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En effet, au vu de la nécessité de réviser le précédent SDAU, le
gouvernement de Mauritanie a soumis une requéte officielle au
gouvernement du Japon pour bénéficier d'une assistance dans le
cadre de I'élaboration d'un SDAU pour la ville de Nouakchott. En
réponse a cette requéte, la JICA a effectué les missions prélimi-
naires d'enquéte nécessaires pour confirmer les besoins de dével-
oppement liés a l'urbanisation de la ville. Sur la base de cette
enquéte, la JICA a conclu qu'il était nécessaire de réviser le SDAU
2003 et de mener des activités de développement des capacités
en matiére de planification et de gestion urbaine. Ainsi, le compte
rendu des discussions a été signé en mai 2016 et le projet a été
lancé en novembre 20716.

Apres pres de deux ans d'un travail acharné de collecte d'informa-
tions, de traitement et d'analyse des données collectées, d'échang-
es avec les acteurs institutionnels et les populations, de formula-
tion dorientations stratégiques d'aménagement, le SDAU de
Nouakchott a I'horizon 2040 et le PLU de sa zone prioritaire a I'hori-
zon 2030 ont pu étre finalisés en septembre 2018. Le présent
rapport, ainsi que les autres documents de la série, en présente les
principaux résultats.

La travail collaboratif entre la Mission d'Etudes de la JICA et I'¢qui-
pe MHUAT/CUN du projet n'aurait pas pu aboutir sans la précieuse
coopération de tous ceux qui ont participé aux réunions du comité
de pilotage, aux consultations publiques ou encore aux différents
séminaires de concertation organisés durant le cours du projet.
['équipe nippo-mauritanienne du projet leur adresse ses sinceres
remerciements.
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Communaute Urbaine de Nouakchott
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PARTIE 1.
OBJECTIFS GENERAUX

Selon le Code de l'urbanisme, I'élaboration d'un PLU n'est pas obligatoire dans les zones ou un SDAU
existant approuvé. La principale fonction d'un PLU est de fournir des outils pour gérer et contréler
l'urbanisation a travers le pouvoir contraignant sur les citoyens (document opposable a toutes les
personnes publiques et privées). La loi stipule que, lors de I'élaboration du PLU, celui-ci doit suivre les
orientations du SDAU, s'il existe. En référence a cette exigence, le modéle de PLU proposé dans cette section
se donne les objectifs suivants :

- Etablir 'opposabilité du contréle de 'urbanisation dans les territoires les plus urgents et critiques de
Nouakchott ;

- Fournir une référence directe et indirecte aux zones ou des PLU doivent étre préparés apres
l'achévement du projet ; et

- Faciliter la mise en place de mécanismes de gestion urbaine en Mauritanie a grace a un cas pratique
dans la capitale.
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PARTIE 2.
PRESENTATION DE LA ZONE CIBLE DU PLU
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1. Périmetre du PLU pilote

Les limites du périmetre du PLU pilote sont définies dans la carte suivante couvrant tout le territoire de la
commune de Tevragh Zeina et la grande partie de la zone nord de Nouakchott couvrant les environs de
I'aéroport international de Nouakchott Oumtounsy, Nouakchott-Al Asariya et les principales zones de
concession a aménager en lotissement de grande échelle ou a des fins de tourisme balnéaire.

CARTE DU PERIMETRE DU PLU

1 2
3
4
5
25
Source : Mission d'Etudes de la JICA
Le tableau suivant montre les coordonnées des points du périmétre du PLU.
COORDONNEES DES POINTS PRINCIPAUX
No. Latitude Longitude No. Latitude Longitude
1 18.453253° -16.056670° 14 18.100077° -16.975646°
2 18.456807° -15.873707° 15 18.098576° -18.967977° .
3 18.413389° -15.888260° 16 18.097336° -15.967999°
4 18.226294° -15.890806° 17 18.086638° -15.970067°
5 18.225920° -15.977725° 18 18.087109° -15.972898°
6 18.150859° -15.978731° 19 18.077315° -15.974656°
7 18.133914° -16.977107° 20 18.078582° -16.983074°
8 18.131760° -15.979029° 21 18.076817° -15.985620°
9 18.119362° -15.973462° 22 18.085131° -15.991294°
10 18.118269° -15.975203° 23 18.098405° -16.020659°
11 18.111373° -15.972077° 24 18.097088° -16.021923°
12 18.106968° -15.972876° 25 18.096800° -16.026506°
13 18.104437° -15.974883°

Source : Mission d'Etudes de la JICA
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2. Portée du PLU

2030
yAvIev;

LES OUTILS D'URBANISME APPLICABLES AU PERIMETRE DU PLU

Selon le Code de l'urbanisme, il existe plusieurs documents réglementaires en dehors du PLU qui sont
autant d'outils pour réaliser les orientations proposées par le SDAU. Ces documents comprennent le Plan
d'’Aménagement de Détail (PAD), la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC), ou le Plan de Lotissement.
L'application de ces outils peut étre déterminée selon les conditions physiques du site et par un organe de
mise en ceuvre.

Le périmetre du PLU est composé de plusieurs types de zones qui refletent I'état actuel de I'urbanisation.
L'application de ces outils de planification peut étre proposée dans le PLU conformément a la typologie de
la zone. Le tableau ci-dessous présente les outils de planification reglementaires et les mesures de mise en
ceuvre qui doivent étre appliqués au périmétre du PLU en fonction du statut et de I'avancée de |'urbanisation
des espaces classé en six types décrits ci-dessous.

TYPE1:
TYPE2:
TYPE3:
TYPE 4:
TYPED:
TYPEG:

Etendue inoccupée du domaine foncier public national ;
Terrain concédé tel que des concessions a grande échelle inoccupées ;
Zones de lotissement prévues ou en cours de mise en ceuvre ;
Zones baties existantes / parcelles construite ;

Zone adjacente au nouvel aéroport contrélée par le gouvernement ;
Zone de planification de la Ville Aéroportuaire (voir note ci-dessous).

OUTILS DE PLANIFICATION ET MESURES DE MISE EN (EUVRE APPLIQUEES AU PERIMETRE DU PLU

Mesures a appliquer

Outils de planification réglementaires TYPE 2 TYPE 5 TYPE 6
et mesures de mise en ceuvre (Code TYPE 1 o TYPE 3 TYPE 4 (zones (Ville
, . . . (terrain a . s .
de 'urbanisme) (inoccupé) céder) (lotissement)| (zone batie) | proches aéroportu-
aéroport) aire)
Zonage et reglement
. . [ ] e} e} [ ] O ]
(urbanisation)
Zone a usage public a
Plan s ° ° ° o - -
désigner
Local Réseau routier principal a
d'Urbanis désianer princip o L L o L [
me (PLU) gner__
Zone réservée pour les
) ° o o o ° °
aménagements futurs
Zone protégée o o 0 o ° o
Plan d’Aménagement de Détail (PAD)* ° o o -- o o
Plan de lotissement (PL) ° ° ° = o o
Opération éone d Atme;i(g:e:nem ° . o o . .
d'ameéna- oncerteel( . )
gement A}Jtres Qperatlor_ws de
rénovation urbaine (RU, = = o ° = =
RBU)

Légende : o= controle et gestion obligatoire, o= contrdle et gestion partielle possible si nécessaire, - = non applicable
*: Document opposable aux tiers

Source : Mission d'Etudes de la JICA se basant sur le Code de 'urbanisme
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Note : a propos de I'appel d'offres pour I'aménagement de la ville aéroportuaire (2017/2018)

Le gouvernement Mauritanien s'est engagé dans le 'aménagement urbain des environs de l'aéroport international de
Nouakchott-Oumtounsy afin de permettre a celui-ci de devenir un centre économique a fort potentiel capable de stimuler
le développement urbain durable de la future ville. Le MHUAT, en tant que la principale autorité responsable du
développement urbain, a prévu durant I'année 2018 de lancer un appel d'offre pour recruter un consultant qui ménera a
bien les études.

La phase 1 de I'étude comprend la formulation du plan directeur d'une ville aéroportuaire comprise dans une zone a définir
au sein d'une zone d'étude comprise entre 10 et 15 km de rayon, tandis que la phase 2 inclue la conception architecturale
y compris une expertise sur le développement économique, avec des centres d'activités (hotel, centre commercial, etc.)
tout en prévoyant la création d'espaces verts.

Le MHUAT a décidé que ce projet d'aménagement de la zone aéroportuaire ne devait pas tenir compte de la zone cible pour
la planification du PLU pilote, bien que le plan de ce dernier traiterait les mesures de zonage essentielles pour les zones
inondables et les zones a ouvrir a l'urbanisation en lien avec l'alignement des routes principales.

STATUT DE L'AMENAGEMENT DANS LE PERIMETRE DU PLU

Légende
iy Périmétre du PLU
Zone non batie
Zone bétie existante
. _7; Concession fonciére (grande)

1" 3 Concession fonciére pour lotissement

. Zonede contréle du développement pourla
sécurité

— = = Alignement de la rocade (MET)

Projet de la ceinture verte (complété 2000-
2007)

—3— Projet de la ligne a haute tension 225 KV
/ (Nouakchott-Nouadhibou)

==== Gazoduc & Centrale électrique (Banda GAS)

Type de zone selon son status d'aménagement

TYPE 4: espace bati
‘27z TYPE 5: zone adjacente a l'aéroport

[

L__ 1 TYPE 6: périmétre d'étude de la Ville Aéroportuaire

NI =

Source : Plusieurs autorités (MHUAT, MET, SOMELEC, MEF-Domaine) organisé par la Mission d'Etudes de la JICA
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PORTEE DU PLU PILOTE

Sur la base de I'examen de la situation actuelle et du statut de 'aménagement des espaces mentionné ci-
dessus, la zone cible et la portée du PLU pilote est définie comme montré dans le tableau ci-dessous. En
principe, le périmetre de planification de la Ville Aéroportuaire d'un rayon de 10 a 15 km autour de l'aéroport
international de Nouakchott-Oumtousy est exclue de la zone de planification du PLU, bien que des
orientations générales seront formulées.

PORTEE DU PLU PILOTE SELON LE STATUT D'AMENAGEMENT

Type de zone Mesures de planification du PLU

selon le statut
d'aménage-
ment

Zone du PLU

Zone batie /
Zone réservée

Zone protégée

Zonage

Désignation
du réseau
primaire

Désignation
des équipe-
ments publics

TYPE 1

o

TYPE2
TYPE3

o

TYPE 4

TYPES

o

o

TYPE6

Légende : o= controle et gestion obligatoire o= contréle et gestion partielle possible si nécessaire, - = non applicable

Source : Mission d'Etudes de la JICA sur la base du Code de l'urbanisme




PLU DE LA ZONE PRIORITAIRE DE NOUAKCHOTT 2030 l

PARTIE 3.
CONDITIONS ACTUELLES DU PERIMETRE DU PLU
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1. Environnement naturel

TOPOGRAPHIE

Les conditions topographiques de la zone cible du PLU sont identifiées dans la carte ci-dessous. Cette carte
montre aussi les différentes zones de planification qui refletent différents degrés d'avancement de
l'urbanisation actuelle et future. Les zones basses et les zones sujettes aux inondations dans la zone cible
du PLU peuvent étre définies comme des zones impropres a l'urbanisation, dont I'état naturel est décrit
dans les paragraphes ci-dessous

TOPOGRAPHIE DE LA ZONE D'ETUDE DU PLU PILOTE

Zone
Aéropo
Littoral

Altitude

N 121ma 21,0:73"\‘ ////% Ceinture verte

B 81ma120m
T 41masgom
2,1ma40m
0,ima20m

Source : Mission d'Etudes de la JICA, données topographiques basées sur notre modele numérique d'élévation (2016)

REPARTITION DES SOLS SELON LEUR ALTITUDE PAR ZONE DE PLANIFICATION

s - 19mMa00m
B -20ma-39m

. - 40m 3-140m

Surface au-dessus du niveau de la mer (ha) Surface Surface Part de la

Zone de planification 1213 8713 47380 @ 21340 01420 Total _Sous le totale surlface sous I

' g ' ' ' ' ' ' niveau de la niveau de la

210m  120m m m m mer (ha) (ha) mer

Zone Centrale East (ZCE) 0,0 15 2476 192,0 485,7 - 9268 121 939,0 13%
Zone Centrale Ouest (ZCO) 00 01 135 289 4109 4534 1055 5589 189%
Zone Périphérigue Est (ZPE) 07 9,3 2291 389,5 10792 17078 2381 10459 12,2%
Zone Périphérique Littarale (ZPL) 00 12 56,0 163 11449 | 13174 1955 | 15129 120%
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 02 37,0 286,1 8255 6 040,1 7 18838 26459 9834,7 269% i
Zone Aéroportuaire (ZA) 0,0 0,0 11,7 3628 29354 33099 40937 74035 55,3%
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0,0 10,1 10883 20889 1904,6 5091,8 1812 52730 34%
Zone Nord Est (ZNE) 0,0 11 49,7 12255 31293 44057 147099 191156 77,0%
Zone Nord Littorale (ZNL) 0,0 185 7975 2598,8 17147 51295 409 51704 0.8%
Total 09 788 27785 78282 188447 295311 222229 51754,0 42,9%

Source : Mission d'Etudes de la JICA
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VEGETATION

Les étendues naturelles vierges, y compris les sebkhas (dépressions salées), les dunes et étendues
désertiques accueillant une faible diversité floristique (par exemple Euphorbia, Zygophyllum), représentent
environ 80% de la superficie totale de la zone cible du PLU. D'autre part, la zone de boisement artificiel vouée
a stopper I'ensablement appelée ceinture verte, et décrite dans la premiere partie du rapport, est largement
présente dans le périmétre du PLU.

BIODIVERSITE DE LA ZONE LITTORALE

Dans la zone cible, le littoral s'étend sur une distance de plus de 40 km, dont une partie urbanisée au sud
qui n'en représente que 5%. Selon le rapport de I'évaluation d'impacts sur l'environnement du projet
d'exploitation du champ gazier de Banda, divers mammiferes marins de grande taille tels que des baleines
ou des dauphins, mais aussi des tortures marines, ont été identifiés aux abords de cette zone littorale.
D'autre part, le rapport expligue que l'espace cétier abrite une végétation trés rare. Il décrit enfin les
principales especes vivantes d'oiseaux de mer, ainsi que certains petits mammiféres.

D'autre part, I'érosion cotiere est récemment devenue un probleme critique lié a 'augmentation du niveau
de la mer due au changement climatique. La fréquence et l'intensité des tempétes ont affecté les zones
urbanisées dans la partie sud du périmeétre du PLU.

DISTRIBUTION DES SOLS CONCHYLIENS

Les sols calcaires composés de coquillages sont distribués dans la partie nord de la zone cible, ou ils
constituent le seul agrégat disponible a quelques centaines de kilométres de Nouakchott en tant que
matériau de construction de base dans la région.
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2. Caractéristiques de I'occupation des sols actuelle

Sur la base d'une enquéte sur l'occupation des sols réalisée dans le périmétre du PLU en mai 2017,
I'occupation des sols actuelle est décrite sur la carte ci-dessous.

OCCUPATION DES SOLS ACTUELLE DU PERIMETRE DU PLU

Zone Nord Zone Nord Est F— i |

} . 1 . \'//\ / .‘..u_asriya

| =
Littorale | (ZNE) ; - =
@ZND) i ! ..
4 4 _l_ ' Parcsolaire Sheikh Zaid
N 48 -~
v a | R el
Zone ; -\ VLF Radio Tel i
Aéroportuai AJ'O rtuaire @) _J \ v \ NusaanaEe done
Littorale (ZALy /" '\_ B Egtn ZhPeEr)|que
{2l |Zone 5 38
‘ \Périphérique fi
Zone thtorale( PL) 3
Aéroportuaire
Est (ZAE) | :
' X:
ADL “Zone
", , Centrale
2 Est (ZCE)
Légende
— Espace boisé
1 Aéroport . {
Espace d’arbustes NGk
0 carriere Centrale ) Q

Quest (ZCO

I ceintureverte
B commercial
Sols de coquillages

7%/ Dépbt dordures

| - Equipements publics ! Industriel Résidentiel avec boutique Terrain inoccupé
B Etang permanant | Installations Résidentiel famille unique Terrain sablew
B Agriculture Bl Mixte 1 Résidentiel multi~famille Vide

35 Végétation basse B Vixte 2 Résidentiel précaire

o Route Sebkha

Source : Mission d’Etudes de la JICA

Le résultat de I'enquéte révele que la superficie totale du périmétre est d'environ 51 763 ha et que son
occupation prédominante est d’'ordre naturel et comprend une zone désertique, d'autres zones naturelles
arides, des étendues de Sebkha (dépressions salées) et des sols principalement composés de sable et de
coquillages constituant 81,7% du périmetre. D'un autre coté, les routes constituent une autre occupation
importante des sols urbanisés (8%) notamment en raison de la grande surface gu'occupe l'aéroport
international de Nouakchott-Oumtounsy. La répartition de l'occupation actuelle des sols dans le périmetre
du PLU est illustrée par le graphique ci-dessous.

10



PLU DE LA ZONE PRIORITAIRE DE NOUAKCHOTT 2030 ‘»

REPARTITION DE L'OCCUPATION DES SOLS ACTUELLE
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N
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Source : Mission d'Etudes de la JICA

L'occupation des sols differe selon les neuf zones de planification définies précédemment. Parmi les
caractéres distinctifs de I'occupation des sols du périmeétre du PLU, a part I'usage résidentiel, citons : l'usage
public (22%) qui prédomine dans la Zone Centrale Est notamment a travers les équipements
gouvernementausy, les terrains inoccupés dans la Zone Périphérique Est et les Sebkhas dans la Zone Nord
Littorale a hauteur de 46%.

OCCUPATION DES SOLS ACTUELLE PAR ZONE DE PLANIFICATION (HA)

x
Zones de planification 8 5 a o El = " g T 2 g -
8 2 s 8 2 3 2 5 o £ 3 g8 g 5 3 o H =
8 3 = 8 < = » 8 ] £ 2 53 3 = 4 < 3 g
& & 3 I 3 2 & & s 3 £ g3 & 2 & i E L
Zone Centrale Est (ZCE) 00 00 00 00 00 265 2313 187 447 873 20 210,22 2938 41 447 00 00 962,2
Zone Centrale Ouest (ZCO) 254 00 00 00 00 00 1257 251 127 327 56 49 1805 236 175 58 00 569,5
Zone Périphérique Est (ZPE) 3131 00 519 00 00 00 1727 52,2 104 125 89 1995 5256 1226 4617 03 00| 19314
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 2100 00 00 08 57 00 902 a7 91 321 131 31 1671 7688 1778 46 00| 16124
Zone Aéroportuaire (ZA) 39514 4071 1386 00 00 00 00 00 00 18 00 03| 28172 59,2 280 00 00| 74035
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 61948 928 24794 00 262,1 00 92 175 06 01 00 7. 1592 3959 2101 58 00| 98347
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 40005 158 2296 14 00 00 10 08 26,2 109 00 104 989 8499 189 6,1 27| 65273,0
Zone Nord Est (ZNE) 78461 87228 | 24906 00 00 00 00 28 00 31 00 03 402 96 00 00 00[19115,6
Zone Nord Littorale (ZNL) 47351 00 3796 00 00 00 00 259 00 00 00 00 280 00 18 00 00| 51704
Total 27 276,4 | 92386 | 57696 22| 2678 265| 6300 1848 1031 1804 176 436143107 22338 10609 226 27 [517627
Source : Mission d'Etudes de la JICA
1
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3. Etat actuel et tendances de I'aménagement urbain

HAUTEUR DES BATIMENTS SITUES DANS LE PERIMETRE DU PLU

La hauteur des batiments est I'un des éléments importants a prendre en compte dans le contréle et la
gestion des formes urbaines, car elle est fondamentale pour garantir la capacité des activités urbaines
(nombre d'étages) et constitue un indice principal de sécurité et de cadre de vie. Dans le périmétre du PLU,
les batiments de faible hauteur (rez-de-chaussée, 1 a 2 étages) représentent 92% du bati. Il est observé que
les batiments de 3 étages représentent 6% dans la Zone Centrale Est qui correspond au centre-ville de
Nouakchott. Les batiments de plus de 9 étages sont limités a la Zone Centrale Ouest. Le tableau et la carte
ci-dessous présente la surface batie selon le nombre d'étage des constructions et leur emplacement.

HAUTEUR DES BATIMENTS EXISTANTS PAR ZONE

L Surface batie selon le nombre d'étage (ha)
Zones de planification
RdC 1 2 3 4 5 6 7 8 | +de9| Total
Zone Centrale Est (ZCE) 2875 9720| 8609| 1427| 383] 0,70 057 051 074 024 23231
Zone Centrale Ouest (ZCO) 859 2496| 3562| 159 032 075 030 006 003 000 7162
Zone Périphérique Est (ZPE) 1446| 60,18| 5562 861 037 025 030 0,00/ 001] 0,00]13980
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 565| 1161 1925 1,04 028 001 007 007/ 000| 000| 3788
Zone Aéroportuaire (ZA) 018] 000| 002 0710[ 619/ 000f 000 000 000/ 000 648
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 240 o060| 003[ o777 000f 001/ 000/ 000/ 000] 000] 380
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0,65 1,07 0,95/ 0,00 000 0,00] 000 000 000 000 2,67
Zone Nord Est (ZNE) 0,10 0,07 000 000| 000/ 000/ 000] 000[ 000[ o000f o017
Zone Nord Littorale (ZNL) 066] 000| o000[ o000f o000f 000f 000 000 000/ 000 066
Total 6144] 19558| 197,58| 2637| 1099 1,13[ 1,24 065 018 024] 49540

Source : Mission d'Etudes de la JICA

REPARTITION DE LA HAUTEUR DES BATIMENTS EXISTANTS PAR ZONE

Proportion de la surface batie selon le nombre d'étage par zone
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TENDANCE ACTUELLE DE L'AMENAGEMENT URBAIN

Dans le périmétre du PLU, il existe différents types de plans et de projets, et notamment des projets de
lotissement de terrains, qui sont la méthode d'aménagement urbain prédominante en Mauritanie, des
projets d'aménagement touristique dans la zone cétiére, et plusieurs projets d'infrastructure de grande
échelle. Les principaux projets dans le périmétre du PLU sont décrits ci-dessous.

PROJETS DE LOTISSEMENT

Le lotissement est la méthode principale qui permet a I'Etat de fournir des parcelles de logement aux
citoyens. Les lotissement prévoient des espaces pour les infrastructures (routes d'acces, zones pour les
équipements publics, stations de services publics nécessaires) bien que ces infrastructures ne soient pas
entiérement achevées au moment de la livraison du lotissement (routes secondaires non bitumées,
équipements publics non construits, etc.). Bien qu'il soit prévu dans la loi que les documents supérieurs au
plan de lotissement (PLU ou PAD) soient préparés avant la mise en ceuvre des projets de lotissement, de
nombreux projets de lotissement ont été autorisés et mis en ceuvre durant la derniére décennie. Dans le
périmétre du PLU, il existe plus de 2 500 parcelles allouées par les projets de lotissement passés.

Beaucoup de ces parcelles sont encore vacantes car en moyenne seulement 37% du nombre total de
parcelles sont occupées. Bien que l'article 80 de la loi stipule le retour de la parcelle au vendeur en cas de
non mise en valeur de celle-ci dans les trois ans, les parcelles vacantes existent toujours dans des
lotissements aménagés il y a longtemps.

Le tableau ci-dessous montre les conditions des lotissements existants dans le périmétre du PLU.
CONDITIONS DES LOTISSEMENTS DANS LE PERIMETRE DU PLU

) Nombre Nbr de Taux Surface des parcelles (m?) Superficie des lotissements (ha)
Novde réf. de parcelles d’ogcu— o
(voir carte) parcelles occupées pe(}}/S)n Moyenne Max Min Total deusp(reoui:ees . Pourcentage
1 949 654 69 % 912 15012 211 1232 40,2 33%
2 1336 561 42 % 375 3780 24 70,2 21,8 31 %
3 964 603 63 % 177 4884 98 24,2 77 32%
4% 187 94 50 % 1247* 11027 86 35,2 11,5 33%
5 79 36| 46% 909 2116 436 12,4 5,1 41%
6 53 6 11 % 623 974 420 4,2 09 21 %
7 | 1018 864 | 85% 702 6000 145 106,7 354 33%
8 1639 1047 64 % 714 24 365 300 185,6 66,0 36 %
9 270 53 20 % 330 2008 239 134 4,0 29 %
10 757 211 28 % 791 49998 150 88,3 25,1 28 %
11 995 509 51 % 561 19093 286 90,0 357 40 %
12 543 467 86 % 951 23614 91 119,0 51,7 43 %
13 2491 896 36 % 790 22 150 187 3124 120,8 39%
14 1031 905 88 % 707 6573 294 118,3 46,9 40 %
15 755 0 0% 515 28988 100 46,6 18,7 40 %
16 200 122 61 % 660 800 500 22,2 8,7 39 %
17 1088 0 0% 612 1920 589 47,0 16,2 35%
18| - - - - - - 460,0 - -
19 2408 33 1% 736 19 800 450 288,0 107,7 37 %
20* | 23 4 17 % 28 410* 64 811 2800 81,2 184 23 %
21 2545 932 37 % 379 16280 56 160,0 60,5 38 %
Total/Moy 19 331 7997 41 % - - - 24080 7030 29 %

Note : *= Cette parcelle est pour usage industriel. D'autres parcelles comprennent des occupations non résidentielles telles que les équipements publics, parcs.
Source : Mission d'Etudes de la JICA (estimation SIG) se basant sur les dessins CAD (MHUAT, MET)
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CONCESSIONS FONCIERES DE GRANDE ECHELLE
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Il existe plusieurs concessions foncieres de grande échelle dans le périmétre du PLU. Il s'agit de grandes
propriétés fonciéres nationales concédées a des entités du secteur privé, y compris a travers des
investissements directs étrangers (IDE). Bien que les informations soient limitées, les limites de certaines
des concessions principales ont pu étre identifiées, en particulier dans les zones nouvellement urbanisées

au Nord, comme indigué sur le tableau ci-dessous.

LISTE DES CONCESSIONS FONCIERE A GRANDE ECHELLE DANS LE PERIMETRE DU PLU

Surface des concessions et lotissements (ha)

Concessions aménagées ou en cours d'aménagement

Code Dans le périmétre du PLU Hors du
. i Total
(voir carte) périmétre . A4 ;
Surface Autres Total du PLU Surface Occupation | Références des zones du projet
A 669 0 669 0 669 200 30% Ribat Al Bahr
B 200 0 200 0 200 4 2%
C 542 0 542 0 542 25 5% Construction d'un hétel
D 501 0 501 0 501 0%
E 649 0 649 0 649 0%
F 30 0 30 0 30 30 100% Palais des congrés
G 2880 | 6437| 9317 3500 | 12907 360 g9, | Centrale électrique, 'Ot'sseme,;t
_ 0 7480 7480 970 8450 1990 049 Aéroport des forces aériennes
e - de NouakChOtt
H 12 550 6170 18720 2090 20810 0 0%
Total 18 021 20087 38108 6650 44758 2 609 6%

Source : Mission d'Etudes de la JICA

La zone cotiere a proximité de l'aéroport international d'Oumtounsy a été concédée et des projets de
logements ou et a un complexe hételier, avec notamment I'aménagement de Ribat al Bahr financé par la
Société Islamique pour le Développement du secteur privé (SID), une institution financiere de
développement saoudienne. Les travaux sont en cours a I'heure actuelle.
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ETAT GENERAL DU DEVELOPPEMENT URBAIN ACTUEL DANS LE PERIMETRE DU PLU

....... = 4 Nouakchott
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tematlonal Airpo

7 { A\ N\ / o
égende Périmétre du PLU /
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L. _ "} Concession fonciére pour lotissement
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—$— Projet de la ligne a haute tension 225 KV (Nouakchott-
Nouadhibou, etc.)
==== Gazoduc et Centrale électrique (Projet Banda GAS)

//}H./

Source: Autorités concernées (MHUAT, MET. SOMELEC)
editée par la Mission d’Etudes de la JICA

PROJET D'INFRASTRUCTURES

Deux projets du secteur de I'énergie sont prévus et devraient étre mis en ceuvre prochainement. Le projet
Banda GAS vise la mise en ceuvre de I'extension de la centrale électrique et la construction d’'une ligne a
haute tension (225 kV) et d'un gazoduc dans le périmetre du PLU. Il vise également la construction de la
rocade et d'une route reliant le palais présidentiel, situé au centre-ville, a 'aéroport international.

PROJET DE CEINTURE VERTE (1992, 1995, 2000, 2007)

Bien que I'établissement de la ceinture verte soit le fruit de projets passés soutenus par des organisations
internationales (Belgique, FAO, WEP), il y a une forte demande pour étendre la zone du projet. La ceinture
verte est considérée comme un élément important pour empécher I'ensablement de la zone urbaine de
Nouakchott. Cependant, de nombreuses parties de la ceinture verte ont été envahies par l'urbanisation, y
compris des lotissements officiels faits par I'Etat. Cette situation est largement causée par le manque de
consensus parmi les organismes gouvernementaux.

OPINIONS DES ACTEURS LOCAUX (DE LA COMMUNE DE TEVRAGH ZEINA)

Sur la base de l'atelier du troisieme cycle de consultation publique organisé le 2 mai 2018 dans le CCC de
la commune de Tevragh Zeina, les opinions majeures ressorties a propos des orientations du SDAU a affiner
dans le PLU sont les suivantes :
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Mobilité et transport : il a été suggéré une amélioration nécessaire de la qualité des services de
transport en commun par bus afin d'étre compétitif vis-a-vis des taxis et des voitures privées ; la
promotion du vélo ; 'aménagement de gares routiéres.

Espaces verts et de loisir : la demande actuelle d'espace vert et récréatif est importante. Le
potentiel offert par les zones humides identifiées par la mairie, les jardins maraichers et le littoral
sont a valoriser.

Problemes d'inondation : le risque d'inondation doit étre pris au sérieux par I'administration et doit
trouver une réponse dans les documents d'urbanisme en termes de zonage des zones
inconstructibles.

Densification : la densification doit étre réalisée tout en conservant un équilibre écologique et social.

Enjeux de planification

Les problemes suivants sont identifiés comme constituant des enjeux de planification du PLU en termes
de conditions de développement physique, ainsi que de situations institutionnelles.

ENJEUX PHYSIQUES

TRADUIRE LES FONCTIONS PROPOSEES PAR LE SDAU
PAR DIVERSES VOCATIONS DE SOLS DANS LE PLU

Examiner le cadre de développement spatial
élaboré dans le SDAU en termes de densité des
activités urbaines ;

Améliorer et gérer le modele actuel de
'occupation des sols représentant les
tendances actuelles de l'urbanisation en
déterminant si elles doivent étre promues ou
limitées ;

Introduire des classes efficaces d'occupation
des sols pour réaliser les fonctions urbaines
contemporaines et les activités a promouvoir
dans les zones appropriées (Centre urbain,
Centre secondaire, etc.).

TRADUIRE LE TRACE DU RESEAU ROUTIER DU SDAU PAR
DES ALIGNEMENTS HIERARCHISES DANS LE PLU

L'introduction d'un réseau routier efficace
dans les zones urbanisées, y compris dans
certains lotissements désordonnés et dans les
zones densément baties ;

Elaborer une occupation appropriée des sols le
long des routes pour maximiser les activités
urbaines  potentielles  (commerciales et
d'affaires), en particulier le long des corridors
de transport public ;
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Garantir des réserves foncieres et les utiliser
pour les grandes installations de transport
(terminus d'autobus, centres logistiques,
ateliers de transport public, etc.) ;

Garantir des espaces de stationnement
appropriés sur et hors rue en fonction de
I'occupation du sol.

PREVOIR DES RESERVES FONCIERES POUR LES

EQUIPEMENTS

OU INFRASTRUCTURES  PUBLICS

PLANIFIES PAR LE SDAU

Identifier des terrains pour les équipements
publics de base dans des endroits appropriés
avec certaines capacités (écoles primaires et
secondaires, hopitaux, parcs, etc.) pour
répondre aux demandes futures.

ASSURER LA PROTECTION DES ZONES VULNERABLES
SUR LE PLAN ENVIRONNEMENTAL DANS LE PLU

Assurer  la protection des  zones
écologiquement vulnérables identifiées et / ou
désignées par le SDAU a travers le pouvoir
contraignant du PLU ;

Introduire  des  mesures  appropriées
d'aménagement prenant en compte la
vulnérabilité des espaces telles que le littoral,
les zones exposées aux risques d'inondation,
les sebkhas et les zones désertiques
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potentiellement affectées par le changement
climatique.

PROMOUVOIR LES OPERATIONS DE MISE EN CEUVRE DE
L'AMENAGEMENT URBAIN

S'appuyer sur des outils opérationnels tels que
le PAD et la ZAC afin d'étre en mesure de créer

des noyaux urbains attractifs et compétitifs
grace a des partenariats publics et privés
appropriés ;

Introduire des mesures appropriées pour la
fourniture d'infrastructures dans les nouvelles
zones d'aménagement urbain.

Le tableau ci-dessous présente les principaux enjeux physiques du périmetre du PLU.
PRINCIPAUX ENJEUX PHYSIQUES A RESOUDRE PAR LE PLU SELON LA ZONE

Enjeu de planification spatiale a résoudre

Périmetre du PLU Traduire les fonctions Elaboration du Prévoir des Prise en compte zsg%@g;z%‘:s
du SDAU en zonage réseau routier réserves foncieres des zones o
d'occupation des sols local a usage public vulnérables , op}eratlons
d'aménagement
Zones Centrales ° O O O o
Zones Périphériques © . . © L
Zones de Aéroport g © © 1 . ©
Zones du Nord O O O o O

Légende : o= enjeu principal a résoudre ©= enjeu secondaire, o = enjeu tertiaire
Source : Mission d'Etudes de la JICA

ENJEUX INSTITUTIONNELS

APPLICATION RATIONNELLE DE LA REGLEMENTATION
POUR TRAITER LES DIFFERENTS PROBLEMES URBAINS

Partager le role et les réglementations entre le
Réglement Général de I'Urbanisme (RGU), le
SDAU, le PLU et le PAD pour couvrir différents
niveaux de problemes urbains (contréle de la
croissance urbaine, volume des activités
urbaines, forme urbaine, etc.) ;

Partager le réle et les réglementations
appropriés par  zones, parmi les
réglementations communes appliquées a
toutes les zones juridictionnelles de
Nouakchott, les réglementations régionales
dans et entre les communes, et les
réglementations spécifiques dédiées a des
zones spécifiques reflétant les contextes
locaux.

RENFORCEMENT DES OUTILS DE DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE GESTION POUR CONCRETISER LES
OBJECTIFS D'AMENAGEMENT URBAIN PROPOSES PAR
LE SDAU

Introduction de mesures efficaces pour
promouvoir la croissance urbaine afin de
prévenir ['étalement urbain désordonné et
d'assurer des services publics efficaces ;
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Promotion de mesures souhaitables pour la
densification des zones urbaines afin de
parvenir a la création d'une ville compacte.

INTRODUCTION D'UNE CLASSIFICATION APPROPRIEE
DU ZONAGE DE L'OCCUPATION DES SOLS ET DE SES

REGLEMENTS POUR REPONDRE

AUX BESOINS

SOCIOECONOMIQUES LOCAUX

Introduire une composition adéquate des
classes d'occupation des sols en tenant
compte des usages contemporains (par
exemple, 'usage mixte commercial-résidentiel
qui constitue une des occupations essentielles
de la ville compacte) et des tendances locales
d'occupation des sols (par exemple rue
commerciale) ;

La prise en compte de la réglementation
d'usage pour la prévention des nuisances
urbaines contemporaines attendues dans un
avenir proche, ainsi que des nuisances
urbaines locales.

ELABORATION DE REGLEMENTS EN MATIERE DE FORME
URBAINE ET DE CONSTRUCTION

Fournir des réglements et des incitations
efficaces pour guider la densité requise par le
SDAU en controlant le CUF, le COS et la
hauteur des constructions ;
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- Création d'un paysage attrayant dans les
zones concernées grace a des
réglementations spécifiques telles que la
hauteur, la couleur, les matériaux des
constructions.

RENFORCEMENT DE LA REGLEMENTATION DANS
D'AUTRES SECTEURS POUR CREER DES EFFETS DE
SYNERGIE DU CONTROLE ET DE LA GESTION DE
L'AMENAGEMENT URBAIN

- Renforcer les cadres législatifs du secteur
urbain (par exemple, le code de la construction,

la réglementation des transactions fonciéres
ou immobilieres, la réglementation des loyers,
la réglementation de I'évaluation
environnementale, la servitude des
infrastructures, le contréle du trafic, les
réglementations, etc.) ;

Renforcer les autres moyens juridigues
sectoriels (par exemple, gestion et protection
des zones cétiéres, promotion et protection
des terres agricoles, protection contre les
risques, etc.).

Le tableau ci-dessous présente les principaux enjeux institutionnels.

PRINCIPAUX ENJEUX INSTITUTIONNELS A RESOUDRE PAR LE PLU

Enjeux de controle et de gestion a résoudre

Gestion et controle de la Régulation . . Renforcement des réglements
PN . . \ Régulation :
Périmetre du PLU croissance urbaine de l'usage de Ja forme pertinents du secteur
imi . ar le . )
le.lte dela Densité P urbaine Secteur urbain Autres secteurs
croissance zonage
Zones Centrales O ° ° o [ O
Zones Périphériques © ° ° ) ° ©
Zones de I'Aéroport . . . [©) @) .
Zones du Nord o O O O O .

Légende : = enjeu principal a résoudre ©= enjeu secondaire, o = enjeu tertiaire

Source : Mission d'Etudes de la JICA
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PARTIE 4.
CADRE ET STRATEGIES
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I» PLU DE LA ZONE PRIORITAIRE DE NOUAKCHOT

1. Cadre de I'aménagement

CADRE DEMOGRAPHIQUE DU PLU

HORIZON DE PLANIFICATION

Comme le Code de l'urbanisme ne stipule pas d'une période standard de planification, il doit étre fixé par
I'étude. L'horizon 2030 semble le plus approprié sur la base des points suivants.

- Le PLU représente la mise en ceuvre a mi-parcours (10 ans) des orientations du SDAU qui est le
plan de référence a long terme (20 ans) ;

- Le zonage est l'une des principales composantes du PLU et nécessite des modifications
appropriées pour s'adapter aux changements socio-économiques ou environnementaux.

CADRE DEMOGRAPHIQUE

Le tableau ci-dessous indique la population future de la zone cible du PLU, soit 142 500 habitants pour
I'année 2030, conformément au cadre démographique du SDAU. La répartition de la population dans
chaque zone du périmétre du PLU est déterminée en tenant compte des orientations du SDAU, a savoir les
points suivants.

- Les espaces situés a l'intérieur de la rocade planifiée seront urbanisés en priorité a I'horizon 2030,
a I'exception de projets non résidentiels (tourisme ou industrie) qui pourront étre établis en dehors
du périmétre de la rocade ;

- Les nombreux terrains en lotissements bornés et vendus mais non encore batis vont recevoir une
grande partie de la population future jusqu'en 2030.

CADRE DEMOGRAPHIQUE DU PERIMETRE DE PLU

2017 2030 (Cadre PLU) 2040

Zones de planification , Densitéx . Densitéx ) Densitéx

Population (bop/ha) Population (pop/ha) Population (pop/ha)
Z_c_)r_le_Centrale Est (ZCE) 21942 22,8 19160 199 51610 53,6
Zone Centrale Ouest (ZCO) 15835 283 20 440 36,5 31730 56,7
Zone Périphérique Est (ZPE) 12778 6.6 35110 182 68 450 354
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 3875 2,6 34 090 22,5 70 580 46,7
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 3126 3126 26 740 2,7 56 400 5,7
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0 0,0 7000 13 24270 4,6
Zone Nord Est (ZNE) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Total 57 556 1,1 142 540 2.8 303 040 59

Note: (*) la densité correspond a la densité brute, c'est-a-dire y compris les installations publiques, les routes, les espaces ouverts dans chaque zone de

planification.
Source : Mission d'Etudes de la JICA

EMPLOI

REPARTITION DES EMPLOIS EN 2030

Le tableau ci-dessous indique le nombre d’emploi futur de la zone cible du PLU pour I'année 2030,
conformément au cadre du SDAU. La répartition des emplois dans chaque zone du périmeétre du PLU est
déterminée en tenant compte des orientations du SDAU, a savoir les points suivants.

- La répartition des emplois dans le périmétre du PLU s'articule autour de l'attractivité attendue des
pbles de développement économique de la partie nord de la zone cible du PLU au-dela de la rocade
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et notamment le développement touristique balnéaire et les aménagements industriels et
commerciaux autour de l'aéroport international d'Oumtounsy ;

- Ces aménagements généreraient des emplois pour des citoyens qui devront faire la navette depuis
les zones actuellement urbanisées, ou depuis les nouveaux quartiers d’habitation qui verront le jour
apres 2030, en plus des quelgues logements a proximité.

REPARTITION DES EMPLOIS DANS LE PERIMETRE DE PLU

2017 2030 (Cadre PLU) 2040

Zones de planification . Densitéx . Densité . Densitéx

Emplois (emplois/ha) Emplois (bop/ha) Emplois (pop/ha)
Zone Centrale Est (ZCE) 19080 19,8 86 280 89,7 94 500 98,2
Zone Centrale Ouest (ZCO) 22858 409 26280 47,0 27750 49,6
Zone Périphérique Est (ZPE) 4450 2,3 9420 49 11910 6,2
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 4634 31 8370 55 10 640 7,0
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0 0 13470 14 25480 2,6
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0,0 610 0,1 5390 0,7
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0 0,0 7970 1,5 32710 6,2
Zone Nord Est (ZNE) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Total 51022 10 152 400 2,9 208 380 4,0

Note: (*) la densité correspond & la densité brute, c'est-a-dire y compris les installations publiques, les routes, les espaces ouverts dans chaque zone de

planification.
Source : Mission d'Etudes de la JICA

REPARTITION DES EMPLOIS PAR SECTEUR ECONOMIQUE EN 2030

Selon nos estimations en 2017, la majorité des emplois appartiennent au secteur tertiaire (services), bien
gue certaines usines soient dispersées dans la zone cible, et que le secteur primaire soit représenté au
niveau du port de péche. Compte tenu du développement urbain attendu dans la ville aéroportuaire et de
l'essor du tourisme balnéaire, il est attendu que la structure de I'emploi évolue a I'horizon 2030 comme
montré sur le tableau ci-dessous.

REPARTITION DES EMPLOIS PAR SECTEUR ECONOMIQUE DANS LE PERIMETRE DE PLU

L Emploi par secteur économique (2017) Emploi par secteur économique (2030) Emploi par secteur économique (2040)
Zones de planification — - — — - — — - —

Primaire |Secondairel Tertiaire Total Primaire [Secondairg Tertiaire Total Primaire |Secondairel Tertiaire Total
Zone Centrale Est (ZCE) 0 191 18890 19 080 0 0 86280 86280 0 0 94 500 94 500
Zone Centrale Ouest (ZCO) 1829 457 20572 22 858 1580 390 24310 26280 1110 280 26360 27750
Zone Périphérique Est (ZPE) 0 445 4005 4450 0 750 8670 9420 0 1190 10720 11910
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 0 93 4541 4634 0 420 7950 8370 0 850 9790 10640
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0 0 0 0 670 12800 13470 0 2550 22930 25480
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0 0 0 0 0 60 550 610 0 1080 4310 5390
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0 0 0 0 0 0 7970 7970 0 o 32710 32710
Zone Nord Est (ZNE) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 1829 1186 48 008 51 022 1580 2290 | 148530| 152400 1110 5950 | 201320 | 208 380

Source : Mission d'Etudes de la JICA

CADRE SPATIAL

ZONES A RISQUES POUR L'URBANISATION

Selon le premier principe de planification de I'crientation stratégique n°1 du SDAU, a savoir « Proscrire,
maitriser et accompagner l'urbanisation des zones a risques », les espaces vulnérables présentant des
risques naturels potentiels doivent étre traités afin de garantir le développement le plus durable possible a
la ville. L'analyse de la vulnérabilité de l'environnement vise a identifier les zones inappropriées a
['urbanisation a éviter dans la planification comme des zones sujettes aux inondations ou les zones de
sebkha, et ainsi, étre en mesure de quantifier la surface de sol urbanisable restante.
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Les zones basses situées dans la zone cible du PLU ont été identifiées et quantifiées. L'altitude vis-a-vis du
niveau de la mer donne une bonne indication du risque potentiel. Les zones basses sont importantes dans
la partie nord de la zone cible, en particulier dans la partie nord-est et dans la partie sud de I'aéroport
international d'Oumtounsy. D'autre part, les zones basses linéaires comme les rivieres dans la zone cible
s'étendent du nord-est au sud-ouest jusqu'au littoral, ou des étangs permanents existent et sont méme
considérées comme des lacs d'agrément dans les plans du nouveau quartier de Ribat al Bahr en projet.

Une autre considération environnementale est celle de la ceinture verte dont le SDAU préconise la protection
et son extension au vu de son réle de stabilisation des dunes et donc de prévention de I'ensablement de
I'espace urbain. Ces espaces plantés doivent étre protégées contre I'urbanisation.

Une zone de protection de I'ensemble du littoral mauritanien a été désignée (minimum 100 m a 200 m a
partir du trait de cote) afin de protéger le littoral contre toute présence anthropique perturbante et de
prévenir I'érosion littorale.

AUTRES CONTRAINTES SPATIALES A L'URBANISATION

En plus des espaces de vulnérabilité environnementale, d'autres composantes contraignantes pour
I'urbanisation, d'ordre anthropique, sont présentes dans la zone cible du PLU.

- Servitudes de dégagement aéronautiques : les environs de l'aéroport international d'Oumtounsy
sont délimités en plusieurs zones de dégagement (cone de décollage et autres) dans lesquelles la
construction des batiments et la vocation des sols sont réglementés. Cependant, I'urbanisation
peut étre permise si la hauteur des batiments est conforme a la réglementation et si la vocation du
batiment n'est pas de nature a étre impactée par les nuisances sonores des avions ;

- Servitude de ligne électrique a haute tension : des lignes aériennes a haute tension (225 kV) ont été
planifiées par la SOMELEC dans la zone cible avec une largeur de servitude, a laquelle une zone
tampon (60 m de largeur) pourrait étre appliquée selon les standards internationaux ;

- Servitude de conduite de gaz : un gazoduc et sa servitude tampon de 120 métres sont prévus a
partir du champ pétrolier offshore de Banda jusqu’ a l'usine de traitement du gaz onshore ;

- Zone bétie : cette zone couvre non seulement la zone batie existante, mais également les
lotissements prévus ou en cours de construction.

EVALUATION DE LA DISPONIBILITE DU FONCIER POUR L'AMENAGEMENT FUTUR

L'évaluation de la disponibilité du foncier examine les terrains qui permettent I'urbanisation hors des
contraintes d'ordre environnemental ou autre mentionnés ci-dessus. Ce potentiel foncier représente 12 175
ha dans le périmétre du PLU. Si I'on ajoute une partie des servitudes de dégagement aéroportuaire dans
lesquelles les constructions peuvent étre admises, le potentiel foncier disponible atteint 22 468 ha.

EVALUATION DE LA DISPONIBILITE DU FONCIER PAR SUPPRESSION DES ESPACES CONTRAINTS

Espaces contraints a éviter pour l'urbanisation (ha) Potentiel de foncier
- Vulnérabilité naturelle Servitudes aéroport |Servitudes|Zone bétie| gepaces disponible (ha) Surface
Zones de planification Sous - - - - )
. Protection| Ceinture | Cénede | Autre |LigneHT, |Lotiss. et| multi- Avec Sans totale
n|;efnue<rje du littoral verte | décollage | servitude | gazoduc | autres facteurs [contrainte|contrainte Total

Zone Centrale Est (ZCE) 121 00 0,0 0,0 00 0,0 882,6 00 00 443 443 939,0
Zone Centrale Ouest (ZCO) 1055 193 0,0 00 00 43 3757 309 00 232 232 5589
Zone Périphérique Est (ZPE) 2381 0,0 0,0 00 0,0 47 14892 45,6 0,0 1683 1683 19459
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 195,5 94,4 0,0 0,0 00 395 2556 31 0,0 9248 9248 | 15129
Zone Aéroportuaire (ZA) 26459 00 2436 309,2| 25662 1523 72,2 2054 | 25662 36400| 62062| 98347
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 40937 0,0 00| 12065| 18410 619 00 55 18410 1949 | 20359 74035
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 181,2 2317 0,0 2809 23127 134 330 130,7 23127 20895 44022 52730
Zone Nord Est (ZNE) 147099 0,0 00 4731 10736 1484 00 204 10736 26902| 37638] 191156
Zone Nord Littorale (ZNL) 409 1587 0,0 27,7 24993 0,0 00 442 24993| 23996| 48989 51704
Total 222229 504,1 2436 229741 102929 42441 31082 4858 | 102929 | 121748 224676 517540

Source : Mission d’Etudes de la JICA
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Sur la base des orientations stratégiques du SDAU, les zones de planification ZNE et ZNL situées au nord
de l'aéroport sont déclarées comme inconstructibles et réservées pour la protection de I'environnement
naturel. Ainsi, dans ces conditions, le potentiel foncier disponible atteint 7 085 ha, surface qui pourrait
grossierement accueillir 425 000 habitants si I'on considére une densité brute moyenne de 60 habitants par
hectare.
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2. Stratégies d'aménagement

TRADUCTION DES ORIENTATIONS DU SDAU EN STRATEGIES D'AMENAGEMENT DU PLU

Les stratégies d'aménagement du PLU sont définies pour chaque zone de planification en accord avec les
orientations stratégiques et I'occupation des sols du SDAU, notamment en termes de fonctions urbaines et
de considérations environnementales. Le tableau ci-dessous décrit la répartition des orientations du SDAU
traduites en termes de stratégies d'aménagement a I'échelle du PLU.

TRADUCTION DES ORIENTATIONS DU SDAU EN STRATEGIES DU PLU

Application des orientations stratégiques du SDAU dans la zone PLU

Orientations stratégiques et principes de Zones Zones aéro- Aéro-
P Zones centrales e . Zones du Nord
planification du SDAU périphériques portuaires port
ZCE ZCO /PE ZPL ZAE ZAL ZA ZNE ZNL
1-1 Controbler 'urbanisation des
L. - - ° o ° o - - -
1. Limiter zones a risques
I'étalement 1-2 Ville intense ° o o o ° -- - - -
urbain et 1-3 Articuler urbanisme et
. . [ ] [ ] [ ] [ ) [ [ ] - - -_—
intensifier le transport en commun
dévelop- 1-4 Porte métropolitaine - - - - ° - - - -
pement 1-5 Polarisation des extensions _ _ _ 5 . o _ _ _
urbaines
2-1 Renforcement de la ceinture _ _ o B o _ _ _ _
verte
2-2 Promouvoir le littoral
. - [ ] - [ ] - ) - - o
2. Construire comme espace public
une nouvelle 2-3 Créer une trame verte et
o [e] (] O [} [} - [e] (e}

relation avec bleue interne

la nature 2-4 Quatre poles verts o - - - ° -- -- -- -

2-5 Espaces verts et publics de
petite échelle

2-6 Parc de loisirs désertiques -- - - -- -- - - - -

3-1 Affirmer les poles
économiques

3-2 Maillage économique autour
de la rocade

3. Favoriser le : .
3-3 Soutenir la croissance
rayonnement - - - . ° ° ° - -

. . économique des secteurs
économique R -

3-4 Promouvoir I'emploi de
proximité dans les quartiers

3-5 Promouvoir la diversification
économique

Légende : o = orientation principale a traduire o = orientation secondaire - = pas de traduction
Source : Mission d'Etudes de la JICA
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3. Besoins fonciers futurs par vocation des sols

1. ZONES RESIDENTIELLES
EXAMEN DES CONDITIONS ACTUELLES DES ZONES RESIDENTIELLES

Le calcul des besoins fonciers pour les zones résidentielles du périmetre du PLU s'articule autour de deux
mesures de la densification : 'aménagement de nouvelles zones résidentielles denses, et la densification
des tissus urbains existants. Le tableau ci-dessous indique les densités de population nettes des zones
résidentielles et des zones mixtes. La densité nette moyenne des zones résidentielles est de 117 habitants
par hectare, avec comme zone la plus dense la Zone Centrale Ouest avec 218 habitants / ha et comme
zone la moins dense la Zone Périphérique Est avec 17 habitants / ha.

La répartition de la densité future est I'une des fonctions clé du PLU en accord avec les stratégies du SDAU
en termes de densification et d'accueil de la population future au sein d'une ville compacte. De ce point de
vue, l'allocation d'une densité plus élevée est inévitable dans chaque zone de planification, a I'exception des
zones inondables et contraintes, afin de répartir la population future dans la zone cible.

ZONES RESIDENTIELLES EXISTANTES PAR ZONE DE PLANIFICATION

Popu- Zones résidentielles existantes (lotissement compris) Lotissements planifiés *
Zone de planification lation Résiden- | Précai- | Mixte Total Densité | Population | Population Densité
2017+ tiel (ha) re (ha) (ha) (ha) pop/ha | existante*3 | en 2040 ** (pop/ha)
Zone Centrale Est (ZCE) 21942 231,3 18,7 44,1 294,1 74,6 0 0 -
(Zzogg)ce””a'e Ouest 15835 1257 | 257 127 | 1635| 969 11675 | 16290 | 508
(Z;Fr,‘Ee) Périphérique Est 12778 172,7 52,2 104 | 2353 | 543 9656 32817 218
Zone Périphérique
Littorale (ZPL) 3875 90,2 a7 91| 1410 275 7732 12026 388
(ZZC’:E)AerOport”a're Est 3126 92 17,5 06 273 | 1143 3860 8331 344
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 10
Zone Aéroportuaire o
) - 17,1
Littorale (ZAL) ( f"_a_)_ e 10 B 08 ?6'2 280 0 11858
Zone Nord Est (ZNE) (na)* 0,0 28 0,0 2.8 - 0 0 -
Zone Nord Littorale (na)* 00 959 00 959 B 0 0 _
(ZNL) ' ' ' ' '
Total 57 556 630,0 1848 103,1 9180 | 62,7 32923 81317 26,5

Note : (*1) Il n'y a pas de donnée démographique, bien que quelques constructions existent dans ces zones ; (*2) Y compris lotissements existants et planifiés ;
(*3) La population existante a été estimée sur la base d'une analyse SIG des parcelles occupées par des batiments dans chaque lotissement en multipliant par
le nombre moyen d'habitant par ménage (4,7) ; (*4) La population en 2040 a été estimée sur la base du nombre de parcelles de chaque lotissement planifié en
2040 (occupation de 70% sur I'ensemble des parcelles).

Source : Mission d’Etudes de la JICA

On observe également que les lotissements existants comme les lotissements planifiés montrent une
densité relativement faible (de 30 a 50 habitants / ha) par rapport aux standards internationaux. Le méme

type de lotissement a couvert et continue de couvrir la zone urbaine a l'intérieur de la rocade.
DISTRIBUTION PROPOSEE DES ZONES RESIDENTIELLES

Les besoins en termes de zones résidentielles sont estimés comme dans le tableau ci-dessous, sur la base
de la densité future. Cette derniére comporte trois catégories : basse, moyenne et haute, en plus de la
catégorie d'usage mixte. Les besoins fonciers résidentiels sont définis par deux types d'exigences : 1) les
terrains a ouvrir a I'urbanisation nouvelle, et 2) les conversions de la vocation de terrains existants en usage
résidentiel.

La mixité fonctionnelle résidentielle et commerciale est prise en compte dans la répartition actuelle de
['utilisation des sols dans la zone cible, ou les activités commerciales et de bureaux ont été observées au
sein de nombreuses zones résidentielles. Il s'agit d'un tissu urbain composé a la fois de maisons
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2030
200U

résidentielles mais aussi de boutiques, de commerces de proximité, de restaurants, etc., bref d'une mixité
urbaine horizontale en non pas verticale qui correspond a la présence d'activités différentes dans un méme
immeuble. En outre, la mixité fonctionnelle jouera un réle important dans I'absorption de la demande future
de la population grace a la conversion de zones résidentielles stricto sensu en zone mixtes.

BESOIN FONCIER POUR LES ZONES RESIDENTIELLES

Surfaces Surface des zones résidentielles en 2030 (ha) Besoin
Zone de planificati résiden- . additionnel en
one de planification tielles en Densité Densité Densité Mixte Total surface
2017 (ha) basse moyenne haute résidentielle
Zone Centrale Est (ZCE) 2941 0,0 719 255 ¢ 159,7 2571 -37,0
Zone Centrale Ouest (ZCO) 163,5 767 1150 68 1192 3177 1542
one Périphérique Est (ZPE) 2353 2194 2194 11,7 117,0 567,6 332,3
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 1410 4261 170,5 00 568 6534 5124
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 27,3 1337 1671 35,7 446 : 381,0 353,7
Zone Aéroportuaire (ZA) 0,0 00 00 i 00 00 00
Zone Aéroportuaire Littorale 280 1190 00 00 175 | 136,5
Zone Nord Est (ZNE) 28 00 00 00 00 00 28
Zone Nord Littorale (ZNL) 259 00 00 00 00 00 259
Total 918,0 9749 . 7438 79,7 5148 . 23133 13953
Densité future pour les zones résidentielles
Type de zone résidentielle Population/ha Référence

Résidentiel densité basse
Résidentiel densité moyenne
Résidentiel densité haute
Résidentiel usage mixte

40450
804100
150 a 300
60 a 80

Densité existante + addition
Densité existante + addition
Logement collectif a introduire

Constructions a plusieurs étages dont 2 ou 3 a usage résidentiel

Source : Mission d'Etudes de la JICA

2. ZONES D'EMPLOI TERTIAIRE

'emploi du secteur tertiaire représente I'emploi dans les commerces, les bureaux, l'administration publique
et les institutions. Les besoins en superficie pour le secteur tertiaire sont estimés en fonction des types de
vocation suivants : (1) commercial et bureaux (noté CB), (2) usage mixte et (3) administratif comme le
montre le tableau ci-dessous. Ces estimations sont basées sur les densités proposées dans le tableau.

Il convient de noter qu'il existe des écarts entre les statistiques disponibles, les résultats de I'enquéte
ménage et la constatation de I'utilisation actuelle des sols dans les zones caractérisées par la présence de
petites boutiques dans la partie nord de Nouakchott. Les chiffres de 'emploi actuel sont hypothétiques.

BESOIN FONCIER POUR LES ZONES D'EMPLOI TERTIAIRE

o Surface par vocation (2017) Emploi Emploi Besoin foncier Addition
Zone de planification - - - -
CB Mixte | Admin. | Total | 2017 |Emp/ha| (2030) CB Mixte | Admin. | Total | nel(ha)
Zone Centrale Est (ZCE) 87,3 441 2102 3416 18890| 553 86 280 151,0 1294 196,1 476,5 1349
Zone Centrale Ouest (ZCO) 32,7 12,7 49 503 | 20572 | 4089 24 310 827 34,0 6,1 1228 725
Zone Périphérique Est (ZPE) 12,5 104 1995 2223 40051 180 8670 46,2 295 2000 2757 534
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 321 9,1 31 444 45411 1024 7950 424 151 4,0 615 171
Zone Aéroportuaire (ZA) 0,1 06 74 8,1 (162) - 12800 68,3 192 9,1 96,6 88,5
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 18 0,0 03 2,0 (200) - 550 33 00 44 77 57
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 109 26,2 104 474 (237) - 7970 399 319 133 850 376
Zone Nord Est (ZNE) 31 00 03 35 an|l - 0 00 00 00 00 35
Zone Nord Littorale (ZNL) 0,0 0,0 0,0 0,0 0 - 0 0,0 0,0 00 0,0 0,0
Total 1804 1031 436,1 7196 | 48008 | 66,7 [148530 4337 2591 4330 11258 406,2
Total y compris hypothese - - (439,1) (7196)| (48 624)| 676
Densité future pour les zones d'emploi tertiaire
Types de vocation des zones d'emploi tertiaire Emplois/ha
Commercial et bureaux 2502100
Mixte résidentiel et commercial/bureaux 502100
Administratif 204220
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3. ZONES D'INDUSTRIES

Les zones industrielles sont estimées et établies en fonction du cadre spatial et des chiffres de I'emploi
définis par le SDAU ainsi que du cadre d'emploi de la zone du PLU détaillé plus haut. Les besoins en termes
d'espaces pour les industries sont présentés dans le tableau ci-dessous en fonction de la fourchette de
densité future souhaitable par type d'industrie. On s'attend notamment a ce que le développement de la ville
aéroportuaire s'accompagne de nouvelles zones industrielles.

- Codel: Zone industrielle devant étre mise en place pour de répondre aux besoins d'investissement
industriel ciblant principalement linvestissement étranger direct lorsque des dispositions
institutionnelles telles que la zone économique spéciale (ZES) sont disponibles ;

- Code ZIC : Zone d'industries combinées avec d'autres usages tels que résidentiel, commercial, de
bureaux etc. qui se compose de petites et moyennes entreprises industrielles et qui vise plutét
l'investissement local et national.

BESOIN FONCIER POUR LES ZONES INDUSTRIELLES

Emploi industriel (2017) Emploi du Besoin foncier en 2030 (ha) Besoin

Zone de planification Surface Em- : Emplois . secteqr foqg|er

. industriel | ZIC Total addition-

(ha) ploi* /ha (2030) : nel (ha)
Zone Centrale Est (ZCE) 2,0 191 97,5 0 0 0 0 -2
Zone Centrale Quest (ZCO) 56 457 81,1 390 0 4 4 -2
Zone Périphérique Est (ZPE) 89 445 - 503 750 0 8 8 -1
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 11 93 g8l4 420 0 4 4 3
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0,0 0 0,0 670 13 0 13 13
 Zone Aéroportuaire (ZA) 0,0 0 0,0 60 1 0 1 1

Zone Aéroportuaire Littorale 0,0 0 0,0 0 0 0 0 0
Zone Nord Est (ZNE) 00 0 00 0 0 0 0 0
Zone Nord Littorale (ZNL) 0,0 0 00 0 0 0 0 0
Total 176 11186 | 3102 2290 5 16 | 30 13

Note : (*) Le nombre d'emplois existants dans le secteur industriel est calculé sur la base de I'occupation actuelle des sols et des résultats de I'enquéte ménage.

DENSITE FUTURE DES EMPLOIS

Type de zone industrielle Nombre d'emplois/ha Référence
Zone industrielle 50-80 Aménagement nouveau
Zone industrielle combinée 100-200 Comprend des zones existantes

Source : Mission d'Etudes de la JICA

4. EQUIPEMENTS PUBLICS

Il est nécessaire d'estimer, sur la base des exigences du Code de I'urbanisme, les réserves foncieres vouées
a accueillir les équipements publics principaux (éducation, santé), les infrastructures publiques (stations de
traitement de I'eau ou d'épuration des eaux usées) ou les aménagements de transport (gare ou station de
transport public ou terminaux logistiques).

Les besoins en foncier pour les équipements publics sont estimés en se référant a chaque plan sectoriel
proposé dans le SDAU. L'aménagement des principaux équipements publics d'éducation, de santé, de loisirs
et autres est une nécessité pour répondre aux besoins des nouvelles populations qui vont peupler la zone
du PLU en 2030. En outre, les besoins en foncier pour les infrastructures publiques telles que les stations
de traitement de I'eau ou d'épuration des eaux usées, sont décrit dans chacun des chapitres correspondants.

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Sur la base du plan d'aménagement des équipements publics du SDAU, les besoins fonciers pour les
établissements d'enseignement primaire et secondaire sont estimés comme le montre le tableau ci-
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dessous. L'expansion du service éducatif passe tout d'abord par I'augmentation de la capacité des écoles
existantes, notamment a travers la construction de batiments de plusieurs étages au sein des sites
scolaires existants, et ce, au vu de la rareté des réserves publiques inoccupées. Le besoin foncier pour les
écoles primaires et secondaires est calculé en termes brutes pour la totalité des zones de planification.

Concernant I'enseignement supérieur par les universités, il est prévu que les futures demandes foncieres
peuvent étre accommodées par des opérations plus souples au sein du nouveau campus de |'Université de
Nouakchott Al Aasriya situé dans la zone cible du PLU.

BESOIN FONCIER POUR LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Nombre d'éléves

Nombre de salles

Nombre d'éleves

Salles de classe

Salles de classe

Besoins

(2017) de classe (2017) (2030) Primaire (2030) | Secondaire (2030) fonciers (ha)
Zone de planification Par Par
L Secon- L Secon- L Secon- [Par exten Par exten L Secon-
Primaire . Primaire . Primaire . . constru- . constru- | Primaire .
daire daire daire sion ) sion ) daire
ction ction
Zone Centrale Est (ZCE) 3511 3291 79 136 3066| 2874 79 0 136 0 0,0 0,0
Zone Centrale Ouest (ZCO) 2534 2375 0 0| 3270 3066 0 65 0 61 2,2 2,0
Zone Périphérique Est (ZPE) 2044 1917 6 0 5618 5267 6 106 0 105 35 35
Zone Périphérique Littorale (ZPL) 620 581 0 0 5454 5114 0 109 0 102 36 34
Zone Aéroportuaire (ZA) 500 469 0 0 4278 4011 0 86 0 80 29 27
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Zone Aéroportuaire Littorale (ZAL) 0 0 0 0 1120 1050 0 22 0 21 07 0,7
Zone Nord Est (ZNE) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 00
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Total 9209 | 8633 85 136 | 22806 21381 85 389 136 370 130 12,3

Note : Les besoins en termes d'école sont estimés sur la base des facteurs suivants :
- Taux de scolarisation de 100% des enfants en 2030 (SCAPP 2016-2030) ;
- La capacité des écoles existantes peut étre doublée par la construction d'étages supplémentaires aux écoles existantes ;
- Une école standard a une superficie de 4 000 m2, deux étages et contient 24 salles de classe ;
- Une salle de classe accueille 50 éléves.

Source : Mission d'Etudes de la JICA

EQUIPEMENTS DE SANTE

Sur la base du plan d'aménagement des équipements publics du SDAU, les besoins fonciers pour les
établissements de santé, comprenant les hopitaux, les centres de santé de catégorie A et ceux de catégorie
B, sont estimés dans le tableau ci-dessous, dans la perspective d'améliorer I'accés aux services de santé
par le plus grand nombre.

BESOIN FONCIER POUR LES EQUIPEMENTS DE SANTE

Zone de planification Equipement de santé ;2017 EquiE)ement de santé 2030 Besoin foncier (ha}
H CSA . CSB . PsS H | CSA  CSB PS H CSA  CSB . Ps
Zone Centrale Est (ZCE) 5 1 1T 0o o0 0 2 00 0 00 00 @ 10
Zone Centrale Quest (ZCO) 0 0 0 1 0 0 0 5 0,0 0,0 0,0 2,5
Zone Périphérique Est (ZPE) 0 0 0 0 0 0 3 6 0,0 0,0 3,0 3,0
Zone Périphérique Littorale 0 0 0 0 0 1 2 6 0,0 2,0 2,0 3,0
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0 0 0 0 0 1 2 2 0,0 2,0 2,0 1,0
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zone Aéroportuaire Littorale 0 0 0 0 0 0 0 3 0,0 0,0 0,0 15
Zone Nord Est (ZNE) 0 0 0 0 0 0 0 0 00 00 00 0,0
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Total 5 1 1 2 0 2 7 24 0,0 4,0 7,0 12,0
Note
Couverture administrative Type d'équipement de santé Code référence Surface type (ha)
Niveau Il (Wilaya) Hopital H 2,00 ha
Centre de santé A CSA 1,25 ha
Niveau Il (Moughataa) Centre de santé B CSB 0,4 ha
Poste de santé PS 0,02 ha

Source : Mission d'Etudes de la JICA
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5. ESPACES PUBLICS, ESPACES VERTS ET SPORTIFS

Sur la base du plan d'aménagement des équipements publics du SDAU, les besoins fonciers pour les
espaces publics, les espaces verts et les installations sportives tels que les stades et les gymnases publics
(terrains de golfs ou clubs sportifs privés exclus) sont estimés.

INSTALLATIONS SPORTIVES ET ESPACES DE LOISIRS

Compte tenu de l'insuffisance des installations sportives et des aires de jeu a Nouakchott, il est proposé
gue des aménagements hiérarchisés soient introduits a chaque niveau de l'espace urbain (ilot, quartier,
commune, agglomération). Les besoins fonciers pour les installations sportives en 2030 dans la zone cible
sont estimés dans le tableau ci-dessous.

BESOIN FONCIER POUR LES INSTALLATIONS SPORTIVES ET LES ESPACES DE LOISIRS

Stades Nombre d'installations sportives en Besoin foncier additionnel (ha)

Zone de planification en 2030 -

2017 S AJC AJQ - AJ S AJC AJQ AJ Total
Zone Centrale Est (ZCE) 1 0 1 4 19 00 06 15 19 41
Zone Centrale Ouest (ZCO) 0 0 1 4 20 00 07 16 21 4,4
Zone Périphérique Est (ZPE) 0 0 2 7 35 00 12 28 35 75
Zone Périphérique Littorale 0 1 2 7 34 12 11 . 27 34 85
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) 0 1 2 5 27 12 09 2,1 2,7 6,9
Zone Aéroportuaire (ZA) 0 0 0 0 0 0,0 0,0 00 0,0 0,0
Zone Aéroportuaire Littorale 0 0 0 1 7 0,0 02 0,6 0,7 15
Zone Nord Est (ZNE) 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0 00
Zone Nord Littorale (ZNL) 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Total ] 2 10 29 143 24 48 114 | 143 | 329

Note

Type d'installation Code référence ;g&ﬂﬁﬁfg;?gggﬁ;}; Surface type (m2)
Stade S 100 000 12 000
Aire de jeux communautaire AJC 15000 5000
Aire de jeux de quartier AJQ 5000 4000
Aire de jeux AJ 1000 1000

Source : Mission d'Etudes de la JICA

ESPACES VERTS ET ESPACES PUBLICS

La nécessité de doter I'espace urbain de plus d'espaces verts et publics a été pointée par les citoyens lors
des nombreux ateliers de consultation publique organisés a Nouakchott et notamment dans la zone cible
du PLU pilote. Bien que certaines interrogations aient été soulevées a propos de la viabilité de ces espaces
notamment en termes de sécurité mais aussi de propreté, il est clair que les espaces verts et publics
peuvent contribuer a améliorer la qualité de la vie urbaine et permettent de lutter contre les vulnérabilités
environnementales dont les effets des changements climatiques.

Compte tenu de l'insuffisance des espaces verts et publics dans le périmétre cible du PLU, il est proposé
gue des aménagements hiérarchisés soient introduits a chaque niveau de I'espace urbain (ilot, quartier,
commune, agglomération). Les besoins fonciers pour les espaces verts et publics en 2030 dans la zone
cible sont estimés dans le tableau ci-dessous.
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BESOIN FONCIER POUR LES ESPACES VERTS ET PUBLICS

- Existant Nombre d'espaces verts en 2030 Besoin foncier additionnel (ha)

Zone de planification 2017 (ha) par type

EV cv EVA EVC EVQ MP EVA EVC EVQ MP Total
Zone Centrale Est (ZCE) 39,7 00 0 1 4 16 0,0 0,6 15 1.3 35
Zone Centrale Ouest (ZCO) 12,4 0,0 0 1 4 17 0,0 0,7 1,6 14 3,7
Zone Périphérique Est (ZPE) 0,0 0,0 1 2 7 29 5,0 1,2 28 2,4 11,3
Zone Périphérique Littorale 0,0 57 1 2 7 28 50 1,1 2,7 2,3 11,2
Zone Aéroportuaire Est (ZAE) | 00 | 2621 | 1 2 5 2 | 50| 09 | 21 | 18 | 98
Zone Aéroportuaire (ZA) 0,0 0,0 0 0 0 0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Zone Aéroportuaire Littorale 0,0 0,0 0 0 1 0,0 02 0,6 0,5 13
Zone Nord Est (ZNE) 0,0 0,0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zone Nord Littorale (ZNL) 00 | 00 0 0 0 00 | 00 | 00 | 00 | 0o
Total 52,1 267,8 3 10 29 119 150 4.8 11,4 9,5 40,8

Note : EV = Espace Vert ; CV = Ceinture Verte

Type d'espace vert et public Code référence nggdiﬂﬁ’: p[)):ruléasrgaéctée Surface type (m2)
Espace vert d'agglomération EVA 50 000 50 000
Espace vert communautaire EVC 10 000 5000
Espace vert de quartier EvQ 5000 4 OO[.).
Mini-parc* MP 1200 800

Note : (*) Le mini-parc (ou parc de poche) est un espace ouvert urbain de trés petite dimension, souvent créé sur une parcelle vacante ou sur de petits terrains
irréguliers, tres présent dans le tissu urbain des villes japonaises.
Source : Mission d'Etudes de la JICA
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