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La sy hd tro bo sung dugc cung cdp cho nhimg ngudi bi anh hudong boi
Dy an (NBAH)- ngudi s& bi mat di tai san (ddc biét 1a tu liéu san xuét),
thu nhép, viéc lam hodc cac nguén séng - dé bd sung cho viéc chi tra
boi thuong d6i voi tai san dé dat dwoc & mirc tbi thiéu 1a phyuc hoi day
du céc tiéu chuan sdng va chat luong cudc sdng.

Viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc trién khai tir cac két qua cua
Ké hoach hanh dong Tai dinh cu, khao sat do dac chi tiét, va bat ky
cudc diéu tra tai hién truong khac dugc tién hanh sau khi Uy ban nhan
dan Hai Phong théng bao thu hoi dat. Chinh sach va diéu kién cta ké
hoach dén bu, hd tro va tai dinh cu ¢ nguén géc tir K& hoach hanh
dong Tai dinh cu, mot trong nhitng tai liéu ban dau dé chép thuan chinh
sach dau tu va quyét dinh dau tu du an va cling nhu mét phén cap nhat
cua nghién cuu tinh kha thi trong nudc. Ké hoach dén bu, hd tro va tai
dinh cu sé dugc ndp cho JICA dé khéng dinh sy tuan thu dbi véi Ké
hoach hanh dong Tai dinh cu.

Nguoi bi di doi / nguoi bi anh hudng bdi Dy an (NBAH) va céc cong
ddng dia phuong s& dugc théng bao vé ngay khoa sé cho timg thanh
phan cia du 4n tai cudc hop tham véan cong dong. Bat ky nguoi nao di
chuyén bt hop phap vao khu vuc dy an sau ngay do6 s& khong duge boi
thuong va hd trg theo dy an. Diéu kién bdi thudng va hd trg hop phép
cho tung tai san dugc xac dinh bﬁng khao sat do dac chi tiét va khao sat
hién truong lién quan khéc sau khi ¢ thong bao thu hdi dét.

Viéc hoan thién va / hodc xac nhan cac Kkét qué cua vi¢c kiém keé tai san
thiét hai (IOL), mirc d§ nghiém trong cua céac tac dong, va danh sach
cac ho BAH thyc hién trude ddy trong qua trinh chuin bi Ké hoach tai
dinh cu chinh thirc.

Pham vi cua bdi thuong, hd tro va danh gia cac bién phap bao gdm hd
trg phuc hoi thu nhap, hd trg di chuyén, hd trg thu nhap, tai dinh cu va
hd tro tai dinh cu dén nguoi BAH dé khoi phuc lai co so kinh té va xa
hdéi cua ho tuy thudc vao loai va mtrc do thiét hai cua ho.

Phuc hoi sinh ké d& cap dén viéc dén bu cho nguoi bi anh huong, 1a
nhitng ngudi bi mat ngudn thu nhap hoic phuong tién sinh ké, dé khoi

phuc thu nhap va muc song cuia ho bang voi muc trudce khi bi di doi.

Qua trinh kiém dém, xac dinh vi tri, do dac va xéac dinh céc chi phi thay

thé cua tat ca cac tai san c6 dinh bi thu hdi hay bi anh hudéng bsi du an.



Chi phi thay
thé

Téi dinh cu

Nhom dé bi

ton thuong

Bao gdm, (khong giéi han hoic ¢ trong mot danh sach day du) dit o,
kinh doanh, nong nghiép, ao hd, nha &, quiy hang va ctra hang; cac
cong trinh khac nhu hang rao, mo va giéng; cay co gia trj kinh té; cac
ngudn thu nhép va sinh ké. Viéc kiém ké ciing bao gém viéc danh gia
mirc dd nghiém trong cua cac tac dong anh huong dén dit dai, tai san ¢
dinh, tai san sinh ké va kha ning san xuit ctia nguoi bi anh hudng.

La mot phuong phap xéac dinh gia tri tai san (bao gém ca dat dai, nha &,
kha ning tiép can vé6i cac dich vu, cong trinh, ciy trdng, vv), gitip xac
dinh sb tién bdi thuong du dé thay thé tai san bj mat, bao gdm chi phi
giao dich, trong dé co thé bao gém cac loai thué, phi, van chuyén, lao
dong. Lién quan dén dit dai va cong trinh, "Chi phi thay thé" duoc dinh
nghia nhu sau: Déi v6i dat nong nghiép, 1 gia trj thi trudong cua dit co
kha nang san xuit twong duong hodc sir dung nam trong cac ving lan
can cua dit bi anh huong, cong voi cac chi phi cai tao dat b?mg murc
tuong tu nhu cua khu dat bj anh huong, cong voi cac chi phi dang ky va
thué chuyén nhuong. Dbi véi dit ¢ cac khu vuc do thi, do 1a gia tri
chuyén nhuong cua khu dat twong dwong vé kich thude va gia trj st
dung, vo1 cac co so ha tﬁng cong cong va dich vu tuong tu hodc hon
nam trong vung l1an can ctia khu dat bi anh huong, cong véi cac chi phi
dang ky va thué chuyén nhuong. Di véi nha & va cac cong trinh khac,
d6 1a gia thi truong cta vat lidu dé xay dung mot cong trinh thay thé voi
dién tich va chit lugng twong dwong hoic t6t hon cong trinh bi anh
huong, hodc dé stra chita cong trinh bi anh hudng mot phﬁn, cong voi
chi phi van chuyén vat liéu xay dung toi cong trudng xdy dung, cong
v6i chi phi nhan cong va chi phi ctia nha thau, cong véi cac chi phi ding
ky va thué chuyén nhuong. Trong viéc xac dinh chi phi thay thé, khiu
hao tai sadn va gia tri vat liéu tan dung khong dugc dua vao du toan, va
cling khong khau trir gia tri cta loi ich xuét phat tir du an khi dinh gia

cua mot tai san bi anh hudng.

Ké hoach hanh dong Téi dinh cu, theo Hudng dan xem xét vé moi
truong va Xa hdi cua JICA va Chinh sach hoat dong cuia Ngan hang
Word vé Tai dinh cu khong tu nguyén (OP 4.12), bao gdm viéc lay dat
khong tw nguyén ma két qua 1a (i) di doi hodc mét chd &, (ii) mit tai san
hodc quyén sir dung cac tai san; hodc (iii) mat cac ngudn thu nhap,
phuong tién sinh ké, dii c6 hodc khong c6 ngudi bi anh huong phai di

chuyén dén mot vi tri khac.

Nhirng nguoi phai chiu dung su khong twong xtng tir tac dong ti€u cuc

cua du an va/hodc it c6 kha nang dugc hudng céac loi ich va boi thuong



va cac nhirng
nguoi chiu

ruai ro

cua du an, bao gém phuc hdi sinh ké va bdi thuong tai san, khi so sanh
v6i cac nhom con lai ciia nguoi BAH. Nhitng ngudi dé bi ton thuong
bao gém nhitng ngudi dugc phan biét boi gidi tinh, dan toc, tudi tac,
khuyét tat vé thé chat hodc tAm than, bat loi vé kinh té hay dja vi x4 hoi,
c¢6 thé bi anh hudng ning né do méat di kinh té hodc di doi vat chat hon
nhimg nguoi khac va nhimg ngudi c6 thé co nhiéu han ché hon so voi
phan 16n dan cu néi chung trong kha ning yéu cau boi thuong hodc sir
dung sy hd tro tai dinh cu va loi ich phat trién c6 lién quan. Nguoi dé bi
ton thuong c6 thé 1a mot nhém (nhu mot cong ddong dan toc thiéu sd),
hodac ho gia dinh (hg).



TOM TAT
Béi canh Dy an:

Dua trén “Diéu chinh Quy hoac tong thé xay dung thanh phé Hai Phong dén nam 2025 va
tam nhin dén ndm 2050, thang 9 nam 2009", Thanh phd Hai Phong c6 ké hoach tai phat trién
khu vuc thanh phd hién c6 va phat trién cac khu dan cu moi, cac cum cong nghiép 6 phia béc
song Cam. Do cac ké hoach phat trién co quy md 16n, tinh trang tac nghén giao thong nghiém
trong trong thanh phé du kién s& tang trong tuong lai gan. Hién nay c6 hai cay cau bic qua
song Cam, tuy nhién nhirng cdy cau nay c6 kha niang s& khong du ning luc dé dbi phod vOi su
gia tang luu lugng xe trong tuong lai. Cai thién cac dudng vanh dai va xay dung co so ha tang
moi vuot qua song Cam 1a giai phap kha thi cho van dé nay. Bo Kinh té, Thuong mai va Cong
nghiép Nhat Ban di tién hanh nghién ciru kha thi so bo vé Dy 4n DPTXD duong tryc chinh d6
thi Hai Phong, tai thanh pho Hai Phong, Viét Nam, va ndp bao cao cho Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong (UNBD TP Hai Phong) vao thang 02 nim 2014. UBND TP Hai Phong
xem xét bao cdo va tham khao y kién véi cac to chitc ODA Viét Nam dé dé nghi hd trg chuin
bi khao sat cho JICA dé duoc vay von cho du 4n.

Pham vi thu hoi dit va tai dinh cu:

Mot trong ba (3) thanh phan cua Dy an DTXD duong truc chinh d6 thi Hai Phong, Dy an xay
dung cau Nguyen Trai (sau day goi tat 1a "Du 4n") du kién sé& thu hoi dit va tai dinh cu tai
quan Ngb Quyén va huyén Thity Nguyén thudc thanh phd Hai Phong. Tong dién tich thu hoi
dat duoc ude tinh khoang 13,5 ha, trong d6 c6 0,94 ha dét tho cu; 1,85 ha dién tich rudng laa;
1,16 ha dién tich dét kinh doanh, va 9,5 ha dién tich dat cong cong. Tong s6 khoang 106 ho
gia dinh va 7 td chirc v&i 266 nguoi co thé bj anh huong theo nhiéu khia canh boi dy an. Tai
khu vuc dét cong cong, c6 khoang 2,89 ha thudc cang Hoang Di¢u s€ dugc thu héi cho phén
nhanh nbi vao cau Nguyén Trii va khoang 4,09ha dat thudc cang Hoang Di¢u s€ dugc thu hoi
tam thoi dé bd tri cong truong thi cong. 6,98ha dat thudc cang bao gdm céc tai san gan lién
v6i dat khong niam trong pham vi bdi thudng ctia Dy an do khu vuc nay s& duoc giai phong
va/hoidc di chuyén boi du an di doi cang.

Diéu kién kinh teé xa hoi:

C6 106 ho gia dinh bi mat dat ¢, trong d6 ¢6 5 ho gia dinh bi mat mot phan va 101 ho gia dinh
s€ bi di do1. Khoang 14 ho gia dinh chinh sach xa hdi s€ bi anh hudong bdi du an.

Phong ngira va giam thiéu cac tic dong:

Trong qua trinh chuan bi dy 4n, cac cudc hop tham van cong dong v6i cac bén lién quan da
duogc thyc hién. Dya vao y kién tur su tham gia cua cong d@)ng, da co6 mot s6 diéu chinh trong
thiét ké dé giam thiéu cac tac dong cua viéc thu hoi dat dé tranh va giam thiéu mot sé doan di
qua cac diém vin hoa, khu déan cu.

Khung phap ly va quyén loi:

Khung chinh sach boi thudng da dugc chuan bi dua trén cac chinh sach va quy dinh hién hanh
cua Chinh phu Viét Nam va JICA. Muc tiéu tong thé cua chinh sach tai dinh cu 1a dé dam bao
rang tat ca nhing tai san bi anh hudng boi du an s€ dugc dén bu bang chi phi thay thé. Ngoai
ra, cac khoan hd tro dic biét s& dugce cung cap cho cac ho gia dinh bi anh huong nang né, cac
ho gia dinh phai di doi, cac ho gia dinh mat thu nhap va cac nhom dé bi ton thuong dé ho co
thé phuc hoi thu nhap va diéu kién sdng t6i thiéu bang hodc cao hon so véi muc trude khi
thue hién du an.



Tham vén va cong bo thong tin:

Phd bién thong tin cho ngudi bi anh hudng va cac co quan lién quan 1a mot phan quan trong
trong viéc chuan bj va thuc hién dy 4n. Trong viéc nhan dang dy an va chuan bi, viéc phé
bién thong tin va tham van cong dong lan du duoc tién hanh tir thang 04 dén thang 05 nim
2015 véi sy tham gia ctia 212 nguoi la dai dién cua cac td churc x4 hoi va chinh tri & céc
phudng / x3, cac bén lién quan va cong dong cua nhitng nguoi bi anh hudng. Viée phd bién
thong tin va tham van cong dong 1an hai duoc tién hanh trong thang 12 nim 2015. Thong tin
phan hdi va y kién cta nguoi dan bi anh hudng ciing nhu cac bén lién quan duoc sir dung 1am
thong tin dau vao cho viéc xay dung Ké hoach hanh dong tai dinh cu nay.

Co ché giai quyét khiéu nai:

Céc khiéu nai lién quan dén bt ky khia canh nao cta duy 4n s& dugc giai quyet thong qua dam
phan dé dat duogc su ddng thuan cua ca hai bén. Trong truong hop khiéu nai, cac hg bi anh
huong s€ dugc mién toan bo chi phi khiéu nai. Co ché bdn budc dé giai quyet khiéu nai duoc
thanh 1ap va tién hanh voi Budc dau tién tai Uy ban nhan dan x3 va budc cudi cung 1a tai Toa
an. Ban Quan ly dy an s& phdi hop voi Uy ban nhan dén Quéan/Huyén, Trung tdm Phat trién
Quy dat dé tham gia giai dap va dé xuét cac giai phap giai quyét khiéu nai.

Khio sat gia thay thé:

Khao sat gia thay thé di duogc tién hanh (i) trong qua trinh chuan Ké hoach hanh dong Tai
dinh cu dé xac dinh tong chi phi du kién cho viéc thyc hién tai dinh cu; va (ii) s& duoc tién
hanh tai bat cr thoi diém nao trong qua trinh thuc hién K& hoach hanh dong Téi dinh cu khi
c6 bién dong trén thi truong.

Kinh phi:

Udc tinh tong chi phi cho thu hoi dat va tai dinh cu cia Du an 13 821.688.249.140 VND
(36.929.809 USD, véi ty gia 1USD=22.250VND).

Giam sat va bao cao:

Hoat dong tai dinh cu s€ dugc giam sat va danh gia dé dam bao sy phu hop véi cac hoat dong
da néu trong K& hoach hanh dong Tai dinh cu boi ca co quan giam sat ndi bd va co quan giam
sat doc 1ap bén ngoai. Cac hoat dong gidm sat s€ xac dinh tién do thuc té coa du an, kha nang
thanh cong cua Dy an, nhimg kho khan phat sinh, va tao diéu kién dé diéu chinh viéc thyc
hién du an trong thoi gian nhanh nhat c6 thé. Co quan gidm sat bén ngoai s& duoc yéu ciu

ndp cac két qua giam sat dinh ky 6 thang/lan. Cac bao co giam sat s& duoc dé trinh cho Ban
Quan 1y du an (PMU), va Ban QLDA s¢€ trinh cho JICA.



1. MO TA DU AN
1.1 So lwgc vé Du an

Du an dugc thuc hién tai khg vuc phia béc thanh phé Hai Phong, thanh phé 16n thir 3 tai Viét
Nam, cach Ha N¢i 100km veé phia dong. Vi tri thyc hién Dy an dugc thé hién trén hinh 1.1-1.
Du an Buong truc chinh d6 thi thanh pho Hai Phong bao gom 03 thanh phan chinh, cu thé:

(1) Cau Nguyén Trii,
(2) Cau Vii Yén,
(3) Pudng vanh dai 3 thanh phé Hai Phong (sau day goi tit 1a VD3)

Béo cao Ké hpach hanh ddng tai dinh cu nay dugc 1ap cho Dy &n xay dung cAu Nguyén Trai
(sau day goi tat 1a "Dy an"). Vi tri ciia Dy an duoc trinh bay trong hinh 1.1-1.
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Hinh 1.1-1 Vi tri Dy an

Cau Nguyén Trii c6 téng chiéu dai 2,0 km, bao gdm cau chinh va dudng dan. Puong dan
phia nam bét dau tir duong Nguyén Trii (ngd sau thudc phuong May To, quan Ngo Quyeén,
thanh phd Hai Phong). Puong dan chay doc dudng Nguyén Trii vé phia bic va cit qua dudng
Lé Thanh Tong. Sau khi di qua cang Hoang Diéu thudc khu vuc cang Hai Phong, cau chinh
vuot qua song Cam sang bo bic. Hudng tuyén tiép tuc di tring hudng két ndi véi truc dudng
chinh caa Khu cong nghiép Viét Nam Singapore (VSIP) & khu vuc phia Bic song Cam (thudc
x4 Duong Quan, huyén Thiy Nguyén). Hinh 1.1-2 thé hién b tri chung ctia cau Nguyén Tréi.



SIDE VIEW

|. SUBSTRUCTURE

Hinh 1.1-2 Thiét ké cau Nguyén Trii

1.2 Cac phwong an GPMB du kién

Tac dong cua viée thu hdi dt doc theo duong dan phia nam 1a mét trong nhitng van dé& quan
trong trong viéc x4y dung cau Nguyén Trii. Cac cudc hop cong khai bao gdm cac cudc hop
cac bén lién quan theo khao sat ciia JICA da duoc to chic, va viéc mo rong dudng dan phia
Nam (dudng Nguyén Trai hién tai) d3 dugc chon mo rong vé phia tay theo hudng tuyén hién
co.

Khu cong nghiép VSIP nam & phia bic cta song Cam dang chuan bi xdy dung mang ludi
duong ndi bd theo ké hoach phat trién khu cong nghiép. Pt can thiét trong khu vuc VISP s&
dugc thu hoi boi du an ciia VSIP can cir trén sy chip thuan cia UBND TP Hai Phong. Theo
ké hoach ciia VSIP, cac khu vuc lién quan dén cau Nguyén Tréi sé dugc thu hoi trong mot vai
nam toi. Mac du qué trinh thu hdi dat cua khu vuc nay s€ dugc thuc hién theo du an VSIP, tuy
nhién du an JICA cén phai xac nhan liéu quy trinh va mac d¢ ctua cac hoat dong tai dinh cu da
dugc thuce hién c6 tudn thu theo cac yéu cau cia Huéng dan vé moi truong va xa hoi cua
JICA (2010) (sau day goi tat 1a Huéng dan Mbi truong JICA), chang han nhu nguyén tic den
bu theo chi phi thay thé day du. Do do, viéc thim dinh va bao cdo tham dinh s& duoc yéu cau
khi du 4n cau Nguyén Trii tién hanh thu hoi dat & khu vue ctia VISP, noi ma VSIP di thu hoi
dat tir cac to chirc va/hodc tu nhan.

Ngoai ra, Cang Hoang Diéu, cang chinh cua cang Hai Phong, s€ duoc di doi trude khi bét dau
du 4n trén co sé quy hoach tong thé hién tai (Du 4n nay khong bao gom viée di doi cang).

Hinh 1.2-1 thé hién céc tac dong du kién ctia cAu Nguyén Trai. Trong hinh 1.2-1, duong mau
vang thé hién hudng tuyén ctia nhanh néi. Hinh 1.2-2 thé hién cu thé khu vuc bi anh huong do
nhanh ndi tai khu vuc phia nam séng Cam. Chi phi di doi khu vyuc bi anh huong thudc cang
Hoang Diéu mic du khong ndm trong chi phi tai dinh cu, tuy nhién van c6 chi phi hd tro cho
vi€c x40 tron hoat dong kinh doanh tai khu vuc nay.
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Khu vwec VSIP

DBiém cubi
dwdng
VSIP

BKhu CN VSIP

- Thu héi dat (d4t ndng nghiép)

- Nubi ca

Wrhiét bj cAng (ngoai pham vi)

- Thiét bi nng ha container va
can cau

- Doanh nghiép thwong mai

- Puong sat

Buong Nguyén Trai (duong din
phia nam)

- Diém d4au cla dudng dan phia nam
dwoc mé& rong bai dy an phat trién d6
thi khac

- Phuc héi thu nhap khu vyec d6 thi

- Khu tai dinh cv

- Cac cong trinh di doi chinh

* Clra hang trwng bay va ban 6 t6

* Nha trén 3 ting

*Try s&

Hinh anh nén dugc st dung tir ngudén Google Map

Hinh 1.2-1 Ciéc tic dong tii dinh cw (Ciu Nguyén Trii)
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bDudng Nguyén Trai

Hinh 1.2-2 Nhanh néi phia nam ciu Nguyén Trii (nim ngoai pham vi dén bu)

1.3 Muc tiéu ciia Ké hoach hanh dong Tai dinh cu (RAP)

Ké hoach hanh dong nay tai dinh cu (RAP) duogc 1ap dya trén khudn khé phap 1y cia Viét
Nam va Huéng din Méi truong JICA dé bo sung bat ky khac biét nao vé chinh sach giita
Chinh pha Viét Nam va JICA. RAP xac dinh nhiing tac dong bét loi nhu s6 lugng nguoi bi
anh huong boi du an (NBAH), cac bién phap giam thiéu, chinh sach dén bu va hd trg khac
cho nguoi bi anh huong v.v.

Theo Hudng dan Maéi truong JICA, Muc 7. Tai dinh cu khong tu nguyén cua Phu luc 1:
"Mong mubn rang K& hoach hanh dong tai dinh cu bao gdm céac yéu t6 duoc néu trong Chinh
sach bao tro ciia Ngan hang Thé gigi OP 4.12, phu luc A". Dya vao cac diém néu trén, RAP
duoc 1ap dua trén cac can clr quan trong sau day:

Céc chinh sach cua Chinh phu Viét Nam lién quan dén viéc thu hoi dit va tai dinh cu,
nhu Luat bat dai, Luat Pau tu cong, va nghi dinh, thong tu lién quan;

Chinh sach OP 4.12 vé Tai dinh cu khQng tu nguyén, cac Phu luc va Huéng dan Tai dinh
cu khong tu nguyén cua Ngan hang Thé gidi;

Quyét dinh cia UBND TP Hai Phong vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;
Thiét ké cua dy an;
Két qua khao sat kinh té xa hoi va diéu tra dan sd ciia ngudi bi anh huong boi dy an;

Két qua khao sat kiém ké thiét hai doi véi dat, tai san gan lién véi dat va sinh ké cua
nguoi bi anh hudng;

Két qua khao sat gia thay thé;



Két qua tham van cong dong va tham van nhoém véi nguoi bi anh hudng;
K&t qua tham van véi cac bén lién quan chu chot cia du an; Vv

RAP s€ dugc cap nhat cho Ké hoach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu sau khi c6 thiét ké ky
thuat cudi cung, chéng han nhu thiét ké chi tiét, va cac khao sat siu hon nhu diéu tra tai san va
diéu tra kinh té-xa hoi, chang han nhu khao sat do dac chi tiét (DMS) sau khi c6 quyét dinh
dau tu du an.

2. PHAM VI THU HOI PAT VA TAI PINH CU
2.1 Tac dong du kién

Chuong nay mo ta tac dong tai dinh cu ddi cac ho gia dinh bi anh hudng béi viée thu hdi dat
ctiia du an. Trong thoi gian xem xét hudng tuyén va thiét ké, nhom khao sat da cd ging dit
muc tiéu dau tién 1a tranh bat ky loai tac dong tai dinh cu nao c6 thé, va xem xét giam thiéu
cac truong hop tai dinh cu nhu cac bién phap thur cap dé giam tac dong. Két qua la cac bién
phap giam thiéu thich hop dugc théo luan dé céac tac dong tai dinh cu khong thé tranh khoi
phu hop v6i phap luat, quy dinh, chinh sach va huong dan lién quan. Tac dong du kién cua du
an lién quan dén viéc thu hoi dit va tai dinh cu dugc mé ta trong phan dudi day. Thong tin chi
tiét hon vé tai san nhu: cong trinh, dat dai, cay luong thuc, cdy trong, vv, dugc trinh bay trong
bao céo khao sat gia thay thé (Phu luc 1)

2.1.1 Tac dong tich cuc

Cau Nguyén Trai két ndi trung tAm hanh chinh hién hanh & phia nam séng Cam va quy hoach
trung tAm hanh chinh méi & phia bac. Bén canh d6, viéc xay dung cau Nguyén Tréi lam ting
kha ning két ndi giao thong giita hai b song Cam cho sy phat trién twong lai cia thanh phd
Hai Phong.

2.1.2 Tac dong tiéu cuc

Nhimng tac dong du kién giy ra boi dy an c6 dic diém va mic d6 khac nhau phu thudc vao
tirng hang muc nhu cau, duong, va cac nut giao. Dya trén khao sat hién trudng bao gém diéu
tra thiét hai, diéu tra dan cu, khao sat kinh té xa hoi, vv, cac tac dong du kién do thu hé)i dat va
tai dinh cu cua du an duoc thé hién trong Bang 2.1-1 ‘va Bang 2.1-2. Dy kién tong cong
khoang 106! cong trinh nha ¢ va cac tai san khac nhu cong, hang rio s& s& bi anh hudng va
dién tich thu hoi dat cta Du an 1a 134.633 m? (khoang 13,5 ha). Sb lwong nha bi anh hudng
va dién tich dat bi thu hdi c6 kha ning thay d6i do thiét ké chi tiét sau nay ctia Dy 4n.

Tai khu vuc dat cong cong, c6 khoang 28.948m? dat thudc céng Hoang Di¢u s€ dugc thu hdi
cho phan nhanh ndi vao cau Nguyén Trai va khoang 40.921m? dét thudc cang Hoang Diéu s&
dugc sir dung tam thoi dé bo tri cong truong thi cong va cac khong gian can thiét khac. Tuy
nhién, dién tich 69.869m? va tai san gin lién v6i dat nhu doan duong sit s& khong nam trong
pham vi dén bu ciia Dy an do khu vyc nay s& duoc giai phong va di doi boi du an di doi cang.
Chi c6 cac thiét hai vé kinh doanh cua cac chu s& hitu tai cang Hoang Di¢u s¢é dugc Du an

185 can nha dwoc khdo sat béi nhom khao sat cia JICA va 56 lwong nha da dwoc cdp nhat dva trén 56 liéu cua
Ban QLDA la 106 can nha. Céc két qua khdo sat khac nhie s6 nguoi bi anh hwong, sé liéu kinh té - xa hoi v.v.
duoc dua trén két quad diéu tra ban dau dsi véi 85 can nha. Cac s6 liéu nay sé dwoc cap nhdt trong giai doan
thiét ké chi tiét hodc khdo sat kiém dém chi tiét.
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xem xét ho trg dya trén thu nhap binh quan hang nim cta ho.

Bang 2.1-1 Téc dong du kién do thu hdi dit va tii dinh cw

S6 nha/cong A
Phia trinh bj anh | DeRich (hu Ghi chi
hwéng
z ) , | Ao nuéi ca va dit nong
Bac 18.565 m nghiép bi anh hudng.
Hau hét 1a dat thd cu
Nam 106 116.068 m? | trong khu vue Dy dn va
) dat thudc cang Hoang
Diéu
Téng cong 106 134.633 m?

Bang 2.1-2 Cac loai dat bi thu hoi

2 . Pit nudéi | Pit doanh | Pét cd ;
Pat tho cw | Dat nong tréz:lgntllll(::y igh(i):;l i(;:gng Tong
(m?) | nghi¢p (m?) | " 2" o () my) | comeg(m)
9.419 18.565 - 11.640 95.009 134.633

2.2 Cac ho bi anh huéng

Tong s6 ¢6 106 h¢ gia dinh va 7 t0 chirc v6i 266 ngudi s& bi dnh hudéng trén nhiéu phuong
dién bdi Dy an. Bang 2.2-1 thé hién s6 hd du kién bi anh hudng.

Bang 2.2-1 S6 hd gia dinh bi anh huéng

. H son
e H9 song H9 bi anh e g Cac doanh
H9 bi anh . ! . £ cung cha a2 z
Sk cung chu | huéngdat | , > . nghiép/ to Tong
hudng dat Lo . sO hiru dat ., N
2 s¢ hiru nong A chire bi 4nh | cong
tho cw X, .0 % - nong N
dat tho cu nghiép A hudong
nghiép
106 0 0 0 7 113
2.3 bat bi anh huéng

Nhu ciu thu hdi dit cuia Dy an duoc trinh bay tai cac bang dudi ddy.
2.3.1 Dét tho cu

Dit & bi anh huong ¢ khu vyc phia nam cta cdu Nguyén Trii. Cac cong trinh nha can di doi
dugc thé hién trong Bang 2.3-1.



Bang 2.3-1 Téc dong du kién ddi véi dit thd cu

S6 nha/cong trinh Dién tich
bi 4nh huwén bi anh
Khu vue Phwong/Xa & ! im
Mot Toan Tén hwong
phén bd g (m2)
Cau Nguyén Trdi
Quén Ngé Quyén May To 5 101 106 9.419

2.3.2 DAt néng nghiép

Dat néng nghiép bi anh hudng & khu vuc phia bic ciia cdu Nguyén Trai. Két qua dugc tong
hop tai Bang 2.3-2.

Bang 2.3-2 Tic dong du kién ddi véi dat ndng nghiép

Anh huéng dit trong

Khu vue Phwong/Xa liia (m?)

Huyén Thiy Nguyén | Duong Quan 18.565

* Ddt nong nghiép tai khu viee cau Nguyén Trdi chi ndm & bo bdc ciia séng Cam. Khu viee ndy sé doc
thu héi béi dw dn dang trién khai ciia VSIP, do dé viéc diéu tra thiét hai dé xdc dinh chii sir dung dat
khong dwoc thuc hién tai khu vuc nay. Nhin chung, dat & khu vuc nay dang thugc vé nha nude, phia
ngoai bo séng, hodc cho phép nudi cd han ché.

2.3.3 Dit doanh nghiép

Du kién co khoang 11.640 m? dat doanh nghiép tai phuong May To s& bi anh huéng do tac
dong thu hoéi dat ctia Dy an.

2.4 Cong trinh bi 4nh huwéng
2.4.1 Nha ¢ dan cu

Dur an s& gay ra tac dong thu hdi nha ¢ tai mot phudng thude thanh phd Hai Phong. Theo thiét
ké so bd, Dy 4n s& anh hudng t6i 27.464,45 m? nha cta 106 ho gia dinh.

Bang 2.4-1 Tac dong dw kién dbi véi nha &

Nha bi dnh huéng
FEA oA e 2
Khu vue Phuwong/Xa S'oqh(.) Dién tich (m’)
bianh | Nha1 | Nha2 | Nha3 |Nhatrén3
hwong ting ting ting ting
Quén Ngé Quyén | May To 106 51,5 | 5.741,2 | 13.799,85 7.871,9




2.4.2 Cong trinh khac

Theo két qua diéu tra khao sat thiét hai, khong ghi nhan thy viéc anh huong tdi cac cong
trinh phu tro.

2.5 Lia va ciy trong

Theo két qua diéu tra kh?o sat thi¢t hai, loai cay bi anh hudng duogc ghi nhan la lua. S6 luong
cay bi anh huong dugc tong hop trong Bang 2.5-1.

Bang 2.5-1 Tac dong dw kién téi lda va ciy trong

. 3 Lua Cay
Khu vue Phwong/Xa £
(m?) (s0 cay)
Huyén Thiay Nguyén Duong Quan 18,565 -

3. PIEU TRA KINH TE - XA HOI

Khao sét kinh té x4 hoi, khao sat dan s6 va diéu tra thiét hai di dwoc thyc hién day du ddi voi
100% ho bi anh hudng (khong phai khao sat 1y mau). Cac cudc khao sat hién trudng da duoc
thuc hién tir dau thang 7 nam 2015 dén hét thang 10 nam 2015. Sau cac cudc khao sat kinh té xa
hoi, Ban QLDA da thuc hién kiém dém cac ho gia dinh bi anh huéng doc theo duong Nguyén
Trii (chi tai khu vyc dudng dan phia nam cau Nguyén Trai). S6 ho/nguoi bi anh hudng va cac
khu vuc dugc cap nhat trong bao cdo nay, tuy nhién tinh trang tai san khac va sb liéu kinh té xa
hoi 1a két qua cua cudc khao sat ban déau trude khi c6 khao sat cia Ban QLDA. Nhiing s6 licu
nay s& duoc cp nht tai thoi diém kiém ké chi tiét (DMS), sau khi c¢6 quyét dinh thu hoi dat.

3.1 Dan cu

Theo két qua khao sat va diéu tra dan s6 cua nhiing nguodi bi anh hudng, Dy an da thuc hién
khao sat v6i 85 hd va 7 td chire. Sau khi khao sat dan cu, s6 ho bi anh huong dugc cap nhat boi
Ban quan 1y dy 4n 1a 106 ho. Két qua diéu tra dan s6 duge mo ta trong bao cao nay thé hién tinh
trang dan cu trude khi dugc Ban QLDA cap nhat. Tat ca nhitng ngudi bi anh hudng 1a ngudi
Kinh (100%). Khong c6 dan toc thiéu s6 hodc nhom ngudi ban xtr duge ghi nhan trong khu vuc
dur 4n. Quy mo dan sb trung binh cta cac ho gia dinh bi anh huéng 2,7 nguoi/hd. Ty 18 trung
binh ctia phu nit 14 55,3% trén tong s6 dan bi anh hudng, cao hon so vai ty 1& nam gidi (44,7%).

Bang 3.1-1 Dén s6 theo giéi tinh

Gidi tinh
Phuong Ho6 Nguoi
Nam N
May To 85 226 101 125

3.2 Nguon thu nhép

Nhu két qua diéu tra kinh té-xa hoi thé hién trong bang dudi ddy, vién chuc chiém ty 18 16n
nhat tai phuong May To thudc quan Ngoé Quyén (chiém 20,5%), ti€p theo la cong nhéin
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(14,7%), kinh doanh budn ban (13,2%).

Bang 3.2-1 Ty 1 dan cw bj anh huéng phan theo ngudn thu nhip chinh

Nguon thu nhap chinh (%)
Phuong Nong [ Kinh | Cong [ Vien | New [ Nuditdng | .
nghiép doanh | nhan | chirc dan thity san
May To 0 132 147] 205 0 0] 516

Bang 3.2-2: Phin bd cac h bi anh huwéng theo nhém thu nhap (%)

Phén b6 ho bi dznh huéng theo nhém thu nhip
. 1,000VND/ngudi/thang) Thu nhép trung binh
Ph {, g g
wong (VND/nguoi/thang)
<250 250-500 | 500-1000 >1000
May To 0,00 0,00 2,16 97,84 6.502.302

3.3 Tai sdn h¢ gia dinh

biéu kién séng bao gém co s& ha tr:?mg nhu dién, nudc, va v¢ sinh cua ho gia dinh dugc téng
hop trong cac Bang 3.3-1 ~ Bang 3.3-3.

Bang 3.3-1 Piéu Kién séng clia nguoi bi anh hwéng — Nguon dién va nuéc

Dién (%) Nuée (%)
Phudng A -
Cong | Su dl:mg Nuwée may Gieng dao Nuwéc mwa | Khac
to nho
May To 100 0 96,5 0 7,0 0

Luew y: Ty 1é phan tram duwoc tinh todn diea trén s6 nguoi trd 1oi "c6" cho moi tong s6 ngueoi dwoc
phéng vin. Tong ty 1é phan tram thé cé nhiéu hon 100% vi dwge ngueoi dirge phéng van cé thé
chon nhiéu lya chon cho mét cdu héi.

Bang 3.3-2 Piéu kién sdng ciia nguoi bi anh hwéng — VE sinh

Phuong B¢ tu hoai B¢ hai ngiin Khong co
May To 100 0 0
Bang 3.3-3 Tai san bi anh huwéng
TT Loai tai sin Céu Nguyén Trii (%)
I Cong cu nong nghiép
1 May kéo 0,00
2 Xe kéo 0,00
3 May dap 0,00
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TT Loai tai san Céu Nguyén Trii (%)
4 May gat 0,00
5 Xe tudi 0,00
6 Bom tay 0,00
7 Bom dién 0,00
11 Tai sdn trong gia dinh
1 TV 86,15
2 Tt lanh 86,15
3 Bép ga 80,00
4 Bép dién 43,08
5 Binh noéng lanh 81,54
6 Quat dién 81,54
7 May giat 72,31
8 Lo vi séng 50,77
9 bai radio 1,54
10 May vi tinh 53,85
11 bién thoai 49,23
12 Dicu hoa 55,38
111 Tai san khac
1 Xe dap 70,77
2 Xe may 81,54
3 Xe ba banh 0,00
4 O 6 con 10,77
5 Xe tai 0,00
6 Xe ché khach 0,00
7 Suc vat kéo 0,00
8 Khac 0,00

Luu y: Ty lé phan tram duoc tinh toan dwa trén so nguoi tra loi "co” cho moi tong so nguoi dwoc
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phong van. Tong ty 1é phan tram thé ¢6 nhiéu hon 100% vi duwoc nguoi dwoc phong vin co thé
chon nhiéu lwa chon cho mot cau hoi.

3.4 Co so ha tang
3.4.1 Giao thong

Puong dan phia nam cia cau Nguyén Trdi ndm & quin Ngo Quyén. Mang lu6i duong giao
thong trong khu vire du an la h¢ thong tuong ddi hoan chinh véi hé thong duong giao thong
d6 thi. Tat ca cac duong da duoc trang bi he thong thoat nude va hé thong chiéu sang. Hién
nay, quén tiép tuc phat trién hé thong giao théng dudng bo thong qua viéc xay dung va mé
rong cac tuyén dudng va niit giao.

3.4.2 Giao thong dwong thuy

Séng Cam 1a tuyén duong thuy chinh déng vai tro rat quan trong trong hoat dong kinh té va
cac dich vy cang bién. Pay 1a tuyén duong luu thong chinh cho céc tau, thuyén téi cang
Hoang Diéu va cang Hai An cho muc dich thuvong mai.

3.4.3 Dién

bién ludi phuc vu cho sinh hoat gia dinh va kinh doanh da dugc cung cép tai tit ca cac khu
vuc trong quan.

3.44 Nuéc sach
Tt ca cac khu dan cu trong quan déu duoc cung cap nude sach.
3.4.5 V¢ sinh moi trwong

Pon vi thu gom chit thai thong thudng duogc thanh 1ap tai quan. T4t ca cac ho gia dinh déu st
dung bé tu hoai

3.4.6 Giao duc va Sirc khée

Chat lwong gido duc va dao tao da phat trién twong d6i hoan thién; ¢6 2 truong dat chuan mirc
do 2 trong s0 8 truong. Chuong trinh muyc ti€éu qudc gia veé y t€, dan s, gia dinh va tré em da
dugc thuc hi¢n day da. Tat ca tré em dugc tiém chung day du.

3.5 Nh6ém dé bj ton thwong

Ho gia dinh dé bi ton thuong duoc xac dinh 1a cac hd gia dinh séng dudi mue ngheo, ho gia
dinh phu nir lam chu hd va gia dinh chinh sach. Ho nghéo dugc dinh nghia dua trén ti€u chi
“ngheo” va “can nghe¢o” cia B6 Lao dong, Thuong binh va Xa héi. "HO ngheo" dugc dinh
nghia 14 nhimg ho c¢6 thu nhap binh quan dau nguoi hang thang duéi 400.000 déng cho khu
vuc ndéng thén va 500.000 déng cho khu vyc do thi, trong khi d6 "ho can ngheo" dugc dinh
nghia 12 nhitng ho c¢6 thu nhap binh quan dau nguoi hang thang tir 401,000-520,000 dong tai
khu vuc néng thén va tir 501,000-650,000 dong tai khu vic d6 thi (Thong tu 24/2014/TT-
BLDTBXH cua Bo LBTBXH).
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Céc ho gia dinh phu nitr lam chu duogc dinh nghia 1a cac ho gia dinh ma nguoi dung dau cua
gia dinh la phu nit va c6 nhiing ngudi phu thude trong gia dinh.

Cac gia dinh chinh sach dugc dinh nghia la nhitng nguoi tham gia hoat dong cach mang trudc
nam 1945, anh hung lyc luwgng vii trang, cac ba me anh hung, anh hung lao dong, thuong binh,
bénh binh, gia dinh c6 cong cach mang va gia dinh liét si, nguoi khuyét tt.

Cac hg nay duoc liét ké trong Bang 3.5-1. Dit liéu dudi day dua trén to khai ctia nguoi tra 101
tai thoi diém diéu tra va can dugc xac nhan/xem xét lai tai thoi diém 1ap Phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Bang 3.5-1 Nhém cac h dé bi tén thwong

H¢ nghéo H§ c6 phu nir 1am chu Gia dm,h h chinh
Phuong/Xa sac
S6 lwong | % S6 lwong % S6 lwong | %
May To 0 0 39 45,9 14 16.5

4. THAM VAN CONG PONG VA CONG BO THONG TIN

Trong qua trinh khao sat, cuoc hop tham van cong déng da dugce tién hanh véi muc dich thu
thap thong tin va ¥ kién cta ngudi dan trong khu vuc Dy 4n. Qua trinh nay c6 thé giam bat
hodc loai bo cac tac dong tiéu cuc cua dy an ddi voi cu dan dja phuong, déng thoi co bién
phap ngin ngira voi nhitng tac dong con lai trong cac giai doan chuan bi dy an, thyc hién va
van hanh. Muc tiéu chinh ctia tham van cong déng la:

(1) Phd bién thong tin vé cac quy hoach du an t6i nguoi bi anh hudng va cong dong dia
phuong.

(2) Thu thap cac y klen va nhan xét ciia cac hd BAH va cong dong dja phuwong vé quy hoach
du 4n, dic biét 1a vé cac bién phap giam thiéu tac dong duoc dé xuit.

(3) Thuc day su tham gia tich cuc cua nguoi BAH va cong ddng dia phuong vao viéc thuc
hién du an tir giai doan dau cua viéc 1ap quy hoach dy an.

(4) Trong do, thuc dzfly su tham gia cua nguoi BAH va cong Siéng dia phuong vao cac hoat
dong lién quan dén boi thuong, tai dinh cu va gidi phong mat bang cua du an.

(5) Pam bao trach nhiém giai trinh cac hoat dong lién quan dén viéc thu hoi dat, boi thuong,
tai dinh cu va phuc hoi sinh ké.

Theo Huéng dan vé moi truong cua JICA, tham van cong déng can duge thuc hién 2 1an dbi
v6i du an loai A nhu dy 4n nay. Cac cudc hop tham van cong déng dau tién duoc tién hanh
vao thoi diém thao luan Vé dur thao bao cdo dé lap bao cao DTM , bao gdm cac muc sau day:
(i) phd bién thong tin vé cac du an (tong quan, nhu ciu phat trlen vv); (i) giai thich veé tac
dong du kién; (iii) 14y y kién / nhan xét cua ngudi tham dy. Cudc hop tham vén cong dong lan
thtr hai duoc thuc hién tai thoi diém c6 du thao bao cao khao sat voi két quad so bd va can phai
¢ cac muyc sau day: (i) giai thich vé bién phap giam thiéu; (ii) thiic ddy su tham gia cta cong
ddng vao viéc thuc hién dy an; (iii) giai thich vé chinh sach bdi thuong.
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4.1 Tham vin cdng dong lan 1

Céc cudc hop tham van cong dong 1an 1 duge t chirc tai phuong May To vao ngay 18/4/2015
va 30/5/2015, tai x& Duong Quan vao 17/4/2015 Trong cudc hop tham van cong ddng, phia
du an trinh bay vé& muc dich, loi ich cua dy an, cac khu vuc dy kién bi anh hudng, céc tac
dong tiéu cuc du kién voi nhitng nguoi tham gia va tiép theo 1a phan thao luan. Pong thoi,
ngudi tham du dugc thong bao vé thoi gian cia cac cude khao sat didu tra, khao sat kinh té-xa
hoi va diéu tra thiét hai.

Thong tin cta cac cude hop duoc thé hién trong bang dudi dy.

Bang 4.1-1 K¢ hoach t6 chirc cudc hop tham vén cong dong lin 1

. S6 nguwoi tham dy
TT Dia diém Thoi gian
Nam Nir Tong
18/4/2015; \ \ (159)

1 | Phuong May To — quan Ngb (103) va | (56) va

Quyén 30/5/2015 (41) (12) 1 va(s3)
2 | Xa Duong Quan — huyén 17/4/2015 9 5 16

Thuy Nguyén

Cau hoi va céu tra 101 cua cudc hop tham van lan 1 dugc tong hop trong Bang 4.1-2;
Noi dung chi tiét va danh sach cudc hop duoc trinh bay trong Phu luc 2; mét s6 hinh
anh chup tai cac cudc hop xa / phuong duogc trinh bay tai Phu luc 3.

Bang 4.1-2 Noi dung trao ddi chinh tai cudc hop tham vén lan 1

TT

Van deé

Y kién/ Nhan xét

Tra loi

Phudong May To

Cac thong tin lién
quan dén qua trinh
thuc hién Dy an

Dé nghi phai thong béo, cap nhat
thong tin thuong xuyén cho nguoi
dan nhdm 6n dinh tinh than, tranh
lo ling gy anh hudng dén cudc
song hang ngay.

Du 4n xin tiép thu ¥
kién va trong qué trinh
thuc hién s& phbi hop
chat ché véi chinh
quyén dja phuong dé kip
thoi thong bao cho
nguoi dan.

Thu hoi dat s& anh
huong téi ngudn thu
nhép. Nguoi dan lo
ling vé chinh sach dén
bu va tai dinh cu. Bén
canh do, viéc tri hoan
thi cong s€ gay ra
nhitng anh huong ti€u
cuc toi viéc xay dung
mai hodc cai tao nha

- Khi nghién ctru Dy 4n can giam
tbi da thiét hai, khdi luong
GPMB.

- Xac dinh ro, chinh xac pham vi
cac ho bi anh hudng.

- Can dam bao cong bang, minh
bach, cong khai va dang quy
dinh cta nha nudc vé viéc dén
bu, hd tro va tai dinh cu cho
nguoi dan.

Du an sé nghién ctru s€
xem xét giam thiéu tac
dong tai dinh cu. Chu
du an c6 trach nhiém
cung cap boi thudng va
hd tro day du.

Chu du an s€ nghién ciru
va lya chon cac vung tai
dinh cu theo quy hoach
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TT Vén dé Y kién/ Nhan xét Tra loi
&, dau tu vao dat cua - Can bd tri khu vuc tai dinh cu | cua dia phuong.
nguoi dan, v.v. hop 1y cho ba con.
3| Anh huéng dén mot s6 | - Truong cap 3 Eistain: Q?m co kef Dy 4n dang trong giai
A . , hoach cu thé va cong bd som d€ | doan nghién clru, pham
cong trinh cta co . LA O SR B . i
truong c¢6 ké hoach doi doi véi | vi ciia Dy an mai & mic
quan, truong hoc: viéc hoc tap clia gido vién va hoc | twong ddi. Trong cac
Truong cap 3 Eistain, sinh trong truong. budc tiép theo Dy 4n s&
Cong ty cAp nudc Hai | - Cong ty cAp nuéc Hai Phong: Du cé}hiét ké chi tiét, cu
. an s€ c6 kha nang anh huong téi | thé hon. Nhiing y kién
Phong. . A . , . RO
tram bom may to. P& nghi dy an | cua cac don vi dy an xin
c6 phuong 4n di doi tram bom | tiép thu va c6 nhiing
cung nhu viée cung cép kinh phi | chinh sach dén bu, hd
dé thuc hién viéc str dung nuée | trg hop 1y (trong truong
cua cac hd dan, doanh nghiép, | hop phuong phai di
khu coéng nghiép khong bi anh | doi).* Theo két qua trao
hudng. d6i vé hudng tuyén, dy
an s khong anh hudng
to1 truong hoc va cong
ty cap nudc Hai phong.
Xa Dwong Quan
4 | Van dé chiém dung dét | Dé nghi Dy 4n quan tim dén van Dy 4n xin tiép thu
nudi trong thity san va | dé an toan va dam bao k§ thuat v& | kién cta ba con. S& dam
chiém dung mot phdn | may moc, phuong tién cling nhu bao an toan, dam bao k¥
co s& dong tau cua nhan lyc trong qua trinh thyc hién. | thuat trong qua trinh
nguoi dan. Han ché t6i da nhitng thiét hai gdy | thuc hién Dy an.
anh huong dén cudc song cua
nguoi dan.
Dén bu hop 1y vi khi thu hdi dét
thudc pham vi du an thi nhirng
phan khong phai thu hdi s& khong
con muc dich st dung nhu ban
dau.
5 | Trong qua trinh thi Dé nghi Chi dy 4n can nghiém tic | Béo cdo danh gia tac

cong s€ phat sinh bui,
on anh huong dén hoat
dong kinh doanh buén
ban va hoat dong san
xut ctia ngudi dan.

thue hién cac bién phap giam thiéu
tac dong dén moi truong trong qué
trinh thyc hién Dy 4n. Can cong
khai cac bién phap giam thiéu, cac
cam két cia Du 4n dé ngudi dan co
thé giam sat cac anh huong dén
moi truong khi thi cong Dy an.

ddng moi truong cua Du
an sé& chura dung diy du
cac bi¢n phép giam
thiéu tac dong moi
truong. Sau khi bao cao
danh gia tac dong moi
truong dugc phé duyét
boi Bo Tai nguyén moi
truong sé dugc niém yét
cong khai tai UBND
xa/phuong.
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TT Vén dé Y kién/ Nhan xét

Tra loi

va hoat dong san xuat

6 Hién nay c6 nhidu dy | Dé nghi Chu dy an cong khai ké K& hoach thyc hién va
an treo gdy anh huéng | hoach va thoi gian thi cong dé thoi gian thi cong s€
dén tam ly, doi song ngudi din biét va kiém tra.

dugc cong khai sém

4.2 Tham van cdng dong lan 2

Sau khi nhén dugc cac y kién trong cac cudc tham vén cong dong lém 1, chu du an nghién ctru

va cung cap cac giai phap thiét ké phu hop cho dy an. Theo yéu cau cua JICA , chu du an s&
thue hién viéc tham van cong dong 2 dé trinh bay cac bién phap giai quyét cac ¥ kién thu

dugc tir dot 1 va cling dé tra 15, 1am 13 cac yéu cau cua cong dong dan cu.

Viéc tham van cac cong dong dan cu bi anh huong truc t1ep cua du an duoc thuc hién dudi

hinh thie cac cude hop voi sy phéi hop chit tri ciia Chu dau tu dy an - Ban quan 1y phat trién
va xay dung do thi thanh ph6 Hai Phong va Uy ban nhan dan x&/phuong tuong tmg. UBND

x@/phuong da triéu tap nhiing nguoi tham gia cude hop la dai dién cua Mat trén T6 qudc cap
xa va cac to chtrc chinh tri - x4 hoi, t6 chirc x3 hoi nghe nghiép, cac t6 dan phd va thon véi
thong bao vé muc dich cudc hop, thoi gian va dia diém. Cac y kién cua nhitng nguoi tham gia

hoi nghi da thé hién day du trong bién ban cudc hop .

Tién trinh va thong tin phéap thao vé timg cudc hop duoc trinh bay trong bang dudi day.

Bing 4.2-1 K¢ hoach t6 chirc cudc hop tham vén lan 2

) S6 nguoi tham duy
TT Dia diém Thaoi gian _
Nam Nir Tong
1 Phu?(‘?rng May To — quan Ngb 8/12/2015 80 39 119
Quyén
2 | X4 Duong Quan — huyén 9/12/2015 9 3 12
Thuay Nguyén

Cau hoéi va tra 101 duogc téng hop trong Bang 4,2-2 ; N6i dung chi tiét va danh sach cudc hop
duogc trinh bay trong Phu luc 2 ; mét s6 hinh anh chup tai cac cudc hop xa / phuong dugc trinh

bay tai Phu luc 3.

Bang 4.2-2 Nhing trao doi chinh tai cudc hop tham vén lin 2

Y kién tham vin cgng déng

TT
Nhirng quan ngai ciia nguwoi dan voi Dy an

Kién nghi di véi Chi DA

1 | Van dé giai phéng mdt bang va tdi dinh cu:

-Duy 4n sé& chiém dung dat &, dat nong nghiép, dat nudi
trong thity san anh hudng dén nguén thu nhap do mat
dét canh tac, dat san xudt, phai di doi tai dinh cu. Day

la van d¢ ma dai da s6 nguoi dan quan tam nhat. Ho

-Kién nghi Cha Du 4n thyc hién
ding cac quy dinh cua phap luat,
dam bao coéng bang, minh bach cho
nguoi dan. Pdi véi cong tac dén bu
GPMB hau hét cic ho dan mong
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TT

Y kién tham vin cdng déng

Nhirng quan ngai ciia nguwoi dan voi Dy an

Kién nghi di véi Chi DA

lo ling chinh sach dén bu c6 thoa dang hay khong, du
an co6 bi treo hay khong, vi viéc du an bi treo hay tri
hodn khién nguoi dan khong thé tién hanh xay méi,
khong cai tao nha cira, hodc dau tu vao dat...

-Khu TDC ¢6 dam béo diéu kién sinh hoat cho nguoi
dan, c6 thuan lgi trong sinh séng va kinh doanh
khong? Céc vi tri khu TDC can dugc tham khao y
kién cia ngudi dan, ching han cic hd dan phudng
May To dé xuét duoc dinh cu ¢ khu vuc sb 4 duong
Tran Phu, hodc 16 dat sau Big C, hoidc khu vuc ngi
ba, nga sau.

muén dugc dén bu theo gid thi
truong. Dbi v6i nhitng ho bi thu hoi
cac ddm nudi trong thuy san, kién
nghi néu ddm nudi bi anh hudng
mdt phan thi phan con lai khong dua
diéu kién dé tiép tuc nudi trong can
c6 phuong an thu hoi ndt hodc
chuyén d6i mé hinh san xuét.
-Thong bao sém trude khi thuc hién
cong tac dén bu va GPMB dé nguoi
dan chuén bi duoc tdt hon. Cho
phép nguoi dan duoc tham gia vao
cong tac dén bu va GPMB

-Khu TPC cin duoc bb tri gin khu &
hién tai, hodc ¢ cung mdt Thon /Xa
vi nguoi dan quen véi phong tuc tap
quan dia phuong. Mong muén duoc
tham gia y kién trong qué trinh xay
dung chinh sach, gia dén bu.

Véin dé thoat nuéce, cdi muong twoi tiéu: Dy an khi
xdy dyng s& giao cit nhiéu hé thong muong tudi ticu,
mot s& manh rudng bi giao cit s& kho khin khi tiép
nhan ngudén nuéc tudi hé théng kénh muong s& bi
chiém dung tam thoi, gy gian doan hé¢ théng tudi ti€u
dé thi cong, anh huong dén san xudt néng nghiép do
mét nguén nudc tudi hodc bi ngap ting cuc bd.

-bé nghi Chu Dy an can khéc phuc
nhiing tinh trang néu trén, tranh gy
anh huong dén hoat dong san xuit
cia nguoi dan. Can hoan nguyén
cac cong trinh bi chiém dung tam
thoi trong qua trinh thi cong.

-Cén chu trong téi cac bién phap an

toan cua dé.

Vin dé é nhiém méi trwong (khi, bui, on rung): Cac
hoat dong dao dip vao thoi tiét kho nong, co gié dé
phat tan bui gay anh huong dén sinh hoat clia nguoi
dan hai bén duong. Cac hoat dong van chuyén dat da
loai, phé thai thi cong thuong gdy ra nhiéu bui khi di
chuyén. Cac hoat dong ciia may moc thi cong, van
chuyén gay tiéng dn, rung dbi voi nhitng ho dan gan vi
tri thi cong.

-Chu Du an phai c6 quy dinh thoi
gian hoat dong cho cac loai phuong
tién van chuyén, cin co cic bién
phap giam thiéu byi.

-Tranh thi cong vao gid cao diém va
cac phuong tién, may moc tham gia
thi cong can phai dugc kiém tra k¥,
dam bao dung tiéu chudn k§ thuét.

Vin dé tdp trung cong nhdn: Dy an s& c¢6 mot luong
16n cong nhan tir nhitng noi khac dén d& phat sinh
mau thuin véi ngudi dan dia phuong, phat sinh dich
bénh.

-Chu Dy 4n can dang ky tam tra, tam
véng cho cong nhan khi luu tra tai
dia phuong, kiém tra sirc khoe dinh
ky dam bao, can ban hanh ndi quy
quy dinh cu thé dbi v6i nhing ddi
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Y kién tham vin cdng déng

TT p .
Nhirng quan ngai ciia nguwoi dan voi Dy an Kién nghi doi véi Chi DA

tuong nay.
-Uu tién con em dia phuong tham gia
Du an lam cong viéc gian don.

5 | Vin dé giao théng va céng trinh cia dia phiong: Dy | -Cam cac loai xe qua khd, qua tai luu
an str dung duong dia phuong dé van chuyén vat liéu | thong trén duong thon, xa.

va phé liéu s& pha v& két cAu cua duong, Dé; gy lin, | -Stra chita kip thoi nhiing doan
nirt nha dan hai bén duong do xe tai trong 16n di qua. duong bi hu hong trong qua trinh thi
cong.

-Nguoi dan Xa Duong Quan yéu cau
chu trong téi bi€n phap an toan cta
Pé. Can c6 co ché giam sit, trong
d6 c6 dai dién cta chinh quyén va
nguoi dan dia phuong cung giam sat

thue hién.

4.3 Cong bd va cong khai thong tin

Cong bd thong tin lién quan dén dy 4n 1a mot phén quan trong cua viéc chuan bi va thuc hién
du 4n dé dam bao rang nhimng ngudi bi anh huong nhan duoc kip thoi va day du thong tin vé
viéc thu hoi dit , bdi thudng va tai dinh cu. Diéu ndy ciing s& cho phép ngudi BAH tham gia
va thé hién mong mubn cta ho vé chinh sach va cac chuong trinh tai dinh cu. Dai dién cia Uy
ban nhin din quan/huyén va Uy ban nhan dan phuong/xi trong khu vuc du an, va nhimng
ngudi dimg dau cong dong s& phdi hop véi Ban QLDA thuc hién cong bd cong khai théng tin
mot cach phu hop.

Du thao K& hoach hanh dong tai dinh cu can duoc cong bd trén trang web céc xa cd lién quan
(ban tiéng Viét ) cling nhu trang web ctia JICA ( ban tiéng Anh). Sau d6, cac tai liéu trong giai
doan thyc hién , chéng han nhu cac phuong an boi thuong , ho tro va tai dinh cu ciing s& duoc
cong bd tai UBND va/hodc cong khai trén trang web ctia UBND.

Cac co quan, ca nhan bi anh hudng boi viée thu hoi dat va tai dinh cu, nguoi dai dién cua
UBND, céc to chitc doan thé nhu Hoi Nong dan, H6i Phu nir, Mat tran Td quéc Viét Nam &
cac xa bi anh hudng trong khu vuc du an s€ tham gia cac cudc hop cong khai thong tin trong
cac qua trinh thu hdi dat nhu khao sat kiém dém chi tiét, ddm phan va boi thuong, tai dinh cu.

Nhimg ngudi bi anh hudng co thé yéu cau thong tin vé chinh sach bdi thudng bat cr lac ndo ma
khong can phai cho doi cac dot cong khai thong tin. Nguoi bi anh hudng ¢ thé tham gia vao
qua trinh 1ap ké hoach, hd trg chit Dy 4n va UBND tién hanh tham vén cong déng, thong bao
cho ho vé cac van dé lién quan dén bdi thuong, hd trg va tai dinh cu dang dugc quan tdm cia
nguoi bi anh huong thong qua cac kénh thong tin lién lac (nhu dién thoai hay giii thu dén
UBND x4 va van phong tu van, vv ).
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5. KHUNG PHAP LY VA CHINH SACH
5.1 Khung phap ly

Khung phap 1y phia Viét Nam lién quan dén thu hoi dat, boi thuong va tai dinh cu dugc dua
trén Hién phap cia nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam (2013 ), Luat Pét dai nim
2013 (sta dbdi), va cac nghi dinh / huéng dan khac co lién quan. Cac van ban phap luat chu
yéu ap dung cho Ké hoach hanh dong tai dinh cu bao gdm cac ndi dung sau:

Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam, 2013

Luat dat dai 2013, c6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2014

Luat Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Luat Quy hoach do thi 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu quy dinh vé quan ly va
su dung dat lua;

Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan chi tiét mot sé diéu cua Luat dat dai 2013.
Nghi dinh 44/2014/ND-CP hudéng dan phuong phap xac dinh gia dat; thuc hién dleu

chinh khung gia dat, bang gia dat; dinh gia gia dat cu thé va cac hoat dong tu van vé
gia dat.

Nghi dinh 47/2014/ND-CP vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.
Nghi dinh 38/2013/ND-CP ngay 23/04/2013, vé& quan ly va sir dung ngudn von hd trg
phat trién chinh thirc (ODA) va von vay uu dai ctua cac nha tai tro.

Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014, quy dinh phuong phap dinh gia dat;
xdy dung va diéu chinh gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van dinh gia dat.

Thong tu 37/2014/TT-BTNMT pgay 30/06/2014, quy dinh vé boi thuong, h tro va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

Quyét dinh 1965/2009/QD-TTg, ngay 17/11/2009 ciia Thi tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tong the vé dao tao nghé cho lao dong nong thon téi nam 2020.
Quyét dinh 52/2012/QD-TTg, ngay 16/11/2012, v& chinh sach hd trg giai quyét viéc
lam va dao tao nghé cho nong dan bi Nha nudc thu hoéi dat nong nghiép.

Van ban 1665/TTg-CN, ngay 17/10/2006, quy dinh vé quéan 1y giai phong mit bang,
min va vat liéu nd dbi véi cac cong trinh giao thong.

Quyét dinh 50 2680/2014/QD-UBND ngay 3/13/2014 cuia UBND Thanh phf; Hai
Phong vé viéc ban hanh Quy dil}h chi tiét mot so ndi dqng vé boi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh pho Hai Phong

Quyét dinh s6 2970/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 cia UBND Thanh phé Hai
Phong vé viéc ban hanh gia dat ctia thanh phd Hai Phong trong vong 5 nam (2015-
2019);

Quyét dinh 56 58/2015/QD-UBND ngay 12/01/2015 cua UBND Thanh phé Hai
Phong vé viéc ban hanh Tap don gia cay trong, vat nudi thiy san, chi phi dau tu vao
dat nudi trong thuy san phuc vu cong tac boi thudng, hd tro giai phong mat bang khi
Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.
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- Quyét dinh s6 324/QD-UBND ngay 5/2/2015 cua UBND Thanh phd Hai Phong vé
viéc ban hanh bo don gia vat kién triic phuc vu cong tac boi thudng, hd tro khi Nha
nuée thu hdi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Bang 5.1-1 thé hién cac Luat va vin ban dudi Luat dat dai chinh co lién quan t&i thu hdi dat

va tai dinh cu.

Bang 5.1-1 Ludt va cdc vin ban lién quan téi thu hdi dat va tai dinh cw

Nam ban hanh /
Tén Nam thi hanh/ Chirc nang
S0 hiéu
Ban hanh: 29/11/2013 , , £ -
Luat dét dai Thi hanh: 01/06/2014 Chinh sich dat dai cua
Viét Nam

S6 hiéu: Luat dat dai s6 45/2013/QH13

Nghi dinh: Quy dinh
chi tiét mot sO didu

Ban hanh: 15/05/2014
Thi hanh: 01/06/2014

Hu’orng dan thuc hién mot
s6 diéu khoan cu the trong
Luat Pat dai bao gdm ca

cua Luat dét dai Sé hi€u: Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP viéc thu hdi dat
Quy dinh v& phuong phép
Ban hanh: 15/05/2014 dinh g1a dat bao gom

Nghl dinh: Quy dinh
vé gia dat

Thi hanh: 01/06/ 2014
S6 hidu: Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP

khung gia dat , bang gia va
dich vu tu van khac

Nghi dinh: vé boi
thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat

Ban hanh: 15/05/2014
Thi hanh: 01/06/2014
Number: Decree No. 47/2014/ND-CP

Quy dinh vé thu hoi dat

Quy dinh giéy chung
nhan quyen su dung
dat , quyen sO hitu nha
O va tai san khac trén
dat

Ban hanh: 19/05/2014

Thi hanh: 05/072014

S6 higu: Thong tu s 23/2014/TT-
BTNMT

Quy dinh vé gidy chirmg
nhan quyén su dung dat
cua Bo Tai nguyén va Moi
truong

Ngoai cac ludt va quy dinh trén, cac Nghi dinh khac lién quan dén chinh sach dat dai dudi day

cling méi duoc thi hanh.
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP vé thu tién sir dung dat
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mit nudc

DPong thoi vOi viéc ban hanh Lut Dt dai (2013 ), mot sd van ban quy pham phap luat va
hanh chinh cép duédi di duoc bii bo. Bang 5.1-2 cho thiy cc vin ban phap luat cap duoi bi
bai bo theo Luat Dat dai mai va cac khuon kho chinh sach méi. Bang dudi tom tat ndi dung
cua cac van ban phap luat quan trong.
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Bang 5.1-2 Cac Nghi dinh chinh dwgc bii bé sau khi ban hanh Luat Dit dai (2013)

N A1 on S6 hi¢u Nghi dinh
Noi dung So hiéu thay thé
V& thi hanh Lujt dét dai Nghi dinh Nghi dinh

181/2004/ND-CP

43/2014/ND-CP

Stra ddi , bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6 .
187/2004 / ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha
nuée thanh cong ty c¢b phan

Nghi dinh
17/2006/ND-CP

Nghi dinh
43/2014/ND-CP
Nghi dinh
47/2014/ND-CP

Quy dinh bd sung vé viée cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat , thu hoi dat, thuc hién quyén st
dung dét , trinh tu, thu tuc bodi thuong , ho trg va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat, giai quyét khiéu
nai lién quan dén dét dai

Nghi dinh
84/2007/ND-CP

Nghi dinh
43/2014/ND-CP

Bo sung cho quy hoach su dung dat, gia dat, thu
hoi dat, boi thuong , hd tro va tai dinh cu

Nghi dinh
69/2009/ND-CP

Nghi dinh
47/2014/ND-CP

Phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai
dat

Nghi dinh
188/2004/ND-CP

Nghi dinh
44/2014/ND-CP

Stra d6i , b sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6
188/2004/ND CP ngay 26/11/2004 v€ phuong phap
xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat khac
nhau

Nghi dinh
123/2007/ND-CP
27

Nghi dinh
44/2014/ND-CP

B01 thuong, hd trg va téi dinh cu khi Nha nuée thu
hoi dat

Nghi dinh
197/2004/ND-CP

Nghi dinh
47/2014/ND-CP

5.1.1 Luat Pat dai (2013)

Luat Pat dai (2013) quy dinh vé quyén st dung dat, quyén han va trach nhiém cta Chinh phu
trong viéc dai dién cho nhan dan Viét Nam va thong nhat vé quan 1y dat dai, ché d6 quan ly
va su dung dat, quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat. Khuon khd chinh duoc dua trén
Luat Dt dai trudc day (2003), tuy nhién, da c6 mot o diéu chinh khuén kho phap 1y gilra cac
luat va quy dinh khac c6 lién quan bao gdm ca cac quy dinh va cac quyét dinh méi duoc ban
hanh.

Trong Luat Dat dai (2013), dt 1a mot tai nguyén va 1a tai san cua tat ca nguoi dan, Nha nudce
dai dién quan 1y mot cach thong nhat. Khai niém nay nham muc dich thuc day hién dai hoa va
cong nghiép hoa cua dat nude thong qua quan 1y dat mot cach théng nhat va hidu qua. Ngoai
ra, chinh phu chiu trach nhiém quyét dinh trong cac van dé lién quan dén phat trién bat dong
san va giao dich bao gom cac loai dat va gia dat.

Theo Luét Dt dai, nguoi sir dung dat c6 thé duoc giao dat hodc cho thué dt, co quyén sir dung
dat dugc Nha nudc cong nhan, hodc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh cta
Luét Dt dai. Quyen str dung dat dugc tra lai cho Nha nu6e cho cac muc dich dugc quy dinh tai
Luat Dit dai bao gdm phat trlen kinh té - xa hoi cho cac loi ich qudc gia hodc cong cong trong
d6 co cac dy an co sé ha ting voi hd tro phat trién chinh thirc (ODA). Khai niém thu hdi dat
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nhu vay (thu héi dét) dugc thé hién trong chuong 6 ctua Luat Dt dai (2013).

Luét it dai ciing dé cap dén viéc danh gia dat, gia dat, va viéc cong bd. Theo Didu 33 cia
Luat Pat dai, Uy ban nhan dan cdp tinh thanh ldp mot khung gia dit va bang gia (thué) mdi 5
nam bit dau tir ndm 2015 trén co s¢ khung gia cua Bo Tai nguyén va Moi truong. Tuy nhién,
Diéu 114 quy dinh danh sach céc truong hop st dung bang gia dét va theo d6, dén bu thu hoi
dat khong bi khong ché boi viéc cap nhat gia dat 5 nim mot lan. Can ctr vao khoan 4 Diéu
114, don gia dén bu thu hdi dat thudc trudong hop dic biét va duoc xac dinh theo phwong phap
danh gia doc lap.

Ngoai bdi thuong vé dat va cac cong trinh, Luat Dat dai quy dinh nguyén tac boi thuong thiét
hai cho tai san va thiét hai phat sinh do viéc ngung san xuét va kinh doanh khi Nha nuéc thu
hoi dat tai Dicu 88, va bdi thuong cho trong trot va chin nudi tai Diéu 90.

bgoai bdi thuong vé dat va cac cong trinh,, hai bdi thuong vé dat, kho bdi thudng vé dat va
cang: "Pkho bdi thuong vé dat va cangcong trinh, Luat Dat dai quy dinh nguyén tac boi
thuong thiét hai cho tai san va thiét hai p, hho bdi thuong vé dit va cangedng trinh d6 soho
bdi thuong."

5.1.2 Nghi dinh: Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat DAt dai (Nghi dinh
43/2014/ND-CP)

Nghi dinh niy bao gdbm va mé ta mot sé didu cu thé cua Luat Dat dai nhu dudi day :

e Hé thdng co quan quan ly dat dai

e K& hoach sir dung dat

e Thu hdi dit, giao dat, thué dat, chuyén ddi muc dich sir dung dét
e Dang ky dét dai, quyén str dung dat, quyén so hitu tai san trén dat
e Khuén khé sir dung dat

e Quan Iy dat dai va thu tuc hanh chinh

5.1.3 Nghi dinh: Quy dinh vé gia dit (Nghi dinh 44/2014/ND-CP)
Nghi dinh nay quy dinh viéc xac dinh gia dat theo Luat Dét dai nhu dudi day:

e Phuong phap xac dinh gia dat, chang han nhu phuong phap so sanh gia ban ra, phuong
phép thu nhap, phuong phap gidm gia dong tién, v.v

e  Khung gia dét duoc quan ly boi B TNMT 1a co sé cho bang gia dat do UBND tinh ban hanh.

e Dich vu tw vin xé4c dinh gia dat , o

Tuy nhién, cac h¢ thong dinh gia dat khong dugc ap dung doi voi viée thu hoi dat cua Nha

nudc dua trén diem e, khoan 4 Bi’éu 114 cua Luat Dat dai, dinh nghia vé "gia dét’ cu the¢". Can

ctr vao quy dinh nay theo Luat Dat dai moi (2013), cac chirc nang quan trong nhat cua Nghi

dinh nay vé tai dinh cu 1a Chuong 2, Muc 3:‘Dinh gia dat cu the, trong d6 cho thay cac

phuong phép danh gia va tinh toan so tién boi thuong.

Céc quy dinh hay cac quyét dinh hanh chinh khac ¢6 lién quan dén ké hoach tai dinh cu duogc
UBND TP Hai Phong ban hanh dén Luat Pat dai (2013), va cac nghi dinh va thong tu hudng
dan c6 lién quan.
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5.1.4 Chinh sach tii dinh cu khong tw nguyén cia JICA

Chinh sach quy dinh vé tai dinh cu khong tu nguyén cua JICA duoc néu trong Hudng dan
Moi trudng JICA. Tai khoan 3 diéu 2.6 trong hudng din mo ta rang “JICA xac nhén ring cac
du an khong sai léch dang ké dbi véi Chinh sach An toan ciia Ngan hang Thé gidi (World

Bank). Do d6, cac van ban chinh lién quan téi thu hdi dat va tai dinh cu cia Dy 4n la:

Khoan 2 Diéu 1.6, "Yéu cau cua nhitng ngudi tng hod di an" ciia Hudng din méi truong JICA md
ta réng tai dinh cu khong tu nguyén trong truong hop cua du an loai A phai duoc thuc hién theo
Piéu 7, " Tai dinh cu khong tu nguyén" cua Phu luc 1 "Can nhic vé méi truong va xa hot cén
thiét cho du an du dinh": "ky vong ring cac ké hoach hanh dong tai dinh cu s€ bao gdm céc yéu td

Huéng dan vé Can nhic Mbi trudng va Xa hoi cua JICA (2010)

Chinh sach An toan ctia Ngan hang Thé gigi (Chinh sach hoat dong/ Chinh sach
Ngan hang 4.12 va Phu luc)

Tai liéu Tai dinh cu khong tu nguyén (Ngan hang Thé gidi)

duoc quy dinh trong Chinh sach An toan ctia Ngan hang thé gidi, OP 4.12, Phu luc A".

Chinh sach co ban cta JICA vé tai dinh cu khong tu nguyén 1a nhu sau:

Bang 5.1-3 Chinh sach ciia JICA vé Tai dinh cw khong tw nguyén

Chinh phu nuéc tiép nhan s& st dung chinh sach tai dinh cu cua dy an (chinh sach
Du an ) cho du an cu thé cua JICA vi luat 1é va quy dinh quéc gia hién tai khong
dugc thiét ké dé giai quyét tai dinh cu khong tu nguyén theo thong 1¢ quéc té, bao
gom ca chinh sach cta JICA. Céc chinh sach Dy an nham muc dich lap day bat ky
khoang trong ma phap luat va cac quy dinh dia phuong khong thé cung cép dé giup
dam bao rang nguoi bi anh hudng co thé phuc h01 it nhit 1a bang tinh trang trudc
khi ¢6 dy an. Phan nay thao ludn vé cac nguyén tic ctia chinh sach Dy an va cac
quyén loi ctia ngudi BAH dua vao phan loai va muc d9 thiét hai cua ho. Truong
hop c6 nhirng khoang trong gitta cac khuon khd phép 1y tai dinh cu cua nudc tiép
nhan va chinh sich tai dinh cu khong tu nguyén cta JICA, phuong phép tiép cin
chung tot nhat kha thi s& dugc thiét ké phu hop véi thong 1¢ ctia Chinh phti va chinh
sach cua JICA.

IL.

Viéc thu hoi dat va tai dinh cu khong tuy nguyén s€ dugc tranh néu c6 thé, hoac
giam thiéu, bang cach xac dinh hudng tuyén du an thay thé hudng tuyen co tac
dong bat loi doi vdi cac cong dong trong vung du an.

II1.

Truong hop di doi cac ho gia dinh 1a khong thé tranh khoi, moi ngudi bi anh hudng
(bao gdm ca cong ddng) bi mét tai san, sinh ké hodc ngudn luc s& duge boi thuong
day du va hd trg dé ho c6 thé cai thién, hodc it nhat khoi phuc lai diéu kién kinh té
va xa hoi trude day cua ho.

Boi thuong va hd trg phuc hoi sinh ké s& dwgc cung cip cho bat ky nguoi bi anh
huéng nao, c6 nghia 1a bat ky nguoi nao hodc ho gia dinh hodc ho kinh doanh trong
pham vi thyc hién dy &n ma co:

- Mitrc séng bi anh hudng tiéu cuc;

- Quyén, quyén lgi hodc loi ich trong bat ky ngdi nha nao, loi ich, hodc quyén sir
dung, bit ky manh dit nao (bao gdm ca co sd, dat néng nghiép va chin tha gia suc,
tai san thwong mai, hop dong thué nha , hodc quyén loi ddi v6i cay hang nam, cay
lau ndm va cay tréng hodc bét ky tai san ¢d dinh hodc di dong khac dugc mua hodc
s& hitu, tam thoi hodc vinh vién ;

- Co hdi kiém thu nhép , kinh doanh, nghé nghiép, noi lam viéc hodc noi cu tri hay
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moi truomg song bi anh hudng bat loi tam thoi hodc vinh vién ; hodc 1a

- Céc hoat dong van hoa xa hoi va cic mdi quan hé bi anh huong hay bét ky thiét
hai khac c6 thé s& duoc xac dinh trong qua trinh lap ké hoach tai dinh cu.

Tat ca nhimg nguoi bi anh hudng s& dugc boi thuong va hd trg phuc hoi sinh ké,
bat ké tinh trang s& hitu , dia vi xa hoi hodc kinh té va bt ky yéu t6 ndo ma co thé
phan biét ddi xur chéng lai viéc dat duge cdc muc tiéu néu trén. Viéc thiéu cac
quyén hop phap dbi voi tai san bi mat hodc tinh trang so hitu bat loi va dia vi xa hoi
hoic kinh té s& khong can tré ngudi bi anh huong co duoc quyén lgi bdi thudong va
cac bién phap phuc hoi sinh ké hodc muc tiéu tai dinh cu. Tat ca cac ho BAH cu tru,
lam viéc , kinh doanh va / hodc canh tac trong ving du 4n bj anh hudng ké tir ngay
didu tra dan s6 gan nhat va kiém keé thiét hai (IOL ), dugc boi thuong doi véi tai san
ctia ho bj mit (d4t va/hodc tai san) , voi chi phi thay thé , néu c6 sdn va phuc hoi
thu nhdp va kinh doanh, ddng thoi s& duoc cung cip cac bién phap khoi phuc du dé
gitip ho cai thién hodc it nhat duy tri mirc séng ctia ho trudc khi cé dy an, kha ning
tao thu nhap va trinh do san xuit .

VL

VI . Nguoi bi anh huéng ma chi mat mot phén cua tai san vat chat cta ho s& khong
bi & lai véi véi phan con lai ma phan d6 khong du dé duy tri tiéu chuén hién séng
cua ho . Kich thuéc tdi thiéu cua dat va cong trinh con lai s€ dugc thoa thuén trong
qué trinh 13p ké hoach tai dinh cu.

VIL

Nguoi bi anh hudng tam thoi s€ duoc coi 1a nguoi bi anh hudng va phuong an tai
dinh cu giai quy€t van d¢€ thu hoi tam thoi.

VIIL

Truong hop mot cdng dong bi anh hudng bdi sy phat trién cua mot khu tai dinh cu
trong cong ddng dé , cong ddng nay duoc tham gia vao bét ky ké hoach tai dinh cu
vara quyét dinh . TAt ca nhitng nd lyc duoc thuc hién dé giam thiéu céac tac dong
ti€u cuc cua viéc tai dinh cu toi cac cong déng

Céc ké hoach tai dinh cu s& dugc thiét ké pht hop vé6i chinh sach tai dinh cu khong
tu nguyén cuia nude tiép nhan va Chinh sach tai dinh cu khong tu nguyén cua JICA.

Ké hoach tai dinh cu s€ dugc dich ra tiéng ban dia va cong bo d€ nguoi bi anh
hudng va cac nhom quan tdm tham khao.

XI.

Chi tra cho dat va/hodc tai san ngoai dat s& dugc dua trén cic nguyén tic chi phi
thay thé.

XII.

Boi thuong cho ngudi bi anh hudng phu thude vao céc hoat dong nong nghiép s& la
vung dat dua trén bat ct noi ndo c6 thé. chién luoc vé dat cé thé bao gom viéc cung
cap dat thay thé, bao dam an ninh chiém hiru dat dai, va nang cao sinh ké ctia nhiing
ngudi khong c6 quyén sir dung dat hop phap. Néu dit thay thé khong co6 sin, cac
chién lugc khac c6 thé duge xay dung bao quanh co ho1 aé tai dao tao, phat trién ky
nang, lam cong an luong, hodc tu tao viéc lam, bao gorn tiép can tin dung. Chi boi
thuong béng tlen mit duoc tranh st dung néu cé thé, vi didu nay s& khong giai
quyét nhiing ton that khong dé dang dinh lugng, chang han nhu viée tiép cin cac
dich vu va quyén truyén thong, va cudi cting c6 thé dan dén nhitng khu déan cu toi té
hon khi khong ¢6 du an.

XIIL

DAt thay thé, néu 1a su lua chon cua nguoi bi anh hudng, nén nam trong vung lan
can clia cac ving dét bi anh hudng bat cir noi nao c6 thé va tuong dong vé kha ning
san xudt va tiém nang. Nhu mét lya chon thir hai , cac dia diém can dugc xac dinh
dé giam thiéu su gian doan xa hoi cua ngudi bi anh hudng ; ving dit nhu vay ciing
can phai tiép can dugc voi cac dich vu va cac co sé tuong tu nhu cac vung dét bi
anh huong.

XIV.

XIII . Ho tro tai dinh cu s& duoc cung cép khong chi cho nhiing thiét hai trude rn?it
ma con cho mdt giai doan chuyen tiép can thiét dé phuc hdi sinh ké va muc song
clia nguoi bi anh hudng . Su hé trg d6 c6 thé mang hinh thirc cua cong viée ngin
han, hd trg sinh hoat phi, duy tri lwong, hodc cac thdéa thuan tuong ty.

XV.

K& hoach tai dinh cu phai xem xét nhu cau cia nhitng ngudi d& bi ton thuong trudc
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nhimg tic dong bat loi cua tai dinh cu (ké ca nguoi nghéo, nhirng ngudi khong co
quyén hop phap vé dét dai, dan toc thiéu sb, phu nit, tré em, ngudi gia va ngudi tan
tat) va dam bao ho duoc xem xét trong vié€c lap phuong an tai dinh cu va bién phap
giam thiéu. Trg gitp can duoc cung cap dé gitip ho cai thién tinh trang kinh té - xa
hoi cua ho

XVI.  Nguoi bi anh huéng sé dugc tham gia vao qua trinh phat trién va thuc hién ké
hoach tai dinh cu.

XVII.  Nguoi bi anh huong va cong déng ctia ho s& dugc tu van vé du an, cac quyeén va lga
chon c¢o6 san cho ho, va dé xuat bién phap giam thi€u cac tac dong bat 1gi, va lon
hon la c¢6 thé dugc tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén tai dinh cu ctia ho.

VIII.  Viéc hd tro day du ngan sich sé duge cam két day du va sin sang dé trang trai chi
phi cho viéc thu hoi dét (bao gdm ca cac bién phap boi thuong va phuc hoi thu
nhap) trong thoi gian thuc hién thoa thusn. Kinh phi cho tit ca cac hoat dong tai
dinh cu s& do Chinh phu cung cip.

XIX.  Di doi khong thuc hién trude khi cung cép boi thuong va ho trg khac can thiét cho
tai dinh cu. Co s6 ha tang cong cong phai dugc cung cap day du trong khu tai dinh
cu trude khi di doi. Thu hdi tai san, bdi thudng va tai dinh cu va bit diu cac hoat
dong phuc hdi sinh ké cua nguoi bi anh huong, s€ dugc hoan thanh trudc khi bét ky
hoat dong xay dung nao, trir khi mét toa an ra Iénh trong céc truong hop trung
dung. (Bién phap khoi phuc sinh ké ciing phai duoc trién khai dung lic, nhung
khong nhét thiét phai hoan thanh trudc khi hoat dong xay dung, vi cac bién phap
ndy c6 thé dugc trién khai lién tuc.)

XX.  To chirc va thu tuc hanh cho viéc chuan bi va thyc hién hi¢u qua, ké hoach tai dinh
cu s€ duge xac dinh va ¢ giai doan trude cua qua trinh; bao gom viéc cung cap
ngudn nhéan lyc diy du dé giam sat, tu van, theo ddi viéc thu hdi dat va cac hoat
dong phuyc hoi sinh ké.

XXI.  Bao céo thich hop (bao gdm ca chirc ning kiém toan va dén bu), giam sat va co ché
danh gia , s€ duoc xac dinh va dat ¢ vi tri nhu 1a mét phﬁn cua hé théng quan 1y tai
dinh cu. Mot nhom giam sat ddc lap sé dugc thué bdi duy an va s€ danh gia qua trinh
tai dinh cu va két qua cudi cing. Nhom nay co thé bao gdm céc to chirc phi chinh
phu du diéu kién, cac vién nghién ctru hodc truong dai hoc

Ngay khoa so du diéu kién

Ngay khoa sé du diéu kién dé cip dén ngay ma trudc d6 su chiém dung hodc sir dung cac
khu vure du 4n 1am cho ngudi dan/ngudi sir dung c6 cung didu kién dé dugc phan loai nhu 14
nguoi bi anh hudng va ¢ di quyén loi tir dy an. Trong dy 4n , ngay khéa s6 cho chu s¢ hitu
¢6 quyén 1a nhitng ngay dau cua cudc khao sat diéu tra dan cu; Thang nam - thang sau, nim
2015). Ngay nay da duogc chinh quyén dia phuong cong bd cho cac thon bi anh hudng va
cac thon da cong bd cho ngudi dan ciia minh. Ngay khoa sd nham ngin chin dong ngudi
khong du diéu kién cu tri tan dung cac quyén loi cta du an.

Nguyén tac chi phi thay thé

Tat ca boi thuong dat va tai san ngoai thudc s¢ hitu cta chi ho/chii cira hang, nhitng nguoi
dap umg ngay khoa sb s& dugc dua trén nguyén tic chi phi thay thé. Chi phi thay thé 1a sb
tién can thiét dé thay thé tai san bi anh hudng trudc khi di doi, khong tinh khéu hao va
khong duoc khéu trir thué va/hodc chi phi giao dich, cu thé nhu sau:

Vidu:

a. Dt san xudt (néng nghiép, nudi trong thiyy san, lam vwon va lam nghiép) dua trén gia
thi truong hién tai thuc té phan anh mua ban dat gan ddy ¢ khu vuc nay, va trong
triwong hop khong cé gia ban gan day, dwa trén gid ban gan day tai cac dia diém c6 thé
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so sanh voi cac thugc tinh so sanh, 1¢ phi va cdc khodn thué hodc trong truong hop
khéng c6 giao dich, dwa trén gid tri san xudt;

b. Dt ¢ theo gid thi truong hién tai thuc té > phan anh giao dich mua ban ddt gan d‘ay, va
trong truong hop khong nhu ban dat gan day, diwa trén gid ban gan day tai cac dia
diém cé thé so sanh véi cdc thugc tinh so sanh, ¢ phi va thué.

c. Cdc quy dinh cia chinh quyén dia phiwong * dé tinh todn boi thuong cho nha cira, cdy
trong va cdy sé dwge sir dung.

d. Nha cika va cdc cong trinh lién quan khdc trén co s gid thi truong hién tai thiee té cia
vat lieu bi anh huong,

e. Cdy hang nam twong dwong véi gid tri thi truong hién tai cia cdy trong tai thoi diém
boi thuong;

£ Déi véi cdy ldu ndm, boi thuong bang tién mdt theo gid thay thé ma phdi phit hop véi
quy dinh ciia chinh quyén dia phirong, néu cé, twong dwong véi gid tri thi truong hién
tai tuy theo logi va do tuéi tai thoi diém boi thuong.

g. Doivéi cdy lay go, b5i thuwong bang tién mdt theo gid thay thé ma phdi phii hop véi quy
dinh cua chinh quyen dia phuong, neu co, sé twong dwong voi gid tri thi truong hién tai
cho méi logi, tuéi va gid tri san xudt cé lién quan tai thoi diém boi thwong diea trén
dwong kinh ngang ngwe moi cay.

5.2 Nhirng khac biét trong chinh sach

Nhimng khac biét trong chinh sach lién quan dén thu hdi dat va tai dinh cu di dugc phan tich
bang cach so sanh cac Huong dan méi truong JICA va hé thong phap luét cua Viét Nam. D61
véi cac dy an trudc day ¢ Viét Nam, nhitng diém khac biét chinh hodc diém dang chu y da
duoc thao luan.

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 87 cua Luat it dai, du 4n 1a mot trong nhiing truong hop
didc biét va trong trudng hop nay cac chinh sach duoc cam két giita Chinh phua Viét Nam va
cac ddi tac phat trién ciing voi Hudng dan méi trudng ciia JICA duoc ap dung 13 chi yéu.
Béang 5.2-1 th¢ hién thay két qua phén tich sy khac biét lién quan dén thu hoi dét va tai dinh cu,
cac bién phéap giai quyét dugc thé hién tai bang nay s€ duogc ap dung cho dy an.
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(A) Huéng din ciia JICA vé Panh gia

(B) Quy dinh va luat phap

STT | Mai trwdng va Xa hdi véi Chinh sich " Khic biét giira (A) va (B) Bién phap dé khiic phuc khac bigt
PO A T A ono Viét Nam
bao v¢€ ciia Ngan hang The gidi :

1. Tai dinh cu khong tw nguyén va mét | Khong co thong tin Hang muc nay khéng duwgc quy | Cin cir theo Huéng ddn moi trwong
phuong tién sinh ké c6 thé tranh duoc va dinh 16 rang trong hé thong phap | ctia JICA, viéc thu hoi dat va tai dinh
kha thi bang viéc ap dung cac phuong an ludt ctia Viét Nam cur cén phai tranh va/hodc giam thiéu
c6 thé thyuc hién duoc tdi da trong qua trinh lya chon

2. Khi viéc di doi dan cu khéng thé tranh | Khong c6 thong tin Hang muc nay khéng dugc quy | phuong an tuyén, loai két (;ﬁu va cac
duogc, cac phuwong phap co hiéu qua nhim dinh 15 rang trong hé théng phap | thédo luén khéc lién quan dén tai dinh
giam thidu téi da anh hudéng va dén bu mét lujt coa Viét Nam cu
mat can dugc tién hanh

3. Ngudi dan trong dién tai dinh cu khong ty | Khoan 1 Piéu 83 cua Luit Pt dai quy | Muc nay khéng duoc quy dinh | Dua trén Hudng din méi trudng cia
nguyén va nhimg ngudi bi anh hwong | dinh rang tat ca nguoi c6 dat bi thu hoi s& | ddy du trong hé thong phap ludt | JICA, Ké hoach hanh dong tai dinh
hodc mét phuong tién sinh ké s& duoc h(f) duge Nha nuéc xem xét dé hd tro trong | Viét Nam. Khoan 1 Diéu 83 cua | cu (RAP) dam bao “nang cao hoic it
trg' va dén bu thoa dang. Vi thé ho c6 thé | d6 bao gdm cac bién phap on dinh doi | Luét Dat dai dé cép dén sy h trg | nhét khoi phuc diéu kién sinh séng,
ning cao hojic it nhit gitt duwgc murc séng, | sdng, san xudt va phat trién ciia ho. cia Nha nudc dbi véi sy dn dinh | thu nhip va muc san xut nhu truéce
co %101 thu ,nhap ,Va nang suat nhu thoi ky Diéu 85 ctia Luat Dt dai quy dinh ring sm.h ke Va lef}l 85 cu? Luét qDat kl:l co Dﬁu an’ bang cach st dung ma
trude khi ¢6 Dy an " , g N > | dai doi hoi phai cung cp co sd ha | trdn quyén loi.

trong cac khu tai dinh cu tip trung, co s¢ | R I
N iR a3 . 1. | tang co ban & khu tai dinh cu. Tuy
ha tang phai dugc phat trién dong bé, bao 2 ; R .
P PORAR v . nhién, n6 khong dwoc quy dinh
dam tiéu chuan xay dung va cac quy dinh P , .
R . R nguwoi bi anh hudong cod thé cai
va phu hop voi cac diéu kién, phong tuc A L A . |
tAp quén otia firme vine va khu vuc" thién hodc it nhat khéi phuc muc
P A & & T song cua ho, co hoi thu nhip va
trinh d6 san xuét nhu trude khi co
du an.
4, Viée dén bu cén dwa trén gia thay thé toan | [D4t] Nguyén tic bdi thudng dit dai duoc | [DAt] Khong rd rang trong khai | Khao sat gia thay thé (RCS) duoc

dién nhiéu nhit co6 thé

ghi r tai Didu 74 cia Luft Dét dai trong
d6 co noi rang "gia dat cu thé" duoc ap
dung dé tinh toan sb tién bdi thuong. Gia
dét cu thé duoc quy dinh tai Didu 114 va
khoan 4 e) Piéu 114 cia Luit Dit dai,
trong d6 noi rang gia dét cu thé dugc sir
dung nhu mdt co sé cho sb tién bdi

niém "Gia thi truong" va "gia thay
thé" trong Huéng didn moéi trudong
JICA, Ngoai ra, tinh hgp 1é trén
d4t néng nghiép 1a khac nhau
trong mét sb tredng hop quy dinh
tai Diéu 77 cua Luat Dat dai

tién hanh dua trén cac tiéu chuén cua
Huéng dan méi truogn JICA (dinh
nghfa ciia Ngan hang Thé gioi va cac
muc tiéu chuidn). Két qua duoc so
sanh véi don gia chinh thirc ctia Nha
nuée dé xac dinh tinh hop 18. Két qua
phai dugce ton trong cho ké hoach
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STT

(A) Hwéng din ciia JICA vé Panh gia
Moéi truong va Xa hgi véi Chinh sach
bao vé ciia Ngan hang Thé gioi

(B) Quy dinh va luat phap
Viét Nam

Khac biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khic phuc khac biét

thwong khi Nha nude thu hdi dat. Déi véi
dét nong nghiép da duoc si dung trude 1
thang 7 nam 2004, ngudi st dung dat 1a
h6 gia dinh, ca nhan tryc tiép san xudt
noéng nghiép nhung chua dwgc cip gidy
ching nhén hojc khong du didu kién dé
dwoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dét va quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién trén dit theo Luat DAt dai, khoan 2
Pidu 77 cia Luat Dat dai ndi ring viée
bdi thudong phai dwoc thuc hién ddi voi
dién tich dat thuc t& s dung va khong
vuot qua han muc giao d4t nong nghiép
quy dinh tai Didu 129 (vi dy: Khéng qua
02 ha cho mdi loai dat).

[Két cAu] khoan 1 va khoan 3 Diéu 89 cua
Luat Dat dai quy dinh ring "sd tién bdi
thuong tuong duong véi gia tri ciia cong
trinh xay dung méi véi cac tiéu chudn k§
thudt tuong dwong theo quy dinh cia phap
luat". Tuy nhién, cac truong hop quy dinh
tai khoan 2, ngudi bi anh hwong, trir cac
treong hop dugec minh hoa tai khoan 1
khong dugc dé cép ro "bdi thudng theo
chi phi thay thé".

[Két cdu] Khong rd rang khai
niém "Gia tri cong trinh mdi
tuong dwong ..." cd cung mot y
nghia voi "gia thay thé" trong
Huéng din méi truong JICA hay
khong.

tuong lai v& bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu trong quy trinh cia Viét
Nam. Néu c6 nhitng truong hop quy
dinh tai khoan 2 Didu 77 hodc khoan
2 Diéu 89 cta Luat Dét dai, dén bu va
hd tro nén dugc ap dung khai niém
clia Huéng din mai truong JICA.
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(A) Huéng din cia JICA v& Panh gia
Moi truomg va Xa hgi véi Chinh sach
bao v¢ ciia Ngan hang The gioi

(B) Quy dinh va luat phap
Viét Nam

Khic biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khic phuc khac bigt

Pén bu va cac bién phap hd tro phai duoc
wu tién tién hanh trude khi di doi

Pidu 53 cua Luat Dét dai quy dinh ring
"Viéc Nha nuéc quyét dinh giao dét, thué
d4t dbi voi dat dang co nguoi sir dung cho
nguoi khac chi dugc thuc hién sau khi co
quan nha nyée co thim quyén quyét dinh
thu hdi dét theo quy dinh ciia Ludt nay va
phai thuc hién xong viéc bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phap
luat déi voi trwong hop phai giai phong
mit bing"

Khéng cé su khac biét

Viée d&n by, hd tro, khu tai dinh cu
cin dwoc chuan bi hoan thanh trude
khi di doi.

Péi voi cac du an TPC khong tw nguyén
c6 quy méd 16n, K& hoach hanh déng THC
phai dwoc chudn bi va céng bb rong réi
cho nguoi dan

Khéng c¢6 quy dinh nao vé viéc chudn bi
phuong an hanh dong TDC trong thoi
diém tién hanh nghién ctu tién kha thi
hoic ra soat vé méi trudong boi cac ddi tac
phat trién. K& hoach thu hdi dit dwoc
chudn bi dua trén Luan dit dai va cac
Thong tu, Nghi dinh lién quan sau khi co
quyét dinh thu hbi.

Hang muc nay khong dugc quy
dinh day dd trong hé thong ludt
Viét Nam

Ké hoach hanh dong tai dinh cu
(RAP) dugc phat trién tuan thi theo
Hudng din méi trudmg ciia JICA

Vé viéc chuin bj Ké hoach hanh déng
TDC, cac cube tham vén cong ddng cén
duoc t6 chirc voi sy tham gia cila nhiing
nguoi bi anh hudng va cong dong dua trén
nhiing théng tin ddy du dugce thong bao
trude

Khi td chtic cac cude tham vén cong df“)ng,
cac biéu mau thong tin giai thich cin dugc
cung cdp va d& hiéu dbi voi nhiing ngudi
dan bi anh huéng

Viéc tham gia ctia nhitng thanh phan thich
hop trong s6 ngudi dan bi anh huwong cin
duoc xic tién trong ké hoach thyc hién va

Piéu 69 trong Luit Dit dai quy dinh tham
van cong dong trong giai doan lap ké
hoach va thuc hién

Khoéng co

Khéng yéu ciu

Ngobn ngit st dung trong cac cudc
tham van cong dong khong duoc
quy dinh trong hé théng ludt phap
Viét Nam

Theo Huéng din moi truomg JICA,
cac cudc tham vén coéng ddng cin
dwoc tién hanh bing ngdén ngir ma
ngudi dan c6 thé hiéu dugc

Hang muc nay khong dwoc quy
dinh trong giai doan giam sat

Dya trén Huéng din méi trudng
JICA, trong truong hop cac du an
loai A, Hop tham vén cong dbng cén
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(A) Huéng din ciia JICA v& Danh gi
Moéi truwong va Xa hgi véi Chinh sach
bao v¢ ciia Ngan hang Thé gioi

(B) Quy dinh va luat phap
Viét Nam

Khic biét giita (A) va (B)

Bién phap dé khiic phuc khac bigt

giam sat K& hoach hanh dong TPC

duoc tb chirc it nhat hai l4n, vao thoi
diém cua du thao xac dinh pham vi
du 4n va tai thoi diém du thao béo
c4o, bd sung bing cac cudc hop nhom
tap trung nhu cac bo phan cia nguoi
dan tham gia trong giai doan 1ap ké
hoach. Ngoai cac cudc hop da dé cap
& trén, K& hoach hanh déng TDC dé
xuét thiic ddy su tham gia clia nguoi
dan trong giai doan giam sat cling
nhu giai doan thuc hién.

10.

Co ché khiéu nai phu hop va cong khai
phai dugc thiét lap cho nhitng nguoi bi
anh hudng va cdng dong cia ho

Khéng co6 thong tin

Hang muc nay khong dwoc quy
dinh trong hé thong luat phap Viét
Nam

Dua trén Hudng din méi trudng
JICA, co ché giai quyét khi€u nai
dugc thuc hién trong RAP

11.

Nguoi bi anh huong s€ dugce xac dinh va
ghi nhan cang sém nhat co6 thé dé thiét lap
didu kién cia ho thong qua khao sat co
ban ban d4u (bao gdm ca didu tra dan sb
phuc vu ngay két thic quyét dinh bdi
thuong, kiém ké tai san, va khao sat kinh
té xa hoi), tot nhit 1a & giai doan hinh
thanh dy an, dé ngéan chan mét lan séng
tiép theo ciia nhimng nguoi xam pham
nguoi khac véi muc dich c6 duoc loi ich

Sau khi Nha nudc phé duyét du an voi
quyét dinh thu héi dit cia UBND, mét
cudc khao sat cu thé (DMS) s& duoc tién
hanh

O giai doan diu, hoic trong giai
doan nghién ctru kha thi trude khi
du an duoc chinh thic thong qua,
ngay két thuc quyét dinh bdi
thuong khong dwoc cong bd rd
rang. Thoi gian quyét dinh thu hdi
dat dwoc coi la ngay két thuc
quyét dinh bdi thwong theo nhwr
cac truong hop trong qua khi

Cian ctr Huéng din méi truomg JICA,
ngay két thic quyét dinh bdi thuong
dugce giai thich trong cudc hop tham
vén cong ddng 14n 1.
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(A) Huéng din ciia JICA vé Panh gia
Moi trwong va Xa hoi voi Chinh sach
bao vé ciia Ngan hang The gioi

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khac biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khiic phuc khac biét

12.

Quyén lgi hop phap bao gdm, nhﬁ'ng
nguoi bi anh hlrong nhung ngu’(n cO quyén
hop phap vé dit (bao gdbm quyen st dung
d4t theo phong tuc va truyén théng duoc
cong nhéan theo phap luit), nhung ngudi bl
anh hudng khong co quyen hop phap vé
dat dai tai thm diém diéu tra dan s6 nhung
6 khiéu nai vé& d4t va tai san ma nguoi bi
anh hudng khong co quyén hop phap duoc
cong nhin dat va tai san ma ho dang
chiém git.

Diéu 82 cua Ludt Dat dai quy dinh ring
viée st dung dit bat hop phap c6 thé duge
Nha nuwéc thu hdi ma khong bodi thuong.
Khoan 2 Diéu 92 cua Luat Pit dai quy
dinh dit dai thudc tai san bat hop phap c6
thé thu hdi ma khong cin bdi thuong.
Khoan 2 Diéu 77 cia Luat Dét dai, Nha
nuéc khong dén bu nguoi sir dung dét vi
pham phap luét d4t dai, xdy dung tai Diéu
64 clia Luat DAt dai, va chi s¢ hiru dét dai
tai san gin lién trai phép, va ngudi sir
dung d4t khong dang ky dit nong nghiép
sau ngay 01 thang 7 nam 2004.

Pidu 88 va Didu 92 cua Luat Dit dai
khong cho phép bdi thuong cho chu 50
hitu khong hop phap cua cac tai san gén
lién voi dat.

Diéu 94 va Diéu 157 ciia Luat Dat dai bao
gdm bdi thuong cho nhiing thiét hai gay
ra boi viée s dung d4t dai han ché va
thiét hai vé tai san gin lién voi dit trong
truong hop han ché do thiét 1ap hanh lang
an toan, nhung chi danh cho ngudi st
dung dat dugc cong nhin vé mit phap 1y.

Hang muc nay c6 nhiing khac biét
vé sy hop phap cua trudong hop
hop phap va cac truomg hop bét
hop phéap. Ngoai ra, khong phai la
chéc chin ring cac khoan 1 a) cia
Piéu 83 cua Luat Dit dai: "Khi
Nha nuée thu hdi dit, ngoai viée
dugc bdi thuong theo quy dinh
ciia Ludt nay, nguoi sir dung dit
cling dugc xem xét dé nhan duoc
hd tro tir Nha nudc; "co thé ap
dung ddi voi viéc hé tro nguoi bi
anh hudéng khong chinh thic ngay
ca trong truong hop d6 ho khong
co du didu kién dé duoc bdi
thuong.

Dya trén Huéng din méi truong
JICA, quyén loi thich hgp dwogc thao
luan trong Ké hoach hanh déng THBC
(RAP) cho ca hai truong hop chinh
thirc va khong chinh thirc. V& nguyén
téc, ca hai truong hop dinh cu chinh
thirc va phi chinh thic déu hoi di
diéu kién dé duoc bdi thuong va cac
diéu kién khéc, bao gdm ca cac tro
gitp, quyén chuyén noi & dén cac khu
tai dinh cu, vv

13.

Nén danh su wu tién cho chién luoc tai
dinh cu trén dat lién doi véi nhitng ngudi
phai di doi c6 sinh ké trén dat lién.

Diéu 74 cta Lust Dit dai dé cip dén
nguyén tic bdi thwong "dat d6i dat".
Trong trwdong hop chudn bi khu tai dinh
cu, Didu 85 cuia Luat DAt dai nhic dén cac
co s ha ting can thiét va can nhic sy hai
hoa véi cac xd xung quanh.

Hang muc nay khong co6 khac biét

Nguoi bi anh hudng s€ dugc lua chon
bdi thudng dwa trén K& hoach hanh
déng TPC (RAP) dé chon "dat déi
dat" hodc "tién d6i dat".
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(A) Huéng din ciia JICA vé Panh gia
Moi trueong va Xa hoi véi Chinh sach
bao v¢ clia Ngan hang The gioi

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khic biét giia (A) va (B)

Bién phap dé khic phuc khac biét

14.

Hb tro cho thoi gian chuyén dbi (gida di
doi va khoi phyc sinh ké)

Piéu 84 cua Luat Pt dai quy dinh mét sb
hinh thirc hd trg cho sy gian doan kinh
doanh va phyc héi sinh ké. Tuy nhién, chu
s& hitu chua ding ky ciia co cdu thuong
mai / kinh doanh va chi phi cia viéc tai
thiét 14p cac hoat dong kinh doanh cua ho,
mit thu nhdp rong trong thoi gian chuyén
dbi, va chi phi chuyén nhwong va tai xay
dung nha may, may moc, vv la khong du
didu kién dé duoc bdi thuong.

Nhirng treong hop khong dang ky
va thoi gian chuyén tiép khong
dwoc quy dinh trong hé théng luat
phap

K& hoach hanh dong TPC (RAP) co
thé s& giai quyét ca nhirng trurong hop
khong ding ky va c6 dén bu cho viée
gian doan kinh doanh, khéi phuc thu
nhdp & giai doan dau, hoic bat ctr hd
tro nao khac dwge tinh dén

Piéu dic biét chii y 13 phai thanh toan cho
nhu cdu cua cac nhém d& bi tén thwong
trong sb nhiing ngudi phai di doi, dic biét
12 nhimg nguoi sbng duéi muc nghéo,
khong c6 dat, ngudi gia, phu nir va tré em,
ngudi dan tdc thiéu sb vv

Khéng c6 quy dinh rd rang vé chinh sach
dic biét cho nhom dé bi tén thuong ngoai
trir Didu 27 Luét dat dai quy dinh v& phi
sir dung dét va cip dat

Hang muc nay khong duoc quy
dinh trong hé théng luat phap Viét
Nam

Dya trén danh gia nhu ciu qua cac
cudc hop tham vAn cdng déng, cac
cudce didu tra kinh t& xa hoi, cac cude
hop nhom tap trung vv, quan tdm déc
biét cho cac nhom d& bj tdn thuong,
chémg han nhu cac ho gia dinh c6 tru
cOt la phu nft, nguoi tan tat, ngudi
gia, nguoi ngheo, va vv dugc thdo
ludn va phan anh trong Ké& hoach
hanh déng TDC (RAP).

D6i véi cac du an doi héi viée thu hdi dat
va tai dinh cu khong tu nguyén cua it hon
200 ngudi, cin chuén bi k& hoach hanh
dong TOC vén tit.

Khéng c6 yéu ciu chuin bi Ké& hoach
hanh déng THC rat gon déi voi muc yéu
cAu trong Huong din méi trwomg JICA

Hang muc nay khong dugc quy
dinh trong hé thong ludt phap Viét
Nam

Cin ct theo Huéng dan méi truong
JICA, Ké hoach hanh dong TDC vén
t4t cdn duoc chudn bi theo didu kién
quy dinh

17.

Hé thdng giam sat ndi bd va tir phia ngoai
phai duogc 1ap ra va thuc hién ding

Piéu 13 Luin dit dai quy dinh v& giam
sat téng thé va danh gia nhung khong
nhac dén TBC mdt cach cu thé

Hang muc nay khong duoc quy
dinh trong hé théng luat phap Viét
Nam

Can ctr theo Hudng din méi trudong
JICA, khung giam sat duoc thuc hién
bdi giam sat ndi by, giam sat tir phia
ngoai va danh gia duoc 14p ra trong
Ké hoach hanh déng TDC (RAP)




6. CHINH SACH BOI THUONG, PIEU KIEN VA QUYEN LOQI
6.1 Chinh sach bdi thudong

Chinh sach chu yéu vé thu hdi dit va tai dinh cu khong tu nguyén dua trén Huéng dan Moi

truong JICA va chinh sach cta JICA duoc mo ta trong Bang 5.1-3. Chinh sach bdi thuong cua dy

an phai tuan thu chinh sach nay.

Ngudi bi anh huong (BAH) boi Dy 4n, nguoi ¢o tai san hodc cu tra trong pham vi 1y dat cia du

an trude ngay khoa sé c6 quyén duoc boi thuong cho thiét hai cia ho. Nhitng ngudi bi mat thu

nhap va / hoic sinh ké du didu kién dugc huong hd tro phuc hdi sinh ké dya trén cac tiéu chi da

diéu kién theo quy dinh ctia du 4n khi tham van voi nguoi BAH . Néu khi két thuc du an, sinh ké

dugc chimg minh 13 khong thé phuc hdi dén murc d6 trudce khi ¢6 du 4n, cac bién phap bd sung s&

duoc xem xét.

Cac mirc boi thuong s& duge xac dinh dua trén két qua tham dinh doc lap dbi voi
dat/cay/tai san (gan lién v6i dat) cing thoi diém va thong qua tham van. Tét ca cac phi va
thué chuyén nhuong dat/nha s& dugc mién hodc duoc bao gom trong mot goi boi thudng
dat va nha/cong trinh hay doanh nghiép. Chinh quyén dia phuwong s& dam bao rang nguoi
bi anh hudng lya chon ty tai dinh cu c6 duoc quyén sd hitu tai san can thiét va chung
nhan chinh thire (ma khong mét thém chi phi phat sinh) tuong dwong véi cac goi twong tur
dugc cung cip cho nhitng nguoi chon di chuyén dén khu tai dinh cu du an.

Dit dai s& duoc boi thuong theo hinh thic "dat d6i dat", hodc bang tién mat, tiy theo sy lya
chon ctia ngudi bi anh hudng bat cir khi nao co thé. Sy Iua chon "dat ddi dat" phai dugc cung
cap cho nhimg nguoi mat dat san xuét tir 30% dién tich trd 1én. Néu dat khong co sin, Ban
QLDA phai dam béo rang d6 14 tinh hinh thyc t&. Nhitng nguoi mat tir 30% dién tich dat tro
1én s& phai duoc hd trg dé khoi phuc sinh ké. Cac nguyén tic tuong tu ciing duoc dp dung cho
nhing ngudi nghéo va dé bi ton thuong mat tir 10% dién tich dét san xuat trd 1én.

Nguoi bi anh huong ma mong mudn "dat doi dat" s& duge cung cap cac 16 dat cd san
lwong san xuat trong duong v6i ving dat bi mat hodc mot 16 dat tiéu chudn trong mot khu
dan cu méi gan d6 cho dat & va bu trir bang tién cho sy khac biét gitra dat bi mat cua ho
va cac thira dat duoc cung cép. Khu tai dinh cu s€ dugc lya chon sao cho phu hop va thuc
hién tham van véi nguoi bi anh hudng. Tét ca cac co sd ha tﬁng co ban s€ dugc trang bi,
chang han nhu dudng trai nhua, via hé, hé thong thoat nudc, cip nudc, dién, dudong day

dién thoai.

Ngudi bi anh huéng lya chon "bdi thudng bang tién" s& duge bdi thuong bang tién theo
gi4 thay thé day du. Nhimg ngudi bi anh hudng s& duge hd trg phuc hoi sinh ké va tu sap
xép dé di doi.
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e Tit ca cac khu déan cu, thuong mai, hodc cac cong trinh khac s& dugc bdi thudng véi chi phi
thay thé, trong d6 khong khau trir gia tri hao mon ctia cong trinh va khong khau trir vat liéu co
thé tan dung lai. Cac cong trinh s& duoc tham dinh riéng r&. Phai ap dung hang cao nhét trong
nhom d6i voi mdi loai cong trinh (khong phai 13 thip nhat).

e Ngoai viéc boi thuong theo gia thay thé cho nha cira, dat dai va cac tai san khac, nhiing
ngudi bi anh huong s& duge cung cap sy hd trg ddy du (bao gom ca hd tro di chuyén) dé

van chuyén do dac ca nhan va tai san,

e Boi thudng va hd trg phuc hdi sinh ké phai duoc cung cip cho mdi ngudi bi anh huong it
nhéat 30 ngay trudc khi thu hdi tai san dbi v6i nhimg ngudi khong phai di doi va 60 ngay doi
v6i nhitg nguoi phai di doi. Truong hop ngoai 1é can duoc ap dung ddi véi cac nhom dé bi
t6n thuwong vi ho c6 thé can nhiéu thoi gian hon.

e Khi két thuc dy an, néu thdy rang doi séng khong dugc phuc hdi bang muc trude khi co
dur 4n, cac bién phap bo sung s& dugc xem xét.

e Céc dich vu tai chinh (nhu 14 cho vay hodc tin dung) s& duoc cung cap cho ngudi bi anh
huong néu can thiét. SO tién tra gop va tién do tra no s& ndm trong kha nang chi tra cia
nguoi bi anh hudng.

e Cac hd tro bd sung, chéng han nhu hd tro phuc hdi kinh té, dao tao va cac hinh thirc hd
tro khac can duge cung cép cho cac hd BAH mat nguén thu nhap, dic biét 1a cac nhom dé
bi ton thuong dé nang cao kha ning ho ddi voi viéc phuc hdi sinh ké va phat trién trong
tuong lai.

e Mirc do céc tién ich cong dong va tai nguyén trudc khi di doi s& duoc duy tri hodc ning
cao hon ¢ khu tai dinh cu.

e Do c6 mit sb ngoi mo nam trong khu vyc rudng lia va tho cing tai mot sb ngoi nha cu
thé trong ving du 4n, viéc hd trg cho cling 18 theo phong tuc ciing can dugc xem xét ciing
nhu boi thudng thiét hai vé vat chat va/hoic di doi.

6.2 Tiéu chuan di diéu kién
6.2.1 Nguwdi bi anh huwdéng béi Dy an
Ngudi bi anh huong truc tiép boi Du an do bi mét dat dai, nha ¢, cac cong trinh khac, viéc kinh

doanh, tai san hoic kha ning tiép can v6i ngudn tai nguyén, cy thé 1a:
e Nhitng ngudi so hitu dat ndng nghiép bi anh huong (tam thoi hodc vinh vién) boi Du én;
e Nhiing nguoi so hiru dat 6/nha cira bi anh huong (tam thoi hodc vinh vién) boi Du an;

e Nhiing ngudi thué nha bi anh hudng (tam thdi hodc vinh vién) béi Dy an;
35



6.2.2

Nhitng ngudi so hitu doanh nghiép, dia diém kinh doanh san xuét bi anh huong (tam thoi
hodc vinh vién) béi Dy 4n;

Nhimng nguoi sé hitu hoa mau (hang niam va 1au nam)/cy cbi bi anh hudng mot phan
hoac toan b béi Dy an;

Nhimng ngudi s¢ hiru tai san khac hodc quyén tiép can cac tai san nay bi anh huong mot
phﬁn hoéc toan bo béi Dy an; va

Nhitng ngudi co doi séng bi tac dong (tam thoi hodc vinh vién) do viéc han ché tiép can
vao khu vuc duoc bao v€ bdi Dy an.

Tai san thudc sé hiru cong déng, tai san tap thé, doanh nghiép, bét ky to chirc chinh phu
va tu nhan ndo co so hitu tai san, bi anh huéng toi phuong thirc san xuat va doi séng do
thu hoi dat, han ché tiép can, hay bj bat ky tac dong truc tiép/gian tiép nao khac bai Dur an.

Nhém dé bj ton thwong

Dura trén khao sat kinh té xa hoi ban dau, nhom bi ton thuong bao gdm nhiing ddi tugng nhur sau:

6.2.3

Ho ngheo va rat ngheo dugc xéac dinh bdi két qua dicu tra toan quoc;

Chu sé hitu dat ngheo c6 it dat san xuét (duoc xac dinh boi han mirc dat nong nghiép tdi
thiéu tai khu vuc Du an).

Ho gia dinh va c4 nhan c6 diéu kién kinh té 6n dinh 14 bi anh hudng niang né do it nht
10 % phuong tién san xuét cua ho bi anh huong béi dy an.

Ngudi bi anh hudng khac duoc xac dinh boi Ban quan 1y du 4n va nhitng ngudi c6 thé
khong dugc bao vé do chinh sach vé quyén so hitu va boi thuong dat dai ciia qubc gia;
hoac la

Bit ky nhém nao khac dugc nhan dang bo sung tur khao sat kinh té x4 hoi va tham van
cong dong

Gioi tinh

Nhitng can nhéc vé van dé gi6i tinh nén dugc quan tdm trong qua trinh thyc hién du an nhu sau:

Thong qua Khao sat kiém dém chi tiét, chuong trinh phuc hdi thu nhap, qua trinh chuén bi
khu tai dinh cu va bat ky co hoi tham véan cong dong ndo, tiéng noéi ciia phu nir can phai

duoc léng nghe dé biét duoc quyén va lya chon ctia ho.

DPai dién Hoi1 Phy nit nén dugc moi tham dy vao qua trinh tham van cong dong cling nhu

qua trinh khiéu nai dén bu.

Céc ho gia dinh ¢6 phu nit 1am chu s& dugce khuyén khich va hd tro dé tham gia day du
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trong viéc lap ké hoach va trién khai cac chuong trinh phuc hdi thu nhép cling nhu hd tro
khac.

e Trong qua trinh thuc hién va van hanh Dy an can xem xét uu tién tao ra cac vi¢c lam phu

hop v&i phu nir.
6.3 Quyén lgi
Céc diéu kién dé dugc huong bdi thuong dugc xac dinh boi cac tiéu chi s¢ hitu tai san:

(i) Nhirng nguoi cod quyén hop phap ddi véi dat (bao g@)m ca quyén lgi theo phong tuc tap quén va
truyén thong duoc ghi nhan boi luat phap qudc gia. Trong qua trinh xem xét, cac tai lidu ghi lai

khoang thoi gian ho dé st dung dat hodc cac tai san gan lién voi dat 14 can thiét);

(ii) Nhitng nguoi khong c6 quyén hop phap vé dat dai tai thoi diém diéu tra dan sb bt dau,
nhung c6 quyén véi déat hodc tai san duoc cip voi diéu kién 13 quyén dé duoc cong nhan theo
luat phap cua quéc gia hodc dugc cong nhén thong qua qua trinh tham dinh trong ké hoach tai

dinh cu;

(iii) Nhitng nguoi khong c6 quyén duge cong nhan hop phap hoic quyén ddi dat ma ho dang
chiém giir.

Nhitng nguoi thudc nhom (i) va (ii) duoc bodi thudng cho dit ho bi mat va hd tro khac. Nhiing
ngudi thude nhém (iii) duge hd tro tai dinh cu thay cho bdi thudng ddi voi dat ma ho chiém giir
va hd trg khac khi can thiét dé dat dugc cac muc tiéu dit ra trong chinh sach nay, néu ho chiém
gilt cac khu vuc du 4n trude ngay khoa sb kiém ké va dugc JICA chap nhan. Nguoi nao lan
chiém khu vuc Du 4n sau ngay khoa so kiém ké thi khéng duoc nhan boi thuong hay bat ky hinh
thirc hd trg nao. Tat ca nhitng ngudi thudc nhom (i), (ii), hodc (iii) duoc bdi thuong cho nhimng
thiét hai vé tai san (khong phai la dat) thudc so hiru hodc dang sir dung.

Dua trén phéan tich sy khéc bi¢t trong chinh sach tai dinh cu va khao sat hién truong, quyén loi
clia ngudi bi anh hudng dugc trinh bay trong ma tran quyén loi tai bang 6.3-1.
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Loai 4nh

Ngudi ¢6 quyén /

hU’O’Pg/tac Miic d4 tic dong Quyén lgi duwgc hwéng To chirc thye hién
dong
1. Dﬁt san xuat | 1.1 &nh hwéng | 1.1.1 Nguoi o quyén sir dung dat (QSDP) hop phap* - Cac ho dan phai duoc
(Bat nong | <30 % tong dién tich | 1y B3i thuong bing tidn mit theo gia thay thé, (khong tinh thué va chi phi thong bao truoc it nhat
nghiép, dat | dat hodc <10% doi giao dich) cho dién tich bj anh huéng. 90 ngdy trude khi bj thu
vuon, a0,...) | véi nhom dé bi ton ’ ’ ) hoi dat.

nim trong hodc
ngoai pham vi
di¢n tich dat .

thuwong

Dién tich dit con lai
cia 16 bi anh huong
van di didu kién st
dung hodc dap ung
kha nédng sinh lgi cho
nguoi st dung.

* Bao gdm nhiing ngudi c6 QSDD va nguoi c6 di didu kién duoc chung
nhén quyén str dung dat theo ludt dat dai

2) Phuong an dén bu dit co thé duoc thuc hién khi nguoi cé QSDD yéu
cau

3) Dé bu bing tién mit cho cac cong trinh, hoa mau, ciy cbi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo dung gia thay thé.

1.1.2 Ngudi str dung dét cd QSDD tam thdi hodic thué dit

1) Bdi thuong bang tién mit tuong Gng véi chi phi dau tu con lai trén dat
bi anh hudng

2) D& bu bang tién mat cho cac cong trinh, hoa mau, ciy cbi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo dung gia thay the.

1.1.3 Ngudi str dung dit khong duge cong nhin QSDD

1) Nguoi bi anh hudng s& nhén dugc hd tro twong tmg véi 30%-100% gia
thay thé cho phan dién tich dat bi anh hudng.

2) D?it‘néng nghiép st dung trude ngay 1/7/2004 sé dugce bdi thuong theo
Piéu 77.2 cda Ludt Pat dai.

3) Trong trudng hop nhitng ngudi bi anh huong sir dung dit cong nim
trong khu vuc bi thu hdi phuc vu dy an thi khi chuyén giao dat cho
chinh quyén ho s& khong duogc bdi thudng ddi véi dién tich dat cong
nay nhung duoc bdi thuong ddi véi cong trinh, hoa mau va cdy cbi
theo 100% gi4 thay thé.

- Chu st dung dét s&
ban giao trong vong 20
ngay ké tir khi duoc chi
tra ddy da chi phi bdi
thudng.

X
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Loai anh
hwéng/tac
dong

Ngwdi ¢6 quyén /
Miktc dg tac dong

Quyén lgi dwgc huéng

T chirc thye hién

1.2.  Anh huéng
>30% hodc >10% dbi
véi nhom dé bi ton

thwong (DBTT

1.2.1 Ngudi ¢6 quyén st dung dat (QSDD) hop phap*

1) Béi thuong dat nén 1a phuong an wu tién.
2) Néu khong c6 sin dat, hodc theo yéu cdu cua nhitng ngudi bi anh
hudng, ¢ thé boi thuong bang tién mit vai gia thay the.

3) Nhimg ngudi bi anh huéng s& nhan dugc cac bién phap phuc héi bd
sung nham phuc héi nhitng nguén thu nhap bi mat.

4) P& bu bing tién mit cho cic cong trinh, hoa mau, cdy cdi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo diing gia thay thé.

* Bao gdbm nhing nguoi ¢6 QSDD va ngudi co du diéu kién dugc ching
nhan quyén str dung dt theo luét dat dai

1.2.2 Ngudi str dung dét c6 QSDD tam théi hodc thué dat

1) Boi thudong bing tién mit tuong tng véi chi phi dau tu con lai trén dat
bi anh hudng

2) D& bu bang tién mit cho cic cong trinh, hoa mau, ciy cbi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo dung gia thay thé

3) Nhing ngudi bi dnh hudng s& nhan dugc cac bién phap phuc héi bd
sung nham phuc hoi nhiing nguon thu nhép bi mat.

1.2.3 Ngudi str dung dit khong duoc cong nhan QSDD

1) Nguoi bi anh hudng s€ nhan duoc hd trg tuong tng véi 30%-100% gia
thay thé cho phan dién tich dat bi anh hudng.

2) Dét‘ nong nghi¢p st dung trude ngay 1/7/2004 s& duoc bdi thuong theo
bicu 77.2 cuia Luat Dat dai.

3) Trong trudong hop nhiing ngudi bi anh hudng sir dung dat cong nim
trong khu vue bi thu héi phuc vy dy an thi khi chuyén giao dét cho
chinh quyén ho s& Kkhong duge boi thuong dbi vai dién tich dat cong
nay nhung duoc bdi thuong di voi cong trinh, hoa mau va ciy cdi
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Loai anh

Nguwoi ¢6 quyén /

hu’ailg/tac Mikc d tac dong Quyeén lgi dwgec hwong To chirc thye hién
dong
theo 100% gia thay theé.
2. Pt & 2.1. Anh huwdéng mét | 1) Dién tich con lai > 20 m2 ¢ khu do thi va > 40 m2 & khu ndng thon - Cac hd dan phai duoc

phan, khong phai di
doi (Phan dién tich dat
con lai van co thé tiép
tuc st dung, khong
yéu céu di doi)

Dién tich con lai > 20
m? & khu d6 thi va >
40 m? & khu nong thén

(i) gia thay thé dbi v6i ngudi str dung dét c6 quyén hop phap hodc quyén
dugc luat phap cong nhén;

(i) hd trg tién mit cho ngudi sir dung dat khéng duoc cong nhan quyén st
dung dat.

2) Dién tich con lai <20 m2 & khu d6 thi va <40 m2 & khu ndng thon

Trong trudng hop nay, chii dau tu s& thue hién dén bu ciing nhu hd tro cho
cac khu vuc bj anh hudng béi dur an

3) Néu nhiing qgubi bi anh huong phai xay lai nha, ho s& nhin duoc mot
khoan trg cap tién thué nha trong 3 thang dé co6 thoi gian can thiét dé xay lai
ng6i nha cta ho.

thong bdo trude it nhat
180 ngay truée khi bi
thu hoi dat.

- Chu sir dung dit sé
ban giao trong vong 20
ngay ké tir khi duoc chi
tra day di chi phi bdi
thuong.

2.2. Ho phai di doi

2.2.1 Nguoi sir dung dat c6 QSDD hop phap hodc quyén duoc ludt phap

cong nhin
- Mot 16 dt trong khu tai dinh cu hodc can hd s& dugc cung cép . Ho
s& ¢6 quyén str dung dat day du hodc quyén sé hiru cin hd ma khong
c6 chi phi nao khac phét sinh. Hodc bdi thuong bang tién mat theo gia
thay thé ddy du cong véi s6 tién twong duong véi gid tri cta cac khoan
du tu co sd ha tang duoc tinh binh quan cho mdi hd gia dinh & mot
khu tai dinh cu .

- Qua trinh bdi thudng cho mét 16 dat/can hg cho ngudi bi anh hudng
hop phap va cé quyén tai khu tai dinh cu nhu sau :

> Néu gi4 cua 16 dat/can hd t6i thiéu tai khu vuc méi cao hon gia
tri dat bi anh hudéng, nguoi bi anh huong s&¢ dugc nhén 16
dAt/can ho méi ma khong phai chi tra thém chi phi nao khac;

> Néu gia ctia 16 dat/can ho tai khu vuc méi ngang bang véi gid tri
dat bi anh hudng, ngudi bi anh huéng s& dugc nhan 16 dat/cin
hé mdi ma khong kém theo chénh I&ch nao khac;

> Néu gia ctia 16 dat/can ho tai khu vuc méi thap hon gia tri dat bi
anh hudng, ngudi bi anh hudng s& duoc nhdn 16 dat/cin ho méi

- Céac hd bi anh huong
phdi dugc thong bio
truGe it nhit 180 ngay
trudc khi bi thu héi dét.

- Cha st dung dat s&
ban giao trong vong 20
ngay ké tir khi dugc chi
tra ddy da chi phi bdi
thuong.

- Khu tai dinh cu, kinh
phi va quy trinh boi
thuong hd tro  dugc
trinh bay tai muc Khu
tai dinh cu trong bao
c40 nay.
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Ngudi ¢6 quyén /
Mire d9 tac dong

Quyén lgi dwgc huong

T6 chirc thye hién

va tién chénh léch.
2.2.2 1 Ngudi str dung dit khong c6 QSDD hop phap:
- S& duoc nhin mét sb tién hd tro xac dinh. Néu ho bi anh hudéng

khong co chd di chuyen cac phuong an sau s€ duogc cung cp va ho 6
thé tra gop hoic thué dé sinh séng

1) Mét cédn hd trong khu tai dinh cu

2) Mét 16 dét dé tyr xay nha

- Trong}rub’ng hop hé di doi 1a ho ngheo hodc ho dé biﬂ tdn thuong, du
an s& ho trg nham dam bdo nguoi bi anh hudng co thé tai dinh cu tai
noi & mai

3. Nha ¢7cong
trinh

3.1: Anh hwéng mot
phan:

Phan khong anh huong
cf{a k&t cau nha van co
theé st dung dugc

1) Néu nha/ cong trinh xay dung bi anh huéng mét phan va phan con lai
ctia cong trinh xdy dung c6 thé sty dung duoc tiép, du an sé& tro cdp thém
chi phi, ngoai viéc bdi thuong cho phan bi anh hudng & gia thay thé, de
cac ho bi anh hudng co thé khoi phuc lai nha ctra vé nguyén trang hoic tot
hon diéu kién ban dau.

2) Cac cong trinh/ tai san cd dinh s& duoc boi thuong theo gia thay thé va
s& duoc chi trd bang tién mat. Phan khau hao cong trinh va tai san s&
khong bi trir vao gia tri boi thuong

Pon gia tinh toan dya
trén gia thay thé va dién
tich bi anh huong thuc
te.

3.2, Anh hudng toan
phan

(bao gdm nha/cong
trinh bi anh hudng mot
phan nhung phin con
lai khong du diéu kién
tiép tuc st dung hoac
bi thu hdi toan bo)

3.2.1 Chu s¢& hitu nha/cOng trinh

1) Boi thudong bang tién mat cho toan bd cong trinh bi anh hudng véi gia
thay thé cho vat lidu va nhan cong xay dung, cho du cac ho bi anh huong
¢6 hodc khong co quyén sir dung dat, c6 hodc khong co gidy phép xay
dung. Phan khau hao cong trinh va tai san s& khong bi trlr vao gia tri boi
thuong

2) Céc cong trinh/ tai san ¢ dinh s& dugc bdi thuong theo gia thay thé va
s€ dugc chi tra bang tién mat.

3) Bt ky khoan dau tu nhu co s vat chat san xuit nong nghiép va nudi
trong thiy san, cay coi, hoa mau,... trén dat cua nguoi bi anh hudng s&
duogc boi thuong toan bd theo gia thay the.

Pon gid tinh todn dya
trén gia thay the va dién
tich bi anh huéng thuc
te.
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3.2.2 Neuoi thué nha/cong trinh

1) Nhimg ngudi thué nha cua nha nude hodc t6 chirc s& duoc hd tro di
chuyén tai san. Ho s& duoc hd tro trong viéc xac dinh chd & méi.

(2) Nhitng nguoi thué nha dé & s& dugc nhan tro cAp di chuyen cho viéc di
chuyén tai san. Ho ciing duoc hd tro trong viée xac dinh chd & thay thé.

4. Cay cbi, hoa
mau, sin phim
nudi trong
thiy san

4.1. Cha s¢ hitu

4.1.1 Nguoi bi anh hudng sd hitu hop phap

Déi véi cay trong hang nam va cdy lau nim, cac san phdm nudi tréng thiy
san, nhimg ngudi bi anh hudng dang trong trot trén dit s& duoc boi
thuong bang tién mit theo gia thay thé tai thi truong dia phuong dé dam
bao viéc bdi thudng 1a di dé thay thé cac loai cdy trong, hoa mau hoic cac
san phdm nuoi trong thiy san.

4.1.2 Nguoi bi anh huong khong sé hitu hgp phap

Déi véi cay trong hang nam va cdy lau nim, cac san phdm nudi trdng thiy
san, nhimg ngudi bi anh hudng dang trong trot trén dat s& duoc boi
thuong bang tién mit theo gia thay thé tai thi truong dia phuong dé dam
bao viéc bdi thuong 1a du dé thay thé cac loai cdy trong, hoa mau hoic cac
san pham nuoi trong thiy san.

Nguoi dan s&  dugc
thong bao trudc vai
thang trudc khi thu hoi
mat biang. Hoa mau
trdng sau thoi han sau
ngay Khoa sb kiém ké
s€ khong dugc huodng
bat ctr chinh sach boi
thuong nao.

5. Cong trinh
cong cong.

5.1 Tai san bi thu hoi
hoic bi anh hwéong

Hoac:

1) bdi thudng bing tién mat cho chi phi sira chita phuc hdi cong trinh bj
anh huong, hodc

2) bdi thuong theo gia quy dinh cua nha nudc gitra t6 chirc ¢6 trach nhiém
(vi du nhu Trung tdm phat trién qu§ dt) véi cha sé hivu tai san.

Viéc di doi s& dugc
thuc hién béi cac chu so
hitu trude khi khéi cong
xdy dung .

6. Tai san
thugc s& hirn
clia xa, tai san
cong.

6.1 Tai san bi thu hoi
hoic bi anh hwéng
(Tai san thudc cac
don vi quan ly hanh
chinh lang, x4,
phuong, quan/huyén,
tinh)

Hodac:
1) bdi thuong bing tién mit cho chi phi stra chita phyc hdi cong trinh

2) bdi thuong theo thoa thusn gitta t6 chirc co trach nhiém (vi dy nhu
Trung tdm phat trién quy dat) véi chi s¢ hitu tai san.
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dgng
7. Md ma 7.1 M6 ma bi di doi Bai thudng bang tién mit chi phi dio, van chuyén va cai tang cho gia dinh

bi anh huéng.

8. Mit ngudn
thu nhip va
sinh ké do mét
dit san xuit

8.1 Anh hwéng niing
né do mat dit san
xuét vinh vién >30%
tong dién tich dit san
xudt hoic bi anh
huwéng dwoi 30%
dién tich dit san xuit
nhung phin con lai
khong da diéu kién
canh tac.

(Nguoi st dung dat c6
quyén hop phép hoic
quyén duoc ludt phap
cong nhin va nhiing
nguoi co thoa thuin
thué dat bj anh hudng)

HA tro 6n dinh doi séng

Ngudi bi anh hudng s& duoc hd trg mot khoan thanh toan bang tién mit
tuong duong 30kg gao/nguoi/thang, trong do:

1) Di vai cac hd bi anh huong tir 30% dén 70% dién tich dit nong
nghiép ma phéin dién tich dat canh tac con lai van du diéu kién canh tac
tiép thi s& duoc tro cép trong 6 thang, va néu phan dién tich dit canh
tac con lai khong du diéu kién canh tac va toan b phﬁn dién tich dét bj
thu hoi thi s& duoc hd tro trong 12 thang. Trong mét sb trudng hop dic
biét, & cac vung co didu kién kinh té khé khin dic biét, mic hd tro toi
da 1a 24 thang,

2) Pbi véi cac hd bj anh hudng trén 70% dién tich dit nong nghiép ma
phan dién tich d4t canh tac con lai van du diéu kién canh tac tiép thi s&
duoc tro cp trong 12 thang, va néu phan dién tich dat canh tac con lai
khong du didu kién canh tac va toan bo phan dién tich dét bi thu hoi thi
s& duge hd trg trong 24 thang. Trong mot sd truong hop dic biét, & cac
vung ¢6 didu kién kinh té kho khin ddc biét, muc hd tro t6i da 1a 36
thang; Ngoai ra, nhiing nguoi bi anh hudng s& duoc hd tro' phuc hdi
sinh ké

3) Néu béi thuong theo phuong thire “dt dbi dat”, nhimg nguoi bi anh

huéng s& dugc hd tro cac cdy gidng, cic chuong trinh khuyén nong-
lam nghié&p, chdn nudi...

8.2 Nguoi bi mat dat
san xuat

H3 tro chuyén dbi nghé nghiép

8.2.1 Noudi bi anh huéng mét toan bd dit san xuét

Tét ca nhiing hd bi mAt toan bo dat san xuit sé duwoc nhan mot khoan hd
trog chuyén doi nghé nghiép bang tién mat khong qua 5 lan gia dat nong
nghi€p

8.2.2 Ngudi bi anh huéng mat mot phin dat san xuit
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T chirc thye hién

MBOi ngudi bi anh hudng s& dugce cung cip vai sy hd tro bd sung dua trén
tinh hinh thyc t tai dia phuong dé nang cao muc séng, co hoi thu nhap va
trinh do san xudt , hogc it nhat 1a dé khoi phuc lai mic trude khi ¢6 du an
theo khoan 1, b Didu 20 Nghi dinh 47/2014/ND-CP .

8.3 Tét ca cac hd bi
anh hwdéng

HJ tro dio tao nghé va viéc 1am

Co6 it nhit mot thanh vién cua ho gia dinh bi anh hudng do mat dat san
xuét s& duge nhan dao tao nghé va hd tro tim viéc lam tai thanh phé. Cac
ho tham gia vao chuong trinh dao tao sé duoc mién hoc phi, tién dao tao
s& duoc chi tra truc tiép cho trung tm dao dao nghé. Sau khi hoan thanh
khoa dao tao, ho s& dugc uu tién dé duoc tuyén dung vao cac nha may san
xuét cong nghiép tai dia phuong,

9. MAit ngudn
thu nhip va
sinh ké do di
doi dia diém
kinh doanh

9.1 Anh hwéng nhe
(Chi s& hitu co sd
kinh doanh bi anh
huéng va nguoi lao
dong)

Déj vdi cac h‘{) bi’ mat thu,nhép va / hodc bi anh huong tdi kinh doanh/san
xuat do thu hoi dat, co che boi thuong s& nhu sau:

1) Trg cap ngimg kinh doanh: T4t ca cac doanh nghiép va ho kinh doanh
¢6 thu nhdp bi anh hudng s& duoc bdi thudng hodc hd tro tuong duong
30% thu nhap hang nam: (a) Dbi véi ho/doanh nghiép c6 dang ky kinh
doanh, tién bdi thudong s& dya trén thu nhap binh quan hang nim cta ho
khai bao véi co quan thué trong ba nam gan nhat, va (b) Déi véi cac
ho/doanh nghiép khong co giay phép kinh doanh bi dnh hudng kinh doanh
nhung c6 dong thué s& nhan moét khoan tro cip bang 50% so voi ho co
giay phép kinh doanh.

2) Ngudi lao dong trong cac co s& san xudt, kinh doanh, co quan nha nuéce
bi anh huong boi viée thu hoi dét: duoc nhén tro cép tuong duong vdi
miurc luong tbi thiéu theo cac quy dinh cap tinh trong thoi gian chuyén dbi
tdidala6 thang va s& dugc hd trg tim kiém viéc 1am thay thé.

9.2 Thu hdi toan bd
(Chu sé hitu dia diém
kinh doanh bj di doi)

9.2.1 Chui s6 hitu dia diém kinh doanh hop phép hodc c6 quyén hop phap

Du an sé cung cép dia diém thay thé vai loi thé vé vi tri va cac diéu kién
vét Iy tuong tu nhu dia diém c6 thé d& dang tiép can véi khach hang co
ban; thoa mén yéu ciu cua doanh nghiép, hodc dy an s& bdi thudng bang
tién mit déi voi dét bi anh huong ¢ gia thay thé, kém theo trg cip di doi.

Céc hd bi anh hudng s&
dugc uu tién di doi dia
diém kinh doanh dén
cac vi tri co thé téi da
héa kha nang tao loi
nhuin va cac co hdi
kinh doanh.
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9.2.2. Chu sé hitu c6 quyén tam thdi/thué

Nhitng nguoi dang thué mot cira hang dé kinh doanh s& duoc cip khoan
ho tro di chuyén dé di chuyén tai san ctia minh. Ho cling s& duoc ho trg
trong viéc xac dinh vj tri thay thé cho viéc kinh doanh ciia ho .

10. Tro cAp/ hd
tro cho cac ho
dé bi tén
thwong

10.1 Anh huéng vé
dit va cdc tai san gin
lién véi dat

(Cac nhém bi dnh
huong  dé bi ton
thuong khong ké mirc
d6 nghiém trong. Cac
nhom dé bi tén thuong
dugc xac dinh trong
phidn dinh nghia cac
thuat ngir)

10.1.1 Déi véi cac hd khong con dit &,

HJ trg dé ho co thé tra gop dé mua hodc thué dé sinh sdng
1) Mét can ho trong khu tai dinh cu

2) M6t 16 dat dé ty xay nha

10.1.2 Cac nhém dé bi ton thuong khac

- Truong hop c6 hodc khong co di doi, (hd gia dinh ¢ phu nir [am chu, l}(f)
gia dinh c6 nguoi tan tat, nguoi gia khong noi nuong twa, hd dan toc thicu
s0) s& nhan dugc su ’hé trg nhu cho cac hé gia dinh nghéo theo quy dinh
ctia UBND thanh ph6 Hai Phong

- Nhiing hé nay c6 quyén duogc tham gia chuong trinh phuc hdi thu nhép.

- Trg cip cho cac ho
chinh sach (me Viét
Nam anh hung, gia dinh
thuong binh liét si..)
theo quy dinh cla
Chinh phi. Néu ho bi
anh huéng du didu kién
dugc  huwong nhiéu
chinh sach trg cp thém
thi chi dugc huong 1
mirc tro cip cao nhat.

11. Cac khoan
trg cap va ho
trg khac

11.1 Anh huéng vé
dat hodc tai san trén
dat

11.1.1 Tién thudng khuyén khich

T4t ca cac ho bi anh hudng don ra khoi ving dé’t’ bi anh hudng ngay sau
khi nhan dugc boi thuong va trg cap sé& dugc tro cap uu dai 3-5 triéu dong.

11.1.2 Tro cAp sura chita

1) Néu nha/cau triic bi anh hudng mét phin va phan ciu trac con lai co
kha nang sir dung duoc tiép, dy an s& trg cap mét chi phi stra chita tuong
duong dé bdi thuong cho phan cu tric bi anh hudng, cho phép nguoi bi
anh huong khéi phuc lai lai sao cho tuong dwong véi diéu kién cii hodc tét
hon.

2) Cac ho tai dinh cu c6 tré em dang di hoc s& dugc hd trg hoc phi 1 nam
theo quy dinh ciia Bo Giao duc.

3) Cén cur vao tinh hinh thyc té cﬁgl dia phupng, chu tich UBND TP Hai
Phong s€ dua ra nhimg khoan trg cap khac d¢ ddm bao khoi phyc noi ¢ va
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sinh ké cho nguoi bi anh hudng néu can thiét.

12. Cac tac
dong tam thoi

Anh huwéng vé dét va
tai sian trén dat tam
thoi

1) Bdi thudong céc tai san gin lién véi dat, bao gdm cdy trong, hoa mau
theo gia thay thé day du.

2) Chi phi thué dat bing tién mit t6i thiéu bang doanh thu thu duwoc tir tai
san bi anh hudng trong thoi gian gian doan do thu hoi.

3) Phuyc héi dét trong vong 3 thang sau khi str dung: Nha thau sé tra lai dat
trong tinh trang ban dau trong vong 3 thang ké tir khi cac cong trinh dan
dung hoan tat.

4) Viéc di doi cang Hai Phong (Cang Hoang Diéu) 1a diéu kién tién quyét
ctia dy an, cac hoat dong di doi bao gdm chuan bi quy la doc lap véi du
an. Tuy nhién, trong truong hop viéc di doi cang bi tri hodn va dnh hudng
boi vige xdy dung cau nguyen trai, Chu dAu tu va UBND thanh phd Hai
Phong s& thao luan viéc dén bu va hd tro cho chu s hitu cang.

5) Trong truong hop viée kinh doanh bj tac dong tam thoi, viée dén bu va
ho tro sé& un’C thao luén theo “Muc 9 Mat ngudn thu nhap va sinh ké do di
doi dia diém kinh doanh” trong bang nay tuy theo mirc d6 va tinh hinh tac
dong.

Néu chét lugng dat khi
tra lai cho cac ho bi anh
huéng, cac hd nay s&
phai thay ddi loai hinh
sir dung dat. Khi do ho
s& dugc bdi thuong tat
ca cac khoan thiét hai

13. Cac tac
dong khiac c¢o6
thé xay ra
trong qua
trinh thyce hién
dy an

Cac ca nhan, to chire
thudc khu vue dy an

1) Cac quyén dugc bdi thuomg va hd trg khac s& duge cung cap phu hop
theo chinh sach boi thuong nay.

2) Cac tac dong thu clp vé san xug”it va kinh doanh hogc viéc nguoi bi anh
hudng khong the ti€p cén cac ngudn lyc tam thoi phéi dugc boi thuong va
ho trg theo quy dinh ciia RAP.

Trong truong hgp anh
huéng dén sinh ké cia
nguoi bi anh hudng, cac
nha thau, don vi thi
cong phai dong y voi
cac hg gia dinh chi tra
cho viéc gian doan kinh
doanh.




7. SAP XEP THU'C HIEN

7.1 Thii tuc béi thwong, hd trg va tai dinh cwr

Ban QLDA thuoc UBND TP Hai Phong chiu trach nhi€ém chung trong viéc chuan bi thu hdi
dét va tai dinh cu. La co quan thuc hién , Ban QLDA chiu trach nhi€ém quan ly cac cong vi¢c
chuén bi, chéng han nhu khao sat hién truong, hop véi cac bén lién quan, va phat trién Ké
hoach hanh ddng tai dinh cu trong thoi gian khao sat. Cac co quan khac co6 lién quan, dac bict
12 cac UBND ¢ cép dia phuong (huyén, xd , vv) ciing déng vai trd quan trong dé thuc hién va

thuc day cac cudc khao sat voi sy tham gia clia ngudi dan dia phuong .

Sau khi qua trinh chuén bi Ké hoach hanh dong tai dinh cu (RAP), du thao RAP s€ dugc xem
xét ban dau boi Ban QLDA voi su hd tro ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong (TN&MT) thanh
phd Hai Phong. Dua trén cac két qua cua danh gia va y kién tir S6 TN&MT, UBND TP Hai
Phong s€ phé duyét RAP.

Khi RAP dugc phé duyét va du an di vao giai doan thuc hi¢n sau khi c6 sy chép thuan chu
truong dau tu ctiia Thi tuéng Chinh pha va quyét dinh dau tu dy 4n cia UBND TP Hai Phong,
cac don vi nhu Trung tdm Phat trién quy dat huyén sé& tién hanh cc cong viéc tai hién trudng
nhu khao sat kiém dém chi tiét. Cac két qua s& dugc chap thuin bdi UBND quin/huyén
Phong TN&MT quan/huyén soan thao quyét dinh thu hdi dat trinh UBND quin/huyén phé
duyét trong cac budc trién khai tiép theo.

Can ctr Luat dat dai (2013), Luat dau tu cong (2014) va cac nghi dinh, thong tu lién quan, thu

tuc thu hoi dat va tai dinh cu duge chia lam 04 giai doan, cu thé nhu sau:

Giai doan 1: "Chép thuan chu truong dau tu" 1a giai doan dau tién trong d6 bao gom viée 1ap
béo c4o tién kha thi va bao céo danh gia tdc dong mdi truong. Bén canh do, mac
du phap luat trong nudc khong yéu cau nhung RAP van can dugc chuan bj theo

Huéng dan moi trudng cua JICA.

Giai doan 2: "Quyét dinh dau tu Dy an" trong d6 béo céo kha thi duoc 1ap theo két qua chap
thuan chu truong dau tu va khung chinh sach tai dinh cu dugc 1ap dya trén két

qua cua bao cao RAP da dugc 1ap trong giai doan trudc.

Giai doan 3: K& hoach dau tu cong duoc 1ap dua trén bao céo kha thi va thong bao thu hoi dt
dugc ban hanh boi co quan c6 thim quyén. Sau khi thong bao, khao sat kiém
dém chi tiét s& dugc trién khai dé chuan bi cho Phwong 4n bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu.

Giai doan 4: K& hoach dugc chuan bi tai giai doan trudc dugc trién khai thuc hién song song
v6i viéc chuan bi thi cong.

Trong giai doan 1 va giai doan 2, Ban QLDA s& chuén bi Khung chinh sach tai dinh cu tai
Viét Nam phi hop v6i bao cao RAP tiéng Anh da dugc phé duyét cho cac thi tuc trong nudc
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vé chip thuin chi truong dau tu va quyét dinh dau tu dy an. Khung chinh sach tai dinh cu can

trinh JICA xem xét va x4c nhan thong nhat véi RAP.

Sau khi quyét dinh dau tu dy an (giai doan 3 va 4 ), UBND quin/huyén s& ban hanh thong
bao thu hdi dat kém theo cac khao sat hién trudng can thiét nhu 13 khao sat kiém dém chi tiét.
Dua trén céc két qua cua céac cudc khao sat, phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc
1ap. Mot l4n nita phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu can trinh JICA xem xét va xac
nhan viéc théng nhat voi RAP va cac van ban khac c6 lién quan. Trong cac giai doan ndy, cac
khu vue du 4n noi c6 dit da duoc thu hoi boi du 4n cua VSIP can duogc xac nhan béi cac
nghién ctru tham dinh ciia Ban QLDA va JICA vé quy trinh tai dinh cur va muc bdi thuong/hd
tro .

Nhu vy, du an dugc yéu cau phai tuan thi khong chi phap luat va quy dinh cia Viét Nam ma
phai tuan thi ca theo Huéng din moi truong cua JICA , do d6 cac chinh sach va phwong 4n
boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai phan anh duoc cic ndi dung cia RAP va can duogc chép
thudn bdi JICA.

Béng 7.1-1 thé hién trinh ty chung vé thu hoi dit va tai dinh tai Viét Nam dua trén Luat dat
dai (2013).

Bang 7.1-1 Trinh ty thu hoi dit va tai dinh cw dua trén Luat dit dai

Buéc Noi dung

Cin ctr vao Diéu 66 cua Lu4t Dat dai , Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh thu hdi dit va ra théng bao kém theo cong bd thong tin
cong cong qua cac phuong tién truyén thong va Uy ban nhan dan
dia phuong. Trude do, van ban danh gia ciia S& TN & MT vé nhu
cau st dung dét da dugc phé duyét ciia Uy ban nhan dén .

1. Thong béo thu hodi dét
(Quyét dinh thu hdi dat)

Dya vao van ban vé viéc thu hdi dat cua Uy ban nhan dan thanh
pho, Uy ban nhan dan cap dia phuong co6 li€én quan cung voi cac

2. Do dac dia chinh va
Khdo sat kiém dém chi
tiét

co quan c6 lién quan khac nhu S¢ TN&MT truc tiép va quan ly
thyc hién cac cudc diéu tra can thiét bao gém do dac dia chinh ,
khao sat kiém dém chi tiét , vv dé hoan thién cac diéu kién quyén
lgi. Nghién ctru kha thi s€ dugc thuc hién dbi véi cac khu vuc cua
VSIP.

3. Lap ké hoach, danh gia
va phé duyet ke hoach
chung vé thu hdi dat va
tai dinh cu

Theo két qua khao sat thuc dia va tai ligu trong cac budce trudce
do, Uy ban nhén dan lap mot ké hoach tong thé cho viéc thu hdi
dat va tai dinh cu bén cach tham khdo y klen cua déan cu tai cac
cudc hop cong dong. Y kién dugc ghi lai dé thao luén vé cac bién
phap can dugc phan anh trong ké hoach thu hdi dat.

4. Ké hoach thu hoi dét
va cong bo cong khai

Uy ban nhén dan cép tinh hodc cAp quian/huyén ra quyét dinh thu
hoi dat cta voi cac co quan co lién quan. Quyét dinh duoc cong
b tai tru s& cac xd. Song song vdi cac hoat dong ndy , mbc giai
phoéng mat béng duoc danh diu , muirc bdi thuong dugc xac dinh ,
céc tai liéu can thiét va quy trinh ngan sach dugc chuén b .
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Buéc Noi dung

Can clr diéu 93 Luat dat dai, khoan bdi thuong s& duoc chi tra

3. Chi tra boi thuong trong vong 30 ngay sau khi ban hanh quyét dinh thu hoi dét.

6. Giai phong mit bang

Lo % Dit thu hdi s& duoc ban giao cho chi Dy 4n théng qua UBND.
va giao dat

M0oét khi quyét dinh dau tu Chuong trinh/du 4n dugc hoan thanh va thong béao thu hdi dat duoc
ban hanh, viéc chuén bi va thuc hién cac hoat dong tai dinh cu dugc bt ddu boi co quan co
thAm quyén & cip do dia phuong. Can ctr vao phap luét va cic quy dinh cia chinh pha, Uy ban
nhan dan cac cip ciing ban hanh huéng dan riéng dé thyc hién viée thu hoi dat.

Cin ctr Luat dat dai 2013 va cac van ban dudi luat lién quan, UBND quén Ngb Quyén da 1ap quy
trinh ndi bd vé cong tac thu hdi dat. Quy trinh thu hdi dit nay s& duoc cap nhat trong cac budc
tiép theo ctia Dur an. Bang 7.1-2 thé hién quy trinh noi b ctia quan Ngb Quyén.
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Bang 7.1-2 Thii tuc thu hoi dit ¢ thanh phé Hai Phong (quian Ngé Quyén)

Co quan/don vi chu
tri, thoi gian

Trinh tu cong viéc

Bi€u mau, tai liéu lién
quan

Phong TNMT

(10 ngay lam viéc ké tir
ngay nhdan QP phé

1. Tiép nhan hoé so dy an.

BM 01 -TN-03:

Bién ban tiép nhan ho so
du an; ho so mat bang

duyét KHSDD) quy nha &, dit 6 TDC.
Phong TNMT Y BM 02 -TN-03:
o 2. Xay dung ké hoach thu hoi . s
(05 ngay lam viéc ké v K¢é hoach thu hoi dat.
\ A ) A dat.
tie ngay tiep nhan ho
so dy an )
BM 03-TN-03:
v ,
Phong TNMT 3. Thanh Iap Hoi dang Quyét dinh thanh lap
o Hoi dong BTHT-TDC.
(05 ngay lam viée ke BTHT-TDC: T8 kiém dém.
tur ngay ban hanh ke BM 04 -TN-03:
hoach thu hoi dat) ) )
Quyét dinh thanh lap T6
kiém dém.
v BM 05 -TN-03:
0 4. Lap to trinh, dy thao thd
Phong TNMT > w b m;] ' h\;. P a0 thone T trinh thong béo thu
: ao thu hoi dat. Xr a4
(05 ngay lam viéc ké hoi dat.
tir ngdy ban hanh ké
v o BM 06 -TN-03:
hoach thu hoi dat) BM 06 -TN-03:
Théng bao thu hoi dét.
Chi tich/ BM 06 -TN-03:
v
Phé Chii tich UBND Théng bao thu hodi dét.
quan Ky thong bao thu hdi dat.
(03 ngay lam viéc ké
ter ngay ky To trinh
théng bdo thu hoi dat)
Phong TNMT BM 07 -TN-03:
, 6. Thong bao chinh sach
(05 ngay lam viéc ké Thong bao chinh sach
ter ngay ky thong bao e Sl BTHT-TDBC.
thu hoi dat)
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Trung tam PTQD

(05 ngay lam viéc ké
tie ngay ban hanh
thong bao chinh sach
BTHT-TDC)

7. Cong khai, niém yét thdng bdo
thu hdi dat va théng bdo chinh
sach BTHT-TDC.

BM 08 -TN-03:

Bién ban hop phd bién
va niém yét cong khai;
Thong bao thu hoi dat
va thong bao chinh sach
BTHT-TBC.

BM 09 -TN-03:

To ké khai.

To kiém dem

(Theo thoi gian trong
théng bdo thu hoi dat)

8. Piéu tra, khao sat do dac, kiém

dém.

BM 10 -TN-03:

Bién ban diéu tra, khao
sat do dac kiém dém.

BM 11 -TN-03:

Bién ban xac dinh nguoi
c6 dat bi thu hdi khéng
phdi hop diéu tra, khao
sat do dac kiém dém.

UBND Phwong VPDK
(15 ngay lam viéc ké tir
ngay ket thuc diéu tra,
khao sat, do dac, kiem

9. X4c dinh ngudn gdéc s dung
dat.

BM 12 -TN-03:

Béng xac dinh ngudn gdc
str dung dat.

dem)
BM 13 -TN-03:
UB‘ND‘Phu.’(‘A)’ng; . ' Bién ban hop, xét giao
( gfl;ig fg,’ﬁ,w]\féfggj 10. Xét giao nhjuéf, d4t & tai dinh nha &, dét & TDC.
BM 14 -TN-03:
Phong TNMT l Vian ban thdm dinh

(15 ngay lam viéc ké tr
ngay xét giao nha ¢, dat
o TPC)

| | 11.Thdm dinh NGSDD; tham tra két qua xét

!

NGSDD.
BM 15 -TN-03:

Tham tra két qua xét giao
nha ¢, dit ¢ TDC.
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Chii tich/

Phé Chi tich UBND
quan

(03 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan ket qua
tham dinh cua phong

A 4

12.Xac nhan cda UBND quén

BM 14 -TN-03:

Vian ban thdm dinh
NGSDBD.

TNMT)
y BM 14 -TN-03:
Phong TNMT hoic 13. Lap ho so xac dinh gia dat cu ) a . '
Trung tam PTQD thé. Van ban tham dinh
NGSDD.
(45 ngay lam viéc)
\ 4
Trung tam PTQD BM 16 -TN-03:

(10 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan OD phé duyét
gia cu thé)

14. Lap phuong an  BTHT-TDC.

Phuong an BTHT-TBC.

BM 17 -TN-03:

Trung tam PTQD
(0‘5 ngdy lam viéc ké tir 15. Thong qua phuong an BTHT- Bién ban hop thong qua
ngay lap PA BTHT-TDC) TDC. PA BTHT-TDC.
BM 18 -TN-03:
v Bién ban phd bién, niém
yét cong khai lay ¥ kién
X L vé NGSDP va PA
16.Cong khai, niém yét lay BTHT-TBC.
Trung tim PTQD y kién vé NGSDD va phuong an BM 19 -TN-03:
(05 ngay lam viéc ké tir Vin ban tdne hop ¥ kié
ngay thong qua PA ‘Aan an tong Qp‘y n
BTHT-TPC) vé NGSDDb va PA

BTHT TbC.
BM 20 -TN-03:

Bién ban hop dbi thoai,
tra 16i NGSDD va PA
BTHT-TDC.
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Trung tam PTQD

(05 ngay lam viéc sau
khi két thuc cong khai
PA BTHT-TPC)

y

17. Hoan chinh

phuong an BTHT-TDC.

BM 16-TN-03:
Phuong an BTHT-TDC.
BM 17 -TN-03:

Bién ban hop thong qua
PA BTHT-TDC.

BM 18 -TN-03:
Bién ban phd bién, niém
yét cong khai lay ¥ kién
vé NGSDDP va PA
BTHT-TDC.

BM 19 -TN-03:

Vin ban tong hop ¥ kién
vé NGSDP va PA
BTHT TBHC.

BM 20 -TN-03:

Bién ban hop dbi thoai,
tra 16i NGSDD va PA
BTHT-TDBC

Phong TNMT,
TC-KH, QLPT
(10 ngay lam viéc ké tir

ngay hoan chinh PA
BTHT-TDC)

18. Tham dinh

phuong an BTHT-TDC.

BM 21 -TN-03:

Vin ban thdm dinh PA
Phong TNMT.

BM 22 -TN-03:

Vin ban thdm dinh PA
Phong QLDT.

BM 23 -TN-03:

Vin ban thdm dinh PA
Phong TCKH.

BM 24 -TN-03:

Vin ban thdm dinh PA
Phong LDTBXH.

Trung tim PTQD
(05 ngay lam viéc ké tir
ngay tham dinh PA
BTHT-TDC)

v

19.T6ng hop hoan chinh phuong

an BTHT-TDC.

BM 16-TN-03:

Phuong an BTHT-TDC.




Phong TNMT
(10 ngay lam viéc ké tir

A

20. Lap to trinh, du thdo

BM 25 -TN-03:

T trinh PA BTHT-
TDbC.

BM 26 -TN-03:

T& trinh Quyét dinh thu
hoi dat.

BM 27 -TN-03:

ngay hoan chinh PA
BTHT-TDC) QP THB, QP phé duyét phuong én Quyét dinh thu héi dit.
BM 28 -TN-03:
Quyét dinh phé duyét PA
BTHT-TDC.
Chu tich/ v BM 27 -TN-03:
Phé Chii tich UBND ) Quyét dinh thu hoi dat.
quén 21. Ky Qb thu hoi dat, Qb

(03 ngay lam viéc ké tir
ngay ky to trinh phé duyét
PA BTHT-TDPC)

phé duyét phuwong an
BTHT-TDC.

l

BM 28 -TN-03:

Quyét dinh phé duyét PA
BTHT-TDC.

Trung tim PTQD
(20 ngay lam viéc ké tir

A\

22.Niém yét cong khai QP thu héi
dat, Qb phé duyét phuong dn BTHT-

BM 29 -TN-03:

Bién ban niém yét cong
khai, giri Quyét dinh thu

ngay ky OD thu hoi dat, hal, ¢ /
OD phé duyét PA BTHT- TDC. hoi dat, Quyét dinh phé
TPC) duyét PA BTHT-TDC.
BM 30 -TN-03:
\ 4
23. Chi tra tién boi thudng, Bién ban xac nhan chi
Trung tim PTQD tra tién BTHT-TDC.

(Trong thoi gian chi
tra tién béi thuong, hé
tro tai OP phé duyét
PA BTHT-TDC)

ho tro.

BM 31 -TN-03:

Bién ban xac nhin
ngudi co dét bi thu hoi
khong nhan tién
BTHT-TBC.
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BM 32 -TN-03:

Bién ban tiép nhan mat

v bang dit bi thu hdi.
Trung tam PTQD 24. Ti€p nhan mat bang.
(Trong thoi gian tai OP BM 33 -TN-03:
phé duyét phwong an
BTHT-TDC) Bién ban xac nhén
ngudi c6 dét bi thu hodi
khong ban giao mat
bang.
BM 34 -TN-03:
v Bién ban x4c dinh vi tri
Phong TNMT 25. Giao nha &, dat & tai dinh giao nha ¢ dét ¢ tai dinh
(Trong thoi gian tai cu. cu.
OB phe duyét phiong BM 35 -TN-03:
an BTHT-TDC)
Bién ban ban giao nha
&, dit 6 TDC
BM 36 -TN-03:
26. Lap to trinh, du thao Qb; o o
Théne bio ei ha & dat o To trinh giao nha &, dat &
ong bao giao nha o, dat o THC.
TDC.
Phong TNMT BM 37 -TN-03:

(05 ngay lam viéc ké tir
ngay ban giao TPC)

27. Ky Qb; Thong bdo
giao nha &, dat & THC.

Chii tich/

Phé Chi tich UBND
quan

(03 ngay lam viéc ké tir
ngay ldp to trinh ban
giao TPC)

Quyét dinh giao nha &,
dat 6 TDC.

BM 38 -TN-03:

Thong bao giao nha ¢,
dét & TDC.

28. Ban giao mét bang cho chi dau
tuw.

BM 37-TN-03:

Quyét dinh giao nha &,
dat 6 TBC.

BM 38 -TN-03:

Thong bao giao nha ¢,
dét & TDC.
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BM 39 -TN-03:

Phong TNMT Bién ban ban giao mat

bing dAt da thu hoi.
(Trong ngay lam viéc) ang dat da thu ho1

Trung tim PTQD

* Ghi chu: Trung tam phat trién quy dat qudn.

8. TO CHUC THUC HIEN

Céc to chire lién quan dén thu hdi dét va tai dinh cu chi yéu tryc thuéc UBND TP Hai PHong.
Trong giai doan chuan bj trude khi ¢6 quyét dinh dau tu du 4n, Ban QLDA dong vai tro 1a co
quan diéu phdi duy nhit dé chuan bi va thuc day qua trinh can thiét bao gom 1ap Ké hoach
hanh dong tai dinh cu. Sau khi quyét dinh dau tu du én, trong giai doan thyc hi¢n, UBND dia
phuong, cac ban nganh c6 lién quan, va cac hoi dong cu thé duoc thanh lap theo chirc ning
cua UBND TP Hai Phong 1a cac don vi thuc hi¢n. Cac td chuc lién quan c6 kinh nghiém va
nang luc vé thu hdi dat va tai dinh cu theo cac khoan vay ODA, nhu ctiia JICA va Ngan hang
Thé giéi. Tuy nhién, du 4n nay s& 1a truong hop dau tién thyuc hién két hop giita khung phap
ly méi ciia Luat Dat dai, Luat Pau tu cong, cac luat va cac quy dinh khac ¢ lién quan ciing
nhu Huéng din méi trudng cia JICA (2010). Do d6, su hiéu biét 14n nhau va xac nhan
thuong xuyén can duoc déy manh trong toan bd qua trinh thuc hién dy an tir giai doan khao

sat thiet ké dén céc giai doan thyc hién va gidm sat.

8.1 Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong (UBND TP Hii Phong))

UBND TP Hai Phong 14 co quan chinh cép tinh. Trong Quyét dinh s6 2680/2014/QD -UBND
v6i chirc nang cua minh, UBND TP da giao cho UBND huyén trach nhiém, nhiém vu va tham
quyén thyc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ngudi dan bi anh hudng trong trudng
hop thu hdi dit trong pham vi ranh giéi thanh phé Hai Phong. Nhu viy UBND TP Hai Phong

s€ chiu trach nhiém nhu sau :

(1) Xem xét va phé duyét Ké hoach hanh dong tai dinh cu sau khi ban du thao dwoc chép
thuan cua JICA;

(2) Chiu trach nhiém cudi cung vé don gia dén bu, hd tro, phu cép va chinh sach hd trg nguoi
bi 4nh hudng, ngudi nghéo va nhom dé bi tdn thuong theo K& hoach hanh dong tai dinh

cu da phé duy¢t;
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(3) La co quan c6 lién quan truc tiép trong viéc giai quyét cac khiéu nai / khiéu kién cua
nguoi bi anh huong vé bdi thudng , hd tro va tai dinh cu phu hop véi ning luc;

(4) Cung cap kip thoi ngan sach thuc hién giai phong mit bang;

(5) Pam bao rang cic hoat dong giai phong mit bang cua du an duoc thuc hién dung chinh
sach va quy dinh theo Ké hoach hanh dong tai dinh cu da phé duyét.

Chtrc nang, nhiém vu va trach nhiém cta Ban chi dao GPMB thanh phé Hai Phong nhu sau:

(1) Giam sat, theo doi viéc thuc hién tai dinh cu dugc thuc hién bdi cac td churc, ca nhan lién
quan. Cac s& ban nganh lién quan truc tiép caa thanh phé kip thoi giai quyét thoi cac van
dé phat sinh theo thim quyén

(2) Nhan tat ca cac khiéu nai , kién nghi vé cac van dé ton tai hodc moi phat sinh lién quan
dén ap dung chinh sach tai dinh cu cua dy an va/hodc trong qua trinh thuc hién tai dinh
cu dé huéng dan tu van vé cac bién phap khic phuc hodc bao cao UBND TP Hai Phong
cho viéc giai quyét cac van dé, phu hop v6i nang luc ctia minh .

(3) Phéi hop véi S& TN & MT dé tu van vé viéc giao dat, nha ¢ phuc vu nhu cau tai dinh cu
ctia nguoi bi anh huong va lya cén bang nha & va quy dat tai dinh cu giita cac dy 4n khac
nhau .

(4) Tién hanh giam sat thuong xuyén, giam sat du an, xac dinh cac van dé ton tai hodc méi
phat sinh dé truc tiép chi dao hodc kién nghi bién phap giai quyét; Chuan bj va nop bao
céo thang, bdo co quy va bao cdo nam vé tinh hinh thyc hién tai dinh cu trong thanh phé.

(5) Thuc hién dﬁy du cac nhiém vy, trach nhiém dugc giao.

(6) Giam sat, theo doi va thac déy thuc hién tai dinh cu nham dam bao rr:ing viéc thuc hién
thdng nhét v6i Ké hoach hanh dong tai dinh cu da dugc phé duyét.

8.2 Ban Quan ly du an
Ban QLDA 1a don vi giuip UBND TP Hai Phong truc tiép quan 1y du 4n. Ban QLDA s& chiu

trach nhi¢m gidm sat ndi bd hang ngay vi¢c thuc hién RAP. Bao gém cac trach nhiém sau
day:

(1) Chiu trach nhiém phéi hop, t6 chire thuc hién va giam sat ndi bg cua cac hoat dong tai
dinh cu cua du 4an. Ky két hop dong véi cac td chirc/co quan co lién quan dé thuc hién
mot s cong trinh tai dinh cu cu thé; (i) Cap nhat ( hodc chuan bj) RAP phu hop véi quy
dinh ciia RAP da dugc phé duyét. Trinh UBND TP Hai Phong phé duyét va trinh JICA
chép thuan trudce khi thuce hién.
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(2) Tham gia chuan bi quy nha ¢ tai dinh cu dé t6 chirc va di doi nguoi bi anh huéng dén noi
& moi, hodc dé xuat UBND TP Hai Phong bé tri tai dinh cu cho ngudi bi anh hudng. Chi
tra kinh phi phét trién ha tang khu tai dinh cu va nha ¢ tai cac khu tai dinh cu cia Dy an
theo quy dinh hién hanh.

(3) Trinh UBND Thanh phé Hai Phong phé duyét, tham dinh

(4) Lap du toan kinh phi tai dinh cu dé trinh Bo Tai chinh va UBND huyén phé duyét . Sau 5
ngay nhan duoc quyét dinh vé du toan chi phi tai dinh cu, phan bo ngan sach cho cac co

quan c6 lién quan,

(5) Tham gia Hoi ddng tai dinh cu huyén. Tich cuc hop tac dé 1ap phuong an bdi thuong theo
quy dinh hi¢n hanh va céc chinh sach da dugc phé duyét,

(6) Cung cép tat ca cac tai liéu lién quan dén dy an , tai liéu can thiét cho hoat dong cua Hoi

déng tai dinh cu huyén trong vi¢c boi thuong, hd tro nguoi bi anh huong va tai dinh cu;

(7) Hudng dan tit ca cac hoat dong tai dinh cu phut hop véi cac yéu cau va chinh sach cua Dy

an;

(8) Kiém tra don gia boi thuong da dugc phé duyét ddi voi dét, cong trinh va cac tai san khac.
Trong trudng hop ton tai mot khoang cach dang ké giita don gia d6 va gia thi truong, Ban
QLDA s& phdi hop v6i S¢ Tai chinh va cc so ban nganh khac guri kién nghi t6i UBND
TP Hai Phong dé xem xét va stra di, theo cac quy tic cia RAP;

(9) Chuén bj day du va kip thoi ngan sach tai dinh cu cho cong tac chudn bi cling nhu cho
viéc chi tra bdi thudng , hd tro va tai dinh cu cho nguoi bi anh huong. Phdi hop véi Hoi

d6ng TDC huyén dé tryuc tiép chi tra bdi thuong, bd tri nha & cho nguoi bi anh huong.

(10) Thiét lap va quan 1y co s dir lidu ctia ngudi bi anh hudng cho mdi hop phan, ciing nhu
tong thé du an. Cac co so dir liéu nguoi bi anh hudng can phai duoc cap nhat va tit ca

cac bén lién quan c6 thé truy cap.

(11) Chuén bi ké hoach giam sat ndi bo lién tuc gidm sat vi¢e thuc hién cac hoat dong tai dinh

cu cua dy 4n va su tuan thu cac quy dinh vé chinh sach tai dinh cu.

(12) Tuyén dung, giam sat, va hoat dong dwa trén nhitng kién nghi cta cac t6 chirc giam sat

doc lap
(13) Phdi hop chit ché voi to chirc giam sat doc lap
(14) Thuc hién hoac phéi hop thuc hién bao céo tién kha thi va trinh ndp cho JICA

(15) Bao cao dinh ky vé cac hoat dong tai dinh cu cho JICA
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8.3 Uy ban nhéin dan Quéin/Huyén

Tai khoan 2 Piéu 28 Quyét dinh sb 2680/2014/QD-UBND ngay 12/3/2014 cua HPPC uy
quyén cho Uy ban nhan dan cdp huyén nhu sau: "Uy ban nhén dan thanh phd Gy quyén cho
Uy ban nhén dan cép huyén quyét dinh thu héi dat va phé duyét phuong an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu dbi voi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 Luat Pt dai".

UBND huyén thuc hién nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 30 Quyét dinh s 2680/2014/QD-UBND

ve trach nhi¢m cua to chirc, ca nhan c6 lién quan dén boi thuong, ho trg , tai dinh cu.
Uy ban nhan dan Quan/Huyén c6 trach nhi¢m:

(1) Quan ly téng thé vé viéc thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu trong pham vi ranh
giéi tham quyén twong Gng. Thanh lap Ban TDC huyén va nhom lam viéc ctia minh dé
thyc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu

(2) Tham dinh va phé duyét phuong an bdi thuong cho ngudi bi anh huéng trén dia ban
huyén

(3) Ban hanh quyét dinh thu hdi dat cho Dy an.

(4) Ban hanh quy dinh va thu tuc ciia viéc giai quyét cic van dé hanh chinh lién quan dén viéc
boi thuong va tai dinh cu cua du an. Phan cong nhi¢ém vy, trach nhiém ctia cac phong ban
huyén, Uy ban nhan dan phudng/xa va nhan vién tham gia vao hoat dong tai dinh cu cua

du an,

(5) Phé duyét chi phi thuc hién tai dinh cu va thu hoi dat chi phi phu hop trong tham quyén

cua minh

(6) Giai quyét khiéu nai va té cdo ctia nguoi bj anh hudng theo thim quyén ctia minh

8.4 Hoi dong Tai dinh cw Quan/Huyén

Hoi déng boi thuong , hd tro va tai dinh cu quén co vai tro phi hop v6i quy dinh tai khoan 2
Diéu 27 Quyét dinh s6 2680/2014/QD-UBND ngay 12/3/2014 ciia UBND Thanh phd Hai
Phong.

Céc nhan vién cua Hoi dong tai dinh cu huyén s€ bao gom:

- Chu tich hoac phoé chu tich UBND huyén s€ lam chu tich Ho1 déng tai dinh cu huyén tuong

ung.
- Pho chu tich thuong truc Ho1 déng

- Thu trudng co quan tai dinh cu huyén s& 1a ph6 chu tich cia Hoi dong
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Thu trudng co quan tai chinh huyén sé& 1a thanh vién Hoi dong

Thu trudng co quan quan ly phat trién dat dai va do thi 14 thanh vién Hoi dong

Chu Dy an 1a thanh vién Hoi dong

Chu tich UBND céc xa/phuong bi anh huong

Trudng hodc pho phong thué huyén l1a thanh vién Hoi dong

Khi can thiét c6 thé moi cac co quan quan 1y cong viéc ndi bo tham gia vao Hoi dong

- Khi can ra soat phuong an bdi thuong cua du &n c6 thé moi them cac thanh vién sau day

tham gia vao Hoi dong tai dinh cu huyén:
+ Moi 1 hodc 2 dai dién cia ngudi bi danh hudng

+ Cac thanh vién khac thudc: Mat tran T6 qudc, Poan thanh nién, Hoi Phy nit, Hoi
Nong dan tham gia theo nhu cau thue té, dugc quyét dinh ba1 chu tich Hoi déng tai

dinh cu huyén.

- Trong truong hop dat giao dat, nha tai dinh cu, Hoi dong tai dinh cu quan/huyén bd sung cac
thanh phﬁn la dai dién cua cac phong ban: Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, Cuc Thué,

Cong an, cyu chién binh.

Hoi ddong TDC huyén s& cin ctr vao nguyén tic 1am viéc tap thé, quyét dinh thudc vé da sb.
Trong trudng hop néu cac ¥ kién khac nhau c6 sb lugng bang nhau, quyét dinh ciia Chu tich

Hoi dong 1a quyét dinh cudi cung,
Hoi déng TPC huyén c6 trach nhi¢m:

(1) Lap ké hoach va thuc hién tit ca cac hoat dong tai dinh cu hang ngay cua cac tiéu du an

trén dia ban huyén

(2) Thyc hién cong tac thong tin du an va phd bién cac thong tin vé chinh sach boi thuong, hd
trg va tai dinh cu cua du an , lap ké hoach, tO churc va trién khai thuc hién; van dong

ngudi bi anh hudng va cac bén lién quan tham gia thuc hi¢n tai dinh cu.

(3) Ra soat va xac nhan tinh hop phap vé quyén st dung dat, nha cira, cong trinh va cac tai

san khac bi anh hudng

(4) Ra soat va trinh UBND huyén phé duyét bdi thuong, phuong an phuc hdi cho ngudi bi

anh huong trong pham vi huyén.

(5) Tieép nhan khicu nai va bo nhiém thanh tra vién dé giai quyét khiéu nai cua nguoi bi anh

huong vé chinh sach va quyén loi tai dinh cu;
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(6) Bac biét chil y dén cac nhu cau va yéu cau cua cdc nhom cu thé (cac nhém dan tde thi€u

s0) va nhimg ngudi dé bi ton thuong (tré em, ngudi gia , phu nit /don than 1am cho);

(7) Hop tac dy da véi cac to chie giam sat doc 1ap. Tiép nhan va ra soat khuyén nghi cua t6
chuc giam sat noi by va thuc hién hanh dong khéc phuc, néu can thiét, dam bao cho

ngudi BAH c6 thé c6 thé khoi phuc mirc séng nhu trude khi co dy an.

(8) Giai quyét nhitng kién nghi/khiéu nai ctua ngudi duge boi thudng, hd tro vé cac van dé
lién quan vé boi thuong, hd tro, phuong an tai dinh cu va trinh Uy ban nhan déan cép

huyén trong viéc giai quyet cac van dé do vuot qué gidi han quyén luc.

(9) Hudng dan Chu du an va chinh quyén dja phuong thuc hién chi tra boi thuong, hd tro, tai

dinh cu.

8.5 Cic tb chirc khac c6 lién quan

(1) Phong quan 1y dat dai, nha & va tai nguyén méi trudng huyén:

- Phéi hop v6i cac UBND xa/phudng kiém tra va xac nhan vé quyén sir dung dat hop phap
ctia nguoi bi anh hudng, va thoi gian ho sir dung dat

- Ra soat gia boi thuong dat va ty 18 bdi thuong ap dung d6i v6i dat bi anh huong theo cac

phuong an.
(2) Phong xay dung va quan ly do thi huyén:

- Hudng dan cac nhoém thuc hién chuin bi tai liéu vé nha cua, cong trinh va xac dinh/xac
nhan vé tinh hop phap. Tham dinh don gia bdi thuong va ty 18 ap dung cho cac cong trinh

bi anh huong, danh gia gid tri nha, cong trinh, va danh gia muc do tac dong.

- Deé xuat cac bién phap dé giai quyet cac van dé lién quan dén tac dong mdt phan vé nha

cua / cong trinh
(3) Phong lao dong, thuong binh va xa hdi huyén:

Phoi hop voi UBND xa/phuong xac nhan vé cac trg cfip xd hdi va chinh sach dac biét cua
Chinh phu.

(4) Phong thué huyén:

Huéng dan ngudi san xuat kinh doanh c6 ding k¥ va san xuat phi nong nghiép phai di doi
tinh toan thu nhap doanh nghiép sau thué trung binh trong ba nim gin nhat, nham chuan bj

cac bién phap hd trg doanh nghiép.

(5) Phong thanh tra huyén:
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Tiép nhén va giai quyét khiéu nai cia ngudi bi anh huong sau khi ho nhin duoc phuong an

bdi thuong va quyét dinh UBND huyén vé van dé nay.

8.6 Uy ban nhéan din Xi/Phuong
UBND Xa/Phuong c6 trach nhiém sau day:
(1) Tham gia lam thanh vién ctia Hoi dong TPC huyén. Chi dinh Can bo/chuyén gia

xd/phudng co lién quan tham gia vao tat ca cic hoat dong tai dinh cu tai xd/phudng cua

minh;

(2) Kiém tra va khang dinh tinh trang phap 1y ciia dét dai bi anh huong, nha cira, vat kién tric va
cac tai san/thiét hai vé thu nhap (ngudn gbc, ngay dau tién sir dung dat, tinh trang nhi/cong
trinh va su dung dét) clia cac to chirc, ca nhan nam trong khu vuc du an, voi nang lyc tuong

ung, lam co so cho vi¢c chuan bi phuong an boi thuong va tai dinh cu.

(3) T6 chire thyc hién cac thu tuc hanh chinh dé khao sat kiém dém thiét hai chi tiét hodc xéac
nhan vé viéc thu hoi dat dua trén tai liéu quan ly dét dai va tai san hién c6 1am co s& cho
du 4n lap phuong an boi thuong va tai dinh cu dp dung ddi véi truong hop ngudi bi anh
huéng tir chdi tu ké khai thiét hai cta minh;

(4) T6 chuc thyc hién cac thi tuc hanh chinh dé thyc hién thu hdi dat phu hop véi chic ning
nhi¢m vu hodc theo uy quyén cua chu tich Ho1 déng tai dinh cu huyén.

(5) Thuc hién va giai quyét cac van dé lién quan dén bdi thuong va tai dinh cu phu hop véi

vo1 nang luc cia UBND phuong/xa.

( 6 ) Uy ban nhan dan phuong/xa (WPCS/CPC) thuc hién va chiu trach nhiém vé tinh chinh
Xac cua nguén géc dét dai, dan sd, ho gia dinh, cac ddi tugng chinh sach xa hoi va dé

xuét tai dinh cu cho ngudi co dét bi thu hoi.
Cong an xa/phuong
- T churc x4c nhan tinh trang cu tru va s6 thanh vién cta ho bi anh huong;
- Pam bdo an ninh trat ty trong qué trinh trién khai hoat dong tai dinh cu cia Dy én;

- Chuén bi bao céo va bao céo v6i Hoi dong TPC huyén/UBND huyén vé truong hop vi

pham ludt nha nudec.

8.7 Trung tim phat trién quy dat quin/huyén
Céc trach nhiém chinh ciia Trung tAm phat trién quy dat quan/huyén nhu sau:
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(1) H3 trg UBND quan/huyén va UBND TP Hai Phong pho bién cac thong tin lién quan vé

boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

(2) Huéng dan khao sat kiém dém thiét hai va phat trién phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu trén dia ban huyén trudce khi trinh UBND huyén va Ban QLDA xem xét;

(3) Pai dién cho UBND huyén trong viéc lap ké hoach va thyc hién viéc thu hodi dat, thuc
hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, va cac hoat dong khac co lién quan trén dia ban
huyén - nhu di thong nhat trong RAP. La don vi tién phong trong viéc thiét ké, phé duyét
thiét ké cho khu tai dinh cu va phdi hop chat ché véi cac don vi lién quan dé théng nhat
vé don gia dat o tai khu tai dinh cu.

(4) Chu tri trong viéc tham van cac ho gia dinh dé nim bat dugce nhu cu cta ho dbi voi khu
tai dinh cu huyén, tr do dé xuit ké hoach tai dinh cu cudi cung, ké hoach do s& duoc
trinh bay chi tiét trong Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

(5) TH chirc cac cudc hop véi cac ho tai dinh cu dé thong nhit vé ké hoach va thoi gian ban
giao cac 16 dat tai dinh cu cho nhitng ho du diéu kién. T6 chirc tham vén va xady dung
chuong trinh phuc hdi sinh ké cho cac ho bi anh hudng.

(6) Lam viéc va phdi hop chit chd véi chi Dy 4n, bao gdm Ban QLDA, tu vin cia Ban
QLDA dé cap nhat va trién khai Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

(7) Hb trg UBND huyén giai quyét khiéu nai trong pham vi cip huyén.

9. KHU TAI PINH CU
9.1 Quyén lgi va chién lwoc tai dinh cw
Nguoi bi anh hudng co du diéu kién dudi day dugc tai dinh cu tai khu tai dinh cu cia du an:

(1) Nguoi bi anh hudng co dat ¢ va nha & bj Dy an thu hoi toan bd va khong con dat dai phu

hop dé sdng tai khu vue ban dau noi c6 dét bj thu hoi ;

(2) Nguoi bi anh hudng c6 dt & va nha ¢ bi thu hoi, va dién tich dat con lai khéng da dé sinh
séng, va ho khong con dat phu hop dé sinh séng tai khu vuc ban dau noi c6 dét bi thu hoi;

(3) HO gia dinh c6 nhiéu thé hé séng chung v6i nhau ( nhiéu cap vo chéng, du diéu kién dé
tach thanh cac ho gia dinh riéng, va co chung quyén sir dung dat véi mot thira dét), s&

duoc tao diéu kién dé séng trong khu tai dinh cu ;

(4) Nhing ngudi khong du diéu kién theo ma tran quyén loi tai dinh cu nhung khong ¢ dat
dé sinh sbng, s& duoc giao dat tai khu tai dinh cu dé xay dung nha ¢ va s& dugc cung cap

cac chinh sach ho tro tai dinh cu twong ung.
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Dién tich dat du kién dugc cép trong khu tai dinh cu:
(1) Khu vyc nong thon (xa): khong nhé hon 60 m?
(2) Khu vuc d6 thi (phuong/thi trdn): khéng nhé hon 40 m?.

Dién tich 16 dit trong khu tai dinh cu s& duoc thao luan k§ hon trong giai doan tiép theo cua

Du an.

Trong truong hop nguoi bi anh hudng khéng c6 quyén hop phap dé giao dét tai dinh cu
nhung ho khong c6 déat dé sinh séng trong phuong/xi s& duoc giao dat voi dién tich téi thiéu.
Dua trén khéao sat kinh té - xa hoi, su lua chon "bdi thuong b?mg dat" c6 khac biét & tung

phuong xa nhu trinh bay tai bang 9.1-1.

Bang 9.1-1 Ty 1é lwa chon phwong an boi thudong

Tong chii s6 | oo 1o Bdi thuon Chua

Phuimg/Xa | hiru dit thd | tiéng % | in détg % | quybt | %
cw (%) g g dinh

May To 85 30 | 353 35| 412 20| 235

(*) 86 chii s hitu ddt tra 161 cdu héi nay

Viéc quy hoach va thiét ké chi tiét cho cac khu tai dinh cu s& dugc thao luan boi S6 TN&MT,
S¢ Xay dung, Trung tdm phat trién quy dat quan/huyén va cac co quan khac co lién quan
cing v6i viée tham van cong dong va sau d6 dugc phé duyét boi co quan cd thim quyén.
Nguyén tic chi tiét vé& phan bo cac 16 dat s& dugc trién khai boi UBND TP Hai Phong thong
qua tham van véi cac phuong/xa va ngudi bi anh huong. DAi véi cac ho di doi, hinh thirc hd
tro 14 d6i dat 1ay dat vai cac diéu kién twong dwong véi dét bi thu hdi va khong mat chi phi dé
¢6 ching nhan quyén st dung. Cac dat thay thé co dién tich khong nhoé hon 40 m?, hodc boi
thuong bang tién mat co gia tri twong dwong néu ngudi bi anh hudng tu tai dinh cu . Dién tich
va sb luong cuia 16 dat trong khu tai dinh cu s& dugc quyét dinh thong qua qua trinh tham vén

v&1 nguoi bi anh hudng.

Quyén loi va nghia vu cta ho gia dinh c6 dit bi thu hdi va phai di chuyén dén khu tai dinh cu

hoac ¢ noi khac nhu sau:
(1) Chuyén truong hoc cho tré¢ em va uu tién cac h gia dinh ¢6 con cai dang do tudi di hoc.

(2) Cac ho gia dinh co tong sb tién bdi thuong it hon 50 triéu dong co thé giir tat ca sd tién
nay dé xay dung mot ngdi nha néu ho yéu cau va duoc no tién st dung dit (hodc 1¢ phi)

theo quy dinh.

(3) Cac ho gia dinh dugc bdi thudng nhiéu hon 50 triéu déng c6 thé gitr 50 triéu dong dé xay

nha. So6 con lai s€ dugc dung dé tra tién st dung dat. Néu so tién con lai cua ho khong du
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dé tra tién su dung dat, ho s& duoc ghi no theo quy dinh. Khi thanh toan ng, nguoi st
dung dat phai tra tién dya trén gia dat tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén sir dung

dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat; thoi gian ng khong vuot qué 10 nam.

(4) Nhitng ngudi duoc giao dat tai khu tai dinh cu s& duoc mién céac chi phi cho do dac dit,
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, chuyén quyén so hitu nha, va cac 18 phi chung
nhan khac. (L& phi nay dugc bao gom trong "chi phi thay thé" va dugc hd trg boi Chinh
phu va Ban QLDA).

(5) Ngudi bi anh huéng c¢6 quyén tir chdi bit ky khu tai dinh cu nao néu khu tai dinh cu

khong c6 duoc nhimg didu kién di cong bd cong khai.

(6) Nguoi bi anh hudng phai di chuyén dén khu tai dinh cu theo dung ké hoach, xay dyng nha
va cac cong trinh khéc theo quy hoach, dé)ng thoi chiu trach nhiém vé cac khoan no khac

theo quy dinh cua phap luat va cac quy dinh khac c6 lién quan.

M&éi khu tai dinh cu phéai dugc trang bi co sé ha tﬁng thiét yéu, nhu dién, nudc, thoat
nude .v.v. ¢an cit vao doan 13 Phuy luc A chinh sach OP 4.12 cta Ngéan hang Thé gidi.

9.2 Thii tuc dén b va tai dinh cw

(1) Néu gia ban cua 16 dat toi thiéu tai khu tai dinh cu 16n hon gia tri ctia dat thd cu bi anh
hudng, nguoi bi anh hudng s& nhan duoc 16 dat méi ma khong kém theo chi phi phét sinh

nao khac.
(2) Néu 16 dat tai khu tai dinh cu ¢ gia tri ngang bang voi gia tri dat ¢ bi anh hudng, nguoi bi
anh hudng nhan 16 dat méi ma khong can phai bu thém chi phi.

(3) Néu 16 dit ¢ khu tai dinh cu co gia tri thap hon gia tri ciia dat & bi anh huong, ngudi bi

anh huong s& nhan 16 dat va phan phan chénh léch bang tién.

9.3 Lua chon khu tai dinh cw

Ban QLDA di phdi hop véi cac co quan co lién quan tai TP Hai Phong dé 1én ké hoach va
thue hién cong tac chuan bi cac khu tai dinh cu. Ban QLDA tam thoi dé xuat 01 khu tai dinh
cu hién dang duoc quan 1y boi cac trung tAm phat trién quy dat quan dé cung cip cho cac
truong hop tai dinh cu thé hién trong Bang 9.3-1. Du kién c6 khoang 98 ho gia dinh duoc tai

dinh cu can cr vao bang ma tran quyén loi.

Van dé ve vi tri va dién tich khu tai dinh cu s€ dugc thao luan ky hon va tham van véi cac So

TNMT, S& Xay dung va cac cac don vi lién quan trong giai doan tiép theo ctia Dy 4n.
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Bang 9.3-1 Céc khu t4i dinh cw du dién cho Dy 4n

s L | SOlugng o
Ky hi¢u Vi tri Dién tich h3 Ghi chu
nha

Khu vuc hién tai ¢6 cac nha may / cong ty ,

Phuong May 4 ha chang han nhu may mic , gidy dép, xe taxi ,
RS-1 | Chai, quan (trén tong | 98nha | sankho, vv. Yéu cau chuén bi day du, nhu 1a
Ngo Quyén 56 10 ha) viéc giam sat bat ky sy nhiém béan va/hoic 6

nhiém trudc khi ban giao

RS-1 hién 14 khu vuc nha may, do d6 can phai dé y toi quyén sir dung dt va bdi thuong/hd
trg phii hop dua trén hé thong phat trién quy dat & quan Ngoé Quyén. Néu thiy nguy co 6
nhiém dit do cac nha may xung quanh khu vuc RS-1, UBND TP Hai Phong s& khao sat va c6
bién phap thich hop dé cai thién tinh hinh méi trudng cho phu hop véi didu kién séng dua
trén tiéu chuin moi truong cua Vi¢t Nam. Céc khu tai dinh cu phai dugc chuén bj trude khi

Du an thyuc hién tai dinh cu dya trén Hudng dan méi truong cua JICA va Luat Dt dai.

Céc vi tri cua khu tai dinh cu duge thé hién trong hinh 9.3-1. Céc khu tai dinh cu dugc dé
xuét van dang duoc sir dung boi chi s¢ hitu ding voi muc dich sir dat mac du nhimg khu vuc

nay di duoc dua vao hé théng quy dit.

Cau Ngquyén Trai
g £ g it~ G

"b,,& ‘ RS- dao Vi Yén

Ly \‘ LéT

3 o
) T Aims A PN e & gcs
San van dong Lach Tray ™ 2, o

3 o

3
o
o)

INAT T #2 Ml
Hai Phong 5

R

Hinh 9.3-1 Vi tri cic khu tai dinh cu dwoe dé xuit

9.4 Chi phi dy kién cho khu t4i dinh cw

Cin ctr quyét dinh s6 1161/QD-BXD ngay 15/10/2015 ctia B6 Xy dung cong bd suit dau tu
x4y dung va tong hop don gia xay dung ha ting - Muyc 2 - Chuong 3 - Suét dau tu xay dung
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co s6 ha tr:?mg, chi phi du kién cho khu tai dinh cu nhu sau. Chi phi nay duoc du kién cho viéc
xdy dung ha tang khu tai dinh cu. Chi phi con lai cho viéc thu hdi dat khu tai dinh cu s& dugc
thao luan va chuén bi trong céac budc tiép theo cua Du an boi UBND Thanh phé Hai Phong.

Bang 9.4-1 Chi phi du kién ciia khu tai dinh cu

Pon gia
TT Vi tri Dién tich | S6 lwgng nha Thanh tién
(VND/ha)
4 ha
Phuong May Chai, ‘ .
RS-1 quin Ngo Quyén | (trong téng s6 98 nha 8,040,000,000 32.160.000.000
10 ha)

10. CO CHE GIAI QUYET KHIEU NAI
10.1 Co ché chung

Co quan chju trach nhiém thuc hién cac thu tuc giai quyét khiéu nai trong qua trinh boi
thuong va thu héi dit trong khu vuc anh huéng cia du an can dugc thanh 1ap 1a Ban giai
quyét khiéu nai. Tuy thudc vao chirc nang, nhiém vu & mdi cép, co ché giai quyét khiéu nai
ctia ngudi bi anh huong s& dugc diéu chinh phit hop vdi cac van ban quy pham phép luat do
Nha nudc ban hanh. Thu tuc chi tiét vé xtr Iy khiéu nai s& duoc thiét 1ap cho du an dé dam bao

rang nguoi bi anh hudng c¢6 co hdi dé trinh bay khi€u nai vé boi thuong va tai dinh cu.

Co ché nay s& duoc 1ap mot cach don gian, dé hiéu, nhanh chong va cong bang. Xir 1y khiéu
nai & moi cfip dd du 4n sé tao diéu kién thuén loi cho viéc thuc hién toan du an . Nguoi bi anh
huong khong dong ¥ voi quyét dinh vé bodi thuong, hd tro va tai dinh cu co quyén khiéu nai
dwa trén cac quy dinh ctia phap luat. Xir 1y khiéu nai boi thuong, h trg, thu hoi dat va quyét
dinh vé tai dinh cu va trach nhiém giai quyét khiéu nai, tha tuc xac minh va hoa giai s& duoc
thuc hi¢n dya trén phap luat co lién quan, ch'fmg han nhu Luat Dat dai, cac Nghi dinh va cac

quy dinh khac c6 lién quan .

Trong khi chd giai quyét khiéu nai , ngudi bi anh hudng phai tuan theo cac quyét dinh thu hoi
dat va giao dat dung tién do theo ké hoach cuia co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh.
Khiéu nai dbi voi quyét dinh hanh chinh vé quan 1y dat dai dwoc thuc hién theo cac quy dinh
va phap luat.

K¢ tir khi khiéu nai phat sinh lién quan dén thu hoi dat va tai dinh cu cia Dy 4n, dé dam bao
nhitng khiéu nai dwoc giai quyét kip thoi va hidu qua, cac bién phap noéi chung sau day cé thé

dugc ap dung ;

(1) Phan nan/khiéu nai can duoc ghi lai va luu giit boi chinh quyén dia phuong/Ban QLDA va
co quan giam sat bén ngoai/ndi bo, cap nhat thudng xuyén, kip thoi va giai quyét khiéu
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nai thoa dang.

(2) Trong trudng hop khiéu nai bang 10i n6i, Ban giai quyét khiéu nai nén ghi ¢ dang vin ban
dé theo ddi cac khiéu nai.

10.2 Thi tuc gidi quyét khiéu nai

Ngudi bi anh hudng co quyén ndp don khiéu nai/khiéu nai lién quan dén thu tuc tai dinh cu,
chang han nhu chinh sach dén bu, don gia boi thuong, kiém dén tai san va cac van dé khac.
Khiéu nai cua nguoi bi anh hudng nén duogc trinh bay trong céc tai li¢u b?mg van ban, va ho
¢6 thé bao cao Uy ban nhan dan & mdi cap va/hoic Ban QLDA. Ban giai quyét khiéu nai
dugc hinh thanh tai ba (3) cdp chinh quyén dia phuong, cu thé 14 x4, huyén va cép tinh tai thoi
diém cong bd du an cong khai. O mdi cip do, cac thanh vién ty ban s& bao gdm 5-7 dai dién
tr Ban QLDA, Ban giai quyét khiéu nai (1-2 ngudi & mdi cAp do cua chinh quyén dia

phuong), to chirc dan sy (1-2 ngudi), doan/hiép hoi luit su .v.v.

Néu khong thé giai quyét cac khiéu nai & cap xd/phudng, ngudi bi anh huong co6 thé thuc hién

theo cac budc sau day :

(1) Budc 1: Nguoi khong hai long véi bat ky van dé trong chuong trinh phuc hoi kinh té va
tai dinh cu c6 thé bao cao bang 10i néi hodc bang vin ban cho Ban giai quyét khiéu nai

phuong/xa, Ban s& c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai bang van ban trong vong 15 ngay.

(2) Bude 2: Nguoi khong hai 1ong voi quyét dinh cia phuong / xa trong Bude 1 ¢6 thé khang
céo 1én Ban giai quyét khiéu nai quian/huyén trong vong 15 ngay ké tir ngay ra quyét dinh
& bude 1. Ban giai quyét khiéu nai quan/huyén sé& chju trach nhiém giai quyét khiéu nai

trong vong 15 ngay.

(3) Budc 3: Néu ho khong hai 10ng voi quyét dinh & cdp huyén , ngudi bi anh huong cé thé
khang cdo 1én Ban giai quyét khiéu nai TP Hai Phong trong vong 15 ngay ké tir ngay ra
quyét dinh trong budc 2. Ban giai quyét khiéu nai thanh phd s& ra quyét dinh giai quyét

khiéu nai trong vong 15 ngay .

(4) Budc 4: Néu ngudi BAH khong hai 1ong v6i quyét dinh & cp thanh phd, ho ¢6 thé trinh
bay kién nghi ctia ho dé toa an quan xem xét ra quyét dinh giai quyét khiéu nai trong
vong 15 ngay ké tir ngay ra quyét dinh cua Ban giai quyét khiéu nai thanh phé .

Trong cac budc duge dé cap & trén, nguoi bi anh hudng ndp don khiéu nai s& khong phai tra
1¢ phi khiéu nai hay phi thi tuc hanh chinh.
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11. CHIEN LUQC PHUC HOI THU NHAP

Céac chuong trinh phuc hoi thu nhap déng vai trd quan trong trong viéc thuc hién Ké hoach
hanh dong tai dinh cu khi nguoi bi anh hudng bi mét co s& kinh doanh, viéc 1am va céac nguén
thu nhap khac, bat ké ngudi d6 c6 mét nha cira hay khong; nhitng nguoi bi mat ca nha va cac
ngudn thu nhdp 13 nguy co cao nhat cua du 4n. Cung cap cac bién phap khéi phuc sinh ké va
chét luong séng 1a muc tiéu cbt 161 ctia K& hoach hanh dong tai dinh cu. Muc ti€u cua chuong
trinh phuc hdi thu nhap 1a dé phuc héi sinh ké ciia nguoi bi anh huong dén mirc do bang hoic

cao hon so va&i trudce khi thue hién du an.

Phuyc hdi thu nhip dong mét vai trd quan trong trong viée tiép can dé cai thién doi sdng va
phic loi kinh té ctia nguoi bi anh huong va muc dich ctia dy an 13 nng cao k¥ niang va/hodc
tao ra cac co hoi viéc 1am, dac biét 1a ddi véi cac ho ngheo va dé bi ton thuong. Ban QLDA s&
phéi hop véi chinh quyén dia phuong cac cip va cac to chire xd hoi nhu Hoi Phu nit dé hd tro

dao tao nghé va cac hoat dong khac dé thuc ddy sy phuc hdi thu nhap cta ngudi bi anh hudng .

11.1 Muc tiéu ciia chwong trinh phuc hoi thu nhap va hd tro

Déi véi ngudi bi anh hudng nang mat 30% hodc nhiéu hon dat san xudt / tai san tao ra thu

nhap dugc hudng cac tro gitp sau trong chuong trinh phyc héi thu nhap:

e Nguoi bi anh huong dudi 30% (10 % d6i voi ho nghéo va dé bi ton thuong ) dat san
XuAt/ tai san tao ra thu nhap s€ dugc cung cép ho tro br?mg tién mat hodc hién vat tuong
duong 30 kg gao (theo gia thi truong hién tai) mdi ngudi mdi thang cho 3 thang néu
khong phai di doi, 6 thang néu phai di doi, va 12 thang néu viéc di chuyén dén khu tai
dinh cu véi diéu kién kinh té xa hoi kho khin.

e Nguoi bi anh hudng tir 30 % dén 70 % dat san xuét / tai san tao ra thu nhap s& dugc
cung cdp hd tro bing tién mat hodc hién vat twong dwong 30 kg gao (theo gia thi
treong hién tai) cho mdi thanh vién ho gia dinh mdi thang trong 6 thang néu khong
phai di doi , 12 thang néu phai di doi, va 24 thang néu di chuyén dén khu tai dinh cu
véi didu kién kinh té - xa hoi kho khan.

e Nguoi bi anh huong trén 70 % dat san xut / tai san tao ra thu nhap s& duoc cung cép
hd tro bang tién mat hodc hién vat twong dwong 30 kg gao (theo gia thi truong hién
tai) cho mdi thanh vién ho gia dinh mdi thang trong 12 thang néu khong phai di doi,
24 thang néu phai di doi, va 36 thang néu di chuyén dén khu tai dinh cu voi didu kién
kinh té - x4 hoi kho khan.

e Dbi v6i cac ho gia dinh bi mat dat nong nghiép , ngoai viéc bdi thuong va cac hd trg
nhu dd mo ta & trén, thi dugc hd trg viée lam va chinh sach dao tao nghé cho nguoi
trong d6 tudi lao dong theo Nghi dinh 52/2012. Theo d6, ngudi bi anh huong mat dat

néng nghiép s& duoc cung cap mién phi cc hd tro sau:
o HO tro dao tao nghé bao goém : dao tao nghé ngin han (trinh do so cap va day nghé
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duéi 3 thang) hodc trung cip va dai hoc voi mirc phi mot khoa hoc do Nha nudce
tra. Chi phi dio tao nghé duoc bao gém trong tong chi phi ctia dy an dau tu hodc

phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc phé duyét;

o B tri cong vige: tu van dao tao nghé, gi6i thiéu viéc 1am mién phi tai cac Trung
tam viéc lam thudc S& Lao dong, Thuong binh va Xa hoi (LDTBXH). Trong
truong hgp mot doanh nghi€p nhan dugc nhiéu lao dong bi mét dat néng nghiép
vao lam viéc s& duoc hudng cac chinh sach wu dai vé dat dai, tin dung, thué theo
quy dinh hién hanh.

11.2 Phén tich va lra chon nhu ciu

Sau khi co quyét dinh thu hoi dat cia UBND quan/huyén, cudc hop tham van va phan tich
nhu céau cho Chuong trinh phuc hdi thu nhédp s€ dugc thuc hién boi Uy ban nhan dan dia
phuong va cac co quan lién quan. Can ctr vao cac truong hop du an trude day & Hai Phong,

dé xuét vé chuong trinh phuc héi sinh ké duoc thé hién nhu dudi day;
(1) Huéng din va dao tao nghé

Bién phap nay la dao tao nghé cho nguoi bi anh huong boi viée thu hoi dat bang cach su
dung Trung tdm day nghé (TTDN) gan d6 néu & d6 c6 dao tao nganh nghé thich hop cho
cac nhom ngudi bi anh huong. Trong truong hop du 4n trude day, cac TTDN co thé cung
cap hang may mic thuong mai gia dung va cong nghiép; san xuat giay da; stra chira thiét bi
may; dién gia dung va cong nghiép; dién va han; nu an; xay dung; dién lanh, xay xat; stra
chita xe may, va tin hoc van phong. Hoc phi cho mdi khoa hoc s& duoc tra bang ngan sach
du 4n. Dy an can phdi hop véi cac trung tAm ndy & cac huyén khac nhau dé t6 chic dao tao
nghé cho cac ho gia dinh bi anh hudéng va/hoic tuyén dung con céi ciia ho lam viéc trong

cac nha may.
(2) BO tri vi¢c lam

Sau khi dao tao nghé, can ctr theo danh sach va nhu cau cua tung hoc vién, Ban QLDA s¢
phdi hop voi cac trung tim dao tao nghé theo chi dao cia UBND TP Hai Phong dé lam
viéc véi cac khu cong nghiép nham gidi1 thiéu viéc 1am cho cac hoc vién. Hodc, cac hoat
dong cua chuong trinh khuyén néng - 14m s& duoc thao luan dé cung cap kién thic vé cay

tréng, vat nudi , phan bon , cong nghé , ting nang suat... cho nhimg ngudi c6 nhu cau.
(3) Vay von

Trong giai doan thuc hién , ngudi bi danh hudng s€ dugc phong van vé nhu cau vay tin dung
ctia ho. Qua d6 ho s& dugc hd trg dé tiép can mot s6 ngudn von vay tin dung nhu quy cia

Hoi Phu nir, vay tin dung voi 13i suat thip cta cac ngan hang dja phuong.
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11.3 Co ciu tb chire

Ban QLDA s¢ 1ap danh sach nhiing ngudi c6 nhu ciu va chuyén cac khoan chi phi cho céc to
chure dao tao. Cac trung tdm dao tao sé€ td chirc cac khoa dao tao cho céc thanh vién méi va
phéi hop véi Ban QLDA dé sip xép / gi6i thiéu viée 1am cho hoc vién. Céac ho gia dinh s&
tham gia vao cac cudc khao sat, cac khoa dao tao va 1am theo huéng dan ciia Ban QLDA va

trung tm day nghé.

11.4 Chi phi va ngan sach

Chi phi cua chuong trinh phuc héi thu nhap s& duoc trich tir tong kinh phi bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu cia du an. Ngan sach cho chwong trinh s& dugc chuan bi tir ngan sach chinh

phu, va dugce tinh vao téng kinh phi dén bu cia dy an.

12. GIAM SAT VA PANH GIA

Vi¢c thuc hién tai dinh cu s€ dugc giam sat va danh gia dé dam béo su phu hop cua cac hoat

dong trong Ké hoach hanh dong tai dinh cu (RAP) boi ca hai co quan giam sat doc 1ap bén

ngoai va giam sat ndi bd. Cac hoat dong giam sat s¢ xac dinh tién do thuc té cua du an, tinh

kha thi, nhitng kho6 khan phat sinh, va diéu chinh dé thuc hién Dy an cang sém cang tdt .

Muc tiéu giam sat bao gdom:

(1) Xéc nhan cac hoat dong dy an dugc thuc hién theo ké hoach va dugc hoan thanh mot cach

hiéu qua vé khéi luong, chat luong va thoi gian.

(11) Niam bt cac van dé phat sinh trong qua trinh thyc hi¢n dy an, dé xuét cac bién phap giai

quyét theo khung chinh sach, va bao vé€ loi ich ctia cac h gia dinh bi 4nh hudng.

(ii1) Panh gia cac hoat dong tai dinh cu c6 dap trng cadc muc tiéu va muc dich cta dy an hay

khong, va muc dat 1a bao nhiéu.

12.1 Giam sat ngi b0

Gidm sat ndi bd cua viéc thyc hién RAP la trach nhiém chinh cta cac co quan thyc hién (hoac

Co quan giam sat ndi bd) phdi hop véi UBND huyén va xi. Nhitng van dé quan trong phat

sinh thong qua gidm sat ndi by s€ dugc ghi trong bao cdo giam sat thuong xuyén trudc khi

ndp cho UBND TP Hai Phong va JICA. Cac muc ti€u cta gidm sat ndi bo la:

1) Ra soat cac van dé lién quan téi thu hdi dit va tai dinh cu nham chi ra cac hoat dong duoc
trién khai phu hop véi RAP.

2) Kiém tra raing RAP dang dugc thyc hién phii hop véi thiét ké duoc duyét; hd tro k¥ thuat,
tai dinh cu, chi tra bdi thuong, hd trg va cac khoan phu cép duoc dam bao; va cac quyén
loi duoc hudng hd tro phuc hoi nguén thu nhap duoc thuc hién.

3) bam bao kinh phi tai dinh cu dugc chi tra kip thoi béi Ban QLDA va Hoi déng tai dinh cu
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quan/huyén.
4) Ghi nhan, giam sat va giai quyén cac khiéu nai kip thoi, hiéu qua.
Ban QLDA s¢ trinh b4o cdo gidm sat ndi bo hoat dong tai dinh cu nhu mot phén cua bao cao
chung trinh cho JICA. BAo cdo giam sat ndi bo bao gdbm cac thong tin sau:
(1) S6 ngudi bi anh huong theo cac dang tac dong, va cac thanh phan va diéu kién boi
thuong, tai dinh cu va phuc hdi thu nhap cho mdi ngudi
(2) Tién phan phdi cho cac hoat dong hodc bdi thudng va sé tién giai ngan cho timg hoat
dong.
(3) Giai phap cudi ciing cua khiéu nai va cac van dé ndi bat can giai quyét tir co quan quan
ly cac cép .
(4) Céc vén dé phat sinh trong qua trinh thuc hién RAP bao gdm ca cac khiéu nai

(5) Cap nhat ké hoach thuc hién RAP.

12.2 Giam sat doc 1ap bén ngoai

Mot co quan giam sat bén ngoai s& duoc thué boi Ban QLDA dé phdi hop véi co quan giam
sat ndi bg theo doi va danh gia viéc thuc hién RAP. Co quan giam sat bén ngoai nén duoc lua
chon tir cac vién, co quan nghién ciru, céac td chuc phi chinh phu, hoac bat ky co quan doc lap

nao khac, va cé chuyén moén trong khoa hoc xa héi va tai dinh cu.

Muc tiéu chung cua gidm sat doc lap 1a doc 1ap xem xét két qua cua tai dinh cu va dinh ky
cung cap két qua cho Ban QLDA. Giam sat doc 14p s& cung cip thong tin vé nguoi bi anh
huong bao gdm ca mirc sdng va sy thay doi cong viéc, thu nhap va phuc hdi nghé nghiép, cac
co sO xa hoi, hi¢u qua, tdc dong va tinh bén viing cua cac dic trung, loi ich, va cac bién phap
giam thiéu can thiét (néu c6). Thong tin nay s& 1a cin cir dé 14p chinh sach va ké hoach trong

giai doan tiép theo.

Ngoai viéc danh gia cac thong tin dugc cung cp trong bao céo giam sat va danh gia noi bo do
Ban QLDA lap, co quan giam sat doc lap s€ tién hanh mot cude khao sat ngéu nhién sau
thang mot 1an. Cac mau diéu tra co thé bao gdm 100 % cac ho di doi, va it nhat 10 % sé ho
con lai theo RAP nham:

1) Xac dinh cac quy trinh bdi thuong, hd tro cho cac ho gia dinh bj anh huong va su tham gia
cua nguoi bi anh huong dugce thuc hién dua trén RAP

2) Ra soat quy trinh trién khai Dy 4n, tham van v phd bién thong tin .v.v.

3) Thu thap cac chi s6 dinh luong vé tac dong kinh té - x4 hoi ctia du an d6i voi ngudi bi anh

huong.
4) bé xuat cac di€u chinh viéc thuc hi€én RAP néu can thiét dé dat duwgc cac muc ti€u va
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nguyén tic ciia Khung chinh sach.

5) Xéc dinh su hai long cua nguoi bi anh hudng véi cac khia canh khac nhau cia RAP, hoat

dong cua cac co che khiéu nai va thoi gian gidi quyét khicu nai.
6) Khao sat mirc song dé ghi nhan cac van dé phat sinh lién quan dén viéc khdi phuc murc song

Co quan giam sat doc 1ap phai béo cdo nhitng phat hién cta ho ba thang mot lan trong thoi
gian hai (2) nim déu tién, sau d6 (hodc trong trudng hop viée thu hdi dat va boi thudng thiét
hai vé co ban d3 hoan thanh) c6 thé bao cdo sau (6) thang mot 1an trong thoi gian con lai, bao
cdo s€ duoc thdo luan véi Ban QLDA trudc khi trinh JICA . Phuong phap luan ctia giam sat

doc lap duoc mo ta dudi day.
12.2.1 Khio sit kinh té - xa hgi va kiém dém chi tiét

Khao st kinh té x4 hoi va kiém dém chi tiét s& dugc yéu ciu sau khi co théng bao thu hoi dat
cua UBND quan/huyén. Co quan giam sat bén ngoai s€ giam sat cac hoat dong duogc thuc
hién bai chinh quyén dia phuong dé xac nhan cac quy trinh phi hop voi RAP va cac quy dinh
khac bao gdm khudn khoé phép luat Viét Nam va Hudng dan vé méi truong cia JICA.

12.2.2 Bao cao

Co quan giam sat bén ngoai s& duoc yéu cau ndp cac két qua dinh ky 6 thang mot 1an. Cac
bao cdo giam sat s€ dugc ndp cho Ban QLDA va Ban QLDA s¢& trinh JICA .

Bé4o cdo can bao gdém (i) tién do thuc hién RAP; (i1) dd sai Iéch, néu co6, tir cic quy dinh va
nguyén tac cua RAP; (iii) x&c dinh cac van dé va dé xuat giai phdp dé cac co quan trién khai
thuc hién ndm duoc tinh hinh dang dién ra va c6 thé giai quyét van dé mot cach kip thoi ; va

(iv) quy trinh theo doi cac van dé do va cac van dé dugc xac dinh trong cac bao cdo trudc.

12.3 D4nh gis

Panh gia 1a viéc danh gia két qua thuc hién RAP. Co quan giam sat ndi bo s& tién hanh danh gia
theo ting giai doan va trong thoi gian 6-12 thang sau khi hoan thanh tit ca cac hoat dong tai
dinh cu. Cau hoi dé danh gid s€ dua trén co s¢ dir liu du an va céc cau hoi mau da duoc st

dung trong cac cudc diéu tra kinh té - xa hdi va cac cudc di€u tra gidm sat.

Néu danh gia nay chi ra rang c6 bat ky nguoi bj anh huong nio van chua hdi phuc duoc cude
séng ctia ho theo muc tiéu du an dé ra, cac bién phap bo sung s€ duogc trién khai dé tiép tuc hd
tro ho .

Ngoai ra, giam sat doc lap, nhu 1a mét phén cua viéc giam sat bén ngoai, s€ danh gid cac quy
trinh tai dinh cu va tac dong trong thoi gian 6-12 thang sau khi hoan thanh tat ca cac hoat
dong tai dinh cu, thong qua cac cau hoi va cac mau da duoc str dung trong cac hoat dong

giam sat.
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13. CHI PHi VA NGAN SACH

13.1 Ngan sach

Ngéan sach dé thuc hién céc hoat dong tai dinh cu s€ dugc bdo dam nhu mdt phﬁn quy ddi ung
ctia Chinh phu. UBND TP Hai Phong sé& cung cip von ddi tmg nay dé bdi thuong va tai dinh cu
trong nam tai chinh phi hop dé trién khai timg hoat dong theo RAP da dé ra. Céc chi phi lién

quan dén viéc thu hdi dat va tai dinh cu duoc tinh trong tong muc dau tu cho du 4n.

13.2 Khao sat chi phi thay thé

Khéo sat chi phi thay thé da duoc thuc hién tai khu vuc Dy 4n va vung lan can vao thang 5 va
thang 6 nam 2015. Chi phi thay thé ddy du dugc tinh toan dua trén cac thanh phan sau:

(1) gia thi truong;

(2) chi phi chuyén nhuong;

(3) loi ich phuc loi;

(4) chi phi cai tao va phuc hoi; va
(5) cac khoan chi phi khac, néu co.

Piéu nay s€ dat dugc thong qua mot cudc khao sat thuc té tai thi truong va/hodc cac yéu td
khéc nhu nang lyc san xuét, thudc tinh tuong duong, gia tri cia tai san thay thé , bt loi cua
nguoi bi anh huong.v.v. Pong thoi don gia s& duoc danh gia va so sanh voi don gid quy dinh
bai UBND TP Hai Phong. Khao sat chi phi thay thé xac dinh don gia boi thudng/chi phi trung
binh cho cac loai thiét hai, chrfmg han nhu dat bi anh huong (ké ca dat trang trai, dat tréng lua,
dat vuon, mat nude nudi trong thiry san...), ddi twong kién tric (bao gdm nha &, cac phuong

tién, mO ma...), cdy an qua va cay trong trén dat nhu sau :

Xac dinh gia dat tai thoi diém khao sat chi phi thay thé.

Xac dinh gia cay trong va hoa mau tai thoi diém khao sat chi phi thay thé.

Xac dinh gi4 vat liéu va chi phi nhan céng xay dung nha va cong trinh kién triic tai thoi

diém khao sat chi phi thay thé.

Lua chon chi phi thay thé cho dét, ti san, cAy cdi va hoa mau tai thoi diém khao sét chi phi thay thé.
Két qua tom tat ctia khao sat chi phi thay thé duoc trinh bay dudi ddy, va bao cdo ddy du khao
sat chi phi thay thé dugc dinh kém béao cdo RAP trong Phu luc 1. Déi véi du toan chi phi,
murc gia cao nhit va/hoic két qua danh gia co loi nhat cho ngudi BAH dugc chdp nhan va

khuyén nghi ap dung lam don gia bdi thudng.

13.2.1 Pit

(1) Pit &

Chi phi thay thé cho dién tich dat & da duoc tinh toan duya trén giao dich dat thyc té cua cac
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truong hop giao dich tuong ty tai khu vue du 4n va vung lan can hodc phuong phap khac thay
thé giira cac xa. Néu két qua tir khao sat chi phi thay thé cao hon so véi gia cia UBND TP
Hai Phong quy dinh, két qua s& 1a don gia chi phi thay thé , hodc don gid nha nudc nén dugc
nhan véi hé sb dé ngang bang vdi chi phi thay thé. Néu két qua tir khao sat chi phi thay thé 1a
thip hon so v6i gid nha nudc tai cac Quyét dinh, gia nha nudc duoge dé nghi 4p dung nhu chi
phi thay thé.
Bang 13.2-1 Chi phi thay thé dit ¢
Bon vi: 1,000 VND/ m’

Gia dat boi thwong, hd tro ciia Gis
thanh pho Hii Phong didu o
TT Loai dit ] ] Gia dén bu
oai da Giaddt | Howg | @ dé xuéit
Téng theo Qb | theo Qb h“{n
2970 2680 tai
Quén Ngb Quyén

1 | Vi tri 1: Pudong Nguyén Trai 29.780 20.000 9.780 | 40.000 40.000
2 | Vi tri 2: duong Nguyén Trai 18.580 10.000 8.580 | 30.000 30.000

(*) Céc 16 dat bi anh huong tai huyén Thiy Nguyén duge nghién ctru theo vi tri 1 — theo quyét dinh s6 2970

(2) Pit nong nghiép/dat mit nwéc nudi trong thiy san

Chi phi thay thé cho d4t néng nghiép da dugc tinh toan dwa trén cac giao dich dat thyc té ctua
truong hop giao dich tuong tu tai khu vuc Du an va vung phu can hodc cac phuong phép thay
thé giira cac xa. Thuc té, cic giao dich tai dia phuong dat nong nghiép khong dién ra thuong
xuyén thyc hién, tuy nhién két qua ciia cudc phong van ngudi dan dia phuong cho thay gia dat
ndng nghiép trong khu vuc tvong duong nhau.

Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 2680/2014/QD -UBND, mtc hd tro twong duwong v6i 5 1an (hé
s K = 5) gia dat nong nghiép d6i vai tong sd dat nong nghiép thu hoi, nhung khéng duoc
vuot qua mirc giao dit nong nghiép tai dia phuong .

Vé dit mit nuéc nudi trong thuy san: gid giao dich nim trong khoang 70,000 -
80,000VND/m2 . Trong khi gia dén bu 1a 48,000VND/m2 tai huyén Thuy Nguyén, thap hon
1,66 1an (hé sb K = 1,66) so voi gia thuc té. Bang 13.3-2 cho thiy chi phi thay thé cua dat

nong nghiép va dat mat nudc nuodi trong thuy san.

75



Bang 13.2-2 Két qua khao sat gia dat néng nghiép
Pon vi: 1,000VND/ m’

. Ti( A t.A
Gid theo Quyet b(“)??l?:(‘(r)n lell:a Gi4 didu
ok dinh 2970/2014/ g o Gia dén bu dé
TT Loai dat R BAH dwoc tra hién X
. QD-UBND ciia nhéin bao -(‘“)m tai . xuat
TP. Hai Phong an 220 89 :
ca ho trg
Dét trong lta va ci Chinh sich hién
O ngl Y 60 360 | 250-300 | hanh cia UBND
& TP. Hai Phong
2 | Dat nuéi trong thuy 48 80 80
san

- Pat trong hia va hoa mau dwoc hé tro gdp 5 lan tai quyét dinh sé 2680
13.2.2 Coéng trinh
Nhom khao st chi phi thay thé d3 tién hanh phong van véi cac hd gia dinh c6 nha duoc xdy
dung gan day, cac nha thau, va chi cira hang vat liéu xay dung. Két qua khong thiy su khac
biét 1on trong gid vat liéu xay dung tai cac xa/phuong, quan/huyén.
Pon gia xay dung nam trong khoang 4.500.000 - 5.500.000 dong/m2, trong d6 d bao gém ca
vat liéu xdy dung va nhan cong. Gia boi thuong chinh thirc duoc cong b tai Quyét dinh sd
324 tom tit nhu sau:
—  Gia xay dyng nha 1 tang trén thj trudng ndm trong khoang 4,000,000-5,000,000VND/m?. Cac
don gia bdi thuong theo quy dinh cua thanh phd dao dong tir 4,593,892- 5,161,741 VND/m?
va c6 thé duoc didu chinh tiry thudc vao loai vat liéu sir dung.

— Tuong tu nhu vy di voi cac dbi tuong kién tric khong co sy khac biét dang ké giira gia ban
hanh tai Quyét dinh sé 324/2015/QD-UBND va chi phi xay dung thuc té, do d6 hoan toan co
thé ap dung mirc gia bdi thuong dé xay dung lai vat kién tric bi anh huong.

Bang 13.2-3 Két qua khao sat gia vat kién triic
Pon vi: 1,000VND/ m’

Gia diu | Giadé
H . Th b L ox
TT g Cau tric ¢ Q tra vat xuat dén
muc 324 K )
: kién truc bu
1 | Nha 1 ting twong chiu lrc; cao 3,5m; khong khu phu
Tuong | Mai ngoi, mong xay gach chi dédc 5161.741 | 5-000.000 Theo
xay gach Qb324
chi 220 | Mai ton kim loai, méng xay gach chi dic | 458432 | 4.500.000 | cuaTP.
Hai
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Hang . , Theo OP Gia dlf:u G:a d::
TT : Cau tric tra vat xuat dén
muc 324 AL X
kién truc bu
Mai froximang, mong xay gach chi dic 4.593.892 | 4.300.000 Phong
Mai ngdi, mong xay da hoc 5074334 | 4.800.000
Mai ngoi, mong xay gach chi dac 4.735.018 | 4.500.000
Tuong | Mai ton kim loai, mong xay gach chi ddc | 4270456 | 4.000.000
xay gach
chi 110 | Mai froximang, mong xdy gach chi dac 4205917 | 4.000.000
Mai ngoi, mong xay da hoc 4.686.359 | 4.400.000
2 | Nha 1 thng tudng chiu lwc; cao 3,5m; ¢é khu phu
Mai ngoi, mong xay gach chi dac 5752275 | 5.500.000
Tuong Mai ton kim loai, mong xay gach chi dac 5248965 | 5.000.000
xay gach Th
chi 220 | Mai froximang, mong x8y gach chi dac 5.000.000 co
5.184.425 Qb324
— aa TP
Mai ngoi, méng xay d4 hoc cua o5
& g xay ca fic 5.664.867 | 5.500.000 | ..
—— — Phong
Mai ngo1, mong x4y gach chi dac 5328333 | 5.200.000
Tuong Mai ton kim loai, mong xay gach chi dac 4863573 | 4.600.000
xay gach
chi 110 | Mai froximang, méng xay gach chi dac 4.804.760 | 4.600.000
Mai ngdi, mong xay da hoc 5279545 | 5.000.000
3 | Nha2 ting; tang 1 cao 3,9m; ting 2 cao 3,5m; c6 khu phu
Tuong | Mai ng6i, méng xay gach chi 3725682 | 3.500.000
xay fhlu : : : Theo
lue; t‘ang 1 | Mai ton kim loai, mong xay gach chi 3512259 | 3.500000 QD324
tuong ,

. cua TP.
gach ?hl Mai froximang, mong xay gach chi 3456.847 | 3.400.000 Hai
220; tang e \

Phong
2 mong e 061, mong xay da hoc
gach chi ’ - 3.725.682 | 3-500.000
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Gia diéu | Giadé
H ‘ Th b o
TT ang Cau truc €Q tra vat xuat den
muc 324 o X
: kién tric bu
220 | Mai ton kim loai, méng xay da hoc 3512259 | 3.400.000
Tudng | Mai ngoi, mong xay gach chi 3.710.235 | 3.500.000
xay chiu
lwe; tang 1 v t6n kim loai, mong xdy gach chi 3.496.804 | 3.400.000
tuong Theo
;;g?tgﬁjg Mai froximang, mong xay gach chi 3.442.247 | 3.400.000 ?;Z:?:
2 tuong P . Hai
gach chi Mai ngéi, mong xay da hoc 3.664.953 | 3.500.000 Phong
110
Mai ton kim loai, méong xay da hdc
3.455.847 | 3.300.000
4 | Nha3 t?mg; tz‘mg 1 cao 4,5m; tz‘mg 2 cao 4,1m; t?mg 3 cao 3,5m; c6 khu phu
Tuong Mai ngdi, tAng 3 tuong gach chi 220 3.803.637 | 3-600.000
xdy chiu
luc; tang 1 | M4i ngéi, tAng 3 tudng gach chi 110 3.550.699 | 3-500.000
tuong Theo Qb
gach  chi | Mai ngoi, ting 3 tuong gach 6 15 150 3.669.761 | 3-500.000 | 324 cta
220; tang TP. Hai
2 WwONg | \r4i neoi, thng 3 tuong gach 615 110 3.653.752 | 3:500.000 | Phong
gach chi
220; mong e A s Y \ ,
) Mai ton kim loai, tang 3 tuong gach chi 3.656.363 | 3 500 000
gach chi -DUU.
220
Tang 1, 2, 3 xdy gach chi 220 4.257.965 | 4.000.000
Khung X
A 5 7 3.700.000
BTCT: Tang 1, 2, 3 xay gach chi 110 3.960.518 Theo
méi bang ) N Qb324
BTCT; | TAng 1,2, 3 xdy gach 618 ndm 150 3.911.863 | 3-700.000 | . p
mong X - Hai
bang | TAng 1,2, 3 xdy gach 6 18 nghiéng 110 3.839.721 | 3.600.000 | ppspg
BTCT
Tang 1, 2 xdy gach chi 220; tang 3 xay 4.100.314 | 4 000.000
gach chi 110
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13.3 Chi phi thu héi dit va tai dinh cw

Chi phi tai dinh cu dy kién cin cr vao khdo sat hién trudng bao gom:
(1) B6i thuong chi phi cho dit va tai san bi anh hudng, bao gdm ca thudong di doi
(2) Hb tro cho céc truong hop dac biét
(3) Chi phi chuan bj khu tai dinh cu
(4) Khao sat du kién trong giai doan tiép theo, nhu 1a khao sat kiém dém chi tiét
(5) Chi phi quan 1y bao goém chi phi quéan 1y, chi phi tham van va cong khai thong tin
(6) Giam sat ndi bo va gidm sat doc 1ap bén ngoai
(6) Chuong trinh phuc héi thu nhap
(8) Chi phi dy phong bang 10% tong chi phi

Thi phi du phong bang 10% tong chi phin ngoaiphi tham van va 821.688.249.140 VND
(36.929.809 USD, véi 1USD=22.250VND) cin cir trén két qua khao sat hién truong bao gdm
ca don gia boi thudng duoc dua ra boi khao sat chi phi thay thé. Bang 13.3-1 thé hién bang
tong hop chi phi bdi thudng va tai dinh cu du kién cia Du 4n. Chi tiét duoc trinh bay trong
Phu luc 4.

Bang 13.3-1 Chi phi thu hdi dit va tai dinh cu du kién

Chi phi khu tai

Khu vee | Kinh phi GPMB Hb trg . Phi va thué Téng
dinh cw
gzireln NEO | 659.504.450.000 | 32.101.000.000 | 32.160.000.000 | 90.257.384.900 | §14.022.834.900
Huyén Thuy 1.262.420.000 |  5.569.500.000 ; 833.494.240 |  7.665.414.240
Nguyén

Téng cong 660.766.870.000 | 37.670.500.000 | 32.160.000.000 | 90.090.879.140 | 821.688.249.140

Di doi tién ich cong cong bao gdm hé théng co sé ha ting doc dudng Nguyén Trai s& duoc
nghién ctru trong budc thiét ké chi tiét va khi d6 méi c6 thé tinh toan duogc kinh phi cho viée

di doi ha tang.

14 TIEN PQ
14.1 Trién khai thye hién

Budc 1: Thong bao thu hoi dit va giéi thiéu dia diém

Viéc x4c dinh va thong bao thu hdi dit thong bao dwa trén cac van ban danh gia vé nhu cau sir
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dung dat cia Phong TN&MT trinh UBND quan/huyén phé duyét va ban hanh thong bao thu
hoi dit (bao gdm ca Iy do thu hdi dat, khu vyc va vi tri thu hdi dit trén co so hd so dia chinh
hién c6 hodc quy hoach xay dung chi tiét duoge duyét; giao cho UBND huyén thong bao thu
hdi dat théng béo cho nguoi dan, hudng dan bdi thuong, hd tro va tai dinh cu ¢ cip huyén
nham thuc hién kiém ké, 1ap phuong an bdi thudng). UBND huyén c6 trach nhiém truc tiép
chi dao ph bién rong rai chu truong thu hoéi dat, cac quy dinh vé thu hoi dat, bdi thuong, hd
tro tai dinh cu khi thu hoi dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, lgi

ich cong cong va phat trién kinh té.

UBND phuong/xi c6 trach nhiém niém yét cong khai chi truong thu hoi dat tai tru s& UBND

phudng/xa va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hoi, thong bdo rong rai trén

hé théng truyén thanh (& nhiing noi c6 hé thong dai phat thanh).

Buéc 2: Chuin bij hd so dia chinh cho khu vue thu hdi dat:

Dua vao van ban thu hdi dat caa UBND quan/huyén, Vin phong diang ky quyén str dung dat

cling cap thyc hién viéc chuan bi hd so dia chinh. Chinh 1y ban db dia chinh cho phu hop véi

hién trang va 1am trich luc Ban dd dia chinh d6i v6i noi dd c6 ban dd dia chinh chinh quy

hodc do dac dia chinh ddi véi noi khong c6 ban dd dia chinh chinh quy;

Hoan thanh va trich sao hd so dia chinh (ding ky dat) gti cho cac UBND quan/huyén; 1ap

danh séach céc thira dat bi thu hdi voi cac ndi dung sau: s6 to ban dd, s6 hiéu thura dat, tén,

dién tich st dung dét cta cac thira dit c6 cung muc dich st dung, muc dich sur dung dat.

Budc 3: Lap phwong an, thim dinh va phé duyét phwong an téng thé vé boi thwong, hd

trg va tai dinh cw

Chu dy an huéng dan cic don vi tu vn dé lap phuong an tong thé boi thuong, hd trg va tai

dinh cu (sau day goi 1a phuong an téng thé) dua trén sb liéu diéu tra, khéo sat thuc dia, tai liéu

do Phong TN&MT cép, cac tai liéu ndy da duoc danh gia va phé duyét cung véi du an dau tu

duoc duyét. Phuong an tong thé bao gom cac van dé sau:

- Céc can cu lap phuong an;

- Sb liéu téng hop vé dién tich cac loai dat, hang dét dé san xuit nong nghiép, s6 t& ban dd,
s6 thura, gia tri udc tinh cua tai san hién c6 trén dat;

- Sé licu téng hop vé sb ho, s6 nhan khau, sb lao dong trong khu vuc thu hoi dat, trong do
néu rd s lao dong phai chuyén ddi nghé nghiép, s6 ho can tai dinh cu;

- Dy kién mirc boi thuong, hd tro va du kién dia diém, dién tich dat, khu nha o tai dinh cu,
hinh thire tai dinh cu ;

- Lén phuong an tao viéc lam va phuong an dao tao chuyén dodi nghé;

- Danh muc cong trinh va pham vi co quan Nha nudc, céc to chuc, co s¢ ton gido, cong

déng dan cu du kién sé di chuyén dén khu tai dinh cu ;
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-S4 lwong mo phai di chuyén va dé xuét khu vuc di doi;
- Du kién chi phi thyc hién phuong an;

- Nguon kinh phi thyc hién phuong an;

- Tién dd thyuc hién phuong an.

Buéc 4: Phat trién khu tai dinh cu.

Can cu quy hoach va phat trién kinh té x3 hoi cua dia phuong, dua trén quy hoach, ké hoach
sir dung dat da dugc phé duyét ctia co quan c6 thim quyén, dit thyuc té cta dia phuong va nhu
cau cu thé cua du 4n, UBND huyén s€ lam vi¢c voi chu du an dé xay dung khu tai dinh cu
nhim dap tng nhu cdu tai dinh cu, chuyén giao cho cac S Xay dung, S6 TN&MT, S& Ké
hoach & dau tu va cac co quan khac c6 lién quan dé tham dinh va trinh UBND TP ra quyét
dinh theo quy dinh.

Buwéc 5: Cim coc giai phong mit bang va cong bd ngay khoa so kiém ké

Sau khi dg an dugc phé duyét boi co quan cod tham quyén, chu du 4n dua trén thiét ké co so dé
tién hanh cam cac mdc gidi giai phong mit bang, ban giao cho Ban QLDA dé thyc hién cac
budc tiép theo ctia cong tac GPMB. Trong giai doan lap, phé duyét thiét ké k¥ thuat (hodc thiét
ké ban v& thi cong) néu c6 su diéu chinh vé pham vi GPMB, chu dau tu du an phdi hop véi cac
t6 chirc co trach nhiém bdi thuong thong béo ngay cho chinh quyén dia phuong cac ndi dung
diéu chinh mot cach kip thoi, chinh xac. Bén canh do, thong bdo rong rai tdi cong dé)ng dan cu
vé ngay khoa s6 kiém ké, ranh gioi du an, chuyén giao dat bodi thuong, hd tro tai dinh cu cho
ngudi bi anh huong dé giai phong mat bang. Phong TNMT va UBND phudng/xa 6 lién quan

s€ ctr can b0 ¢o lién quan tham gia cong tac nay.

Budre 6: Xac dinh gia boi thuong

Nhiém vu cta viéc xac dinh gia bdi thuong theo thir ti sau :

1. Ban QLDA s& thué tu van doc lap c6 chtrc nang tham dinh dé xem xét gia thi truong.

2. Phuong phap khao sat cho chi phi thay thé theo quy dinh cta chinh phu (phwong phap so
sanh tryc tiép, phuong phap thu nhap, phuong phép khéu trir va phuong phap thiang du).

3. Tu van s& nop két qua diéu tra nay cho Ban QLDA. Ban QLDA tham khéo y kién cac
huyén c6 lién quan va cac ho gia dinh bi anh huéng dé dé xuit gia dén bu cho du an va trinh
ndp cho UBND quan/huyén phé duyét.

Budc 7: Lap phwong an boi thuong, hd tre va tai dinh cu.

1. Kiém dém thuc té tai hién truong.

Dua trén cac chinh sach thu hoi dat va mdc gidi phong mat br?mg cua du an, Ban QLDA chiu
trach nhiém boi thuong 14p cac bao cdo kiém ké chi tiét cho timg trudng hop thu hoi dét (goi
tit 1a bao céo kiém ké khéi luong bdi thudng). Bao céo bao gdm cic ndi dung cu thé, bao

gém tén, dia chi noi dang ky thuong trh, dia chi noi dang ky tam tra, dia chi hi¢n tai cua chu
81



dat bi thu hoi, sé luong thanh vién trong gia dinh, s6 lugng nguoi lao dong va cac ddi tuong

chinh sach xa hoi (néu c0); dién tich va vi tri cta 16 dét bi thu hoi; sb lugng cay tréng va vat

nuoi; hinh dang, kich thudc, sb luong, co cAu va va cac thudc tinh co ban cua tai san trén dét;
cong trinh ndi va ngam gan lién véi dét bi thu hoi.

2. X4c dinh ngudn gdc timg 16 dat b thu hoi.

Ban QLDA chiju trich nhiém boi thudng phdi hop véi Vian phong dang ky st dung dit va

UBND quén/huyén dé xac dinh ngudn gdc cta ting 16 dét bi thu hdi va cht s hiru hop phép

cta 16 dat do dua trén cac tai liéu lién quan dén viéc st dung dét, ho so dia chinh, ban dd dia

chinh , tai liéu kiém keé, sb dia chinh, s sach dang ky théng ké, sb sach theo ddi gidy chimng
nhan quyén cip va dang ky thué ciia 16 dat bi thu hoi.

3. Chuén bj cic phuong 4n bdi thuong va hé trg. Can ctr bdo cdo kiém ké khdi lugng bdi

thuong, ngudn gde cua ting 16 dat bi thu hoi, don gia va chinh sach bdi thuong theo quy dinh,

Ban QLDA thyc hién vi¢c lap phuong an boi thuong va hd trg voi cac ndi dung sau:

- Tén va dia chi chu sir dung dt b thu hdi;

- Dién tich, loai, vi tri va hién trang dat bi thu hoi;

- Céc can ctr tinh toan sd tién bdi thuong, hd tro nhu gia bdi thuong dat, gia boi thudng nha,
cong trinh, sb6 nhan khau, sb lao dong trong do tudi lao dong, va sb nguoi dugc hudng tro
cép x4 hoi;

- Téng tién boi thuong va hd tro;

- BO tri ti dinh cu;

- Viéc di doi cac cong trinh ctia nha nuéde, cac to chic ton gido va cong dong

- Didoi mo.

N~

. Lay y kién vé phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu:

- Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc cong khai niém yét tai tru s& chinh
UBND phuodng/xa va tai khu dan cu noi c6 dét bi thu hdi dé nguoi sir dung dét va nhing
nguoi 6 lién quan tham gia y kién;

- Viéc niém yét phai dugc 1ap thanh van ban x4c nhan cua dai dién UBND phuong/xa, UB

Mt tran T quéc va cac chu dat bj thu hdi;

- Thoi gian niém yét va nhan ¥ kién dong gop it nhit 1a 20 ngay ké tir ngay niém yét.

W

. Hoan thién phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu:

- Khi két thuc viéc niém yét phuong an va thoi gian nhan y kién, BQLDA sé& chiu trach
nhiém tong hop bang van ban cac ¥ kién, bao gdm mot tuyén bé rd rang vé thong nhat hay
khong thdng nhit va cac ¥ kién khac dbi v6i phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

T6 chuc nay ciing chiu trach nhiém hoan thién phuong 4n va gui phuong an cudi cung
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kém theo céac ¥ kién toi Phong TN&MT dé tham dinh.

Trong trudng hop c6 nhiéu y kién bat dong ddi v6i phuong n bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu, BQLDA sé& phai 1am rd hodc xem xét va diéu chinh trude khi giri t6i Phong TN & MT
tham dinh.

Buéc 8: Panh gia va phé duyén phwong an boi thwong, hd tro:

Phong TN&MT c¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac phong ban cap huyén c6 lién quan dé
thim dinh phuong an bdi thudng, hd tro, phit hop véi quy dinh; va trinh UBND cip huyén
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro theo quy dinh.

Budée 9: Quyét dinh thu hdi dat va giai quyét khiéu nai doi véi quyét dinh thu hoi dat.

- Cin ctr vao thong bao thu hdi dat, cdp c6 tham quyén chuan bi va danh gia phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, trién khai do ban do dia chinh cac 16 dat. UBND quan/huyén ra
quyét dinh thu hoi dat dbi véi to chire, co sd ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
td chire nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai, hd gia dinh, ca nhan, cong déng Viét Nam dinh cu &

nudce ngoai thude dién dugec mua nha & gan lién véi quyen str dung dat tai Viét Nam.

- Trong qué trinh thuc hi¢n viéc thu hdi dat, néu co thic mic khiéu nai tir nguoi dan, UBND

phuong/xa s¢€ tap hop y kién va khi€u nai giri dén cac co quan c6 tham quyén dé xem xét.

Khi mot quyét dinh giai quyét khiéu nai dugc ban hanh, quyét dinh thu hoi dat phai dugc tiép
tuc trién khai. Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén giai quyét khiéu nai két luan thu
hoi dat 1a trai phap luat thi phai dimg viéc thu hdi dt, co quan nha nudc di ban hanh quyét
dinh thu hoi dét phai co quyét dinh hay bo quyét dinh dd ban hanh vé viéc thu hoi dat va phai
bdi thuong thiét hai do quyét dinh thu hodi (néu o). Truong hop co quan nha nudc c6 thim
quyén giai quyét khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 13 dang phap luat thi ngudi co dat bi
thu hoi phai chip hanh quyét dinh thu hoi dat.

Buéc 10: Phé duyét va cong boé Phwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cw

- UBND Quéan/huyén phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cia
Phap luat.

- Trong thoi han khong qué ba (03) ngay ké tir ngdy nhan dwoc phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu da phé duyét, Hoi dong TPC quan/huyén phdi hop véi UBND phudng/xa phd bién
cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& UBND phuong/xi va tai cac
diém sinh hoat khu dén cu noi c6 dat bi thu ho; giri quyét dinh boi thuong, hd tro va tai dinh
cu cho ngudi ¢ dét bi thu hoi, trong d6 néu rd vé muc boi thuong, ho tro, vé bd tri dat tai
dinh cu (néu c6), thoi gian va dja diém chi tra boi thuong, thoi gian hd trg va ban giao mit
bang dat bi thu hdi cho Hoi ddng TDC huyén.

Budc 11: Chi tra boi thuomg va hd trg tai dinh cw

Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu chi tra sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong n

bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.
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Buéc 12: Phé duyét cac ddi twong dwoc bo tri tai dinh cu va dé an tai dinh cu.

1. T6 chiic chiu trach nhiém boi thuong sé& phdi hop véi UBND phuong/xi thuc hién cac

nhiém vu sau:

- Tiép nhan don yéu cau cip dat tai dinh cu cia nguoi bi thu hdi dat. UBND phudng/xa co
trach nhiém xé4c nhan vé tinh trang nha 9, dat ¢ cua nguoi co dét bi thu hdi va c6 don xin
giao dat tai dinh cu;

- Lap hd so va danh séach céc dbi tuong thudc dién duoc cép dét tao dinh cu, 1ap phuong an
tai dinh cu;

- Niém yét cong khai phuong an tai dinh cu tai tru s& UBND phudng/x3 va tai cac diém
sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu héi ;

- Tiép nhan ¥ kién ctia nguoi bi thu hoi dit va nhimg ngudi lién quan, hoan thanh phuong
an tai dinh cu theo quy dinh, trinh Phong TN&MT tham dinh;

2. Phong TN & MT c6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan co lién quan & cip huyén, to

chirc thyc hién cong tac dén bu va Uy ban nhan dan cdp x4 ¢ trach nhiém sau:

- Xéc nhan tinh trang, tiéu chudn cua cac dbi tuong trong timg truong hop dé nghi cap dat
tai dinh cu theo quy dinh.

- Danh gia phuong an tai dinh cu theo quy dinh.

- Trinh UBND quan/huyén phé duyét phuong an tai dinh cu, quyét dinh phan dét tai dinh
cu cho timg d6i tuong da xem xét.

3. T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong co trach nhiém phd bién va cong bd cong khai phuong

an tai dinh cu, cac quyét dinh phan b di duoc phé duyét theo quy dinh.

4. Phong TN&MT s& phdi hop va boi thuong dt tai dinh cur.

5. Cuc Thué quan/huyén hudng din thanh toan tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh

khac cua nguoi duge giao dét tai dinh cu. Kho bac Nha nuée huyén c6 trach nhi¢m thu tién

theo quy dinh.

Buéc 13: Ban giao va cudng ché thu hoi dit

- Trong vong hai muoi (20) ngay, ké tir ngay t6 chirc chiu trach nhiém bdi thuong va giai

phong mit bang thanh toan day du tién bdi thudng va hd tro cho viée thu hdi dit theo phuong

an duoc duyét, nguoi bi thu hoi dit c6 trach nhiém ban giao dét cho Ban QLDA.

- Trong trudng hop nguoi bi thu hoi dat khong thuc hién quyét dinh thu hdi dat thi Uy ban

nhan dén cép c6 thim quyén s& ra quyét dinh cudng ché thu hdi dét.

Buéc bd sung: Pao tao can bd thire hién tai din cw

Sau khi Hoi déng boi thuong, hd trg, tai dinh cu quan/huyén duoc thanh lap, tat ca cac can bo

chiu trach nhiém vé tai dinh cu thuoc Ban QLDA, Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu
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quan, va can bg cua phuong/xa thudc doi tugng tham gia vao cong viéc s€ dugc dao tao bdi
chuyén gia tu van tai dinh cu. PMU s€ chiu trach nhiém cho viéc t6 churc dao tao vé tai dinh

cu. Noi dung dao tao bao gém:

+ Muc tiéu va ké hoach tai dinh cu;

+ Nguyén tic, quyén va chinh sach bdi thuong duoc quy dinh trong RAP;
+ Phuong phép va cong bd thong tin tu van;

+ Céc bude trién khai, thu tuc va tién do;

+ Co ché dé giai quyét khiéu nai;

+ Nghia vu va quyén ctia cac cé nhan, t6 chirc tham gia vao qué trinh thyc hién chwong trinh

tai dinh cu.
14.2Tién d9 thue hién

Ké hoach hanh dong tai dinh cu duogc thuc hién phu hop véi tién do thuc hién Dy 4n. Hién
chua co quyét dinh chinh thirc v& thoi gian thyc hi¢n Dy an trong tuong lai, do do tién do

thuc hién RAP s& dugc cap nhat sau khi cé chép thuan chu truong dau tu.
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