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UBND  : Ủy ban Nhân dân 
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I. GIỚI THIỆU  

1.1. Bối cảnh thực hiện dự án 

Chính phủ Việt Nam đã lập Kế hoạch Phát triển Kinh tế Xã hội Giai đoạn 2011-2015 
với mục tiêu phát triển nhanh và bền vững. Theo kế hoạch này, thành phố Hải Phòng 
thuộc đối tượng ưu tiên phát triển. Hải Phòng có cảng cửa ngõ quốc tế Lạch Huyện, là 
một trong các cực tăng trưởng của khu vực phía Bắc Việt Nam. Cảng Lạch Huyện dự 
kiến được đưa vào khai thác từ năm 2017. 
Theo “Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Hải Phòng” tới năm 2025, tầm 
nhìn tới 2050 được phê duyệt năm 2009, thành phố Hải Phòng sẽ phát triển đồng thời 
khu vực trung tâm thành phố hiện hữu và khu trung tâm tổ hợp công nghiệp-dân cư 
mới ở bờ Bắc Sông Cấm. Do quy mô phát triển lớn, nhu cầu giao thông và tình trạng 
ách tắc nghiêm trọng được dự kiến tăng lên rất nhiều trong tương lai gần. Hiện tại có 
hai cây cầu vượt Sông Cấm, tuy nhiên dự báo trong thời gian ngắn, hai cây cầu sẽ 
không đủ đáp ứng nhu cầu giao thông. Giải pháp cho vấn đề giao thông là hoàn thiện 
đường vanh đai và xây mới công trình vượt Sông Cấm.   
Bộ Kinh tế, Thương mại và Công nghiệp Nhật Bản thực hiện Nghiên cứu tiền khả thi 
cho Dự án Xây dựng đường trục chính Hải Phòng tại Hải Phòng, Việt Nam (sau đây 
được gọi tắt là Dự án), và đã trình nộp báo cáo lên Ủy ban Nhân dân thành phố Hải 
Phòng (sau đây được gọi tắt là UBND Thành phố Hải Phòng) vào tháng 2 năm 2014. 
UBND thành phố Hải Phòng đã kiểm tra báo cáo nghiên cứu tiền khả thi của Dự án 
xây dựng đường trục chính Hải Phòng và xin ý kiến các cơ quan quản lý vốn ODA của 
Việt Nam để xin hỗ trợ khảo sát chuẩn bị từ Cơ quan Hợp tác Quốc tế Nhật Bản 
(JICA) để vay vốn thực hiện Dự án. Dựa trên các cuộc họp giữa phái đoàn JICA và 
UBND Thành phố Hải Phòng, JICA quyết định cử một Nhóm khảo sát chuẩn bị bao 
gồm các công ty: Chodai Co.,Ltd, Oriental Consultants Global và Almec VPI Co.,Ltd 
thực hiện việc khảo sát cho dự án tại Việt Nam hướng tới thành lập dự án ODA. Khảo 
sát bao gồm việc nghiên cứu thiết kế, phân tích kinh tế cho dự án, nghiên cứu cơ cấu 
quản lý bảo trì, đánh giá tác động môi trường (EIA) và kế hoạch tái định cư (RAP). 
Đoàn khảo sát bắt đầu việc khảo sát vào tháng 3 năm 2015, và dự định hoàn tất khảo 
sát vào tháng 1 năm 2016. 

1.2. Phạm vi, qui mô của Dự án đường trục chính đô thị thành phố Hải Phòng 

Dự án đường trục chính đô thị thành phố Hải Phòng được thực hiện gồm 3 hợp phần 
được thể hiện trong Hình 1: (1) Cầu Nguyễn Trãi; (2) Đường vành đai 3; (3) cầu Vũ 
Yên. 
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Hình 1: Vị trí các hợp phần của dự án 

(1) Cầu Nguyễn Trãi 
Hợp phần cầu Nguyễn Trãi có tổng chiều dài cầu và đường dẫn khoảng 2,0km. Điểm 
đầu từ phần kết thúc đoạn mở rộng đường Nguyễn trãi khu vực ngã 6 thuộc phường 
Máy Tơ, quận Ngô Quyền. Hướng tuyến đi trùng với hướng tuyến của đường phố 
Nguyễn Trãi hiện tại sau khi cắt qua đường phố Lê Thánh Tông, đi qua khu vực cảng 
Hoàng Diệu rồi vượt qua sông Cấm sang bờ bắc của sông Cấm khoảng 500m, hướng 
tuyến đi theo hướng  nối vào đường trục chính của VSIP. Điểm cuối nối với điểm kết 
thúc của đường trục chính VSIP thuộc xã Dương Quan, huyện Thủy Nguyên. Chi tiết 
xem Hình 2. 
Bề rộng nền đường dẫn đầu cầu B = 50.5m 
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Hình 2: Vị trí hợp phần cầu Nguyễn Trãi 

(2) Đường vành đai 3 
Hợp phần đường vành đai 3 có tổng chiều dài 13km, với điểm đầu nối với đường 
QL10 tại ngã 3 Kênh Giang. Tuyến đi qua các xã Hoà Bình, Kênh Giang, An Lư, 
Trung Hà, Thủy Triều, Ngũ Lão, Phục Lễ, Phả Lễ, Lập Lễ. Điểm cuối kết thúc tại 
Km13+000 thuộc khu vực đào Vũ Yên. Chi tiết xem Hình 3. 
Hợp phần đường vành đai 3 được thiết kế với qui mô đường cao tốc  4 làn xe, bề rộng 
nền đường B = 68,0m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3: Vị trí hợp phần đường vành đai 3 
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(3) Cầu Vũ Yên 
Hợp phần cầu Vũ Yên có tổng chiều dài cầu và đường dẫn khoảng 3,6km, điểm đầu 
nối với điểm cuối của đường vành đai 3 (tại lý trình Km13+000) trên địa phận đảo Vũ 
Yên đi theo hướng tây bắc – đông nam, đến khu vực bờ tả sông Cấm tuyến vượt qua 
sông cấm theo hướng đông bắc – tây nam, sang bờ hữu sông Cấm tuyến cắt qua khu 
vực cảng Hải An và cuối cùng đi kết thúc tại khu vực đầm nuôi trồng thủy sản tại xã 
thuộc xã Đông Hải, quận Hải An. Bề rộng nền đường dẫn đầu cầu B = 50,5m. Chi tiết 
xem Hình 4. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hình 4: Vị trí hợp phần cầu Vũ Yên 

1.3. Đối tượng bị ảnh hưởng bởi dự án 

Đối tượng bị ảnh hưởng bởi dự án bao gồm các loại đất bị bị chiếm dụng bởi dự án 
(đất trồng cây hàng năm; đất trồng cây lâu  năm (đất vườn); đất nuôi trồng thủy sản; 
đất ở; đất giao thông) và các loại cây trồng của các hộ dân như  mít, xoài, nhãn, khế, ổi, 
sấu, hồng xiêm, bưởi, chuối, lúa…. trong đó phần lớn là điện tích trồng lúa. 

1.4. Mục đích của báo cáo nghiên cứu giá thay thế 

Việc triển khai dự án Đường trục chính đô thị thành phố Hải Phòng sẽ phải thực hiện 
việc thu hồi vĩnh viễn đất đai, cây trái, hoa màu và vật kiến trúc của người dân trong 
phạm vi giải phóng mặt bằng của Dự án. Theo yêu cầu của JICA,  một báo cáo nghiên 
cứu giá thay thế được thực hiện trong khuôn khổ nhiệm vụ thực hiện lập Kế hoạch hành 
động GPMB và tái định cư của Dự án nhằm đảm bảo các hộ dân bị ảnh hưởng được bồi 
thường các loại tài sản như đất đai, cây cối, hoa màu, các tài sản và công trình nằm trên 
đất trong phạm vi giải phóng mặt bằng với mức giá thay thế.  
Báo cáo này sẽ bao gồm kết quả nghiên cứu giá thay thế tại các địa phương mà Dự án 
đi qua, bao gồm huyện Thủy Nguyên, quận Hải An và quận Ngô Quyền. 
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1.5. Phạm vi thực hiện và ảnh hưởng của  dự án 

Việc thực hiện dự án đối với 3 hợp phần (cầu Nguyễn Trãi, đường vành đai 3 và cầu 
Vũ Yên) sẽ liên quan đến thu hồi vĩnh viễn đất của các hộ bị ảnh hưởng thuộc 14 
xã/phường thuộc 3 quận/huyện của thành phố Hải Phòng. Tuy nhiên,  hiện nay đã có 
Thông báo số 41/TB-UBND ngày 09/02/2015 về việc thông báo thu hồi đất để bồi 
thường giải phóng mặt bằng thực hiện triển khai dự án đầu xây dựng đảo Vũ Yên theo 
qui hoạch chung khu kinh tế Đình Vũ – Cát Hải tại xã Thủy Triều, huyện Thủy 
Nguyên và phường Đông Hải 1, quận Hải An do tập đoàn Vingroup làm chủ đầu tư. Vì 
vậy, trong Báo cáo này không xem xét nghiên cứu đối với diện tích đất trên đảo Vũ 
Yên. Trên cơ sở đó, phạm vi nghiên cứu của Báo cáo sẽ liên quan đến thu hồi vĩnh 
viễn đất của các hộ bị ảnh hưởng thuộc 13 xã/phường, Cụ thể: 
- Cầu Nguyễn Trãi: đi qua địa phận phường Máy Tơ, quận Ngô Quyền và xã Dương 
Quan, huyện Thủy Nguyên. 
- Đường vành đai 3: đi qua địa phận các xã Kênh Giang, Hòa Bình, An Lư, Trung Hà, 
Thủy Triều, Ngũ Lão, Phục Lễ, Phả Lễ, Lập Lễ thuộc huyện Thủy Nguyên. 
- Cầu Vũ Yên: đi qua địa phận các phường Đông Hải 2 và Nam Hải thuộc quận Hải 
An. 

II. NHIỆM VỤ NGHIÊN CỨU GIÁ THAY THẾ 

2.1. Mục tiêu của nghiên cứu giá thay thế (RCS) 

Mục tiêu quan trọng của RCS là đảm bảo rằng mức giá đền bù nhà ở, đất và các tài sản 
khác bị thu hồi phải được tính theo giá thay thế đầy đủ. Việc tính giá thay thế đầy đủ 
sẽ dựa trên các yếu tố sau: (i) giá thị trường hợp lý; (ii) chi phí giao dịch; (iii) lợi ích 
sinh ra; (iv) chi phí thay đổi và phục hồi; và (v) các khoản thanh toán thích hợp khác, 
nếu có. Mục tiêu này sẽ đạt được thông qua quá trình khảo sát chi tiết thị trường 
và/hoặc nhân tố như năng lực sản xuất, các yếu tố tương đương, giá trị của các tài sản 
thay thế, sự bất lợi của các đối tượng bị ảnh hưởng..., đồng thời so sánh và đánh giá về 
các đơn giá mà Uỷ ban nhân dân thành phố Hải Phòng đã ban hành.  

2.2. Mục đích của Nghiên cứu giá thay thế 

– Xác định giá đất tại thời điểm điều tra giá thay thế. 
– Xác định giá cây cối, hoa màu tại thời điểm điều tra giá thay thế. 
– Xác định giá vật liệu và nhân công xây dựng nhà ở, vật kiến trúc tại thời điều tra giá 
thay thế. 
– Xây dựng phương án giá thay thế cho đất, tài sản, cây cối, hoa màu tại thời điểm 
nghiên cứu. 
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III. KHUNG PHÁP LÝ 

Chúng tôi dựa trên các tài liệu hợp pháp của Chính  phủ Việt Nam và yêu cầu của 
JICA để tiến hành điều tra giá thay thế.  

3.1. Các khái niệm về giá thay thế/giá thị trường của Chính phủ Việt Nam, JICA 
và một số tổ chức khác... 

Giá thay thế: Là số tiền hoặc hiện vật cần thiết để thay thế một tài sản ở điều kiện hiện 
hành của nó ở giá thị trường hiện tại cộng với các chi phí giao dịch (WB – OP4.12 Tái 
định cư bắt buộc); 
– Giá thay thế đất nông nghiệp: Là giá trị trường của đất có cùng năng suất hoặc tiềm 

năng nằm ở vùng xung quanh khu vực bị ảnh hưởng, cộng với giá để chuẩn bị đất 
bằng có năng xuất bằng hoặc tốt hơn đất bị ảnh hưởng, cộng với các chi phí đăng ký 
và thuế chuyển nhượng. 

– Giá thay thế đất đô thị: Là giá thị trường của đất có cùng diện tích và mục đích sử 
dụng, với các cơ sở hạ tầng và dịch vụ tương đương hoặc tốt hơn (tốt nhất là) nằm ở 
vùng xung quanh khu vực bị ảnh hưởng, cộng với các chi phí đăng ký và thuế 
chuyển nhượng. 

– Nhà ở và các công trình công cộng: Là giá thị trường của việc mua hoặc xây mới 
một công trình với diện tích hoặc chất lượng bằng với hoặc tốt hơn công trình bị ảnh 
hưởng, hoặc để sửa chữa lại một phần của công trình bị ảnh hưởng, cộng với phí 
nhân công và phí nhà thầu cùng với các chi phí đăng ký và thuế chuyển nhượng1. 

Giá thị trường:“giá trị thị trường của một tài sản là mức giá ước tính sẽ được mua 
bán trên thị trường vào thời điểm thẩm định giá, giữa một bên là người mua sẵn sàng 
mua và một bên là người bán sẵn sàng bán, trong một giao dịch mua bán khách quan 
và độc lập, trong điều kiện thương mại bình thường” (Tiêu chuẩn TĐGVN 01). 

3.2. Cơ sở đánh giá 
Cơ sở pháp lý căn cứ để xây dựng phương án đánh giá và Chính sách bồi thường, hỗ 
trợ, tái định cư của dự án và các quyền được hưởng của người BAH dựa trên các căn 
cứ cơ bản của Luật pháp của Nước Cộng hoà Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam và các văn 
bản pháp lý liên quan như sau:  

Văn bản của chính phủ và các bộ liên quan 

- Luật giá số 11/2012/QH13 do Quốc hội ban hành ngày 20/6/2012; 
- Luật đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013; 
- Nghị định 38/2013/NĐ-CP ngày 23/4/2013 quy định rằng “Việc bồi thường, hỗ trợ 
và tái định cư trong các chương trình, dự án thực hiện theo quy định của pháp luật hiện 
                                                 
1 Không đuợc tính sự sụt giá của tài sản hoặc giá trị của các vật liệu được tận dụng, cũng như không được khấu 
trừ giá trị của các lợi ích được tạo ra từ dự án đối với các tài sản bị ảnh hưởng vào giá thay thế. Giá thay thế 
phải là giá cao nhất trong hai giá: trước dự án hoặc trước khi di dời 
 



7 

hành và điều ước quốc tế về ODA và vốn vay ưu đãi mà nước Cộng hòa xã hội chủ 
nghĩa Việt Nam là thành viên. Trong trường hợp có sự khác biệt giữa quy định của 
pháp luật trong nước với điều ước quốc tế đó thì áp dụng quy định của điều ước quốc 
tế” (Điều 46, mục 1); 
- Nghị định số 89/2013/NĐ-CP ngày 06 tháng 8 năm 2013 của Chính phủ quy định 
chi tiết thi hành một số điều của Luật giá về thẩm định giá; 
- Nghị định số 177/2013/NĐ-CP ngày 14/11/2013 của Chính phủ quy định chi tiết và 
hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Giá; 
- Nghị định số 104/2014/NĐ-CP ngày 14/11/2014 của Chính phủ Quy định về Khung 
giá đất; 
- Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ Quy định chi tiết thi 
hành một số điều của Luật đất đai 2013; 
- Nghị định số 44/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2004 của Chính phủ Quy định về giá đất; 
- Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ Quy định về thu tiền 
sử dụng đất; 
- Nghị định số 47/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ Quy định về bồi 
thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất;  
- Thông tư số 12/2012/TT-BXD ngày 28/12/2012 của Bộ Xây dựng Ban hành Quy 
chuẩn kỹ thuật quốc gia phân loại, phân cấp công trình xây dựng dân dụng, công 
nghiệp và hạ tầng kỹ thuật đô thị; 
- Thông tư số 23/2014/TT-BTNMT ngày 19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường Quy định về giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 
khác gắn liền với đất; 
- Thông tư số 36/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường Quy định chi tiết phương pháp định giá đất; xây dựng, điều chỉnh bảng giá đất; 
định giá đất cụ thể và tư vấn xác định giá đất; 
- Thông tư số 37/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường Quy định chi tiết về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; 
- Thông tư 158/2015/TT-BTC ngày 27/10/2014 của Bộ Tài chính ban hành tiêu chuẩn 
thẩm định giá Việt Nam số 01, 02, 03 và 04; 
- Thông tư 28/2015/TT-BTC ngày 06/3/2015 của Bộ Tài chính ban hành tiêu chuẩn 
thẩm định giá Việt Nam số 05, 06, 07; 
- Thông tư 74/2015/TT-BTC ngày 15/5/2015 của Bộ Tài chính về hướng dẫn việc lập 
dự toán, sử dụng và thanh quyết toán kinh phí tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái 
định cư khi nhà nước thu hồi đất. 
Các Quyết định của UBND thành phố Hải Phòng 
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- Quyết định số 2680/2014/QĐ – UBND ngày 03/12/2014 của UBND thành phố Hải 
Phòng về việc ban hành chi tiết một số nội dung về việc bồi thường, hỗ trợ và tái định 
cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn Thành phố Hải Phòng. (Gọi tắt là QĐ2680); 
- Quyết định số 58/2015/QĐ – UBND ngày 12/01/2015 của UBND Thành phố Hải 
Phòng về việc ban hành tập đơn giá cây trồng, vật nuôi thủy sản, chi phí đầu tư vào đất 
nuôi trồng thủy sản phục vụ công tác bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng khi nhà 
nước thu hồi đất trên địa bàn Thành phố Hải Phòng. (Gọi tắt là QĐ58); 
- Quyết định số 324/2015/QĐ – UBND ngày 05/02/2015 của UBND Thành phố Hải 
Phòng về việc ban hành bộ đơn giá vật kiến trúc phục vụ công tác bồi thường, hỗ trợ 
khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn Thành phố Hải Phòng. (Gọi tắt là QĐ324); 
- Quyết định số 2970/2014/QĐ-UBND ngày 25 tháng 12 năm 2014 của UBND 
Thành phố Hải Phòng ban hành quy định về bảng giá đất thành phố Hải Phòng 05 năm 
(2015-2019); (Gọi tắt là QĐ2970); 
- Thông báo số 41/TB-UBND ngày 09/02/2015 về việc thông báo thu hồi đất để bồi 
thường giải phóng mặt bằng thực hiện triển khai dự án đầu xây dựng đảo Vũ Yên theo 
qui hoạch chung khu kinh tế Đình Vũ – Cát Hải tại xã Thủy Triều, huyện Thủy 
Nguyên và phường Đông Hải 1, quận Hải An. 

3.3. Nguyên tắc và phương pháp đánh giá 

Nguyên tắc:  

- Nguyên tắc cao nhất và tốt nhất.  
- Nguyên tắc cung và cầu. 
Phương pháp 
Việc điều tra giá thay thế được thực hiện thông qua sử dụng các phương pháp sau: 
1) Tiến hành các cuộc thảo luận nhóm và phỏng vấn sâu đối với các cán bộ chức năng 
các tỉnh/huyện có liên quan về việc thành lập các đơn giá đã được ban hành cho công 
tác đền bù thu hồi đất và phục hồi các thiệt hại về nhà cửa, các công trình khác, cây 
trồng hàng năm, cây trồng lâu năm, để có được sự hiểu biết rõ hơn về phương pháp mà 
địa phương đã sử dụng trong việc Quyết định ban hành mức đơn giá. 
2) Phỏng vấn các cán bộ địa phương (thành phố, quận/huyện và xã) và người dân để 
tìm hiểu giá thị trường đất đai trong phạm vi vùng dự án thông qua các hoạt động giao 
dịch buôn bán đất gần đây hoặc đối với các trường hợp không có giao dịch thì ước tính 
dựa vào các yếu tố kinh nghiệm như sản lượng, vị trí và giá trị của đất thay thế.  
3) Sử dụng một bộ câu hỏi phỏng vấn có cấu trúc để tìm kiếm thông tin trên diện rộng 
về các giao dịch đối với các loại đất và tài sản trên đất cũng như công vận chuyển và 
xây dựng trong khu vực. Gặp gỡ với các hộ kinh doanh, buôn bán và các chuyên gia 
nông nghiệp, các chuyên gia của địa phương để thành lập đơn giá hiện tại cho các sản 
phẩm cây trồng hàng năm và cây trồng lâu năm. 
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4) Thu thập các văn bản pháp lý đã được ban hành gồm các bộ đơn giá các loại đất và 
đơn giá cho các loại tài sản khác (bao gồm cả hỗ trợ). Trong trường hợp thành phố có 
ban hành các loại đơn giá cho các nguồn vật liệu trong xây dựng, cũng sẽ được xem 
xét tới, kết hợp với việc tìm hiểu đơn giá vật liệu xây dựng trong phạm vi vùng dự án 
và phỏng vấn các nhà thầu và thợ xây dựng để xác định giá nhân công hiện tại trong 
phạm vi vùng dự án.  
5) Phương pháp so sánh: Có hai hình thức so sánh được tiến hành 
Thứ nhất: Việc thu thập các bộ đơn giá nếu có thể nên được tìm hiểu theo chuỗi thời 
gian là 3 năm nhằm so sánh mức điều chỉnh giá theo khu vực hoặc theo loại hình tài 
sản của các tỉnh; 
Thứ hai: trong trường hợp có các giao dịch về đất được tiến hành tại khu vực điều tra 
sẽ sử dụng các căn cứ pháp lý và phương pháp so sánh theo hướng dẫn của các văn 
bản được viện dẫn dưới đây. 
- Phương pháp so sánh trực tiếp kết hợp với phương pháp khấu trừ. 
Phương pháp so sánh trực tiếp:  
– Nghị định 44/2014/NĐ-CP của Chính phủ Quy định về giá đất. 
– Theo Thông tư số 36/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 của Bộ Tài nguyên và môi 
trường Quy định chi tiết phương pháp định giá đất; xây dựng, điều chỉnh bảng giá đất; 
định giá đất cụ thể và tư vấn xác định giá đất. 
Việc định giá đất theo Phương pháp so sánh trực tiếp được tiến hành như sau: 
Bước 1. Khảo sát, thu thập thông tin 
a) Khảo sát thực địa để thu thập thông tin về thửa đất cần định giá. 
b) Khảo sát, thu thập thông tin của tối thiểu 03 thửa đất có đặc điểm tương tự với thửa 
đất cần định giá về mục đích sử dụng đất, vị trí, khả năng sinh lợi, điều kiện kết cấu hạ 
tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, diện tích, kích thước, hình thể và tình trạng pháp lý về 
quyền sử dụng đất (sau đây gọi là thửa đất so sánh) đã chuyển nhượng trên thị trường, 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất trong khoảng thời gian không quá 02 năm tính đến 
thời điểm định giá đất. Nội dung thông tin thu thập bao gồm: 
- Giá đất; 
- Mục đích sử dụng đất, vị trí, diện tích, kích thước, hình thể, các yếu tố về hạ tầng kỹ 
thuật và hạ tầng xã hội, tình trạng pháp lý về quyền sử dụng đất, thời điểm chuyển 
nhượng, trúng đấu giá quyền sử dụng đất và các thông tin khác có ảnh hưởng đến giá 
đất. 
c) Thông tin về giá đất của thửa đất so sánh được thu thập từ các nguồn sau đây: 
- Giá đất trúng đấu giá quyền sử dụng đất; 
- Giá đất thị trường trong cơ sở dữ liệu về đất đai; 
- Giá đất giao dịch thành công trên sàn giao dịch bất động sản; 
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- Giá đất đã giao dịch thành công trên thị trường do người chuyển nhượng hoặc người 
nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất cung cấp thông qua phỏng vấn trực tiếp. 
Giao dịch thành công là giao dịch mà bên nhận chuyển nhượng đã thanh toán cho bên 
chuyển nhượng theo thỏa thuận và đã nhận quyền sử dụng đất. 
d) Khi khảo sát, thu thập thông tin về giá đất ưu tiên lựa chọn các thông tin về giá 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất, giá đất giao dịch thành công trên sàn giao dịch bất 
động sản, giá đất thị trường trong cơ sở dữ liệu về đất đai, các thông tin phát sinh gần 
nhất với thời điểm định giá đất và tại khu vực định giá đất. Trường hợp tại khu vực 
định giá không đủ thông tin về giá đất thì thu thập thông tin tại khu vực lân cận có điều 
kiện tương tự về điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội, kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ 
tầng xã hội với khu vực có thửa đất cần định giá. 
Trong quá trình khảo sát, thu thập thông tin, không điều tra đối với thửa đất sẽ được 
chuyển mục đích sử dụng đất theo kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện đã 
được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt và thửa đất không đủ điều kiện 
chuyển nhượng theo quy định của pháp luật về đất đai. 
Bước 2. Phân tích, so sánh, điều chỉnh mức giá do các yếu tố khác biệt của các thửa 
đất so sánh với thửa đất cần định giá 
a) Phân tích, so sánh để xác định các yếu tố giống nhau và khác biệt của thửa đất so 
sánh với thửa đất cần định giá. 
b) Điều chỉnh mức giá do các yếu tố khác biệt của các thửa đất so sánh với thửa đất 
cần định giá. 
Căn cứ vào các yếu tố khác biệt của các thửa đất so sánh với thửa đất cần định giá để 
điều chỉnh mức giá của thửa đất so sánh theo giá trị tuyệt đối hoặc tỷ lệ phần trăm (%). 
Việc điều chỉnh mức giá của thửa đất so sánh thực hiện theo nguyên tắc lấy thửa đất 
cần định giá làm chuẩn; thực hiện điều chỉnh theo giá trị tuyệt đối trước, điều chỉnh 
theo tỷ lệ phần trăm (%) sau; các yếu tố của thửa đất so sánh kém hơn so với thửa đất 
cần định giá thì điều chỉnh tăng (cộng) mức giá của thửa đất so sánh; các yếu tố của 
thửa đất so sánh tốt hơn so với thửa đất cần định giá thì điều chỉnh giảm (trừ) mức giá 
của thửa đất so sánh. 
Bước 3. Ước tính giá đất của thửa đất cần định giá 
Giá đất ước tính của thửa đất cần định giá được xác định bằng cách điều chỉnh giá đất 
của từng thửa đất so sánh do các yếu tố khác biệt của các thửa đất so sánh với thửa đất 
cần định giá theo công thức sau: 
 
 

 Giá đất ước tính của 
thửa đất cần định giá 
theo từng thửa đất so 

= Giá đất của 
từng thửa đất 

± Mức điều chỉnh về giá do các 
yếu tố khác biệt của từng 
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sánh so sánh thửa đất so sánh với thửa đất 

Đối với trường hợp giá đất thị trường có biến động trong khoảng thời gian từ thời điểm 
chuyển nhượng, trúng đấu giá quyền sử dụng đất của thửa đất so sánh đến thời điểm 
xác định giá đất thì phải thực hiện điều chỉnh mức giá đất của thửa đất so sánh về thời 
điểm xác định giá đất theo chỉ số biến động giá đất thị trường do Sở Tài nguyên và 
Môi trường công bố. Trường hợp Sở Tài nguyên và Môi trường chưa công bố thì chỉ 
số biến động giá đất thị trường của từng loại đất được tính toán trên cơ sở các thông tin 
về giá đất phổ biến trên thị trường đã thu thập được theo thời gian hoặc số liệu thống 
kê của cơ quan thống kê (nếu có). 
Bước 4. Xác định giá đất của thửa đất cần định giá 
Xác định giá của thửa đất cần định giá bằng cách lấy bình quân số học đối với các mức giá 
ước tính của thửa đất cần định giá đã xác định tại Bước 3; giá đất của thửa đất cần định giá 
đã xác định phải bảo đảm chênh lệch với từng mức giá đất ước tính không quá 10%. 
Phương pháp chiết trừ: 
Việc xác định giá đất theo phương pháp chiết trừ thực hiện như sau: 
Bước 1. Khảo sát, thu thập thông tin 
a) Khảo sát thực địa để thu thập thông tin về thửa đất có tài sản gắn liền với đất (sau 
đây gọi là bất động sản) cần định giá. 
b) Khảo sát, thu thập thông tin của tối thiểu 03 bất động sản có đặc điểm tương tự với 
thửa đất cần định giá về mục đích sử dụng đất, vị trí, khả năng sinh lợi, điều kiện kết 
cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, diện tích, kích thước, hình thể và tình trạng 
pháp lý về quyền sử dụng đất (sau đây gọi là bất động sản so sánh) đã chuyển nhượng 
trên thị trường, trúng đấu giá quyền sử dụng đất trong khoảng thời gian không quá 02 
năm tính đến thời điểm định giá đất. Nội dung thông tin thu thập bao gồm: 
- Giá đất; 
- Mục đích sử dụng đất, vị trí, diện tích, kích thước, hình thể, các yếu tố về hạ tầng kỹ 
thuật và hạ tầng xã hội, tình trạng pháp lý về quyền sử dụng đất, thời điểm chuyển 
nhượng, trúng đấu giá quyền sử dụng đất và các thông tin khác có ảnh hưởng đến giá 
đất; 
- Thông tin về tài sản gắn liền với đất. 
c) Thông tin về giá đất của thửa đất so sánh được thu thập từ các nguồn sau đây: 
- Giá đất trúng đấu giá quyền sử dụng đất; 
- Giá đất thị trường trong cơ sở dữ liệu về đất đai; 
- Giá đất giao dịch thành công trên sàn giao dịch bất động sản; 
- Giá đất đã giao dịch thành công trên thị trường do người chuyển nhượng hoặc người 
nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất cung cấp thông qua phỏng vấn trực tiếp. 
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Giao dịch thành công là giao dịch mà bên nhận chuyển nhượng đã thanh toán cho bên 
chuyển nhượng theo thỏa thuận và đã nhận quyền sử dụng đất. 
d) Khi khảo sát, thu thập thông tin về giá đất ưu tiên lựa chọn các thông tin về giá 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất, giá đất giao dịch thành công trên sàn giao dịch bất 
động sản, giá đất thị trường trong cơ sở dữ liệu về đất đai, các thông tin phát sinh gần 
nhất với thời điểm định giá đất và tại khu vực định giá đất. Trường hợp tại khu vực 
định giá không đủ thông tin về giá đất thì thu thập thông tin tại khu vực lân cận có điều 
kiện tương tự về điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội, kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ 
tầng xã hội với khu vực có thửa đất cần định giá. 
Trong quá trình khảo sát, thu thập thông tin, không điều tra đối với thửa đất sẽ được 
chuyển mục đích sử dụng đất theo kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện đã 
được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt và thửa đất không đủ điều kiện 
chuyển nhượng theo quy định của pháp luật về đất đai. 
Bước 2. Xác định giá trị hiện tại của tài sản gắn liền với đất của các bất động sản so sánh 
Giá trị hiện tại của tài sản gắn liền với đất của bất động sản so sánh được xác định theo 
công thức sau: 

Giá trị hiện tại của tài 
sản gắn liền với đất của 

bất động sản so sánh 
= 

Giá trị xây dựng mới tại 
thời điểm định giá đất 

- Giá trị hao mòn 

Trong đó: 
- Giá trị xây dựng mới tại thời điểm định giá đất là chi phí thay thế để đầu tư xây dựng 
mới tài sản có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương hoặc chi phí tái tạo tài sản gắn liền với 
đất đó. Giá trị xây dựng mới bao gồm các khoản chi phí trực tiếp, chi phí gián tiếp, lợi 
nhuận hợp lý cho người đầu tư xây dựng và các khoản thuế, phí phải nộp theo quy 
định của pháp luật. 
- Giá trị hao mòn của tài sản gắn liền với đất bao gồm: hao mòn hữu hình và hao mòn 
vô hình (bao gồm hao mòn về mặt vật lý do hư hao dần trong quá trình khai thác sử 
dụng; hao mòn do lạc hậu về chức năng; thay đổi quy hoạch, suy thoái kinh tế và do 
tác động của các yếu tố bên ngoài). 
Phương pháp tính giá trị xây dựng mới và giá trị hao mòn của tài sản gắn liền với đất 
thực hiện theo quy định của pháp luật chuyên ngành. Trường hợp chưa có quy định 
hoặc hướng dẫn về phương pháp tính giá trị xây dựng mới và giá trị hao mòn thì việc 
tính toán thực hiện căn cứ vào thông tin, số liệu thực tế thu thập được trên thị trường. 
Bước 3. Ước tính giá đất của bất động sản so sánh 
Giá trị đất của bất động sản so sánh thực hiện theo công thức sau: 

Giá trị đất của 
bất động sản so 

= Giá trị bất 
động sản so 

- Giá trị hiện tại của tài sản gắn 
liền với đất của bất động sản so 
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sánh sánh sánh 

Việc ước tính giá đất của bất động sản so sánh thực hiện theo công thức sau: 

Giá đất của bất 
động sản so sánh 

= 
Giá trị của bất động sản so sánh 

Diện tích thửa đất của bất động sản so sánh 

Bước 4. Xác định giá đất của bất động sản cần định giá 
Việc xác định giá đất của bất động sản được thực hiện như bước 2, 3 và 4 của phương 
pháp so sánh trực tiếp nêu trên. 

6) Phân tích, xử lý số liệu thu thập được từ bảng hỏi để có thể so sánh với đơn 
giá mà các tỉnh/thành phố ban hành (theo khu vực – theo loại tài sản bị ảnh hưởng – 
theo vị trí…) nhằm tính toán tỷ lệ giá vượt trội (hoặc không) cần thiết để sử dụng để 
bồi thường cho các loại tài sản cố định bị ảnh hưởng (đất đai, các công trình, cây trồng 
hàng năm, cây trồng lâu năm) nhằm đảm bảo việc bồi thường được thực hiện theo mức 
giá thay thế. 
Các yếu tố ảnh hưởng đến độ chính xác của kết quả điều tra giá thay thế tại địa bàn  
thực hiện dự án: 
- Các giao dịch bất động sản diễn ra ít, nếu có thì người dân thường đưa mức giá thấp 
hơn thực tế hoặc bằng giá quy định của nhà nước khi cần xác nhận giao dịch của chính 
quyền địa phương; 
- Tâm lý của người tham gia điều tra, nhất là những hộ bị ảnh hưởng luôn có xu 
hướng tăng giá trị cho tài sản bị thiệt hại; 
- Giá trị ngày công lao động bị phụ thuộc nhiều vào các yếu tố khác nhau. Việc giúp 
đỡ giữa các gia đình và dòng họ trong việc xây dựng hoặc các công việc khác không 
được người dân tính toán để đưa ra được một đơn giá ngày công chính xác; 
- Việc xây dựng các công trình thường được thuê khoán theo giá trị công lao cộng 
cho từng m2 nhà ở, ít tính theo cách khoán gọn (công lao động và tiền nguyên vật liệu) 
cho m2 xây dựng; 

IV. KẾT QUẢ ĐIỀU TRA GIÁ THAY THẾ 

4.1. Các bên liên quan chính 

Nhóm điều tra giá thay thế (RCS) của Trung tâm Môi trường – Tổng công ty tư vấn 
thiết kế Giao thông vận tải đã tiến hành tham vấn và phỏng vấn đối với các cán bộ 
chuyên môn và có trách nhiệm thuộc Sở Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn, Sở Tài 
chính, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường Thành phố Hải Phòng, Trung tâm 
phát triển quỹ đất huyện Thủy Nguyên, quận Hải An, quận Ngô Quyền và lãnh đạo, 
cán bộ địa chính các xã bị ảnh hưởng bởi dự án. Bên cạnh đó, nhóm cũng đã tiến hành 
phỏng vấn đại diện các hộ bị ảnh hưởng, các chủ đại lý/cửa hàng kinh doanh thương 
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mại và vật liệu xây dựng, một số hộ không bị ảnh hưởng, các hộ có giao dịch về đất 
đai... để xác định giá thị trường đất đai, cây cối hoa màu và vật kiến trúc. Kết quả của 
các cuộc tham vấn và phỏng vấn như sau: 
Về quy trình xây dựng đơn giá bồi thường, các Sở đã căn cứ vào quy định của Chính 
phủ và hướng dẫn của các Bộ để thực hiện, cụ thể như sau: 
Hội đồng bồi thường, hỗ trợ và tái định cư hoặc Tổ chức phát triển quỹ đất có trách 
nhiệm lập và trình phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư trình Hội đồng thẩm 
định phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định (cấp thành phố và cấp quận/huyện) thẩm 
định trước khi trình UBND Thành phố hoặc quận (huyện) phê duyệt (tùy theo quy mô 
của dự án). 
Đối với trường hợp thu hồi đất có liên quan từ hai (02) quận/huyện trở lên thì Hội 
đồng thẩm định phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư cấp Thành phố sẽ thực 
hiện việc thẩm định. Hội đồng thẩm định cấp Thành phố do Lãnh đạo Sở Tài Nguyên 
và Môi trường là Chủ tịch và lãnh đạo các Sở Tài chính, Sở Xây dựng và đại diện các 
cơ quan liên quan là thành viên. 
Đối với trường hợp nhà nước thu hồi đất trong phạm vi một (01) đơn vị hành chính cấp 
huyện thì Hội đồng thẩm định phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư cấp huyện 
thực hiện việc thẩm định. Hội đồng thẩm định cấp huyện do lãnh đạo phòng Tài 
Nguyên và Môi trường là chủ tịch và lãnh đạo các phòng Tài chính, phòng xây dựng 
và đại diện các cơ quan liên quan là thành viên. 
Trách nhiệm của Thủ trưởng các sở, ban, ngành: 
- Sở Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm chủ trì thẩm định đối với trường hợp 
phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư thuộc thẩm quyền phê duyệt của Uỷ ban 
nhân dân cấp huyện mà trong đó giá đất bồi thường, hỗ trợ cao hoặc thấp hơn giá đất 
do Uỷ ban nhân dân Thành phố quyết định và công bố trình Uỷ ban nhân dân Thành 
phố phê duyệt trước khi tiến hành phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định 
cư. 
- Sở Tài chính có trách nhiệm chủ trì phối hợp với Sở Nông nghiệp và Phát triển nông 
thôn hướng dẫn, kiểm tra việc xác định bồi thường và mức bồi thường đối với cây 
trồng, vật nuôi theo quy định. 
- Sở Xây dựng có trách nhiệm hướng dẫn xác định giá nhà và các công trình xây dựng 
gắn liền với đất để tính bồi thườngvà hỗ trợ cho từng đối tượng. 
 
 

4.2. Kết quả điều tra 

4.2.1. Địa bàn điều tra 

Huyện Thủy Nguyên 
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Huyện Thủy Nguyên nằm cách trung tâm Thành phố Hải Phòng khoảng 20km. Việc 
thực hiện hợp phần đường vành đai 3 Hải Phòng sẽ ảnh hưởng tới các hộ dân và tổ 
chức trên địa bàn các xã Kênh Giang, Hòa Bình, An Lư, Thủy Triều, Ngũ Lão, Phục 
Lễ, Phả Lễ và Lập Lễ. Việc thực hiện hợp phần cầu Nguyễn Trãi sẽ ảnh hưởng tới các 
hộ dân và tổ chức trên địa bàn xã Dương Quan.  
Nhóm điều tra đã tiến hành phỏng vấn các hộ gia đình thuộc hộ bị ảnh hưởng và hộ 
không bị ảnh hưởng bởi dự án. Ngoài ra, nhóm điều tra cũng tiến hành khảo sát giá 
xây dựng công trình kiến trúc từ phía các nhà thầu, các hộ gia đình mới xây dựng nhà 
ở và tham khảo giá đất thông qua các hộ có hoạt động mua/bán đất trong vòng 3 năm 
trở lại đây và các cửa hàng bán vật liệu xây dựng để tìm hiểu rõ hơn về giá xây dựng, 
vật liệu xây dựng và giá đất.  

Quận Hải An 
Quận Hải An nằm ở Trung tâm Thành phố Hải Phòng, việc thực hiện hợp phần cầu Vũ 
Yên sẽ ảnh hưởng tới các phường Đông Hải 2 và Nam Hải. Đây chủ yếu là ảnh hưởng 
các hộ nuôi trồng thủy sản và khu vực kho bãi của các công ty. Tuy nhiên, hiện nay 
phần đất trên đảo Vũ Yên thuộc xã Đông Hải 1 đang có dự án Xây dựng khu vui chơi 
giải trí, nhà ở và công viên sinh thái đảo Vũ Yên do tập đoàn Vingroup làm chủ đầu tư 
đang thực hiện các thủ tục liên quan đến giải phóng mặt bằng. 

Quận Ngô Quyền 

Việc thực hiện hợp phần cầu Nguyễn Trãi sẽ ảnh hưởng tới các hộ dân trên đường 
Nguyễn Trãi thuộc phường Máy Tơ. Các hộ dân đều bị ảnh hưởng về nhà, vật kiến 
trúc và đất ở. Ngoài ra hợp phần cầu Nguyễn Trãi cũng ảnh hưởng các hộ nuôi trồng 
thủy sản tại xã Dương Quan, huyện Thủy Nguyên. 
Tại đường Nguyễn Trãi, phường Máy Tơ, quận Ngô Quyền  nhóm điều tra giá thay thế 
đã phỏng vấn hộ bị ảnh hưởng và hộ không ảnh hưởng bởi dự án. Ngoài ra nhóm điều 
tra cũng tham khảo giá xây dựng các công trình kiến trúc từ phía các nhà thầu, các hộ 
gia đình mới xây dựng nhà ở, tham khảo giá đất thông qua các hộ có hoạt động 
mua/bán đất trong vòng 3 năm trở lại đây và tham khảo tham khảo giá xây dựng, vật 
liệu xây dựng và giá đất từ các cửa hàng bán vật liệu xây dựng.  

Tại xã Dương Quan huyện Thủy Nguyên, nhóm điều tra giá thế phỏng vấn các hộ bị 
ảnh hưởng, không bị ảnh hưởng của dự án. Tình hình nuôi trồng thủy sản và thu nhập 
từ nuôi trồng thủy sản của người dân. 

 

Phạm vi nghiên cứu 
Về đất đai: Mỗi xã chọn khoảng 3 hộ bị ảnh hưởng, 3 hộ không bị ảnh hưởng để phỏng 
vấn. Việc phỏng vấn cũng được thực hiện với cán bộ địa chính, xây dựng tại các xã bị 
ảnh hưởng. Ngoài ra, nhóm nghiên cứu cũng tiến hành thu thập các hợp đồng giao dịch 
đất trong thời gian vừa qua và phỏng vấn một số hộ có giao dịch về đất.  
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Đối với vật kiến trúc: nhóm điều tra đã thực hiện phỏng vấn một số hộ gia đình mới 
xây dựng nhà ở xong và các cửa hàng bán vật liệu xây dựng để tìm hiểu rõ hơn về giá 
xây dựng, vật liệu xây dựng. 
Đối với cây trái hoa màu: Dự án chủ yếu ảnh hưởng đến đất nông nghiệp (chủ yếu là 
đất lúa, đất nuôi trồng thủy sản). Vì vậy, nhóm đã tiến hành phỏng vấn các hộ bị ảnh 
hưởng và không bị ảnh hưởng về giao dịch đất lúa, đất nuôi trồng thủy sản. Ngoài ra, 
mỗi huyện nhóm cũng phỏng vấn các hộ thu mua nông sản và cán bộ xã để bổ sung 
thêm thông tin. 

4.2.2. Kết quả điều tra 

Quá trình điều tra nhằm đưa ra mức giá thay thế cho các loại hình thiệt hại như thiệt 
hại về đất ( bao gồm đất ở, đất nông nghiệp, đất nuôi trồng thủy sản…), thiệt hai về vật 
kiến trúc (gồm nhà cửa, công trình phụ, mồ mả …) và các loại cây trái, hoa màu trên 
đất. Cụ thể các kết quả đạt được như sau: 

4.2.2.1. Đất đai 

a. Đối với đất ở 

a.1. Huyện Thủy Nguyên 

Hợp phần đường vành đai 3 ảnh hưởng đất ở tại các xã Kênh Giang, Hòa Bình, Trung 
Hà, Ngũ Lão và Lập Lễ. 
Khi thực hiện tiểu dự án đường vành đai 3, thành phố Hải Phòng bồi thường theo 
QĐ2970 và hỗ trợ theo QĐ2680. 
Theo QĐ2680 các hộ bị ảnh hưởng đất ở sẽ được hỗ trợ các khoản sau: 
- Hỗ trợ tự lo tái định cư: 250.000.000 đồng/hộ. (Bình quân diện tích các hộ khoảng 

100m2). Tạm tính hỗ trợ tự lo tái định cư 2.500.000 đồng/m2. 
- Hỗ trợ di chuyển chỗ ở: 5.000.000 – 7.000.000 đồng/hộ. Tạm tính là 5.000.000 

đồng/hộ tương đương 100.000 đồng/m2. 
- Hỗ trợ ổn định đời sống và sản xuất: 3.000.000 đồng/khẩu. Tạm tính hộ có 4 khẩu 

là 12.000.000 đồng/hộ tương đương 240.000 đồng/m2. 
- Hỗ trợ tiền thuê nhà ở tạm 12.000.000 đồng/hộ tương đương 240.000 đồng/m2. 

Tổng các hỗ trợ nêu trên tạm tính là: 3.080.000 đồng/m2. (Ngoài ra còn các hỗ 
trợ khác tùy thuộc vào vị trí thửa đất và mục đích sử dụng) 

 
Xã Kênh Giang 
Các hộ bị ảnh hưởng nằm ở khu vực Quốc lộ 10 (vị trí 1). Tại khu vực bị ảnh hưởng 
không có giao dịch đất ở nào được thực hiện trong thời gian gần đây. Chỉ có những 
giao dịch ở những vị trí tương đương vị trí bị ảnh hưởng.  
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Qua điều tra các hộ bị ảnh hưởng và các hộ không bị ảnh hưởng. Mức giá các hộ bị 
ảnh hưởng đưa ra khoảng 8.000.000 – 10.000.000 đồng/m2 tùy vị trí, diện tích và hình 
dạng lô đất. Các hộ không bị ảnh hưởng thì cho rằng mức giá hợp lý khoảng 7.500.000 
- 8.000.000 đồng/m2. Các hộ dân bị ảnh hưởng đều đưa cao hơn giá mà các hộ mong 
muốn. 
Trong các giao dịch thực tế của các hộ mới giao dịch trong thời gian gần đây ở những 
vị trí tương đương khu vực bị ảnh hưởng thì mức giá người dân giao dịch khoảng 
8.000.000 đồng/m2 nhưng trong các hợp đồng mua bán chỉ đưa ra mức giá thường thấp 
hơn hoặc bằng giá nhà nước quy định. (Mục đích làm giảm bớt các loại thuế phải đóng 
cho nhà nước). Cụ thể khoảng 3.000.000 đồng/m2, đa số các khoản thuế chuyển 
nhượng đều do bên bán chịu. 
Giá thành phố Hải Phòng ban hành theo QĐ2970. Vị trí 1 tại khu vực bị ảnh hưởng là 
3.000.000 đồng/m2. 
Khi thực hiện Dự án, thành phố Hải Phòng hỗ trợ theo QĐ2680:  Do vị trí đất ở kết 
hợp kinh doanh, dịch vụ nên được hỗ trợ đào tạo chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm 
việc làm: 4-10%  giá đất. Tạm tính là khoảng 6% tương đương 180.000 đồng/m2.  

Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 3.080.000 đồng/m2 

Như vậy mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường và hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng 
khi thực hiện Dự án là khoảng 6.260.000 đồng/m2. Giá thị trường là 8.000.000 
đồng/m2 cao hơn khoảng 1,2 lần so với giá bồi thường, hỗ trợ của thành phố Hải 
Phòng. 
Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực đường Quốc lộ 10 – xã Kênh Giang 
Hầu hết các vị trí điều tra, giá đất ở đã chuyển nhượng trên thị trường trong điều kiện 
giao dịch bình thường có mức giá cao hơn so với giá đền bù trong QĐ2970 và hỗ trợ 
trong QĐ2680 khoảng 1,2 lần. (K=1,2). Do đó đề xuất đơn giá đền bù gia tăng hệ số 
đơn giá đất K=1,2. 
Xã Hòa Bình 
Hợp phần đường Vành đai 3 đi qua địa bàn xã Hòa Bình ảnh hưởng đến các hộ khu 
vực 2 đường liên thôn.  
Qua khảo sát các hộ bị ảnh hưởng, các hộ không bị ảnh hưởng, các hộ mừa mới giao 
dịch ở khu vực bị ảnh hưởng. Mức giá các hộ bị ảnh hưởng đưa ra là khoảng 3.000.000 
đồng/m2. Theo các hộ không bị ảnh hưởng, giá hợp lý có thể giao dịch thành công là 
khoảng 2.500.000 – 3.000.000 đồng/m2. 

Giá đất thành phố Hải Phòng quy định trong QĐ2970 là 500.000 đồng/m2. 
Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 3.080.000 đồng/m2 

Như vậy mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường và hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng 
khi thực hiện tiểu dự án là khoảng 3.580.000 đồng/m2. Giá thị trường là 3.000.000 
đồng/m2 thấp hơn giá bồi thường, hỗ trợ của thành phố. 
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Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực xã Hòa Bình:  
Hầu hết các vị trí điều tra, giá đất ở đã chuyển nhượng trên thị trường trong điều kiện 
giao dịch bình thường có mức giá thấp hơn so với giá đền bù trong QĐ2970 và hỗ trợ 
trong QĐ2680. Chính vì vậy, đơn giá đề xuất đền bù theo đơn giá của QĐ2970 và 
chính sách hỗ trợ theo QĐ2680. 
Xã Trung Hà 
Dự án đi qua địa bàn xã Trung Hà ảnh hưởng đến các hộ khu vực 2 đường liên thôn.  
Qua khảo sát các hộ bị ảnh hưởng, các hộ không bị ảnh hưởng, các hộ vừa mới giao 
dịch ở khu vực bị ảnh hưởng. Mức giá các hộ bị ảnh hưởng đưa ra là khoảng 3.500.000 
đồng/m2. Theo các hộ không bị ảnh hưởng, giá hợp lý có thể giao dịch thành công là 
khoảng 3.000.000 – 3.500.000 đồng/m2. 

Giá thành phố Hải Phòng quy định trong QĐ2970 là 800.000 đồng/m2. 
Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 3.080.000 đồng/m2 

Như vậy, mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường và hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng 
khi thực hiện tiểu dự án là khoảng 3.880.000 đồng/m2. Giá thị trường là 3.000.000 - 
3.500.000 đồng/m2 thấp hơn giá bồi thường, hỗ trợ của thành phố. 
Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực xã Trung Hà:  
Hầu hết các vị trí điều tra, giá đất ở đã chuyển nhượng trên thị trường trong điều kiện 
giao dịch bình thường có mức giá thấp hơn so với giá đền bù trong QĐ2970 và hỗ trợ 
trong QĐ2680. Chính vì vậy, đơn giá đề xuất đền bù theo đơn giá của QĐ2970 và 
chính sách hỗ trợ theo QĐ2680. 
Xã Ngũ Lão 
Thực hiện Dự án ảnh hưởng đất ở của các hộ dân ở xã Ngũ Lão ở các vị trí: 
- Tuyến bến Bính – Phà Rừng (TL359): Đoạn từ giáp Thủy Triều đến hết địa phận 

xã Ngũ Lão (gọi tắt là khu vực mặt đường TL359). 
- Tuyến đường liên xã. 
- Tuyến đường liên thôn. 
Qua phỏng vấn các hộ dân bị ảnh hưởng và các hộ dân không bị ảnh hưởng, tùy vào vị 
trí thửa đất mà có các mức giá khác nhau. Các hộ dân bị ảnh hưởng đưa ra mức giá là 
khoảng 9.000.000 đồng/m2 ở khu vực mặt đường TL359; 3.500.000 – 4.000.000 
đồng/m2 ở khu vực đường liên xã và 3.000.000 đồng/m2 ở tuyến đường liên thôn. 
Trong khi đó các hộ không bị ảnh hưởng cho rằng mức giá hợp lý là 8.500.000 
đồng/m2; 3.500.000 và 3.000.000 đồng/m2 lần lượt theo các vị trí đất ở khu vực nêu 
trên. Thực tế cho thấy người bị ảnh hưởng thường đưa ra mức giá cao hơn so với mức 
giá người dân mong muốn. 
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Qua tổng hợp các giao dịch đất đai gần đây trên địa bàn xã: khu vực mặt đường TL359 
(vị trí 1) giá giao dịch thành công là khoảng 8.500.000 đồng/m2. Đây là khu vực đất ở 
kết hợp kinh doanh dịch vụ.  
Đơn giá thành phố Hải Phòng quy định là 3.500.000 đồng/m2 ở khu mực mặt đường 
TL359; 800.000 đồng/m2 ở khu vực đường liên xã và 600.000 đồng/m2 ở khu vực 
đường liên thôn. 
Khi thực hiện Dự án thành phố Hải Phòng hỗ trợ theo QĐ2680: Do vị trí đất ở có thể 
kết hợp kinh doanh, dịch vụ nên được hỗ trợ đào tạo chuyển đổi nghề nghiệp và tìm 
kiếm việc làm: 4-10%  giá đất. Tạm tính là khoảng 6% tương đương 210.000 đồng/m2. 
(Áp dụng cho đất ở khu vực mặt đường TL359).  

Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 3.080.000 đồng/m2 

Như vậy mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường và hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng 
khi thực hiện Dự án tại khu vực mặt đường TL359 là 6.790.000 đồng/m2. Giá thị 
trường là 8.500.000 đồng/m2 cao hơn giá bồi thường và hỗ trợ khoảng 1,2 lần.  
Giá bổi thường, hỗ trợ của thành phố Hải Phòng tại khu vực đường liên xã là 
3.880.000 đồng/m2 và khu vực đường liên thôn là 3.680.000 đồng/m2. Giá thị trường 
tương ứng là 3.500.000 đồng/m2 và 3.000.000 đồng/m2 thấp hơn giá bổi thường, hỗ trợ 
của thành phố Hải Phòng. 
Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực xã Ngũ Lão:  
Hầu hết các vị trí điều tra, giá đất ở đã chuyển nhượng trên thị trường trong điều kiện 
giao dịch bình thường ở vị trí mặt đường TL359 có mức cao hơn so với giá đền bù 
trong QĐ2970 và hỗ trợ trong QĐ2680 khoảng 1,2 lần. (K=1,2). Do đó đề xuất đơn giá 
đền bù gia tăng hệ số đơn giá đất K=1,2. 
Vị trí đất ở khu vực đường liên xã và đường liên thôn đều thấp hơn so với đền bù trong 
QĐ2970 và hỗ trợ trong QĐ2680. Chính vì vậy, đơn giá đề xuất đền bù theo đơn giá 
của QĐ2970 và chính sách hỗ trợ theo QĐ2680. 
Xã Lập Lễ 
Thực hiện Dự án sẽ ảnh hưởng đất ở của các hộ dân của xã Lập Lễ tại các vị trí: 
- Đường liên xã Ngũ Lão - Lập Lễ: Đoạn từ cầu Lập đến Trạm xá xã Lập Lễ. 
- Đường trục xã. 
Qua phỏng vấn các hộ dân trong khu vực bị ảnh hưởng hay những vùng xung quanh có 
vị trí tương tự cho thấy không có giao dịch trong thời gian gần đây. Mức giá các hộ 
dân bị ảnh hưởng đưa ra là khoảng 4.500.000 đồng/m2 ở khu vực mặt đường liên xã; 
và khoảng 3.000.000 – 3.500.000 đồng/m2 ở khu vực đường trục xã. Trong khi đó các 
hộ không bị ảnh hưởng cho rằng mức giá hợp lý là 4.000.000 – 4.500.000 đồng/m2; và 
3.000.000 đồng/m2 lần lượt theo các vị trí đất ở khu vực nêu trên. Thực tế cho thấy 
người bị ảnh hưởng thường đưa ra mức giá cao hơn so với mức giá người dân mong 
muốn. 
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Đơn giá thành phố Hải Phòng quy định là 1.200.000 đồng/m2 ở khu mực mặt đường 
liên xã và 800.000 đồng/m2 ở khu vực đường trục xã. 
Như vậy mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng khi 
thực hiện tiểu dự án tại khu vực mặt đường liên xã là 4.352.000 đồng/m2, khu vực 
đường trục xã là 3.880.000 đồng/m2. Giá thị trường là 4.000.000 đồng/m2 và 3.000.000 
đồng/m2  lần lượt đối với đường liên xã và đường trục xã. Như vậy, giá thị trường thấp 
hơn hoặc tương đương giá bồi thường, hỗ trợ của thành phố Hải Phòng. 
Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực xã Lập Lễ:  
Vị trí đất ở khu vực đường liên xã và đường liên thôn đều thấp hơn so với đền bù trong 
QĐ2970 và hỗ trợ trong QĐ2680. Chính vì vậy đơn giá đề xuất đền bù theo đơn giá 
của QĐ2970 và chính sách hỗ trợ theo QĐ2680. 
a.2. Quận Ngô Quyền 
Hợp phần cầu Nguyễn Trãi sẽ ảnh hưởng đến đất ở của các hộ dân dọc đường Nguyễn 
Trãi hiện tại thuộc phường Máy Tơ. 
Khi thực hiện hợp phần cầu Nguyễn Trãi, thành phố Hải Phòng bồi thường theo 
QĐ2970 và hỗ trợ theo QĐ2680. 
Theo QĐ2680 các hộ bị ảnh hưởng đất ở sẽ được hỗ trợ các khoản sau: 
– Hỗ trợ tự lo tái định cư: 400.000.000 đồng/hộ. (Bình quân diện tích các hộ 
khoảng 50m2). Tạm tính hỗ trợ tự lo tái định cư 8.000.000 đồng/m2. 
– Hỗ trợ di chuyển chỗ ở: 5.000.000 – 7.000.000 đồng/hộ. Tạm tính là 5.000.000 
đồng/hộ tương đương 100.000 đồng/m2. 
– Hỗ trợ ổn định đời sống và sản xuất: 3.000.000 đồng/khẩu. Tạm tính hộ có 4 
khẩu là 12.000.000 đồng/hộ tương đương 240.000 đồng/m2. 
– Hỗ trợ tiền thuê nhà ở tạm 12.000.000 đồng/hộ tương đương 240.000 đồng/m2. 
Tổng các hỗ trợ nêu trên tạm tính là: 8.580.000 đồng/m2. (Ngoài ra còn các hỗ trợ 
khác tùy thuộc vào vị trí thửa đất và mục đích sử dụng.) 
Dự án sẽ phải thu hồi đất ở các hộ dọc đường Nguyễn Trãi thuộc phường Máy Tơ và 
diện tích phần thu hồi chủ yếu nằm ở vị trí 1 và vị trí 2 theo QĐ2970. Do có thông tin 
về chủ trương thực hiện dự án của thành phố nên gần đây hầu như có giao dịch chuyển 
nhượng về quyền sử dụng đất nào được thực hiện. 
Qua phỏng vấn các hộ dân có nhu cầu bán đất và nhà gắn liền trên đất khu vực quanh 
vị trí (vị trí 1 - theo QĐ2970) thực hiện Hợp phần cầu Nguyễn Trãi (nhà số 43 – 
Nguyễn Trãi). Mức giá mà các hộ đưa ra khoảng 50.000.000 đồng/m2 (vị trí 1) và 
40.000.000 đồng/m2 (vị trí 2 - theo QĐ2970) và  tuy nhiên đây chỉ là mức giá bên cần 
bán đưa ra chứ không có giao dịch nào được thực hiện ở mức giá này. Các hộ không 
có nhu cầu về giao dịch thì cho rằng mức giá hợp lý để giao dịch thành công ở các vị 
trí này ở mức khoảng 38.000.000- 40.000.000 đồng/m2 (vị trí 1) và 28.000.000-
30.000.000 đồng/m2 (vị trí 2) và cũng tùy thuộc nào vị trí cũng như hình dạng, kích 
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thước của lô đất. Như vậy các hộ có nhu cầu bán đất thường đưa ra mức giá cao hơn 
thực tế mà các hộ mong muốn mua. 
Qua điều tra, chỉ có 01 trường hợp giao dịch ở số nhà 20 đường Nguyễn Trãi diện tích 
78,7m2 có 01 nhà 3 tầng, diện tích xây dựng 143,5m2 và vật kiến trúc khác được đưa ra 
bán đấu giá do tài sản thế chấp tại Ngân hàng SHB Hồng Bàng để thu hồi khoản nợ. 
Với giá 4,4 tỷ đồng (bao gồm tất cả các loại thuế theo quy định). Qua khái toán trừ đi 
phần kinh phí xây dựng và các loại thuế theo quy định của nhà nước. Bình quân giá 
giao dịch là khoảng 40.000.000 đồng/m2. Về trách nhiệm nộp các loại thuế, phí liên 
quan đến giao dịch đất do bên chuyển nhượng thực hiện.  
Vị trí 1 – theo QĐ2970 
Giá thành phố Hải Phòng quy định giá đất theo QĐ 2970 là 20.000.000đồng/m2 
Khi thực hiện Dự án thành phố Hải Phòng hỗ trợ theo QĐ 2680: Do vị trí đất ở có thể 
kết hợp kinh doanh, dịch vụ nên được hỗ trợ đào tạo chuyển đổi nghề nghiệp và tìm 
kiếm việc làm: 4-10% giá đất. Tạm tính là khoảng 6% tương đương 1.200.000 
đồng/m2. 
 Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 8.580.000 đồng/m2 
Như vậy mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng khi 
thực hiện Dự án khoảng 29.780.000 đồng/m2. Giá thị trường khoảng 40.000.000 
đồng/m2. Giá bồi thường hỗ trợ thấp hơn giá thị trường khoảng 1,5 lần. 
Vị trí 2 – theo QĐ2970 

Giá thành phố Hải Phòng quy định giá đất theo QĐ 2970 là 10.000.000đồng/m2 
 Giá hỗ trợ theo QĐ2680 là 8.580.000 đồng/m2 
Như vậy, mức giá thành phố Hải Phòng bồi thường hỗ trợ cho các hộ bị ảnh hưởng khi 
thực hiện tiểu dự án là khoảng 18.580.000 đồng/m2. Giá thị trường khoảng 30.000.000 
đồng/m2. Giá bồi thường hỗ trợ thấp hơn giá thị trường khoảng 1,5 lần. 
Kiến nghị giá thay thế đất ở khu vực đường Nguyễn Trãi:  
Hầu hết các vị trí điều tra, giá đất ở đã chuyển nhượng trên thị trường trong điều kiện 
giao dịch bình thường có mức giá cao hơn so với giá đền bù trong QĐ2970 và hỗ trợ 
trong QĐ2680 khoảng 1,5 lần. Do đó, đề xuất đơn giá đền bù gia tăng hệ số đơn giá 
đất K=1,5. 
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Bảng 1: Kết quả điều tra đất ở 

Đơn vị: 1.000 đồng/m2 

TT Loại đất 

Giá đất bồi thường, hỗ trợ  
của thành phố Hải Phòng 

Giá 
điều 
tra 

hiện 
tại 

Giá đền bù 
đề xuất Tổng 

Giá đất 
theo QĐ  

2970 

Hỗ trợ 
theo QĐ  

2680 
I Huyện Thủy Nguyên (*)         

1 Xã Kênh Giang      
 Khu vực 1: Quốc lộ 10 mới  6.260 3.000 3.260 8.000 8.000 

2 Xã Hòa Bình     Quyết định 
và chính 
sách hiện 
hành của 

UBND TP. 
Hải Phòng 

 Đường liên thôn 3.580 500 3.080 3.000 
3 Xã Trung Hà     

 Tuyến đường trục xã 3.880 800 3.080 3.500 

4 Xã Ngũ Lão      

 Khu vực 1, tuyến bến Bính – 
Phà Rừng (TL359) 6.790 3.500 3.290 8.500 8.500 

 Tuyến đường liên xã 3.880 800 3.080 3.500 Quyết định 
và chính 
sách hiện 
hành của 

UBND TP. 
Hải Phòng 

 Tuyến đường liên thôn 3.680 600 3.080 3.000 
5 Xã Lập Lễ     
 Đường liên xã  4.352 1200 3.152 4.200 
 Đường trục xã 3.880 800 3.080 3.000 

II Quận Ngô Quyền      
1 Vị trí 1: Đường Nguyễn Trãi 29.780 20.000 9.780 40.000 40.000 
2 Vị trí 2: đường Nguyễn Trãi 18.580 10.000 8.580 30.000 30.000 

(*) Các vị trí đất ở tại Huyện Thủy Nguyên đều nghiên cứu ở vị trí 1- theo QĐ2970 

b. Đất nông nghiệp 

Khi thực hiện Dự án sẽ ảnh hưởng đến đất nông nghiệp của các hộ dân (chủ yếu là đất 
lúa, đất nuôi trồng thủy) ở các xã của huyện Thủy Nguyên và quận Hải An. 
Thực tế tại địa phương thị trường mua bán đất nông nghiệp không nhiều. Khi phỏng 
vấn người dân về đất trồng lúa và đất trồng cây hàng năm thì mức giá ở các xã trong 
vùng dự án là như nhau và mức giá mà người dân cung cấp phổ biến ở mức 250.000 – 
350.000 đồng/m2 tùy thuộc vào từng vị trí, trong khi đó mức giá đền bù trên địa bàn 
của thành phố Hải Phòng là 60.000 đồng/m2 thấp hơn so với mức giá thực tế.  
Tuy nhiên, theo QĐ2680 quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ, tái 
định cư khi nhà nước thu  hồi đất trên địa bàn Thành phố Hải Phòng, theo đó mức hỗ 
trợ bằng 5 lần giá đất nông nghiệp đối với toàn bộ diện tích đất nông nghiệp bị thu hồi, 
nhưng tối đa không vượt quá hạn mức giao đất nông nghiệp tại địa phương. Chính vì 
vậy, mặc dù giá đất được quy định đền bù thấp hơn so với giá đất thực tế nhưng do có 
hệ số hỗ trợ k = 5 nên giá đất khi đền bù còn cao hơn so với giá đất trên thị trường. 
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Bảng 2:   Kết quả điều tra giá đất nông nghiệp 

Đơn vị tính: 1000 đồng 

TT Loại đất 

Giá theo 
Quyết định 
2970/2014/ 
QĐ-UBND 
của TP. Hải 

Phòng  

Tổng số tiền 
bồi thường 

hộ BAH 
được nhận 
bao gồm cả 

hỗ trợ (*)  

Giá điều 
tra hiện 

tại  

Giá đền bù đề 
xuất 

1 Đất trồng lúa và cây 
hàng năm 60 360   250-300 

Quyết định và 
chính sách hiện 

hành của 
UBND TP. Hải 

Phòng 
2 Đất nuôi trồng thủy sản 48  80 80 
3 Đất nuôi trồng thủy sản 

Quận Hải An 
80  80 Quyết định và 

chính sách hiện 
hành của 

UBND TP. Hải 
Phòng 

(*): Đất trồng lúa và cây hàng năm hỗ trợ 5 lần theo QĐ2680 

Đối với đất mặt nước nuôi trồng thủy sản thì mức giá mà người dân đưa ra phổ biến ở 
mức từ 70.000 – 80.000 đồng/m2. Trong khi đó giá đất đền bù được quy định cho địa 
bàn điều tra huyện Thủy Nguyên là 48.000 đồng/m2 thấp hơn so với mức giá thực tế 
khoảng 1,66 lần (K=1,66). Giá đền bù đất nuôi trồng thủy sản quận Hải An là 80.000 
đồng/m2 tương đương giá thực tế. 
Kiến nghị về giá thay thế đất nông nghiệp 
Hiện tại giá đền bù cho đất trồng lúa và cây hàng năm của Thành phố Hải Phòng là 
thấp hơn so với giá thị trường nhưng khi áp dụng chính sách hỗ trợ theo Quyết định 
2680 thì giá đất đền bù cho đất trồng lúa mà người dân thực tế nhận được là cao hơn so 
với giá thị trường. Chính vì vậy đơn giá đề xuất đền bù theo đơn giá của Quyết định 
2970 và chính sách hỗ trợ theo Quyết định 2680. 

Đất nuôi trồng thủy sản: đơn giá đề xuất gia tăng hệ số K=1,66 đối với đất nuôi trồng 
thủy sản huyện Thủy Nguyên. Đối với quận Hải An đề xuất đèn bù theo Quyết định 
2970 và chính sách hỗ trợ theo Quyết định 2680. 

c. Đất thương mại dịch vụ 

Khi thực hiện hợp phần Cầu Vũ Yên sẽ ảnh hưởng đến các kho bãi của các công ty 
trên địa bàn phường Nam Hải, quận Hải An. 

Qua điều tra các kho bãi, một phần đất là của các công ty sử dụng đất của nhà nước, 
một phần là co quá trình cổ phần hóa nên đất thuộc quyền sử dụng của các công ty. 
Tuy nhiên từ trước đến nay chưa có hợp đồng chuyển nhượng giao dịch nào ngoài thị 
trường có mức giá khác mức giá nhà nước quy định. Do đó khi thực hiện hợp phần cầu 
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Vũ Yên đơn giá bồi thường và hỗ trợ sẽ theo các chính sách của thành phố Hải Phòng 
ban hành. 

4.2.2.2. Vật kiến trúc 

Qua khảo sát tại các xã bị ảnh hưởng bởi dự án, nhóm khảo sát nhận thấy sự khác biệt 
về giá cả xây dựng giữa các xã, huyện trên địa bàn điều tra là hầu như không có. 
Qua điều tra các hộ dân vừa mới xây nhà, chủ thầu xây dựng và chủ các cửa hàng vật 
liệu. Giá xây dựng nhà cửa của người dân là khoảng 4.500.000 – 5.500.000 đồng/m2 
xây dựng. Thường đây là mức giá người dân khoán gọn cho chủ thầu xây dựng. Giá 
đền bù của thành phố Hải Phòng trong QĐ324 cơ bản đáp ứng được nhu cầu xây dựng 
lại nhà cửa cho người bị ảnh hưởng. Ví dụ như: 
– Giá xây nhà loại 1 tầng trên thị trường xây dựng phổ biến trong khoảng từ 
4.000.000 – 5.000.000 đồng/m2 xây dựng. Đơn giá đền bù theo quy định của Thành 
phố cũng dao động trong khoảng từ 4.593.892– 5.161.741đồng/m2 và có quy định về 
một số loại vật liệu được cộng vào hoặc trừ đi so với mức giá trên với một số loại vật 
liệu. 
– Tương tự như vậy đối với những vật kiến trúc khác mức giá đền bù không có sự 
chênh lệch nhiều giữa giá đền bù và giá xây dựng thực tế. Nên mức giá đền bù trong 
QĐ324 hoàn toàn đáp ứng được nhu cầu xây  mới của nhưng hộ bị ảnh hưởng.  

Bảng 3: Kết quả điều tra giá vật kiến trúc 

TT Hạng 
mục Cấu trúc Theo QĐ 

324 

Giá điều 
tra vật 

kiến trúc 

Giá đề 
xuất 

đền bù 

1 Nhà 1 tầng tường chịu lực; cao 3,5m; không khu phụ      
  

Tường 
xây gạch 
chỉ 220 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ đặc 5.161.741 5.000.000 

Theo 
QĐ324 
của TP. 

Hải 
Phòng 

Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ đặc 4.658.432 4.500.000 

Mái froximang, móng xây gạch chỉ đặc 4.593.892 4.300.000 

Mái ngói, móng xây đá hộc 5.074.334 4.800.000 
  

Tường 
xây gạch 
chỉ 110 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ đặc 4.735.018 4.500.000 

Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ đặc 4.270.456 4.000.000 

Mái froximang, móng xây gạch chỉ đặc 4.205.917 4.000.000 

Mái ngói, móng xây đá hộc 4.686.359 4.400.000 
2 Nhà 1 tầng tường chịu lực; cao 3,5m; có khu phụ   

 
Tường 

xây gạch 
chỉ 220 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ đặc 5.752.275 5.500.000 Theo 
QĐ324 
của TP. 

Hải 

Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ đặc 5.248.965 5.000.000 
Mái froximang, móng xây gạch chỉ đặc 5.184.425 5.000.000 
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TT Hạng 
mục Cấu trúc Theo QĐ 

324 

Giá điều 
tra vật 

kiến trúc 

Giá đề 
xuất 

đền bù 

Mái ngói, móng xây đá hộc 5.664.867 5.500.000 Phòng 
 
  

Tường 
xây gạch 
chỉ 110 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ đặc 5.328.333 5.200.000 
Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ đặc 4.863.573 4.600.000 
Mái froximang, móng xây gạch chỉ đặc 4.804.760 4.600.000 
Mái ngói, móng xây đá hộc 5.279.545 5.000.000 

 
 
3 

 
 
Nhà 2 tầng; tầng 1 cao 3,9m; tầng 2 cao 3,5m; có khu phụ  

 
  

  Tường 
xây chịu 
lực; tầng 
1 tường 
gạch chỉ 
220; tầng 
2 tường 
gạch chỉ 

220 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ 3.725.682 3.500.000 

Theo 
QĐ324 
của TP. 

Hải 
Phòng 

Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ 3.512.259 3.500000 
Mái froximang, móng xây gạch chỉ 3.456.847 3.400.000 
Mái ngói, móng xây đá hộc 3.725.682 3.500.000 

Mái tôn kim loại, móng xây đá hộc 3.512.259 3.400.000 

  Tường 
xây chịu 
lực; tầng 
1 tường 
gạch chỉ 
220; tầng 
2 tường 
gạch chỉ 

110 

Mái ngói, móng xây gạch chỉ 3.710.235 3.500.000 

Theo 
QĐ324 
của TP. 
Hải 
Phòng 

Mái tôn kim loại, móng xây gạch chỉ 3.496.824 3.400.000 

Mái froximang, móng xây gạch chỉ 3.442.247 3.400.000 

Mái ngói, móng xây đá hộc 3.664.953 3.500.000 

Mái tôn kim loại, móng xây đá hộc 
 3.455.847 3.300.000 

4 Nhà 3 tầng; tầng 1 cao 4,5m; tầng 2 cao 4,1m; tầng 3 cao 3,5m; có khu phụ 
 Tường 

xây chịu 
lực; tầng 
1 tường 
gạch chỉ 
220; tầng 
2 tường 
gạch chỉ 
220; 
móng 
gạch chỉ 

Mái ngói, tầng 3 tường gạch chỉ 220 3.803.637 3.600.000 

Theo 
QĐ 324 
của TP. 
Hải 
Phòng 

Mái ngói, tầng 3 tường gạch chỉ 110 3.550.699 3.500.000 

Mái ngói, tầng 3 tường gạch 6 lỗ 150 3.669.761 3.500.000 

Mái ngói, tầng 3 tường gạch 6 lỗ 110 3.653.752 3.500.000 

Mái tôn kim loại, tầng 3 tường gạch chỉ 
220 

3.656.363 
3.500.000 

 Khung 
BTCT; 

mái bằng 

Tầng 1, 2, 3 xây gạch chỉ 220 4.257.965 4.000.000 Theo 
QĐ324 
của TP. Tầng 1, 2, 3 xây gạch chỉ 110 3.960.518 3.700.000 
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TT Hạng 
mục Cấu trúc Theo QĐ 

324 

Giá điều 
tra vật 

kiến trúc 

Giá đề 
xuất 

đền bù 

BTCT; 
móng 
băng 

BTCT 

Tầng 1, 2, 3 xây gạch 6 lỗ nằm 150 3.911.863 3.700.000 Hải 
Phòng 

Tầng 1, 2, 3 xây gạch 6 lỗ nghiêng 110 3.839.721 3.600.000 

Tầng 1, 2 xây gạch chỉ 220; tầng 3 xây 
gạch chỉ 110 

4.100.314 4.000.000 

4.2.2.3. Việc di chuyển mồ mả 

o Mộ đất: Mức giá đền bù cho mộ đất là 6.000.000 – 7.500.000 đồng/mộ và 
mức giá điều tra nằm trong khoảng 4.000.000 – 4.500.000 đồng (chi phí này không 
tính chi phí đất). Như vậy, mức giá đền bù hoàn toàn có thể đáp ứng được đầy đủ cho 
toàn bộ việc di chuyển mộ của các hộ gia đình bị ảnh hưởng trên thực tế. 

o Mộ xây: Mức giá trên địa bàn điều tra có mức giao động trong khoảng 
5.000.000 – 9.000.000 đồng/mộ tùy theo kết cấu xây thường hay xây kiên cố. Trong 
khi đó, đơn giá đền bù của Thành phố Hải Phòng tương ứng là 6.500.000 – 
10.000.000 đồng/mộ cho phần đào đắp và phần xây được đền bù tính theo đo khối 
lượng cụ thể và áp dụng đơn giá xây dựng tương ứng. Do vậy, việc tính toán đền bù 
cho mộ xây thường trong đơn giá ban hành có thể nói là tương ứng với giá xây dựng 
mộ trên thị trường. 

Bảng 4 Kết quả điều tra việc di chuyển mồ mả 
Đơn vị: 1000 đồng 

TT Hạng 
mục Cấu trúc 

Theo QĐ 324/2015/QĐ-UBND của 
TP. Hải Phòng Giá 

điều 
tra vật 

kiến 
trúc 

Giá đề 
xuất 

đền bù 
Tổng 

Chi phí 
xây 

dựng 
(1000 đ) 

Chi phí hỗ 
trợ (1000 

đ) (1) 

1 Mộ đất  6000 - 7500 2500 3500 -5000 4000 -
4500 

Theo 
QĐ324 
TP. Hải 
Phòng 

2 
Mộ xây 

đơn 
giản 

Thể tích < 0,4m3 6500 - 8000 3000 3500 - 
5000 

5000 - 
6000 

Thể tích 0,4m3 – 
0,6m3 7000 - 8500 3500 3500 - 

5000 
6000 - 
7000 

Thể tích > 0,6m3 8000 - 9500 4500 3500 - 
5000 

7000 -
8000 

3 Mộ xây 
đặc biệt  8000 – 

9500 và (2) 4500 3500 – 
5000 và (2) 

8000-
9000 
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(1) Chi phí hỗ trợ bao gồm:   
a. Chi phí di chuyển mộ từ 1.500.000 – 3.000.000 đồng/mộ 
b. Chi phí hương, hoa quả, đồ cúng: 2.000.000 đồng/mộ 

(2): Chi phí xây dựng phần trang trí ốp lát 
Kiến nghị về giá thay thế đối với vật kiến trúc 
Giá đền bù cho vật kiến trúc được quy định trong QĐ324 có thể đáp ứng được mức giá 
thị trường cho việc xây mới và di chuyển các công trình kiến trúc bị ảnh hưởng. 
 

4.2.2.4. Cây trái, hoa màu 

Trên địa bàn điều tra phần lớn cây ăn quả, cây cảnh... đều được các hộ trồng trong 
khuôn viên đất ở, tuy số lượng không nhiều nhưng chủng loại cây rất đa dạng. Qua 
điều tra người dân khu vực bị ảnh hưởng không có giao dịch mua bán cây trái, hoa 
màu chủ yếu là cung cấp trong gia đình. Mức giá người dân cung cấp về cây trái, hoa 
màu thường dựa vào ước tính về nguồn lợi từ cây, mức giá người dân đưa ra tương đối 
sát và ít có sự chênh lệch về giá giữa các xã. Nhìn chung, mức giá điều tra cho thấy 
đơn giá đền bù về cây trái hoa màu trong Quyết định số 58/2015/QĐ-UBND của 
UBND Thành phố Hải Phòng là tương đối sát với giá thị trường và mong muốn của 
người dân. 

Bảng 5: Kết quả điều tra giá cây trái, hoa màu 

TT Cây, nhóm cây 
Đơn 

vị 
tính 

Giá đền bù 
theo QĐ 58 

(đồng) 

Mức giá 
điều tra 
(đồng) 

Giá 
đền bù 
đề xuất 

I CÂY ĂN QUẢ      

1 Bưởi, cây từ trên 5 năm cho thu 
hoạch cây 1.200.000 1.000.000 

Theo 
QĐ58 

của TP. 
Hải 

Phòng 

2 Chanh to mới thu hoạch cây 120000 100.000 
3 Cây đu đủ cho thu hoạch cây 140000 120.000 

4 Cây hồng xiêm hoặc cây vú sữa 
hoặc cây doi đã cho thu hoạch cây 300.000 300.000 

5 Mít cho thu hoạch cây 600.000 500.000 
6 Me cho thu hoạch cây 500.000 500.000 
7 Cây khế cho thu hoạch cây 700.000 500.000 
8 Trứng gà cho thu hoạch cây 300.000 300.000 
9 Táo cho thu hoạch cây 240.000 200.000 
10  Ổi cho thu hoạch cây 250.000 250.000 
11 Xoài đã cho thu hoạch cây 1.000.000 1.000.000 
12 Sấu trồng bén rễ cây 400.000 400.000 

13 Cây Cam hoặc quýt nhiều quả 
trên 5 năm cây 400.000 400.000 
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TT Cây, nhóm cây 
Đơn 

vị 
tính 

Giá đền bù 
theo QĐ 58 

(đồng) 

Mức giá 
điều tra 
(đồng) 

Giá 
đền bù 
đề xuất 

14 Cây nhót đã cho thu hoạch cây 150.000 150.000 
15 Nhãn đã cho thu hoạch cây 1.000.000 1.000.000 
II CÂY BÓNG MÁT      

1 Cây hoa sữa cây 72.000 70.000 

Theo 
QĐ 58 
TP. Hải 
Phòng 

2 Cây long não cây 120.000 100.000 
3 Cây phượng vỹ hoặc cây muồng  150.000 150.000 

4 

Cây phượng vàng hoặc cây 
muồng tím hoặc cây viết hoặc 
cây hoàng hậu hoặc cây bằng 
lăng 

 120.000 120.000 

5 Cây bàng hoặc cây gạo gai đã 
bén rễ  200.000 200.000 

6 
Cây bạch đàn hoặc cây phi lao 
hoặc cây keo tai tượng hoặc cây 
xoan trồng bén rễ (D>30 cm) 

 
120.000 

 

100.000 

 
7 Cây xà cừ bén rễ (D=15-40)  300.000 300.000 
8 Cây vông hoặc cây sung thường  100.000 100.000 

III CÂY HÀNG NĂM     
1 Lúa m2 8.000 6.500 

Theo 
QĐ 58 
TP. Hải 
Phòng 

 

2 Đậu tương m2 6.000 6.000 
3 Khoai nước, khoai lang m2 4.500 4.000 
4 Khoai sọ, khoai tây m2 8.000 7.000 
5 Ngô m2 6.000 6.000 
6 Lạc, vừng m2 8.000 8.000 
7 Đỗ xanh, đỗ đen m2 6.500 6.500 
8 Cà chua m2 10.000 8.000 

Kiến nghị về giá thay thế  đền bù cây cối: 

Giá đền bù các loại cây cối tại địa phương tương đối sát so với giá thị trường 

V. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

5.1. Kết luận 

– Về đất ở: Bộ đơn giá đất ở trong QĐ2970 thấp hơn so với giá thị trường. Tuy nhiên, 
ngoài đền bù theo đơn giá người dân còn các hỗ trợ ổn định cuộc sống, hỗ trợ tự lo tái 
định cư, hỗ trợ di chyển và hỗ trợ thuê nhà tạm trong thời gian xây dựng nhà mới... Do 
đó kinh phí người dân được nhận cho phần đất ở bị thu hồi là tương đương đối với giá 
mong muốn của người dân đối với những vị trí đất ở không kết hợp với kinh doanH, 
dịch vụ (nằm trong tuyến đường liên thôn, trục xã). Đối với đất ở tại những vị trí mặt 
đường Quốc Lộ 10, đường TL359, giá thị trường tại thời điểm điều tra cao hơn giá quy 
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định khoảng 1,2 lần (ở Huyện Thủy Nguyên) và đất ở đô thị (đường Nguyễn Trãi – 
quận Ngô Quyền) giá thị trường cao hơn giá quy định khoảng 1,5 lần. 
– Về đất nông nghiệp: Bộ đơn giá đền bù về đất nông nghiệp trong quyết định 2970 
của Thành phố Hải Phòng là thấp hơn nhiều so với giá thị trường tại thời điểm điều tra. 
Tuy nhiên đối với đất nông nghiệp ngoài được đền bù theo Quyết định 2970 thì người 
dân còn được hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tạo việc làm theo Quyết định 2680. Do 
đó, kinh phí mà người dân nhận được cho phần đất nông nghiệp bị thu hồi là tương 
đương hoặc thậm chí còn cao hơn giá đất nông nghiệp trên thị trường.  
– Về đất thương mại dịch vụ: Đề xuất đơn giá đền bù theo Quyết định 2970 và hỗ trợ 
theo Quyết định 2680. 
– Về vật kiến trúc: Đơn giá đền bù cho vật kiến trúc trong Quyết định 324 của Thành 
phố Hải Phòng là tương đối sát so với giá thị trường. 
– Về cây trái hoa màu: Đơn giá đền bù cho cây trái hoa màu trong Quyết định 58 của 
UBND Thành phố Hải Phòng là tương đối phù hợp với giá thị trường 

5.2. Kiến nghị áp dụng đơn giá 

– Đối với đất ở nông thôn: Vị trí đất kết hợp với kinh doanh dịch vụ nên áp dụng đơn 
giá gia tăng thêm K=1,2; còn các vị trí khác thì áp dụng theo đơn giá và chính sách hỗ 
trợ hiện hành (cụ thể như trong Bảng 1). 
– Đối với đất ở đô thị (đường Nguyễn Trãi – phường Máy Tơ – quận Ngô Quyền) nên 
áp dụng đơn giá gia tăng thêm K = 1,5. 
– Đối với đất kinh doanh, dịch vụ nên áp dụng theo đơn giá và chính sách hỗ trợ hiện 
hành. 
– Đối với đất nông nghiệp (đất lúa) áp dụng theo đơn giá và chính sách hỗ trợ hiện 
hành. 
– Đối với đất nuôi trồng thủy sản nên áp dụng hệ số K=1,66 đối với huyện Thủy 
Nguyên và áp dụng theo đơn giá và chính sách hỗ trợ hiện hành đối với quận Hải An. 
– Đối với vật kiến trúc và cây trái hoa màu, áp dụng đơn giá hiện hành của Thành phố. 
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PHỤ LỤC 1: DANH SÁCH NGƯỜI PHỎNG VẤN 

TT Họ và tên Địa chỉ Đối tượng 
I Huyện Thủy Nguyên 
1 Lê Văn Sơn Trung tâm quỹ đất Phó GĐ trung tâm 

I.1 Xã Kênh Giang – Huyện Thủy Nguyên 
1 Lương Văn Hoạch UBND xã Cán bộ  
2 Nguyễn Thị Mến UBND xã Cán bộ  
3 Lê Xuân Nghị UBND xã Cán bộ  
4 Lương Văn Hùng Thôn Cống Tranh  Hộ bị ảnh hưởng 
5 Nguyễn Đăng Toản Xóm 7  Hộ mới giao dịch 
6 Nguyễn Việt Trung Ngõ Ông Kiếm Hộ mới giao dịch 
7 Đoàn Thị Thẻ Thôn Trại Kênh Hộ mới giao dịch 
8 Nguyễn Tiến Hùng Thôn Trại Kênh Hộ mới giao dịch 

I.2 Xã Hòa Bình - Huyện Thủy Nguyên 
1 Trịnh Thị Lệ UBND xã Cán bộ  
2 Nguyễn Duy Tuyên UBND xã Cán bộ  
3 Trần Văn Hấn UBND xã Cán bộ  
4 Trần Quốc Hanh UBND xã Cán bộ  
5 Phạm Văn Chiến Thôn 11 – Hòa Bình Hộ bị ảnh hưởng 
6 Trần Văn Xá Thôn 11 – Hòa Bình Hộ bị ảnh hưởng 
7 Phạm Văn Khiết Thôn 11 – Hòa Bình Hộ bị ảnh hưởng 
8 Trịnh Văn Cảnh Thôn 4  Hộ không bị ảnh hưởng 
9 Phạm Văn Khê Thôn 3 Hộ không bị ảnh hưởng 
10 Trần Văn Dính Thôn 11 – Hòa Bình Hộ không bị ảnh hưởng 
11 Trần Văn Minh Thôn 9  Hộ mới giao dịch 
12 Trần Quốc Trung Thôn 8 Hộ vừa xây dựng nhà 
13 Phạm Văn Song Hòa Bình Chủ cửa hàng VLXD 
14 Trần Văn An Hòa Bình Chủ cửa hàng VLXD 
I.3 Xã An Lư - Huyện Thủy Nguyên 
1 Phạm Văn Giang UBND xã  Cán bộ  
2 Bùi Văn Hà UBND xã  Cán bộ  
3 Hoàng Văn Thành UBND xã  Cán bộ  
4 Trần Thị Nhường Thôn Xim Hộ bị ảnh hưởng 
5 Nguyễn Thị Nghịt Thôn Xim Hộ bị ảnh hưởng 
6 Vũ Văn Bản Thôn Xim Hộ bị ảnh hưởng 
7 Phan Thị Đảm An Bình Hộ bị ảnh hưởng 
8 Phạm Văn Tự Xóm Bắc Hộ không bị ảnh hưởng 
9 Nguyễn Minh Ngọc An Hồ Hộ không bị ảnh hưởng 
10 Bùi Thị Rạ Thôn Xim Hộ không bị ảnh hưởng 
11 Trần Văn Thiệu Thôn Xim Hộ không bị ảnh hưởng 
I.4 Xã Thủy Triều - Huyện Thủy Nguyên 
1 Lê Văn Hưởng  UBND xã  Cán bộ  
2 Trần Văn Tuấn  UBND xã  Cán bộ  
3 Lê Văn Sáu  UBND xã  Cán bộ  
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TT Họ và tên Địa chỉ Đối tượng 
4 Trần Văn Tuyển  UBND xã  Cán bộ  
5 Đỗ Văn Bác Thôn 5 Hộ bị ảnh hưởng 
6 Đỗ Thị Cò Thôn 5 Hộ bị ảnh hưởng 
7 Nguyễn Văn Đỉm Thôn giữa Hộ bị ảnh hưởng 
8 Nguyễn Văn Lim Thôn Đông Hộ không bị ảnh hưởng 
9 Nguyễn Thị Lịch Thôn giữa Hộ không bị ảnh hưởng 
10 Nguyễn Văn Tư Thôn giữa Hộ không bị ảnh hưởng 
11 Đỗ Quang Đại Thôn Đông Hộ mới giao dịch 
12 Trần Văn Thành Thôn 5 Hộ mới giao dịch 
13 Đỗ Văn Biên Thủy Triều Chủ cửa hàng VLXD 
I.5 Xã Trung Hà - Huyện Thủy Nguyên 
1 Bùi Văn Hoan UBND Cán bộ  
2 Nguyễn Văn Hiển UBND Cán bộ  
3 Bùi Văn Rực UBND Cán bộ  
4 Nguyễn Thị Tới Thôn Đình Hộ bị ảnh hưởng 
5 Nguyễn Văn Thuận Thôn Tây Hộ bị ảnh hưởng 
6 Nguyễn Văn Cảnh Thôn Đình Hộ không bị ảnh hưởng 
7 Nguyễn Sơn Thạch Thôn Đông Hộ không bị ảnh hưởng 
8 Bùi Đức Sinh  Thôn Đình Hộ không bị ảnh hưởng 

I.6 Xã Ngũ Lão - Huyện Thủy Nguyên 
1 Nguyễn Văn Bích UBND xã Cán bộ 
2 Hoàng Văn Đại UBND xã Cán bộ 
3 Lâm Văn Pháng UBND xã Cán bộ 
4 Nguyễn Văn Quý UBND xã Cán bộ 
5 Hoàng Thị Mức Thôn 10 Hộ bị ảnh hưởng 
6 Bùi Văn Bằng Thôn 10 Hộ bị ảnh hưởng 
7 Trịnh Thị Chiên Đội 11 – Ngũ Lão Hộ bị ảnh hưởng 
8 Lê Thị Hiền UBND xã Vừa mới xây nhà 
9 Nguyễn Văn Toán Xóm 8 Hộ mới giao dịch 
10 Lê Thế Hùng Thôn 14 Hộ mới giao dịch 
11 Đinh Thị Vĩnh Ngũ Lão Chủ cửa hàng VLXD 
12 Đinh Khắc Tuấn Ngũ Lão Chủ cửa hàng VLXD 
I.7 Xã Phả Lễ - Huyện Thủy Nguyên 
1 Đinh Thị Nhàn Thôn 1  Hộ không bị ảnh hưởng 
2 Lê Văn Bình UBND Cán bộ 
3 Trần Văn Minh UBND Cán bộ 
4 Đinh Khắc Tuyến UBND Cán bộ 
5 Đinh Thị Nhái Thôn 3 Hộ bị ảnh hưởng 
6 Đinh Thị Thêm Thôn 3 Hộ bị ảnh hưởng 
7 Lê Khắc Nga Thôn 1  Hộ không bị ảnh hưởng 
8 Đinh Thị Hoan Thôn 1  Hộ không bị ảnh hưởng 
 

I.8 
 

Xã Lập Lễ - Huyện Thủy Nguyên 
1 Vũ Thị Ngọt UBND Cán bộ 
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TT Họ và tên Địa chỉ Đối tượng 
 Vũ Văn Nghĩa UBND Cán bộ 
 Nguyễn Văn Hoàng UBND Cán bộ 
 Nguyễn Đức Điệp Đội 3 Hộ bị ảnh hưởng 
 Nguyễn Đức Đang Đội 9 Hộ không bị ảnh hưởng 
 Đinh Thị Vân  Đội 3 Hộ bị ảnh hưởng 
 Đinh Thị Đa Đội 3 Hộ không bị ảnh hưởng 
 Đinh Khắc Tâm Đội 12 Hộ không bị ảnh hưởng 
 Vũ Thị Lư Lập Lễ Chủ cửa hàng VLXD 
 Vũ Đình Hòe Lập Lễ Chủ cửa hàng VLXD 

I.9 Xã Dương Quan – Huyện Thủy Nguyên 
1 Lê Hữu Thái UBND Cán bộ 
2 Nguyễn Thị Tuyết UBND Cán bộ 
3 Lê Văn Vát Tây nhà thờ Hộ bị ảnh hưởng 
4 Lê Thành Trung Tây giữa Hộ bị ảnh hưởng 
5 Bùi Thị Quyết Đông nhà thờ Hộ không bị ảnh hưởng 
6 Hoàng Liên Sơn Đông nhà thờ Hộ không bị ảnh hưởng 

II.2 Quận Ngô Quyền 
II.2.1 Phường Máy Tơ  

1 Nguyễn T. Quỳnh Vân UBND phường Cán bộ  
2 Nguyễn Văn Tỉnh UBND phường Cán bộ  
3 Nguyễn Văn Thạo UBND phường Cán bộ  
4 Nguyễn Văn Cường UBND phường Cán bộ  
5 Nguyễn Hoàng Minh 20- Nguyễn Trãi Hộ bị ảnh hưởng 
6 Đặng Văn Dưỡng 25- Nguyễn Trãi Hộ không bị ảnh hưởng 
7 Lê Thị Vườn 50 – Nguyễn Trãi Hộ bị ảnh hưởng 
8 Kiều Thị Nghĩa 47 – Nguyễn Trãi Hộ không bị ảnh hưởng 
9 Nguyễn Thị Nhung 21/56 – Nguyễn Trãi Hộ không bị ảnh hưởng 
10 Phạm Bá Vinh 40 – Nguyễn Trãi Hộ bị ảnh hưởng 
11 Đinh Thị Liên  Máy Tơ Chủ cửa hàng VLXD 
12 Nguyễn Thanh Sơn  Máy Tơ Chủ cửa hàng VLXD 
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PHỤ LỤC 2: MẪU BIỂU ĐIỀU TRA KHẢO SÁT GIÁ THAY THẾ 
 

Xã/phường: .............................. quận/huyện: ............................ Thành phố Hải Phòng 

Người được phỏng vấn: ...........................................................; Chức vụ: ....................... 

 
1 ĐẤT ĐAI 
 

STT Loại đất Giá thị trường 
(1.000 đ/m2) Vị trí Tình trạng                

pháp lý 
1 Đất thổ cư (đất ở)    

2 Đất kinh doanh    

3 Đất vườn    

4 Đất trồng lúa hàng năm    

5 Đất trồng cây lâu năm    

6 Đất trồng màu    

7 Đất mặt nước nuôi trồng thủy sản    
8 Đất rừng    

9 Đất nông nghiệp khác    
 
2  NHÀ CỬA, TÀI SẢN 
   

TT Cấp/Loại Đơn vị 
tính 

Giá xây dựng 
tại địa phương 

(1.000 đ/m2) 
Chi chú 

1     

2     

3     

4     

5     

6     

7     

8     

9     

….     
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3 ĐƠN GIÁ CÁC LOẠI CÂY 

STT Các loại cây công nghiệp/cây lấy gỗ 

Đơn vị tính  
(theo năm tuổi, 

cm, chiều dài cây, 
đường kính...) 

Thành tiền 
(1.000 đồng) Chi chú 

1     

2     

3     

4     

5     

6     

7     

8     

9     

…     

 
4 ĐƠN GIÁ CÁC LOẠI VẬT LIỆU XÂY DỰNG VÀ NHÂN CÔNG XÂY DỰNG 
 

STT Loại vật việu Đơn vị tính 
Thành tiền  
(1.000 đồng) 

Chi chú 

1 Xi măng địa phương 1.000 đ/tạ   

2 Xi măng............................................... 1.000 đ/tạ   

3 Xi măng............................................... 1.000 đ/tạ   

4 Sắt phi 6 + phi 8 1.000 đ/kg   

5 Sắt phi 12 1.000 đ/cây   

6 Sắt phi 14 1.000 đ/cây   

7 Sắt phi 16 1.000 đ/cây   

8 Đá 1  2 (hoặc 3  4) hoặc sỏi 1.000 đ/m3   

9 Cát xây (cát đen) 1.000 đ/m3   

10 Cát vàng (đổ bê tông) 1.000 đ/m3   
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STT Loại vật việu Đơn vị tính 
Thành tiền  
(1.000 đồng) 

Chi chú 

11 Gạch đỏ địa phương (gạch thủ công) 1.000 đ/viên   

12 Gạch đỏ nhà máy 1.000 đ/viên   

13 Gạch..................................................... 1.000 đ/viên   

14 Gạch...................................................... 1.000 đ/viên   

15 Tấm lợp Phiproximang 1.000 đ/tấm   

16 Ngói đỏ địa phương 1.000 đ/viên   

17 Ngói đỏ.................................................. 1.000 đ/viên   

18 Công xây dựng (thợ chính) 1.000 đồng 
/ngày công 

  

19 Công xây dựng (thợ phụ) 1.000 đồng 
/ngày công 

  

20 Công lao động phổ thông 1.000 đồng 
/ngày công 

  

 
 Ngày …… tháng …. năm 2015 

Người phỏng vấn Người được phỏng vấn 
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PHỤ LỤC 3: BIÊN BẢN PHỎNG VẤN HỘ 

Người tham gia: Ông Lương Văn Hoạch, xã Kênh Giang, huyện Thủy Nguyên, 
Thành phố Hải Phòng. 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Xin hỏi anh, những năm vừa qua, tại địa phương mình có diễn ra hoạt động chuyển 
nhượng, mua bán đất đai không? 
Đ  Những năm vừa qua có rất ít hộ mua bán, chuyển nhượng đất. Đất ở có rất ít hoạt 
động mua bán giữa các hộ dân mà hầu như không có giao dịch nào cả. 
H  Tại sao hoạt động mua bán đất trong những năm gần đây tại địa phương mình lại 
diễn ra ít như vậy?  
Đ  Cái này thì tôi cũng không rõ về nguyên nhân của nó lắm, nhưng theo tôi thì đất ở 
đây mỗi nhà đều có đất ở rộng và chủ yếu là thừa kế và phân chia do bố mẹ cho con 
cái mà nếu những hộ có nhu cầu mua đất ở thì cũng làm gì có tiền mà mua.  
H  Vậy trong vài năm gần đây thì giá mua bán các loại đất ở địa phương mình như thế 
nào, cụ thể đầu tiên xin hỏi anh là giá mua bán đất ở? 
Đ  Đất ở thì tôi cũng không tính chi ly cụ thể nhưng như giá đất mà một số hộ đã bán 
trong vài năm gần đây ở khu vực Quốc lộ 10, vị trí 1 thì vào khoảng 8.000.000 – 
10.000.000đ/m2 tùy thuộc vào vị trí của mảnh đất. Nhưng trên hợp đồng mua bán thì 
chỉ khoảng 3.000.000 – 3.500.000 đ/m2 thôi. 
H  Nếu thời điểm hiện tại bà con địa phương mua bán đất ở thì giá vào khoảng bao 
nhiêu đồng một mét vuông? 
Đ  Cái đấy tôi cũng không rõ vì lâu cũng không có giao dịch, nhưng vị trí đất mặt 
đường 10 thì chắc cũng phải đến 8.000.000 đ/m2 thì người dân mới bán nếu nhà nào có 
nhu cầu cần bán. 
H  Còn giá đất vườn ao ở địa phương mình vào khoảng bao nhiêu một mét vuông? 
Đ Đất vườn ao trong cùng thửa đất với đất ở trên địa bàn xã không có vì đều hình 
thành trước năm 1990 nên được tính là đất ở. Tuy nhiên đất cây lâu năm (đất vườn) 
cũng như đất cây hàng năm thì khoảng 200.000 đồng/m2. 
H  Thế những năm vừa qua thì giá đất nông nghiệp bà con mua bán với nhau như thế 
nào? 
Đ  Những năm vừa qua bà con mua bán với nhau đất ruộng bây giờ vào khoảng 
200.000 đồng/m2 có thể hơn tùy vị trí mà. 
H  Ở địa phương mình các loại nhà được xây dựng chủ yếu là nhà kiên cố đúng 
không? 
Đ  Vâng. 
H  Thế giá xây dựng thực tế hiện nay của các loại công trình nhà vào khoảng bao nhiêu 
một mét vuông? 
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Đ  Nó cũng tùy từng loại nhà cụ thể anh ạ, và cũng tùy thuộc vào kết cấu xây dựng  cụ 
thể nữa nhưng để xây dựng những căn nhà như thế thì nó rơi vào khoảng từ 4-5 triệu 
đồng/m2 xây dựng. 
H  Giá một ngày công xây dựng hiện nay ở đây là bao nhiêu? 
Đ  Công thợ chính cũng vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày; công thợ phụ 
khoảng 200.000 đồng/ngày.  
H  Anh có biết giá nguyên vật liệu xây dựng ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu 
không? 
Đ  Cái này thì tôi nắm không được rõ lắm, anh cơ thể hỏi một vài loại nếu tôi biết tôi 
sẽ trả lời. 
H  Giá xi măng hiện nay địa phương mình người dân mua là bao nhiêu? 
Đ  Khoảng 1.500 đồng/kg gì đó. 
H  Giá sắt anh có biết không? 
Đ. Tùy từng loại sắt, như sắt 6, sắt 8 thì khoảng 13.000 đồng/kg. 
H  Nhà anh có trồng chuối không? 
Đ  Có 
H  Một năm một cây chuối thu hoạch khoảng được bao nhiêu tiền? 
Đ  Như năm vừa qua thì cũng được vào khoảng 100.000 đồng, đó là trung bình đó, còn 
cũng tuỳ từng cây. 
H  Còn các loại cây khác? 
Đ  Nhãn thì khoảng 1.000.000 đồng/cây, xoài khoảng 800.000 đồng/cây, … 
H  Giá 1kg lúa hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Khoảng 6.500 đồng/kg. 

Hộ Lương Văn Hùng, xã Kênh Giang, huyện Thủy Nguyên, thành phố Hải Phòng 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H  Những năm vừa qua, tại thôn mình mình có diễn ra hoạt động chuyển nhượng, mua  
bán đất đai không? 
Đ  Mua bán đất thì lâu rồi không có. Nếu có thì chỉ ở các thôn khác thôi.  
H  Anh có biết lý do tại sao không? 
Đ  Cái này tôi cũng không biết được, có thể do nhu cầu mua đất ở của bà con không 
lớn. Với lại ở đây các hộ phần lớn có diện tích đất rộng nên khi cần có thể cắt lại cho 
con, cháu nên việc mùa bán đất ở cũng không diễn ra nhiều. Còn đối với những hộ có 
diện tích đất nhỏ muốn mua thêm đất thì cũng không có tiền để mà mua. 
H  Giá đất nông nghiệp bà con thường mua bán, chuyển nhượng ở đây là vào khoảng 
bao nhiêu một mét vuông? 
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Đ  Giá đất nông nghiệp mà cụ thể là đất trồng lúa bà con mua bán, chuyển nhượng với 
giá khoảng 250.000 – 300.000 đồng/m2. 
H  Còn các loại đất khác thì như thế nào,  anh có biết giá đất đất vườn, đất nuôi trồng 
thủy sản? 
Đ  Đất vườn, và đất nuôi trồng thúy sản thì tôi không nắm rõ lắm. 
H  Nhà anh có những loại cây cối nào? 
Đ   Chuối, mít, nhãn, xoài, bạch đàn…. 
H  Nếu tính thành tiền thì thu hoạch khoảng bao nhiêu tiền một cây một năm? 
Đ  Xoài thì vào khoảng 500 nghìn, nhãn là 300, mít 800, chỉ để ăn 
 chuối thì  vào khoảng 90, nói chung là khoảng vậy chứ mình cũng không tính cụ thể. 
H  Còn lúa,… giá một kg là bao nhiêu? 
Đ  Trong năm nay thì cũng có nhiều thời điểm giá bán khác nhau, nhưng cũng chỉ dao 
động từ 6.000 – 7.000 đồng/kg 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương mình hiện nay như thế nào? 
Đ  Nhà tôi thì cũng không xây dựng gì những công trình trong những năm vừa qua 
nhưng như một số nhà gần đây họ làm thì tính ra cũng vào khoảng 4.000.000 -
5.000.000đồng/m2.  
H  Tiền công xây dựng đối với xây nhà ở ở địa phương mình hiện nay như thế nào? 
Đ  Tiền xây nhà ở hiện nay ở đây là vào khoảng 200.000 -300.000 đồng/ngày nếu thuê. 
H  Anh có biết giá các loại nguyên vật liệu xây dựng hiện nay ở địa phương mình là 
bao nhiêu không? 
Đ  Xi măng thì khoảng 1.500 đồng/kg, cát là 380.000 đồng/m3. 
H  Còn giá các loại sắt xây dựng? 
Đ  Giá sắt thì tôi cũng không rõ lắm, có lẽ vào khoảng 12.000-13.000đồng/kg. 
Trịnh Thị Lệ, xã Hòa Bình, huyện Thủy Nguyên, TP. Hải Phòng 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Xin chị có biết, trong những năm vừa qua, hoạt đông mua bán, chuyển nhượng các 
loại đất ở địa phương mình diễn ra như thế nào? 
Đ  Mua bán đất thì ở đây các hoạt động diễn ra không nhiều, gần đây có một số hộ 
giao dịch đất ở. 
H  Giá đất ở hiện nay nếu bán ở địa phương mình thì bà con mua bán vào khoảng bao 
nhiêu tiền một mét vuông? 
Đ  Thực tế người dân vừa giao dịch là khoảng 3.000.000 đồng/m2 nhưng khi làm hợp 
đồng giao dịch thì chỉ ghi có 500.000 đồng/m2.   
H  Còn giá đất vườn thì sao? 
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Đ  Giá đất vườn ở nơi khác tôi cũng không rõ lắm nhưng ở xã Hòa Bình thì hầu như 
đều là đất ở vì các hộ có diện tích cũng nhỏ thôi, bình quân chỉ khoảng 100m2 nên làm 
gì có đất vườn đâu. 
H  Còn các loại đất khác, đất nông nghiệp như thế nào? 
Đ  Đất nông nghiệp như đất trồng lúa thì thỉnh thoảng cũng có mua bán, giá mua bán 
theo như tôi thấy thì nó rơi vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/m2. 
H  Nhà chị có trồng các loại cây ăn quả gì? 
Đ   Nhà tôi trồng nhiều cây lắm, anh nhìn ở xung quang nhà thì thấy đấy, chuối, ổi, mít, 
chanh, xoài,  khế, … 
H  Nếu thu hoạch thì một cây một năm được khoảng bao nhiêu tiền? 
Đ  Thu hoạch như năm vừa rồi tôi không tính cụ thể nhưng cũng kha khá, chuối vào 
khoảng 60 nghìn một cây, na là 100, ổi là 200, mít là 500, nhãn, xoài 1triệu… 
H  Thế thì cũng khá phải không? 
Đ  Vâng. Thì cũng mỗi cây mỗi loại. Chủ yếu chỉ để ăn thôi. Giá thì cứ tạm tính thế. 
H  Còn giá lúa,…. năm vừa qua thế nào? 
Đ  Giá lúa thì bấp bênh lắm năm vừa rồi giá biến động nhiều từ 5.000 – 7.000 đồng/kg 
H  Tính trung bình thì như thế nào? 
Đ  Tính trung bình thì lúa khoảng 6.500 đồng. 
H  Nhà mình có thu nhập từ cây lấy gỗ không? 
Đ  Không, nhà tôi làm gì có, có đất đâu anh. 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Cái này thì tôi không rõ lắm. Nhưng theo tôi để xây được một ngôi nhà như kiểu mà 
người dân ở đây xây dựng thì nó vào khoảng 4.000.000 – 5.000.000 đồng/m2. Cũng 
tùy từng nhà anh ạ. Nhà to nhà nhỏ khác nhau mà anh. 
H  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 200.000 – 300.000 đồng/ngày 
tùy vào loại công việc. 
H  Giá công lao động đối với từng loại nhà và các công trình khác chị có biết không? 
Đ  Giá lao động xây nhà ở đây vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày 
H  Còn giá công lao động đối với nông nghiệp? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ lắm. Nhưng giá thuê gặt là 300.000 đồng/ngày đấy. Nhiều 
lúc còn không thuê được cơ anh ạ. Vì nhiều nhà có nhu cầu lắm với thời tiết năm nay 
nóng quá nên cũng cao hơn các năm trước. 
H  Giá vật liệu xây dựng ở địa phưong hiện nay, ví dụ như giá cát, xi măng, sắt 
thép…? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ lắm. 
H  Vâng, cảm ơn chị! 

Hộ: Phạm Văn Chiến, thôn 11 - xã Hòa Bình, huyện Thủy Nguyên 
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H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H  Hiện tại giá bán đất ở tại địa phương mình như thế nào? 
Đ  Đất ở như ở chỗ chúng tôi hiện nay thì nếu bán thì cũng phải khoảng 3.000.000 
đồng/m2. 
H  Còn giá đền bù đất nông nghiệp anh có biết không? 
Đ  Hình như là 60.000 đồng. 
H  Nếu nhà anh bán thì anh bán với giá bao nhiêu ở thời điểm này? 
Đ  Nếu bán thì phải giá cao hơn, phải là 250.000 -300.000 đồng/m2 

H  Còn mức giá trước đây thì như thế nào? 
Đ  Trước đây cũng vào khoảng 200.000 đồng. 
H  Giá ngày công lao động xây nhà ở địa phương hiện nay? 
Đ  Tùy loại thợ, thợi chính khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày, thợ phụ thì khoảng 
200.000 đồng/ngày 
H  Còn giá ngày công lao động loại khác….? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ. Nhưng giá người dân đi gặt thuê cũng 300.000 
đồng/ngày, nhiều lúc còn không có người mà thuê. Vì vào mùa gặt mà nhà nào cũng 
có nhu cầu. 
H  Giá các loại nguyên vật liệu xây dựng ở địa phương hiện nay người dân mua thế 
nào? 
Đ  Cát thì giá là khoảng 400.000 đồng/m3  
H  Còn xi măng. 
Đ  Cũng vào khoảng 1.500 đồng/kg 
H: Thế còn giá sắt thép 
Đ: Cũng vào khoảng 13.000 đồng/kg tùy loại 
H: Thế còn cây cối giá cả thế nào anh? 
Đ: Tôi cũng không rõ, như anh thấy đấy nhà tôi có mỗi nhà không, có cây nào đâu. 
H  Vâng, cảm ơn anh! 
Hộ Trần Văn Dĩnh, Thôn 11 xã Hòa Bình, huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Những năm vừa qua, hoạt động mua bán các loại đất ở địa phương mình diễn ra có 
sôi nổi không? 
Đ  Những năm vừa qua cũng có một số hộ mua bán, chuyển nhượng đất ở, đất nông 
nghiệp, nhưng cũng không có nhiều. 
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H  Anh thấy các hộ đã mua bán giá đất ở thì giá đất ở là bao nhiêu? 
Đ  Như vừa rồi có hộ vừa bán đất ở với giá tính cũng vào khoảng 3.000.000 đồng/m2 

H  Nếu gia đình anh bán đất ở hiện nay thì giá bao nhiêu? 
Đ  Cũng phải như các hộ đã bán rồi. 
H  Tức là 3.000.000 đồng/m2? 
Đ  Đấy, cũng phải giá đấy. 
H  Đất lúa thì được bán ở mức giá nào? 
Đ  Khoảng 200.000 -300.000 đồng/m2. 
H  Anh có biết giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở ở địa phương mình hiện 
nay như thế nào không? 
Đ  Cái đó thì tôi không nắm rõ. 
H  Giá ngày công lao động xây dựng nhà ở địa phương anh có biết là bao nhiêu 
không? 
Đ  Giá ngày công lao động một ngày xây nhà hiện nay vào khoảng 200.000 -300.000 
đồng thì phải. 
H  Còn giá ngày công lao động xây dựng các công trình  khác ở địa phương hiện nay 
là bao nhiêu? 
Đ  Cái đó tôi không rõ lắm nhưng chắc cũng bằng với giá xây nhà thôi vì cũng đều là 
xây dựng mà. 
H  Giá nguyên vật liệu thì anh có biết không? 
Đ  Cái đấy thì mình cũng  không biết, vì lâu rồi không để ý đến mấy cái đó. 
H  Giá trị tính thành tiền một cây một năm của các loại cây của gia đình anh năm vừa 
rồi là bao nhiêu, anh ước khoảng thôi? 
Đ  Tôi cũng không tính kỹ, nhưng nếu ước tính thì chuối được 80.000 đồng/cây, mít 
khoảng 500, xoài khoảng 700. 
H  Còn giá lúa năm vừa rồi, giá một kg ấy là bao nhiêu? 
Đ  Giá lúa năm vừa qua thì khoảng 6.500 đồng/kg. 
H  Vâng, cảm ơn anh! 

Hộ: Ông Trần Văn Xá, thôn 11 xã Hòa Bình, huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H  Xin hỏi anh, những năm vừa qua, tại địa phương mình có diễn ra hoạt động chuyển 
nhượng, mua bán đất đai không? 
Đ  Ở đây nếu mua bán đất nhiều thì chỉ có ở khu  vực  mặt đường TL359 thôi, ở đó 
còn có thể kinh doanh chứ trong thôn thì ít. 
H  Trong vài năm gần đây thì giá mua bán các loại đất ở địa phương mình như thế nào, 
cụ thể đầu tiên xin hỏi anh là giá mua bán đất ở? 
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Đ  Như giá đất ở khu vực mặt đường theo tôi biết thì nó phải khoảng 7.000.000 – 
8.000.000 đồng/m2. 
H  Như vậy là giá đất cũng tương đối cao phải không? 
Đ : Cũng phải thế đó anh ơi, ở khu vực này kinh doanh được, lại nằm trên đường giao 
thông lớn nên giá đất phải cao hơn so với các khu vực khác rồi. 
H  Nếu thời điểm hiện tại bà con địa phương mua bán đất ở tại các khu vực khác thì 
giá vào khoảng bao nhiêu 1 m2? 
Đ  Giá đất ở đây cũng tùy khu vực tôi cũng không nắm rõ lắm. 
H  Thế những năm vừa qua thì giá đất lúa bà con mua bán với nhau như thế nào? 
Đ  Những năm vừa qua bà con mua bán với nhau khoảng 250.000 – 300.000 đồng/m2 
cũng còn tùy vào gần đường hay không, chân đất cao hay thấp vì nông nghiệp mà phụ 
thuộc vào nguồn nước nhiều lắm.  
H  Theo giá xây dựng thực tế hiện nay của các loại công trình nhà ở địa phương mình 
khoảng bao nhiêu một mét vuông? 
Đ  Cũng tùy từng loại nhà anh ạ, như căn nhà tôi biết mới xây thì tính ra nó rơi vào 
khoảng 5 triệu/m2. 
H  Giá một ngày công xây dựng hiện nay ở đây là bao nhiêu? 
Đ  Khoảng 200.000 – 300.000 đồng,  
H  Anh có biết giá nguyên vật liệu xây dựng ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu 
không? 
Đ  Theo như tôi được biết thì giá cát vào khoảng 380.000 – 400.000 đồng/khối, giá xi 
măng tùy loại nhưng tính trung bình thì cũng vào khoảng 1.500, giá sắt cũng tùy loại 
và nó dao động từ 10-13 nghìn đồng/kg 
H  Nhà anh trồng những loại cây gì? 
Đ  Nhà tôi trồng nhiều loại cây lắm: Như nhãn, xoài, chuối, ổi, na, sấu… tôi chỉ liệt kê 
một vài loại như thế thôi 
H  Một năm mỗi loại cây anh trồng thì thu được khoảng bao nhiêu tiền? 
Đ  Để phân ra từng loại cây như thế thì tôi không nhớ rõ, nhưng cũng không nhiều đâu 
anh ạ, toàn để ăn là chính mà. 
H  Giá 1kg lúa hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Khoảng 6.500 đồng/kg. 
H: Vâng, cảm ơn anh! 

Hộ Phạm Văn Giang, xã An Lư huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Anh có biết giá đất ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ  Cái này thì tôi cũng không nắm rõ đâu. Nhưng đất trong thôn An Lão thì khoảng 
2.000.000 đồng/m2.  Đất đường trục xã thì khoảng 3.000.000 đồng/m2  gì đó. 
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H: Thế còn đất nông nghiệp thì giá bao nhiêu? 
Đ: Gần đây không có giao dịch nào nhưng năm 2011 có dự án đền bù 70 triệu/sào 
(360m2) gần theo VSIP đền bù khoảng 130 triệu đồng/sào, cũng vào khoảng 360.000 
đồng/m2 thì phải. Đó là tôi nghe thông tin từ các xã khác có dự án. 
H  Nhà anh có những loại cây nào? 
Đ   Chuối, mít, nhãn, xoài, bạch đàn…. 
H  Nếu tính thành tiền thì thu hoạch khoảng bao nhiêu tiền một cây một năm? 
Đ  Xoài thì vào khoảng 600 nghìn, nhãn là 800, mít 500, còn các loại khác thì chủ yếu 
là dùng để ăn, bạch đàn thì chưa cho thu hoạch chuối thì vào khoảng 100. 
H  Còn lúa,… giá một kg là bao nhiêu? 
H: Giá lúa hiện nay như thế nào? 
Đ  Trong năm nay thì cũng có nhiều thời điểm giá bán khác nhau, nhưng bình quân lại 
thì khoảng 6.5000 đồng. 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà… ở địa phương mình hiện nay như thế 
nào? 
Đ  Cái này thì tôi nắm không rõ đâu. 
H  Tiền công xây dựng đối với xây nhà ở ở địa phương mình hiện nay như thế nào? 
Đ  Tiền xây nhà ở hiện nay ở đây là vào khoảng 200.000 đồng nếu thuê. 
H  Còn tiền công xây dựng các công trình khác? 
Đ  Các công trình khác thì cũng như thế thôi. 
H  Anh có biết giá các loại nguyên vật liệu xây dựng hiện nay ở địa phương mình là 
bao nhiêu không? 
Đ: Cái này thì tôi không nắm rõ đâu. 
H: Vâng, cảm ơn anh! 
Trần Thị Nhường, xã  An Lư huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H  Xin chị cho biết hoạt động mua bán đất nông nghiệp ở địa phương mình như thế 
nào? 
Đ  Mua bán các loại đất nông nghiệp thì ở đây diễn ra cũng không nhiều. 
H: Thế giá đất lúa ở địa phương mình như thế nào? 
Đ: Giá đất lúa thì vào khoảng 200.000-300.000 đồng/m2 cho từng vị trí đẹp hay không 
đẹp khác nhau. 
H  Giá lúa,…. năm vừa qua thế nào? 
Đ  Giá lúa thì bấp bênh lắm năm vừa rồi giá biến động nhiều từ 5.000 – 7.000 đồng/kg 
H  Tính trung bình thì như thế nào? 
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Đ  Tính trung bình thì lúa khoảng 6.000 đồng. 
H  Nhà mình có thu nhập từ cây lấy gỗ không? 
Đ  Không, nhà tôi không trồng mấy cây lấy gỗ, tôi chỉ trồng mấy loại cây ăn trái thôi. 
H: Thế hàng năm chị thu hoạch được bao nhiêu từ các loại cây đó 
Đ: Mít thì khoảng 400-500 nghìn, xoài thì khoảng 800 nghìn, ổi thì khoảng 200-300, 
…cũng tùy anh ạ, chủ yếu để ăn mà. Thi thoảng nhiều thì đem ra chợ bán. 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Cái này thì tôi không rõ lắm. Nhưng theo tôi để xây được một ngôi nhà như kiểu mà 
người dân ở đây xây dựng thì nó vào khoảng 4.000.000 – 5.000.000 đồng/m2, mà cũng 
tùy từng nhà có điều kiện kinh tế như thế nào. 
H  Chị có biết giá thành xây mồ mả ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ  Cũng tùy từng loại, mộ đất thì khoảng 3-4 triệu, mộ xây thì cũng tùy có nhà xây hết 
6-7 triệu, có nhà thì 9-10 triệu cũng có. Do điều kiện từng nhà. 
H  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 200.000 – 300.000 đồng/ngày 
tùy vào loại công việc. 
H  Giá công lao động đối với từng loại nhà và các công trình khác chị có biết không? 
Đ  Giá lao động xây nhà ở đây vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày 
H  Còn giá công lao động đối với các công trình xây dựng khác? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ lắm. 
H  Giá vật liệu xây dựng ở địa phưong hiện nay, ví dụ như giá cát, xi măng, sắt 
thép…? 
Đ  Tôi chỉ biết giá cát là khoảng 300.000, còn giá xi măng, và giá sắt thì tôi không nắm 
rõ lắm. 
H  Vâng, cảm ơn chị! 

Hộ: Phạm Văn Tự, xã An Lư huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Hiện tại giá bán đất ở tại địa phương mình như thế nào? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ đâu, anh phải hỏi người khác thôi, vì tôi không để ý mấy 
cái chuyện buôn bán đất này đâu. 
H  Giá xây dựng một mét vuông nhà ở địa phương mình hiện nay là khoảng bao 
nhiêu? 
Đ  Cái này nhà tôi không xây dựng nên tôi cũng không rõ. 
H  Giá ngày công lao động xây nhà ở địa phương hiện nay? 
Đ  Khoảng 200.000 đồng. 
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H  Còn giá ngày công lao động các công trình khác như cổng, chuồng trại,….? 
Đ  Chắc là cũng tầm giá đó hoặc rẻ hơn chút thôi. 
H  Giá các loại nguyên vật liệu xây dựng ở địa phương hiện nay người dân mua thế 
nào? 
Đ  Cát thì giá là 300. 
H  Còn xi măng. 
Đ  Giá vào khoảng 1500. 
H  Vâng, cảm ơn anh! 
Hộ Lê Văn Hưởng, xã Thủy Triều huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Tình hình mua bán đất ở địa phương mình những năm qua như thế nào? 
Đ  Hiện thì không có giao dịch gì. Nhưng đất tuyến TL359 thì cũng khoảng 7-8 
triệu/m2. 
H: Thế còn đất nông nghiệp thì như thế nào? 
Đ: Gần đây thì không có giao dịch nhưng trước đây đền bù gấp 2 lần giá nhà nước thì 
thấp quá, nhưng giờ đây được hỗ trợ gấp 5 lần thì bà con có vẻ đồng tình. 
H  Anh có biết giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở ở địa phương mình hiện 
nay như thế nào không? 
Đ  Bây giờ để xây dựng được một căn nhà thì giá của nó cũng phải từ 3.500.000 –  
4.500.000 đồng/m2. Cũng tùy từng loại nhà. 
H: Nhà anh trồng những loại cây gì? 
Đ: Nhà tôi trồng một số loại cây như: cây ăn trái thì có chuối, đu đủ, xoài, mít, sấu, 
ổi… Cây bong mát thì có: Bạch đàn, phượng... 
H: Hàng năm anh thu được bao nhiêu từ các loại cây đó. 
Đ: Chuối thì tôi thu được 80.000, đu đủ thì 100.000, mít thì 500.000… nhiều cây thì 
cũng chẳng rõ nữa vì vừa ăn vừa bán. 
H: Anh có biết giá của một số loại cây lấy gỗ mà vườn nhà anh trồng hay không? 
Đ: Theo như tôi được biết thì giá bạch đàn loại cây mà đường kính nhỏ hơn 10 cm thì 
được bán giá là 50 nghìn đồng/cây, to thì 100 nghìn đồng/cây. Chủ yếu là để phục vụ 
xây dựng mà anh. 
H  Vâng, cảm ơn anh! 
Hộ: Ông Đỗ Văn Bác, xã Thủy Triều huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
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H:  Xin hỏi anh, những năm vừa qua, tại địa phương mình có diễn ra hoạt động chuyển 
nhượng, mua bán đất đai không? 
Đ:  Tôi cũng không rõ, chắc nếu có thì cũng ở mặt đường chứ, ở đó thì còn kinh doanh 
được. Còn ở các khu vực khác thì ít lắm, mấy năm nay khó khăn người dân làm gì có 
tiền mua đất đâu. 
H:  Trong vài năm gần đây thì giá mua bán các loại đất ở địa phương mình như thế nào, 
cụ thể đầu tiên xin hỏi anh là giá mua bán đất ở? 
Đ:  Như giá đất ở khu vực mặt đường TL359 theo tôi biết thì nó phải trên 6.500.000 
đồng/m2. Nhưng cũng có chỗ bán 8 triệu mà mãi chẳng có ai mua, nó tùy vị trí anh ạ. 
H:  Những năm vừa qua thì giá đất lúa bà con mua bán với nhau như thế nào? 
Đ:  Những năm vừa qua bà con mua bán với nhau đất lúa vào khoảng 200.000 – 
300.000 đồng/m2.  
H:  Theo giá xây dựng thực tế hiện nay của các loại công trình nhà ở địa phương mình 
khoảng bao nhiêu một mét vuông? 
Đ:  Cũng tùy từng loại nhà anh ạ, như mấy hộ ở đây xây thì nó cũng phải đến: 4 
triệu/m2. 
H:  Giá một ngày công xây dựng hiện nay ở đây là bao nhiêu? 
Đ:  Nếu xây nhà thì giá ngày công là vào khoảng 250.000 đồng, còn các công trình xây 
dựng khác là khoảng 200.000 đồng.  
H:  Anh có biết giá nguyên vật liệu xây dựng ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu 
không? 
Đ:  Giá cát thì khoảng 300 nghìn, giá xi măng thì 1600, giá sắt thì 10 – 20 nghìn tùy 
loại 
H:  Nhà anh có trồng nhiều loại cây không? 
Đ:  Có. 
H:  Một năm mỗi loại cây anh trồng thì thu được khoảng bao nhiêu tiền? 
Đ:  Nhãn thì khoảng 1.000.000 đồng/cây, xoài khoảng 800.000 đồng/cây, …  
H:  Giá 1kg lúa hiện nay là bao nhiêu? 
Đ:  Khoảng 6.500 đồng/kg. 
H: Vâng, cảm ơn anh! 

Hộ Nguyễn Văn Tư, xã Thủy Triều huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H:  Anh có biết giá đất ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ:  Cái này thì tôi cũng không nắm rõ đâu. 
H:  Nhà anh trồng những loại cây nào? 
Đ:   Chuối, mít, nhãn, xoài, mãng cầu, bạch đàn…. 
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H:  Nếu tính thành tiền thì thu hoạch khoảng bao nhiêu tiền một cây một năm? 
Đ:  Xoài thì vào khoảng 700 nghìn, nhãn là 550, mít 500, còn các loại khác thì chủ yếu 
là dùng để ăn, bạch đàn thì chưa cho thu hoạch chuối thì vào khoảng 80 nghìn. 
H: Còn lúa,… giá một kg là bao nhiêu? 
Đ:  Trong năm nay thì cũng có nhiều thời điểm giá bán khác nhau, nhưng bình quân lại 
thì khoảng 6.5000 đồng. 
H:  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà,… ở địa phương mình hiện nay như thế 
nào? 
Đ:  Cái này thì tôi nắm không rõ đâu. 
H:  Tiền công xây dựng đối với xây nhà ở ở địa phương mình hiện nay như thế nào? 
Đ:  Tiền xây nhà ở hiện nay ở đây là vào khoảng 250.000 đồng nếu thuê. 
H:  Còn tiền công xây dựng các công trình khác? 
Đ:  Các công trình khác thì cũng như thế thôi. 
H:  Anh có biết giá các loại nguyên vật liệu xây dựng hiện nay ở địa phương mình là 
bao nhiêu không? 
Đ: Cái này thì tôi không nắm rõ đâu. 

Ông Đỗ Văn Biên, xã Thủy Triều (chủ cửa hàng VLXD) 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H: Anh có biết tình hình mua bán đất ở địa phương mình không? 
Đ: Tôi cũng không rõ lắm nhưng đất ở mặt đường TL359 thì cao vì ở đây còn kết hợp 
để kinh doanh được, chứ ở các khu vực trong thôn thì cũng thấp thôi. 
H: Thấp là khoảng bao nhiêu anh? 
Đ: Thì mặt đường 359 thì khoảng 7-8 triệu/m2 còn trong đường thôn thì khoảng 2,5-3 
triệu/m2. 
H: Anh biết giá xây dựng nhà ở đây là bao nhiêu không? 
Đ: Cái này thì tôi rõ lắm. Tùy từng loại nhà, sử dụng vật liệu xây dựng khác nhau. Chủ 
yếu thì khoảng 4-5 triệu/m2 xây dựng. Có nhà còn hơn do còn phần trang trí có cầu kỳ 
hay không. 
H: Thế còn giá vật liệu xây dựng như thế nào anh? 
Đ: Giá vật liệu xây dựng giờ có giá chung rồi anh ạ. Hàng tháng có bảng giá của nhà 
cung cấp. Cát thì khoảng 350-400 nghìn/m3. Sắt thì tùy loại, loại bán cân, loại bán cây. 
Có bảng giá anh ạ. Ở đây mà bán đắt hơn các nơi khác là người dân không mua ngay. 
H: Thế giá của các đồ nội thất thì thế nào như đồ công trình vệ sinh? 
Đ: Cũng tùy từng hãng và chất lượng khác nhau. Ví dụ một bộ sứ vệ sinh của INAX 
loại bình thường thì khoảng 2,5 triệu/bộ. 
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H: Theo anh bảng giá mà thành phố đưa ra có hợp lý với thực tế mà bảng giá anh đang 
kinh doanh không? 
Đ: Tôi cũng không để ý lắm đến bảng giá mà thành phố đưa ra vì chủ yếu là theo bảng 
giá của công ty quy định. Mình là đại lý mà anh, giá do công ty chứ có do mình đâu. 
Nhìn tôi xem qua bảng giá thành phố mà các anh đưa ra thì cũng hợp lý thôi. Còn chi 
tiết thì cùng khó mà so sánh. 
H: Vâng cảm ơn anh. 

Hộ Nguyễn Thị Tới, xã Trung Hà huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H: Chị cho biết tình hình mua bán đất ở trên địa bàn xã mình gần đây như thế nào? 
Đ: Tôi cũng nắm rõ. 
H: Thế đất nông nghiệp thì có giao dịch gì không? 
Đ: Gần đây hình như cũng không có giao dịch gì thì phải, nếu cần biết rõ anh hỏi 
người khác xem. 
H: Nếu nhà chị cần bán đất nông nghiệp thì giá bao nhiêu thì bán? 
Đ: Chắc thì cũng giống các xã khác thôi. Cũng phải khoảng 300.000 đồng/m2 
H: Nhà chị có trồng nhiều loại cây không? 
Đ: Có 
H: Đó là những loại cây nào? 
Đ: Thì toàn những cây trong vườn thôi, ít cây ăn quả như mít, xoài, sấu, ổi, chanh… 
H: Giá của các loại cây như thế nào? 
Đ: Cũng chẳng có mua bán nào mà biết anh ạ 
H: Thế thu nhập từ các loại cây mọi năm như thế nào ạ? 
Đ: Chủ yếu là để ăn thôi, mít thì khoảng 500, ổi 200, xoài 800 nghìn anh ạ 
H: Chị có biết giá xây dựng nhà là bao nhiêu không? 
Đ: Tôi cũng không rõ, cái đó hỏi mấy ông đàn ông thì rõ hơn 
H: Vâng cám ở chị. 
 
 
Ông Nguyễn Văn Bích, xã Ngũ Lão huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình anh có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H:  Những năm vừa qua, hoạt động mua bán các loại đất ở địa phương mình diễn ra có 
sôi nổi không? 
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Đ:  Giao dịch của người dân cũng nhiều anh ạ; vì xã Ngũ Lão cũng là một trong những 
xã trung tâm của huyện. Nhất là mặt đường TL359. 
H:  Anh thấy các hộ đã mua bán giá đất ở thì giá đất ở là bao nhiêu? 
Đ: Như vừa rồi có hộ vừa bán đất giá 8.500.000 đồng/m2, có xác nhận hợp đồng 
chuyển nhượng của xã anh ạ. Đó là vị trí 1 mặt đường 359. 
H:  Nếu gia đình anh bán đất ở hiện nay thì giá bao nhiêu? 
Đ:  Cũng phải như các hộ đã bán rồi. 
H:  Tức là 8.500.000 đồng/m2? 
Đ:  Đấy, cũng phải giá đấy. 
H:  Đất lúa thì được bán ở mức giá nào? 
Đ:  Khoảng 200.000 -300.000 đồng/m2. 
H:  Anh có biết giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở ở địa phương mình hiện 
nay như thế nào không? 
Đ:  Như tôi biết nhà xây dựng 2 tầng trở lên thì giá xây dựng là 5.000.000 đồng/m2 
H: Giá ngày công lao động xây dựng nhà ở địa phương anh có biết là bao nhiêu 
không? 
Đ:  Giá ngày công lao động một ngày xây nhà hiện nay vào khoảng 200.000 -300.000 
đồng tùy loại thợ. Thợ chính 300.000 đồng/ngày; thợ phụ thì 200.000 đồng/ngày. 
H: Còn giá ngày công lao động xây dựng các công trình  khác ở địa phương hiện nay 
là bao nhiêu? 
Đ:  Cái đó tôi không rõ lắm nhưng chắc cũng bằng với giá xây nhà thôi vì cũng đều là 
xây dựng mà. 
H:  Giá nguyên vật liệu thì anh có biết không? 
Đ:  Giá xi măng khoảng 1.400.000 đồng/tấn, cát 380.000 đồng/m3; sắt thì tùy loại như 
sắt 6, sắt 8 thì 13.000 đồng/kg. 
H: Anh có biết giá xây dựng mồ mả ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ: Như tôi biết thì tùy từng loại mộ mà có giá thành khác nhau, mộ đất thì khoảng 
3.000.000 đồng, mộ xây thì tùy mức độ xây như thế nào, xây đơn giản thì 4 triệu,, cầu 
kỳ thì có khi đến 10 triệu đó là không tính tiền mua đất đâu nhé.   
H:  Còn giá lúa năm vừa rồi, giá một kg ấy là bao nhiêu? 
Đ:  Giá lúa năm vừa qua thì khoảng 6.500 đồng/kg. 
H:  Vâng, cảm ơn anh! 

Hộ Bà Nguyễn Thị Chiên, xã Ngũ Lão huyện Thủy Nguyên 
H:  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ:  Có, nhà tôi có bị ảnh hưởng. 
H  Xin chị cho biết hoạt động mua bán đất ở địa phương mình như thế nào? 
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Đ  Mua bán các loại đất nông nghiệp thì ở đây diễn ra cũng không nhiều. Nhưng mua 
bán đất ở thì cũng có đấy. 
H: Thế giá đất ở, người dân mua bán như thế nào? 
Đ: Mặt đường 359 thì giá cao khoảng 8 triệu/m2 còn đường trục thôn thì khoảng 3-3,5 
triệu/m2 
H: Thế giá đất nông nghiệp thì thế nào? 
Đ: Cái đó tôi cũng không rõ, vì gia đình tôi là giáo viên nay đã nghỉ hưu nên cũng 
không để ý lắm. Hơn nữa ở gần nhà tôi thì không ai mua bán cả nên cũng không biết. 
H:  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Cái này thì tôi không rõ lắm. Nhưng theo tôi để xây được một ngôi nhà như kiểu mà 
người dân ở đây xây dựng thì nó vào khoảng 4.000.000 – 5.000.000 đồng/m2, mà cũng 
tùy từng nhà có điều kiện kinh tế như thế nào. 
H: Chị có biết giá thành xây mồ mả ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ: Cũng tùy từng loại, mộ đất thì khoảng 3-4 triệu, mộ xây thì cũng tùy có nhà xây hết 
6-7 triệu, có nhà thì 9-10 triệu cũng có. Do điều kiện từng nhà. 
H:  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ: Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 200.000 – 300.000 đồng/ngày 
tùy vào loại công việc. 
H:  Giá công lao động đối với từng loại nhà và các công trình khác chị có biết không? 
Đ: Giá lao động xây nhà ở đây vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày 
H:  Còn giá công lao động đối với các công trình xây dựng khác? 
Đ:  Cái này tôi không nắm rõ lắm. 
H: Giá vật liệu xây dựng ở địa phương hiện nay, ví dụ như giá cát, xi măng, sắt 
thép…? 
Đ: Tôi không nắm rõ lắm. 
H: Vâng, cảm ơn chị! 
Hộ Lê Thị Hiền, xã Ngũ Lão huyện Thủy Nguyên (hộ vừa mới xây nhà) 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Xin chị cho biết hoạt động mua bán đất ở địa phương mình như thế nào? 
Đ: Trong thôn thì giao dịch không nhiều, có mấy hộ ở mặt đường 359 thì có mua bán. 
Đ  Mua bán các loại đất nông nghiệp thì ở đây diễn ra cũng không nhiều. 
H: Giá giao dịch của người dân là bao nhiêu? 
Đ: Tôi cũng không nắm chắc, hình như khoảng 8 triệu thì phải. 
H: Thế giá đất lúa ở địa phương mình như thế nào? 
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Đ: Giá đất lúa thì vào khoảng 200.000-300.000 đồng/m2 cho từng vị trí đẹp hay không 
đẹp khác nhau. 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Cũng tùy từng nhà, như nhà tôi vừa xây thì khoán gọn cho thợ là 4 triệu/m2 xây 
dựng. Mình chỉ trông coi thôi, chứ mình có chuyên môn đâu anh. 
H  Chị có biết giá thành xây mồ mả ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ  Cũng tùy từng loại, mộ đất thì khoảng 3-4 triệu, mộ xây thì cũng tùy có nhà xây hết 
6-7 triệu, có nhà thì 9-10 triệu cũng có. 
H  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 200.000 – 300.000 đồng/ngày 
tùy vào loại công việc. 
H  Giá vật liệu xây dựng ở địa phưong hiện nay? 
Đ  Giá cát như nhà tôi mua là 380.000 đồng/m3, xi măng 1.450.000 đồng/tấn. Sắt 6, sắt 
8 thì 13.000 đồng/kg còn các loại khác thì tôi cũng không nhớ rõ lắm vì có báo giá của 
cửa hàng vật liệu xây dựng mà anh. 
H  Vâng, cảm ơn chị! 

Bà Đinh Thị Vĩnh, xã Ngũ Lão huyện Thủy Nguyên (chủ cửa hàng VLXD) 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H:  Xin anh cho biết hoạt động mua bán đất ở địa phương mình như thế nào? 
Đ:  Tôi cũng không để ý lắm 
H:  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ:  Theo tôi để xây được một ngôi nhà như kiểu mà người dân ở đây xây dựng thì nó 
vào khoảng 3.500.000 – 5.000.000 đồng/m2. Thậm chí có nhà lên đến 5,5 – 6 triệu/m2. 
Mà cũng có nhà chỉ 3 triệu thôi, tùy điều kiện gia đình. 
H:  Giá công trình phụ như thế nào? 
Đ:  Thường giờ đây bà con xây luôn cùng với nhà như là thành phố anh ạ, giờ cũng 
khác ngày xưa rồi. 
H:  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ:  Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 250.000 – 300.000 
đồng/ngày tùy vào loại công việc. 
H:  Giá vật liệu xây dựng ở địa phương hiện nay, ví dụ như giá cát, xi măng, sắt 
thép…? 
Đ:  Giờ có đơn giá của các nhà cung cấp anh ạ. Nó cũng thay đổi tùy thuộc vào thị 
trường. 
H: Theo như chị kinh doanh vật liệu xây dựng thì bảng giá mà thành phố đưa ra có hợp 
lý với thực tế mà bên chị đang kinh doanh không. 
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Đ: Theo như bảng giá anh cho xem thì cũng thấy hợp lý anh ạ. Chứ nhiều loại như thế 
thì cũng khó mà chính xác tuyệt đối. 
H:  Vâng, cảm ơn chị! 
Bà Đinh Thị Nhàn, xã Phả Lễ huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H  Xin chị cho biết hoạt động mua bán đất nông nghiệp ở địa phương mình như thế 
nào? 
Đ  Hiện tại không có giao dịch nào cả. 
H: Thế còn giá đất ở thì bao nhiêu? 
Đ: Tùy từng vị trí, đất trục xã khoảng 2 triệu, nếu bán cả đất và nhà thì khoảng 2,5 
triệu 
H  Giá xây dựng một mét vuông các loại nhà ở địa phương hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Cái này thì tôi không rõ lắm. Anh hỏi người khác thì sẽ rõ hơn. 
H  Chị có biết giá thành xây mồ mả ở địa phương mình như thế nào không? 
Đ  Cũng tùy từng loại, mộ đất thì khoảng 3-4 triệu, mộ xây thì cũng tùy có nhà xây hết 
6-7 triệu, có nhà thì 9-10 triệu cũng có. 
H  Giá công lao động một ngày ở địa phương mình hiện nay là bao nhiêu? 
Đ  Như tôi thấy thì giá thuê công nhật ở đây vào khoảng 200.000 – 300.000 đồng/ngày 
tùy vào loại công việc. 
H  Giá công lao động đối với từng loại nhà và các công trình khác chị có biết không? 
Đ  Giá lao động xây nhà ở đây vào khoảng 250.000 – 300.000 đồng/ngày 
H  Còn giá công lao động đối với các công trình xây dựng khác? 
Đ  Cái này tôi không nắm rõ lắm. 
H  Giá vật liệu xây dựng ở địa phưong hiện nay, ví dụ như giá cát, xi măng, sắt 
thép…? 
Đ  Tôi chỉ biết giá cát là khoảng 300.000, còn giá xi măng, và giá sắt thì tôi không nắm 
rõ lắm. 
H  Vâng, cảm ơn chị! 

Bà Vũ Thị Ngọt, xã Lập Lễ huyện Thủy Nguyên 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H: Chị có biết tình hình mua bán đất đai ở địa phương không? 
Đ: Ở đây giao dịch cũng ít thôi, giá đất ở đường trục xã khoảng 4-4,5 triệu/m2, đường 
trong thôn thì khoảng 3tr. 
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H: Thế còn tình hình mua bán đất nông nghiệp thì như thế nào? 
Đ: Thì cũng như các nơi khác trong vùng thôi, khoảng 300.000 đồng/m2. 
H: Ở đây cây trái, hoa màu thì có giao dịch gì ko? 
Đ: Từ trước đến giờ cũng không thấy có giao dịch gì cả? 
H: Như nhà chị có trồng nhiều cây không? 
Đ: Cũng có trồng, mỗi loại một ít chủ yếu là để gia đình sử dụng, có buôn bán gì đâu 
H: Ở đây việc xây dựng mồ mả thì hết khoảng bao nhiêu? 
Đ: Cũng tùy từng loại mộ, nhưng ít nhất thì cũng khoảng 3 triệu, nhiều thì cũng khó 
nói lắm. 
H: Đơn giá xây dựng nhà cửa ở đây khoảng bao nhiêu 1 m2? 
Đ: Cũng tùy loại nhà, nhưng giờ xây dựng nhà cũng tốn lắm, chắc phải 4-5 triệu/m2 
mới xây dựng được 
H: Vâng cảm ơn chị 

Bà Nguyễn Thị Quỳnh Vân, phường Máy Tơ quận Ngô Quyền 
H  Hộ gia đình chị có bị ảnh hưởng bởi tiểu dự án “Đường trục chính đô thị thành phố 
Hải Phòng” không? 
Đ  Không, nhà tôi không bị ảnh hưởng. 
H: Tình hình giao dịch đất ở địa phương mình như thế nào? 
Đ: Nếu ở phường thì lớn lắm, không biết rõ đâu anh  
H: Thế chị có biết việc giao dịch đất ở đường Nguyễn Trãi không? 
Đ: Gần đây mua bán ở đường Nguyễn Trãi hầu như không có vì người dân đã nghe 
thông tin có dự án làm cầu từ lâu nên không có giao dịch gì cả. Như nhà số 43 Nguyễn 
Trãi đã có nhu cầu bán đã lâu nhưng có ai mua đâu. 
H: Thế nhà 43 Nguyễn Trãi người ta đòi giá bao nhiêu? 
Đ: Người ta đòi cả nhà cả đất là khoảng 4 tỷ đồng. Nhà 2 tầng anh ạ. Diện tích đất 
khoảng 50m2. 
H: Tính ra thì cũng phải khoảng 40 triệu/m2 

Đ: Vâng cũng phải tầm đó 
H: Thế còn trường hợp nào giao dịch thành công gần đây không chị? 
Đ: Hình như chỉ có 1 trường hợp, đó là số nhà 20 Nguyễn Trãi. 
H: Thế giá giao dịch là bao nhiêu chị có biết không? 
Đ: Trường hợp này là gia đình thế chấp Ngân hàng nhưng không có khả năng để trả nợ 
nên ngân hàng đem đấu giá. Giá đấu giá là 4,4 tỷ đồng. 
H: Thế 4,4 tỷ đồng là nhà và đất đúng không? 
Đ: Vâng diện tích đất hình như khoảng 80m2, nhà 3 tầng anh ạ 
H: Thế tính ra thì tiền đất là bao nhiêu 1m2? 
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Đ: Cụ thể thì tôi không biết người ta tính như thế nào, hình như là bao gồm cả thuế và 
tiền xây dựng nhà. Nhưng chắc cũng phải tầm 40 triệu/m2. 
H: Chị có biết giá xây nhà ở địa phương không? 
Đ: Cụ thể thì tôi cũng  không rõ lắm, cần chính xác thì anh hỏi thêm bên cán bộ phụ 
trách xây dựng. Nhưng chắc cũng khoảng 5triệu/m2. 
H: Thế ở đường Nguyễn Trãi các hộ dân có trồng cây cối gì không? 
Đ: Không có đâu anh, nếu có thì có vài chậu cây cảnh thôi. Làm gì có đất mà trồng. 
H: Thế cây xanh ngoài đường chăc của của bên công ty cây xanh đô thị quản lý 
Đ: Vâng anh ạ 
H: Vâng cảm ơn chị 
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PHỤ LỤC 4: HỢP ĐỒNG GIAO DỊCH ĐẤT ĐAI 
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Phụ lục 2:









Ph  l c 3 – M T S  HÌNH  NH H P THAM V N C NG Đ NG 
 

Phư ng Đông H i 2 – qu n H i An Công ty Hàng H i – phư ng Nam H i – qu n H i An 
 

Nh ng hình  nh khác 

  

  



  

  
 



Kinh phí gi i phóng m t b ng c u V  Yên

 Kh i lư ng   ơn gi  Th nh ti n
I Đ n bù GPMB 73,485,500,000             

1   n b    t
-   t th  cư m2 8,500,000          -                              
-   t tr ng c y h ng n m m2 60,000              -                              
-   t th y s n m2 38,200                    80,000              3,056,000,000                 

  t thương m i d ch v m2 26,085                    2,700,000          70,429,500,000               
2   n b  nh  c a

Nh  tr n3 t ng m2 4,000,000          -                              
Nh  3 t ng m2 4,000,000          -                              
Nh  2 t ng m2 3,500,000          -                              
Nh  m i b ng 1 t ng m2 5,500,000          -                              

3   n b  kh c
- L a m2

M  x y c i 8,000                -                              
C y  n qu c y 9,500,000          -                              
C ng tr nh tr n   t doanh nghi p 500,000            -                              

II Các kho n h  tr 49,180,000,000             
- H  tr  di chuy n H 5,000,000          -                              
- H  tr   n   nh  S v  SX h  SX NN kh u
- H  tr   n   nh cu c s ng h  ph i di chuy n nh   kh u 6,000,000          -                              
- H  tr  chuy n   i ngh  nghi p h  tr c ti p SX NN (tr ng l a) m2 300,000            -                              

H  tr  chuy n   i ngh  nghi p h  nu i tr ng th y s n m2 38,200                    400,000            15,280,000,000               
H  tr   n   nh s n xu t doanh nghi p 113,000,000,000       0.3                   33,900,000,000               

III Sub-total (I+II) 122,665,500,000           
IV Giám sát đ c l p                    890,000,000

V
Kinh phí t  ch c th c hi n b i thư ng, h  tr  b i
thư ng tái đ nh cư gi i phóng m t b ng 2%III 2,453,310,000               

VI Kinh phí d  phòng 10%(III+IV+V) 12,600,881,000             
T ng c ng (III+IV+V+VI) 138,609,691,000           

TT N I DUNG  ƠN V Qu n H i An

PH  L C 4 - KINH PHÍ GPMB CHI TI T
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