CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA
VIET NAM
KHAO SAT CHUAN BI
DU AN XAY DUNG PUONG TRUC CHINH
PO THI THANH PHO HAI PHONG

KE HOACH HANH DQNG TAI PINH CU (RAP)
CAU VU YEN

Thang 12, 2016
CO QUAN HOP TAC QUOC TE NHAT BAN (JICA)
CONG TY CHODAI CO., LTD.

CONG TY ORIENTAL CONSULTANTS GLOBAL CO., LTD.
CONG TY ALMEC VPI CO., LTD.

1R

CR(5)

16-006




UBND THANH PHO HAI PHONG
BAN QUAN LY CONG TRINH XAY DUNG PHAT TRIEN DO THI

DU AN PTXD DPUONG TRUC CHINH PO THI
THANH PHO HAI PHONG

DU AN XAY DUNG CAU VU YEN

KE HOACH HANH PONG TAI PINH CU

Thang 12/2016




MUC LUC

TOM TAT 1
1. MO TADU AN 4
1.1  So lugc vé J D10 7 1 s PSPPSR 4
1.2 CAc phurong AN GPMB AU KIGI ..........veveeeeeeeeeeeeeeeeee et 5

1.3 Muc tiéu ctia Ké hoach hanh dong Tai dinh ¢t (RAP) .......oooveveeeeeeeeeeeeeeeee e 7

2.  PHAM VI THU HOI PAT VA TAI PINH CU 8
2.1 TAC AONG tICK CUC ..eviieieiieie ettt ettt ettt et e e ensesaeesseesseeseenseensesnsensaensean 8
2.2 TAC QONE TIEU CUC ..utiutetieitieit ettt ettt ettt e et e e et ea e et e st e b e e bt es b e eaaesatesaeesbee bt enteenteeseesbeenbeennean 8

3.  THAM VAN CONG PONG VA CONG BO THONG TIN 9
3.1 Tham VAN CONG QONE .........ovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ese e see e 9
3.2 COng bd va cOng Khai thONG TN .......o..o..ovveveieeeeeeeeeeeeeeeee e 10

4. KHUNG PHAP LY VA CHINH SACH 11
4.1 KRUNE PRAP 1Y ettt ettt ettt s na et e ea 11
411 LUt DAL AT (2013)..mieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 14
4.1.2  Nghi dinh: Quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat D4t dai (Nghi dinh 43/2014/ND-CP)..15

4.1.3  Nghi dinh: Quy dinh v& gia dit (Nghi dinh 44/2014/ND-CP)........cccccooevvmeeremrerreerrrrerrnnnn 16

4.1.4  Chinh sach tai dinh cu khong ty nguyén clia JICA.........cooovieieiieieeee e 16

4.2 Nhiing khac biét trong chinh SACK.........ccoiiiiiiiiiiii e 20

5. CHINH SACH BOI THUONG, PIEU KIEN VA QUYEN LOI 28
5.1 Chinh SACH DOT thUGNE ...ttt ee e esenaes 28
5.2 Tiéu chudn dl U KIGN ........oov.iveeeeeeeeeceeee et 29
52.1  Ngudibi anh huong bOi DU AN.........oveveeeeeeeeeeeeeeceeeeeeee e 29

522 NhOm d& bi tON thUONE ......o..oveeeeeeeeeeeeeeeeee e 30

523 GHOTNN.....ooeceeeeceeeeeeeee e 30

5.3 QUYBI L0ttt ettt e et enaes 31

6. SAP XEP THUC HIEN 40




7.

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2 Thu tuc giai quyét khiéu nai

9.1

9.2 Phan tich va lua chon nhu ciu

9.3

9.4 Chi phi va ngan sach

10.

10.

10.

10.

11.

11.

11.

Thu tuc boi thudng, hd trg VA tAl Ginh CU.........ooovivveeeieeeeeeeeeee e

TO CHUC THU'C HIEN

Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong (UBND TP Hai Phong)) .........cveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeereeenans

Ban Quan ly du an

Uy ban nhan dan Quéan/Huyén

Hoi déng Tai dinh cur QUAN/HUYEN ...covviiiiiiecieee ettt neas

Céc to chirc khac co lién quan

Uy ban nhan dan Xa/Phuong

Trung tAm phat trién qu§ At QUANNUYEN .....o.veveeeeeeeeeeeeeeeee e

CO CHE GIAI QUYET KHIEU NAI

Co ché chung

CHIEN LUQC PHUC HOI THU NHAP

Muc ti€u cua chuong trinh phuc hdi thu nhép va O E0 e

Co cau to chire

GIAM SAT VA PANH GIA
1 Giam sat ndi bd

2 Giam sat doc lap bén ngoai

10.2.1
10.2.2

3 Panh gia
CHI PHi VA NGAN SACH
1 Ngén sach

2 Khao sat chi phi thay thé
DAL oo

11.2.1
11.2.2

Khéo sat kinh té - x3 hoi va Kiém dém chi tiet.......ooveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Ba0 ca0 ..uvveiiiiiin.

Cay an qua va hoa mau

42

42

43

45

45

47

47

48

49

49

50

51

51

52

53

53

53

53

54
55
55

55

56



11.3  Chi phi thu hdi dit va tai dinh CU ........oooveveeeeeeeeeeeee e

12. TIEN PO

121 Trién Khai thure RGN co.oeeeeeeeeeeeeeeee e
12.2 TiEN @0 thUC MBI . veeeeeeeeeeeeeeee et
Phu luc:

1. Béo c4o gia thay thé

2. Danh sach nguoi tham du tham véan cong dong
3. Hinh anh cac cudc hop tham véan cong dong

4. Kinh phi dén bu chi tiét



Dbinh nghia thuat nglr

HO tro

K& hoach dén
bu, ho tro va

tai dinh cu

Ngay khoa sb

Khao sat do

dac chi tiét

Hop 1€/

Quyén loi
Phuc hdi sinh
ké

Kiém ké thiét
hai

La sy hd tro bd sung dugc cung cdp cho nhitng ngudi bi anh huéng boi
Du an (NBAH)- nguoi dang bi mat di tai san (dic biét 1a tu liéu san
xuét), thu nhap, viéc lam hodc cac nguén séng - dé bd sung cho vi¢c chi
tra boi thudng dbi voi tai san dé dat dugc ¢ murc toi thiéu 1a phuc hdi
day du cac tiéu chuan séng va chat luong cudc séng.

Viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc trién khai tir cac két qua cua
Ké hoach hanh dong Tai dinh cu, khao sat do dac chi tiét, va bat ky
cudc diéu tra tai hién truong khac duoc tién hanh sau khi Uy ban nhan
dan Hai Phong thong bao thu hdi dat. Chinh sach va diéu kién cua ké
hoach dén bu, hd tro va tai dinh cu co nguén géc tir K& hoach hanh
dong Tai dinh cu, mot trong nhiing tai li¢u ban dau dé chép thuan chinh
sach dau tu va quyét dinh dau tu dy 4n va cling nhu mot phan cap nhat
cua nghién ctru tinh kha thi trong nudc. K& hoach dén bu, hd trg va tai
dinh cu s€ duoc nop cho JICA dé kh'fmg dinh sy tuan tha dbi véi Ké
hoach hanh dong T4ai dinh cu.

Nguoi bi di doi / nguoi bi anh huong boi Du an (NBAH) va cac cong
ddng dia phuong s& duoc thong bao vé ngay khoéa s6 cho mdi thanh
phan du 4n tai cudc hop tham van cong ddng. Bét ky ngudi nao di
chuyén bat hop phéap vao khu vue du 4n sau ngay d6 sé& khong duoc boi
thuong va hd tro theo du an. Péu kién bdi thudng va hd trg hop phap
cho mbi tai san dugc xac dinh b?mg khéo sat do dac chi tiét va khéao sat
hién truong lién quan khéc sau khi c6 thong bao thu hoi dat.

Viéc hoan thién va / hodc xac nhan cac két qua cua vi¢e kiém ké tai san
thi¢t hai (IOL), mic d§ nghiém trong cua céac tac dong, va danh sach
cac ho BAH thuc hién trudc day trong qua trinh chuan bi K& hoach tai
dinh cu chinh thirc.

Pham vi ctia bdi thuong, hd tro va danh gia cac bién phap bao gém hd
trg phuc hdi thu nhap, hd tro di chuyén, hd tro thu nhap, tai dinh cu va
hd tro tai dinh cu dén ngudi BAH dé khoi phuc lai co so kinh té va x4
hoi cua ho tuy thudc vao loai va mitrc dg thié€t hai cta ho.

Phuc hoi sinh ké d& cap dén viéc dén bu cho nguoi bi anh huodng, 1a
nhirng nguoi bi mat ngudn thu nhap hodc phuong tién sinh ké, dé khoi
phuc thu nhap va mirc séng ciia ho bang véi mure trude khi bi di doi.
Qua trinh kiém dém, vi tri, do dac va xéac dinh cac chi phi thay thé cua

tat ca cac tai san co dinh s€ dugc phuc hoi hay cac tdc dong bat 1gi bai,



Chi phi thay
thé

Téi dinh cu

hodc do cac du an. Chiing bao gém, (khong gii han hodc ¢ trong mot
danh sach dﬁy du) dat sur dung dé &, kinh doanh, néng nghiép, ao hd,
nha &, quay hang va cira hang; cac ciu trac khac nhu hang rio, ngdi mo
va giéng; cay co gia tri thuong mai; va cic ngudn thu nhap va sinh ké.
N6 ciing bao gom viéc danh gia mirc d6 nghiém trong cua cac tac dong
anh hudéng dén dat dai, bat dong san, tai san sinh ké va kha nang san
xuit ctia ngudi bi anh hudng.

La mot phuong phép xéac dinh gia tri tai san (bao gdm ca dét dai, nha ¢,
kha ning tiép can véi cac dich vu, cong trinh, ciy trong, vv), gilip xac
dinh s6 tién bdi thuong dii dé thay thé tai san bi mat, bao gém chi phi
giao dich, trong do6 co thé bao g@)m cac loai thué, phi, van chuyén, lao
dong. Lién quan dén dat dai va cong trinh, "Chi phi thay thé" dugc dinh
nghia nhu sau: Déi voi dat nong nghiép, 1a gia tri thi truong cua dat c6
kha ning san xuit tvong dwong hodc st dung nam trong cac ving lan
can cua dat bi anh hudng, cdng vadi cac chi phi chuén bi dat dé mirc
tuong ty nhu cta khu dat bi anh hudng, cong véi cac chi phi dang ky va
thué chuyén nhuong. Déi voi dat & cac khu vue do thi, d6 1a gia tri tién
chuyén nhuong cua dit bang nhau vé kich thudc va gid tri sir dung, véi
cac co so ha tﬁng cong cong va dich vu tuong tu hodc cai thi¢n hon nam
trong ving lan cin ciia dat bi anh huong, cong véi cac chi phi dang ky
va thué chuyén nhuong . D6i v6i nha & va cac cong trinh khac, no 1a gia
thi trudng cua vat liéu dé xdy dung mot ciu triic thay thé véi dién tich
va chét luong tuong duong hodc tdt hon so voi nhitng ciu trac bi anh
hudng, hodc dé stra chita mot cau trac bi anh hudng mot phén, cong voi
chi phi van chuyén vat liéu xdy dung téi cac cong truong xdy dung,
cong v6i chi phi nhan cong va chi phi ctia nha thau, cong véi cac chi phi
dang ky va thué chuyén nhuong. Trong viéc xac dinh chi phi thay thé,
khéu hao tai san va gia tri vat tu ctru ho khong duge dua vao du toan, va
ciing khong khéu trir gia tri cua loi ich xuat phat tir du an khi dinh gia
ctia mot tai san bi 4nh hudng.

Ké hoach hanh dong Téi dinh cu, theo Hudéng dan xem xét vé moi
truong va Xa hdi cua JICA va Chinh sach hoat dong cuia Ngan hang
Word vé Tai dinh cu khong tw nguyén (OP 4.12), bao gdm viéc lay dat
khong tw nguyén ma két qua 1a (i) di doi hodc mét chd &, (ii) mit tai san
hodc quyén sir dung cac tai san; hodc (iii) mat cac ngudn thu nhap,
phuong tién sinh ké, c6 hodc khong c6 nguoi bi anh huong phai di

chuyén dén mot vi tri khac.



Nhom dé bi
t6n thuong
va cac nhirng
nguoi chiu

rui ro

Nhing ngudi phai chiu dung su bét binh dang tir tic dong tiéu cuc cia
du an va / hodc it ¢6 kha nang dugc hudng céac loi ich va dén bu cua dy
an, bao gdm phuc hdi sinh ké va tai san bdi thuong, khi so sanh véi cac
phan con lai ciia nguoi BAH. Nhimg ngudi dé bi tén thuong bao gom
phan biét boi gidi tinh, dan tdc, tudi tac, khuyét tat vé thé chat hodc tim
than, bat loi vé kinh té hay dia vi xa hoi, c6 thé bi anh huéng ning né do
kinh t& hodc di doi vat chat hon nhiing nguoi khac va nhitng ngudi c6
thé c6 nhidu han ché hon so v6i phan 16n dan cu néi chung trong kha
ning yéu cau boi thudng hodc tan dung sy hd tro tai dinh cu va loi ich
phat trién c6 lién quan. Nguoi dé bi ton thuong c6 thé 1a ca mot nhoém

(nhu mot cong dé)ng dan toc thiéu sé), hodc h¢ gia dinh ca nhan (h9).



TOM TAT
Béi canh Dy an:

Duya trén “Diéu chinh Quy hoac tong thé xay dung thanh ph Hai Phong dén nim 2025
va tam nhin dén nam 2050, thang 9 nam 2009", Thanh phd Hai Phong c6 ké hoach tai
phat trién khu vuc thanh phd hién c6 va phat trién cac khu dan cu méi, cac cum cong
nghiép & phia bac song Cam. Do cac ké hoach phat trién c6 quy mo 16n, tinh trang tic
nghén giao thong nghiém trong trong thanh phé du kién s& ting trong twong lai gan.
Hién nay c6 hai cdy cau bac qua song Cam, tuy nhién nhiing cdy ciu niy c6 kha ning
s& khong du ning luc dé dbi pho voi sy gia ting luu luong xe trong twong lai. Cai thién
cac duong vanh dai va xay dung co so ha ting méi vuot qua song Cam 1a giai phap
kha thi cho vin d& nay. B Kinh té, Thuong mai va Cong nghiép Nhat Ban da tién
hanh nghién ctru kha thi so bd vé Dy an DTXD duong truc chinh d6 thi Hai Phong, tai
thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam, va ndp bao cdo cho Uy ban nhan dan thanh phé Hai
Phong (UNBD TP Hai Phong) vao thang 02 nam 2014. UBND TP Hai Phong xem xét
bao c4o va tham khdo y kién v6i cac t6 chirc ODA Viét Nam dé dé nghi hd trg chudn
bi khao sat cho JICA dé duoc vay von cho duy 4n.

Pham vi thu hoi dét va tai dinh cu:

Mot trong ba (3) thanh phén cua Dy an BDTXD dudng truc chinh do6 thi Hai Phong, Du
an xay dung cau Vil Yén (sau day goi tat 1a Dy 4n) gy ra viéc thu hoi dit va tai dinh
cu tai quan Hai An thudc thanh phd Hai Phong. Tong dién tich thu hdi dat dugc wée
tinh khoang 7,3 ha, trong d6 ¢6 3,8 ha dién tich nuoi tréng thuy san; 2,6 ha dién tich
dat kinh doanh, va 0,9 ha dién tich dit cong cong.

Phong ngira va giam thiéu cac tic dong:

Trong qué trinh chuén bi du an, cac cudc hop tham van cong déng vO1 cac bén lién
quan da dugc thyc hién. Dya vao y kién tir sy tham gia cua cong d@)ng, da c6 mot sb
diéu chinh trong thiét ké dé giam thiéu cac tac dong cua viéc thu hoi dat dé tranh va
giam thiéu mot sd doan di qua cac diém van hoa, khu dan cu.

Khung phap Iy va quyén lgi:

Khung chinh sach bdi thudng di dugc chuan bi duwa trén cac chinh sach va quy dinh
hién hanh ctia Chinh pha Viét Nam va JICA. Muyc tiéu téng thé cua chinh sach tai dinh

cu la dé dam bao rang tat ca nhirng tai san bi anh huong bdi du an sé duge dén bu bang



chi phi thay thé. Ngoai ra, cac khoan hd tro dic biét sé duoc cung cép cho cac ho gia
dinh bi anh huéng ning né, cac ho gia dinh phai di doi, cac h gia dinh méit thu nhap
va cac nhom d& bi ton thuong dé ho co thé phuc hdi thu nhap va diéu kién séng tdi

thiéu bang hodc cao hon so véi mirc trude khi thyc hién dy an.

Tham vén va cong bo thong tin:

Phd bién thong tin cho ngudi bi anh huéng va cac co quan lién quan 1a mot phan quan
trong trong viéc chuén bi va thuc hién dy an. Trong viéc xac dinh dy an va chuén bi,
viéc phd bién thong tin va tham vén cong dong lan dau dugc tién hanh vao thang 05
nam 2015 véi sy tham gia cia dai di¢n cua céc td chirc x4 hoi va chinh tri & céc
phuong / x4, cac bén lién quan va cong dong ctia nhitng ngudi bi anh huong. Thong tin
phan hdi va ¥ kién cua ngudi dan bi anh hudng cling nhu cac bén lién quan dugc sir

dung lam thong tin dau vao cho viéc xay dung Ké hoach hanh dong tai dinh cu nay.

Co ché giai quyét khiéu nai:

Khiéu nai lién quan dén bét ky khia canh cta du an s& duoc giai quyét thong qua dam
phan dé dat duoc su déng thudn cda cd hai bén. Trong trudong hop khiéu nai, cac ho gia
dinh bi anh hudng s& duoc mién toan bd phi. Co ché bon budc dé giai quyét khiéu nai
dugc thanh 14p va tién hanh véi Bude dau tién tai Uy ban nhan dan xa va budc cudi
cung 1a tai Toa an. Ban Quan 1y du 4n x4y dung phat trién d6 thi Hai Phong s& phoi
hop vé6i Uy ban nhan dan Quan/Huyén, Trung tim Phat trién Quy dat dé tham gia va
tham muru cac giai phap, giai dap cac khiéu nai.

Khio sat gia thay thé:

Khao sat gia thay thé da dugc tién hanh (i) trong qua trinh chuan Ké hoach hanh dong
Tai dinh cu dé xac dinh tong chi phi du kién cho viéc thuc hién tai dinh cu; va (ii) s&
duoc tién hanh tai bt cir thoi diém nao trong qua trinh thyc hién K& hoach hanh dong
Tai dinh cu khi c6 bién dong trén thi trudng.

Kinh phi:

Udc tinh tong chi phi cho thu hdi dat va tai dinh cu ciia Dy an 14 138.609.691.000VND
(6.229.649 USD, véi ty gia 1USD=22.250VND).

Giam sat va bao cao:

Hoat dong tai dinh cu s& dugc giam sat va danh gia dé dam bao sy phu hop véi cac



hoat dong dd néu trong K& hoach hanh dong Tai dinh cu boi ca co quan gidm sat ndi
bd va co quan giam sat doc 1ap bén ngoai. Cac hoat dong giam sat sé xac dinh tién do
thuc té cua du an, kha nang thanh cong cua Dy an, nhiing kho khan phat sinh, va tao
didu kién dé diéu chinh viéc thyc hién dy 4n trong thodi gian nhanh nhét c¢6 thé. Co
quan giam sat bén ngoai s& dugc yéu cau ndp cac két qua giam sat dinh ky 6 thang/lan.
Céc bdo cdo giam sat s€¢ dugc d¢€ trinh cho Ban Quan 1y du 4n (PMU), va Ban QLDA
s€ trinh cho JICA.



1. MO TADY AN
1.1 So' lwge vé Dy 4n

Du an dugc thuc hién tai khu vuc phia béc thanh phé Hai Phong, thanh phé 16n thir 3
tai Viét Nam, cach Ha Noi 100km vé phia dong. Vi tri thyc hi¢n Dy an duoc thé hién
trén hinh 1.1-1. Dy 4n Pudng truc chinh d6 thi thanh phd Hai Phong bao gom 03 thanh
phén chinh, cu thé:

(1) Cau Nguyén Trii,

(2) Cau Vii Yén,

(3) Puong vanh dai 3 thanh phd Hai Phong (sau day goi tit 1a VD3)

Bio céo Ké hoach hanh dong tai dinh cu nay dugc 1ap cho Dy 4n xay dung cAu Vil
Yén (sau day goi tit 1a "Dy an"). Vi tri cia D 4n duoc trinh bay trong hinh 1.1-1.
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Hinh 1.1-1 Vi tri Du an

Cau Vii Yén co tong chiéu dai 3,6 km, bao gém cau chinh va dudng dan. Piém cubi
phia Bic cua duong dan 1a diém két ndi v6i duong Vanh dai 3 (VD3) (tai 1y trinh Km
13 + 000) trén dao Vi Yén. Huéng tuyén bat dau tir phia nam cua séng Cam qua khu
vuc cang Hai An, va két thuc tai khu vue nudi tré)ng thuy san & ddo Vi Yén. Hinh 1.1-

2 thé hién bd tri chung cau Vi Yén.
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Hinh 1.1-2 Thiét ké cau Vii Yén

1.2 Cac phwong 4n GPMB duv kién

Cac thiét bi cang trén duong din phia Nam sé& phai di doi. Khu vuc dat ngdp nudc bao
gém ca cac khu vuc nudi ca & dao Vil Yén s& duoc thu hdi boi tap doan Vin Group, tap
doan da bat dau dy an phat trién ctia ho bao gém thuong mai, du lich, san golf, va cac
hoat dong khac. Mac du qua trinh thu hoi dat cua khu vuc nay s€ dugc thuc hién theo
du an cua Tap doan Vin, cac dy an JICA phai x4c nhan li€u qua trinh va mac dd cua
cac hoat dong tai dinh cu da dugc thuc hién tuan thu cac yéu clu cua Hudng dan moi
truong JICA nhu dén bu theo chi phi thay thé day du . Do d6, viéc tham dinh va bao
c4o tham dinh (DDR) s& duoc yéu cau khi dy 4n ciu Vii Yén thu hdi dat ¢ dao Vil Yén,

noi tap doan VinGroup da thu hoi dét tir cac t6 chirc va/hodc tu nhan.



Két ndi voi duong vanh dai 3

m Dao Vi Yén (ngoai pham vi)
- Thu hoi dat (dat nong nghiép)
- Ao nudi ca

bao Vi Yén
duoc phat trién
bé1i Vingroup

m Cang Hai An
- Co s0 vat chat cang

m Duong dan phia
nam
- Co s0 vat chat cang

Keét ndi véi duong hién hiru

Hinh anh nén dugc sir dung tir ngudén Google Map

Hinh 1.2-1 Cac hoat ddng tai dinh cw (Cau Vii Yén)



1.3 Muc tiéu ciia Ké hoach hanh ddng Tii dinh cu (RAP)
K¢é hoach hanh dong nay tai dinh cu (RAP) dugc 1ap dwa trén khuon khd phap 1y ciia
Viét Nam va Hudng din Méi truong JICA dé bod sung bét ky khac biét nao vé chinh
sach gitra Chinh phu Viét Nam va JICA. RAP xac dinh nhiing tac dong bt loi nhu sd
lwong ngudi bi anh hudng bai du an (NBAH), cac bién phap giam thiéu, chinh sach
dén bu va hd tro khac cho ngudi bi anh hudng v.v.
Theo Hudng dan Mbi truong JICA, Muc 7. Tai dinh cu khong tw nguyén cua Phu luc 1
cho thiy rang: "Mong muén rang cic ké hoach hanh dong tai dinh cu bao gém cac yéu
t6 dugc dit ra trong Chinh séch bao tro cia Ngan hang Thé gidi OP 4.12, phy luc A",
Duya vao cac diém néu trén, RAP dugc 1ap dua trén cic cin ¢t quan trong sau day:

Céc chinh sach caa Chinh pha Viét Nam lién quan dén viéc thu hdi dat va tai dinh

cu, nhu Luat Dat dai, Luat Dau tu cong, va nghi dinh, thong tu lién quan;

Chinh sach OP 4.12 vé tai dinh cu khong tu nguyén va tai li€u lién quan “Phu luc

va Tai dinh cu khong ty nguyén” ctia Ngan hang Thé gidi;

Quyét dinh cia UBND TP Hai Phong vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Thiét ké cua du 4n;

Két qua cua cudc khao sat kinh té x4 hoi va diéu tra dan sb cua ngudi bi anh

huong bdi du an;

Két qua khao sat kiém ké thiét hai ddi véi dét, tai san gan lién v6i dat va sinh ké

cuia nguoi bi anh hudng;

Két qua cta cudc khao sat gia thay thé;

Két qua tham van cong dong va tham van nhom véi nguoi bi anh huong;

Két qua tham van véi cac bén lién quan chi chét cua du an;
Vv
RAP s¢€ dugc cap nhat cho Phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu sau khi co thiét
ké ky thuat cudi cung, chéng han nhu thiét ké chi tiét, va cac khao sat sdu hon nhu diéu
tra tai san va diéu tra kinh té-x3 hoi, chrfmg han nhu khao sat do dac chi tiét (DMS) sau

khi quyét dinh dau tu du an.



2. PHAM VI THU HOI PAT VA TAI PINH CU

Chuong nay md ta tic dong tai dinh cu dbi cac hd gia dinh bi anh hudng bai viée thu hdi
dat cna du an. Trong thoi gian xem xét hudng tuyén va thiét ké, nhom khao sat di cb
géng dat muc tiéu dau tién 1a tranh bat ky loai tac dong tai dinh cu nao co6 thé, va xem xét
giam thiéu cac trudng hop tai dinh cu nhu cac bién phép tha cap dé giam tac dong. Két
qué 1a cac bién phap giam thiéu thich hop duogc théo ludn dé cac tac dong tai dinh cu
khong thé tranh khoi phu hop véi phap luat, quy dinh, chinh sach va huéng dan lién
quan. Tac dong du kién ctia du 4n lién quan dén viéc thu hoi dét va tai dinh cu duge mo
ta trong phan dudi ddy. Thong tin chi tiét hon vé tai san nhu: cong trinh, dat dai, cay
lwong thuc, cdy trong, vv, duogc trinh bay trong bao cao khao sat gia thay thé (Phu luc 1)

2.1 Tac dong tich cuec

Ciu Vil Yén xdy dyng nhim muc dich phat huy hiéu qua van chuyén cia dia phuong
gilta cac cum cong nghiép trén bo bic cta song CAm va cang Lach Huyén hay cao toc
Ha Noi - Hai Phong.

2.2 Tac dong tiéu cuc

Nhing tac dong du kién gay ra boi du an co dac diém khac nhau va mirc do phu thude
vao timg hang muc nhu cau, duong, va cic nit giao. Dat nong nghiép (dat nudi trong
thily san) bi anh hudng boi cau Vi Yén chi c6 tai bo bic song Cam - dao Vil Yén. Khu
vuc nay s& dugc thu hdi boi Dy 4n dang trién khai cua tdp doan VinGroup, do d6 cong
tac khao st thiét hai nham xéc dinh cac cha so hiru dét cling nhu céc thong tin vé kinh té
xa hoi khong thuc hién tai khu vuc nay. Dya trén khdo sat thuc dia nhiing tac dong du
kién do thu hoi dat cua dy an duoc thé hién trong Bang 2.2-1 va Bang 2.2-2. Udc tinh
dién tich d4t bi thu hdi boi Dy 4n bao gém d4t mat nudc nudi tréng thiy san 13 38.200m?
(khoang 3,8ha) va dit doanh nghiép 1a 26.085m? (thudc cang Hai An). Dién tich dét bi
thu hdi c6 kha ning thay dbi do thiét ké sau nay céc cong trinh xay dung,

Bang 2.2-1 Téc dong du kién do thu hdi dit va tii dinh cw

Thanhphin | Phia | DERUCR thu Ghi chi
< Ao nudi ca va dat nong nghiép trén dao
2 g
Bic 40.550m Vil Yén bi anh huong
Cau Vil Yén
Nam 33135 m? Cang Hai An va cac thiét b lién quan bj
' anh huong
Téng cong - 73.685 m?




Bang 2.2-2 Cic loai dit bj thu hoi

Dit thé cw | DAt nong DAt nudi trong DPit doanh Dit cong Téng
(m?) | nghigp (m®) | thuysin(m?) | nghigp (m?») | cong(m®) | cong(m?)
- - 38.200 26.085 9.400 73.685

3. THAM VAN CONG PONG VA CONG BO THONG TIN
3.1 Tham vén cong dong

Trong qué trinh khao sat, cudc hop tham van cong dong da dugc tién hanh voi muc
dich thu thap thong tin va ¥ kién cua nguoi dan trong khu vue Dy an. Qua trinh nay co
thé giam bt hodc loai bd céc tac dong tiéu cuc cia du an ddi véi cu dan dia phuong,
ddng thoi c6 bién phap ngin ngira v6i nhimg tac dong con lai trong cac giai doan
chuan bj du 4n, thuc hién va van hanh. Muyc tiéu chinh cta tham van cong déng la:

(1) Pho bién thong tin vé cac quy hoach du an téi ngudi bi anh hudng va cong dong
dia phuong.

(2) Thu thap céac ¥ kién va nhan xét cua cac ho BAH va cong dong dia phuong vé quy
hoach du 4n, dic biét la vé cac bién phap giam thiéu tac dong duogc dé xuét.

(3) Thuc day su tham gia tich cuc cua ngudi BAH va cong dong dia phuong vao viéc
thuc hién du an tur giai doan déau cua viéc 12p quy hoach du an.

(4) Trong d6, thuc dy sy tham gia ctia ngudi BAH va cong dong dia phuong vao cac
nhi¢m vu lién quan dén boi thuong, tai dinh cu, gidi phong mat bﬁng cho du an.

(5) Giai trinh cac cong viéc lién quan dén viéc thu hoi dat, boi thuong, tai dinh cu va
phuc hdi sinh ké.

Céac cudc hop tham van cong ddng duogc td chirc tai 2 xd/phudng vao thang 5/2015.
Trong cudc hop tham van cong déng, phia du an trinh bay vé muc dich, loi ich cua du
an, cac khu vuc du kién bi a&nh huong, cac tdc dong ti€u cuc du kién véi nhitng nguoi
tham gia va tiép theo 1a phan thao luan. Pdng thoi, nguoi tham du duoc thong bao vé
thoi gian cua cac cude khao sat diéu tra, khao sat kinh té-xa hoi va diéu tra thiét hai.

Ké hoach tong quan cua ting cudc hop dugc thé hién trong bang dudi day.

Bang 3.1-1 K¢ hoach t6 chirc cudc hop tham vén cong dong

_ S6 nguwoi tham dy
TT Dia diem Thoi gian
Nam Nir Tong
j | Phuong Dong Hai2 —quan | g5, 13 6 19
Hai An
p | Phuong Nam Hai = quan 30/5/2015 4 1 5
Hai An




Cau hoi va ciu tra 10i cua cudc hop tham van duoc tong hop trong Bang 3.1-2; Noi
dung chi tiét va danh sach cudc hop dugc trinh bay trong Phuy luc 2; mdt s6 hinh anh

chup tai cac cudc hop xa / phuong duoc trinh bay tai Phu luc 3.

Bang 3.1-2 N§i dung trao doi chinh tai cudc hop tham vén

TT Vén dé Y kién/ Nhan xét Tri 1o
Phuong Pong Hai 2
1 |-Céng ty CPTM |Kién nghi Chu du 4n can c6 cac | Chu Dy an s€ nghién
Hoang Cau: Dy an | pisn phap dén bu va h trg én | Cu bién phap ho tro
s€ anh hudng toi dinh sén xuét cho doanh nghiép on dinh san xuat cho
doanh nghi¢p khi | " | doanh nghiép.
phan dit con lai
khong du dé tiép
tuc kinh doanh.
Cong ty VNT
Logistics: Dy éan
thu hoi dat gay anh
huéng dén  san
xuat va doi sbng
cta cong nhan
Phuwong Nam Hai: Trong pham vi Dy an d6i twong bi anh hudng duy nhat 1a
Cong ty TNHH Pau tu Hang Hai — Nam Hai, nén Du an tién hanh t6 chtic hop
tai Cong ty nay.
2 |- Doanh nghiép da |- Chu du 4n can c6 chinh sach | Chi Dy 4n s& nghién
bji thu hoi dit boi | dén bu phu hop du diéu kién | ciru bién phéap hd tro
Dy 4n cao toc Ha | cho doanh nghiép c6 co s& | 6n dinh san xuat cho
Noi — Hai Phong | thay thé dam bao hoat dong | doanh nghiép.
(20ha), Du 4an| kinh doanh nhu hién nay.
duong Lach Tray — | - Mong muén chinh quyén dia
H6 Pong 07ha, Dy | phuong xem xét, som cho
an khu dich vu| doanh nghiép duoc chuyén
Dinh Vil (12ha) dbi dat theo quy hoach di phé
duyét

3.2 Cong bd va cong khai thong tin

Cong bd thong tin lién quan dén du an 13 mot phan quan trong cia viéc chuan bi va
thyc hién dy 4n dé dam bao rang nhiing ngudi bi anh hudng nhan dugce kip thoi va day
du thong tin vé viée thu hoi dat , boi thuong va tai dinh cu. Pidu nay ciling s& cho phép
nguoi BAH tham gia va thé hién mong muén ciia ho vé chinh sach va cac chuong trinh
tai dinh cu. Pai dién ctiia Uy ban nhan dan quan/huyén va Uy ban nhan dan phudng/xa
trong khu vuc du 4n, va nhitng ngudi dimg dau cong dong sé phdi hop v6i Ban QLDA

thuc hién cong bd cong khai thong tin mot cach phi hop.
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Du thao Ké hoach hanh dong tai dinh cu can duge cong bd trén trang web cac xa co lién
quan (ban tiéng Viét ) ciing nhu trang web ciia JICA ( ban tiéng Anh). Sau do, cac tai
li¢u trong giai doan thuc hi¢n , chrfmg han nhu cac phuong an boi thuong , hd tro va tai
dinh cu ciing s€ dugc cong bd tai UBND véa/hodc cong khai trén trang web ciia UBND.

Cac co quan, ca nhan bi anh huong baéi viéc thu hdi dat va tai dinh cu, nguoi dai dién
ctia UBND, céc t6 chuc doan thé nhu Hoi Nong dan, H6i Phu nir, Mét tran T quéc
Viét Nam & céac xa bi anh huong trong khu vuc du an s€ tham gia cac cudc hop cong
khai thong tin trong cac qua trinh thu hoi dat nhu khao sat kiém dém chi tiét, ddm phan

va boi thudng, tai dinh cu.

Nhimng nguoi bi anh hudng c6 thé yéu cau théng tin vé chinh sach boi thudng bat cir luc
nao ma khong can phai chd doi cac dot cong khai thong tin. Nguoi bi anh hudng c6 thé
tham gia vao qua trinh 1ap ké hoach, hd trg chit Du 4n va UBND tién hanh tham vén
cong dong, thong bao cho ho vé cac van dé lién quan dén boi thudng, hd tro va tai dinh
cu dang dugc quan tam cua nguoi bi anh huong thong qua cac kénh thong tin lién lac

(nhu dién thoai hay giri thu dén UBND x4 va vin phong tu van, vv ).

4. KHUNG PHAP LY VA CHINH SACH
4.1 Khung phap ly

Khung phap 1y & Viét Nam lién quan dén K& hoach hanh dong tai dinh cu lién quan
dén thu hoi dat, boi thuong va tai dinh cu dugc dua trén Hién phap cua nudc Cong hoa
x4 hoi cha nghia Viét Nam (2013), Luat Dat dai ndm 2013 (stra ddi), va cac nghi dinh /
huéng dan khac c6 lién quan. Cac van ban phap luat chi yéu ap dung cho Ké hoach

hanh dong tai dinh cu bao gdm céc ndi dung sau :

Hién phap nuéc Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam, 2013
Luat dat dai 2013, c6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2014

- Luat Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Luét Quy hoach d6 thi 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cta Chinh phu quy dinh vé quan
1y va sir dung dt la;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP hudng din chi tiét mot sé diéu cta Luat dat dai
2013.

- Nghi dinh 44/2014/ND-CP hudng din phuong phap xac dinh gia dat; thuc hién
diéu chinh khung gia dat, bang gia dat; dinh gia gia dat cu thé va cac hoat dong
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tu van vé gia dat.

- Nghi dinh 47/2014/ND-CP vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat.

- Nghi dinh 38/2013/ND-CP ngay 23/04/2013, vé& quan 1y va sir dung ngudn vén
hd trg phat trién chinh thic (ODA) va vdn vay vu déi cta cac nha tai trg.

- Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014, quy dinh phuong phap dinh
gia dat; xay dung va diéu chinh gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van dinh gia
dat.

- Théng tu 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014, quy dinh vé bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dt.

- Quyét dinh 1965/2009/QD-TTg, ngay 17/11/2009 cua Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé vé dao tao nghé cho lao dong nong thén t6i
nam 2020.

- Quyét dinh 52/2012/QD-TTg, ngay 16/11/2012, vé chinh sach hd tro giai quyét
viéc 1am va dao tao nghé cho nong dan bj Nha nuéc thu hoi dat néng nghiép.

- Vin ban 1665/TTg-CN, ngay 17/10/2006, quy dinh vé quan 1y giai phong mat
bang, min va vat liéu nd ddi véi cac cong trinh giao thong.

- Quyét dinh s6 2680/2014/QD-UBND ngay 3/13/2014 ctia UBND Thanh phé
Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban thanh phd Hai Phong

- Quyét dinh s6 2970/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 ciia UBND Thanh phé
Hai Phong vé viéc ban hanh gia dat cua thanh phd Hai Phong trong vong 5 nim
(2015-2019);

- Quyét dinh s6 58/2015/QD-UBND ngay 12/01/2015 cia UBND Thanh pho Hai
Phong vé viéc ban hanh Tap don gia cay tréng, vat nudi thuy san, chi phi dau tu
vao dat nudi trong thiry san phuc vu cong tac boi thudng, hd tro giai phong mat
bang khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Quyét dinh s6 324/QD-UBND ngay 5/2/2015 ciia UBND Thénh phd Hai
Phong vé viéc ban hanh bd don gia vat kién trac phuc vu cong tac boi thuong,
hd tro khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban thanh ph Hai Phong.

Bang 4.1-1 thé hién cac Luat va vin ban du6i Luat dat dai chinh c6 lién quan toi thu
hoi dat va tai dinh cu.
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Bang 4.1-1 Luat va cac vin ban lién quan téi thu hoi dt va tai dinh cw

Nam ban hanh /
Tén Nam thi hanh/ Chirc ning
S0 hi€¢u
Ban hanh: 29/11/2013 , , £ .,
Lujt dét dai Thi hanh: 01/06/2014 Chinh sach dat dai cua

S6 hiéu: Luat dat dai s6 45/2013/QH13

Viét Nam

Nghi dinh: Quy dinh
chi tie¢t mot so dicu
cua Luat dat dai

Ban hanh: 15/05/2014
Thi hanh: 01/06/2014
SO hiéu: Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Huong dan thuc hign mot
s0 dicu khoan cy thé trong
Ludt Dat dai bao gom ca
viéc thu hoi dat

Nghi dinh: Quy dinh
ve gia dat

Ban hanh: 15/05/2014
Thi hanh: 01/06/ 2014
S6 hidu: Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP

Quy dinh vé phuong phap
dinh gia dat bao gom
khung gia dat , bang gia va
dich vu tu van khac

Nghi dinh: v& bbi
thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nu¢e
thu hoi dat

Ban hanh: 15/05/2014
Thi hanh: 01/06/2014
Number: Decree No. 47/2014/ND-CP

Quy dinh vé thu hoi dat

Quy dinh_ gidy chimg
nhin quyén st dung
dat , quyén s¢ hiru nha
0 va tai san khac trén
dat

Ban hanh: 19/05/2014

Thi hanh: 05/072014

S6 hiéu: Thong tw s& 23/2014/TT-
BTNMT

Quy dinh‘vé gidy ching
nhan quyén st dung dat
cua B6 Tai nguyén va Moi
trudng

Ngoai cac ludt va quy dinh trén, cac Nghi dinh khac lién quan dén chinh sach dit dai

dudi day cling moi dugce thi hanh.

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP vé thu tién st dung dat

Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mat nudc

DPong thoi voi viée ban hanh Luat Pat dai (2013 ), mot s6 vian ban quy pham phap luat

va hanh chinh cdp dudi da dugc bii bo. Bang 4.1-2 cho thy cac van ban phap luat cAp

duéi bi bii bo theo Luat Pat dai moi va cac khudn kho chinh sach méi . Bang dudi

tom tit ndi dung ciia cac vian ban phap luat quan trong .
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Bang 4.1-2 Cac Nghi dinh chinh dwoc bii bé sau khi ban hanh Luit Dat dai (2013)

A £ 1 en S6 hi¢u Nghij dinh
Noi dung So hiéu thay thé
V& thi hanh Ludt dét dai Nghi dinh Nghi dinh

181/2004/ND-CP

43/2014/ND-CP

Stra d6i , bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dt dai va Nghi dinh s6 .
187/2004 / NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha
nudc thanh cong ty cd phian

Nghi dinh
17/2006/ND-CP

Nghi dinh
43/2014/ND-CP
Nghi dinh
47/2014/ND-CP

Quy dinh bo sung vé viéc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat , thu hoi dat, thuc hién quyén st
dung dat , trinh tu, thu tuc bdi thuong , hd trg va tai
dinh cu khi Nha nudce thu hdi dét, giai quyét khiéu
nai lién quan dén dét dai

Nghi dinh
84/2007/ND-CP

Nghi dinh
43/2014/ND-CP

Bf) sung cho quy hoach st dung dat, gia dat, thu
hoi dat, boi thuong , ho tro va tai dinh cu

Nghi dinh
69/2009/ND-CP

Nghi dinh
47/2014/ND-CP

Phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai
dat

Nghi dinh
188/2004/ND-CP

Nghi dinh
44/2014/ND-CP

Stra ddi , bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
188/2004/ND-CP ngay 26/11/2004 vé phuong phap
xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat khac
nhau

Nghi dinh
123/2007/ND-CP
27

Nghi dinh
44/2014/ND-CP

Boi thuong, ho tro va téi dinh cu khi Nha nuée thu
hoi dét

Nghi dinh
197/2004/ND-CP

Nghi dinh
47/2014/ND-CP

4.1.1 Luét Dit dai (2013)

Luat Pat dai (2013) quy dinh vé quyén str dung dat, quyén han va trach nhiém cia

Chinh phu trong viéc dai dién cho nhan dan Viét Nam va thong nhét vé quan 1y dat dai,

ché d6 quan 1y va str dung dét, quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat. Khung chinh

duoc dua trén Luat Dat dai trude day (2003), tuy nhién, da c6 mot s6 diéu chinh khudn

khé phép 1y gitta cac luat va quy dinh khac c¢6 lién quan bao gom ca cac quy dinh va

cac quyét dinh méi duoc ban hanh.

Trong Luat Dét dai (2013), ving dit 1a mot tai nguyén va 1a tai san cia tat ca nguoi dan,

Nha nuée dai dién quan Iy mot cach thong nhat. Khai niém nay nhim muc dich thuc day

hién dai hoa va cong nghiép hoa cua dat nudc thong qua quan 1y dat mot cach théng nhat

va hi¢u qua. Ngoai ra, trong cac van dé lién quan dén phat trién bat dong san va giao

dich bao gém cac loai dat va gia dét, chinh pht chiu trach nhiém quyét dinh.
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Theo Luat DAt dai, nguoi st dung dét c6 thé duoc giao dét hodc cho thué dat, co quyén
sir dung déat dugc Nha nude cong nhan, hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt
theo quy dinh cua Luat Dt dai. Quyén su dung dét duoc tra lai cho Nha nude cho cac
muc dich dugc quy dinh tai Luat Dit dai bao gém phat trién kinh té - xa hoi cho cac loi
ich qubc gia hodc cong cong trong dé c6 cac du an co so ha tang véi hd tro phat trién
chinh thirc ( ODA ). Khéi niém thu hdi dat nhu vay ( thu hdi dat ) dugc thé hién trong
chuong 6 ctia Luat Dat dai (2013).

Luat Dat dai ciing dé cap dén viéc danh gia dat, gia dat, va viéc cong bd. Theo Diéu 33
ctia Luét Dét dai, Uy ban nhan dan cip tinh thanh 1ap mot khung gia dit va bang gia
(thué) mdi 5 nam bat dau tir ndm 2015 trén co so khung gia cia BO Tai nguyén va Moi
truong. Tuy nhién, Didu 114 quy dinh danh sach cac truong hop sir dung bang gia dat
va theo d0, dén bu thu hoi dat khong bi khdng ché bai viée cap nhat gia dat 5 nim mot
lan. Cian ctr vao khoan 4 Diéu 114, don gia dén bu thu hdi dit thudc truong hop dic
biét va dugc xac dinh theo phuong phap danh gia doc lap.

Ngoai bdi thuong vé dat va cac cong trinh, Luat Dat dai quy dinh nguyén tic boi
thuong thiét hai cho tai san va thiét hai phat sinh do viéc ngimg san xuat va kinh doanh
khi Nha nude thu hoi dat tai Diéu 88, va bdi thuong cho tréng trot va chan nuoi tai
Diéu 90.

Déi voi truong hop dic biét caa bdi thudng , hd trg va tai dinh cu , khoan 2 Piéu 87

quy dinh rang :

"D0i voi du 4n s dung von vay tur cac to chirc quoc té hodc nudc ngoai ma Viét Nam
da cam két vé khung chinh sach boi thuong , ho tro va tai dinh cu, khung chinh sach d6

s€ duogc ap dung ."

4.1.2 Nghi dinh: Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat DAt dai (Nghi dinh
43/2014/ND-CP)

Nghi dinh nay bao gém va mé ta mot sd diéu cu thé cua Luat Dat dai nhu duéi day :

e Hé thdng co quan quan ly dat dai

e K& hoach sir dung dat

e Thu hdi dit, giao dat, thué dat, chuyén ddi muc dich sir dung dét

e Dang ky dét dai, quyén str dung dat, quyén so hitu tai san trén dat

e Khuén khé sir dung dat

e Quan Iy dat dai va thu tuc hanh chinh
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4.1.3 Nghi dinh: Quy dinh vé gia dat (Nghi dinh 44/2014/ND-CP)
Nghi dinh nay quy dinh viéc xac dinh gia dat theo Luat Dét dai nhu dudi day:

e Phuong phap xac dinh gia dat, chang han nhu phuong phéap so sanh gia ban ra,
phuong phap thu nhap, phuwong phap giam gia dong tién, v.v

e Khung gia dat duoc quan 1y bai B6 TNMT la co s cho bang gia dit do UBND
tinh ban hanh.

e Dich vu tu van xac dinh gia dat

Tuy nhién , cac hé théng dinh gia dt khong dugc ap dung ddi vé6i viée thu hoi dat cua
Nha nuée dua trén diém e, khoan 4 Diéu 114 cua Luéat Dat dai, dinh nghia vé " gia dat
cu thé". Can cr vao quy dinh nay theo Luat Dt dai méi (2013), cac chirc ning quan
trong nhét cta Nghi dinh nay vé tai dinh cu la Chuong 2, Muc 3: Dinh gia dét cu thé,
trong d6 cho thiy cic phuong phap danh gia va tinh toan sb tién boi thudng.

Cac quy dinh hay cac quyét dinh hanh chinh khac c6 lién quan dén ké hoach tai dinh
cu dugc UBND TP Hai Phong ban hanh dén Luat Dét dai (2013), va cac nghi dinh va

thong tu hudng dan co lién quan.
4.1.4 Chinh sach tai dinh cw khong tw nguyén cia JICA

Chinh sach quy dinh vé tai dinh cu khong ty nguyén ciia JICA duoc néu trong Hudng
dan Moi truong JICA. Tai khoan 3 diéu 2.6 trong huéng din mé ta rang “JICA xéc
nhan rang cac dy an khong sai 1éch dang ké d6i voi Chinh sach An toan ctia Ngan hang
Thé gidi (World Bank). Do d6, cac van ban chinh lién quan t&i thu hoi dat va tai dinh
cu cua Du an la:

e Hudng dan vé Can nhic Moi trudng va Xa hoi cua JICA (2010)

e  Chinh sach An toan ciia Ngan hang Thé gidi (Chinh sach hoat dong/ Chinh
sach Ngan hang 4.12 va Phu luc)

e Tailiéu Tai dinh cu khong ty nguyén (Ngin hang Thé gi6i)
Khoan 2 Piéu 1.6, "Yéu cau cua nhitng ngudi ung hd du an" cta Hudng din méi
truong JICA md ta rang tai dinh cu khong ty nguyén trong truong hop cua dy 4n loai
A phai dugc thuc hién theo Diéu 7, " Tai dinh cu khong tu nguyén" cua Phu luc 1 "Can
nhéc vé& moi truong va xa hoi can thiét cho du 4n dy dinh": "ky vong réng cac ké hoach
hanh dong tai dinh cu s& bao gdm cac yéu té dugc quy dinh trong Chinh sach An toan

cua Ngan hang thé gidi, OP 4.12, Phu luc A" .

Chinh sach co ban cuia JICA vé tai dinh cu khong ty nguyén 13 nhu sau:
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Bang 4.1-3 Chinh sach ciia JICA vé Tai dinh cw khong tw nguyén

Chinh phu nudc tiép nhén s& sir dung chinh sach tai dinh cu cta du an (chinh
sach Dy an ) cho dy 4an cu thé ctia JICA vi luat 18 va quy dinh qudc gia hién
tai khong duoc thiét ké dé giai quyét tai dinh cu khong tu nguyén theo thong
1¢ quéc té, bao gém ca chinh sach cta JICA. Cac chinh sach Dy an nham
muc dich 14p day bat ky khoang trbng ma phap luat va cac quy dinh dia
phuong khong thé cung cap dé gitp dam bao rang nguoi bi anh hudng cé the
phuc hdi it nhét 1a bang tinh trang trudc khi ¢6 du an. Phan nay thao luan vé
cac nguyén tic ciia chinh sach Dy an va cac quyén loi cta ngudi BAH dya
vao phan loai va mirc do thiét hai cua ho. Truong hop c6 nhimng khoang
trbng gitta cac khuon kho phap 1y tai dinh cu cua nude tiép nhén va chinh
sach tai dinh cu khong ty nguyén cta JICA, phuong phap tiép can chung tét
nhat kha thi s& duogc thiét ké phu hop voi théng 18 ciia Chinh phu va chinh
sach cua JICA.

IIL.

Viéc thu hoi dat va tai dinh cu khong tu nguyén s€ dugc tranh néu co thé,
hodc giam thi€u, bang cach xac dinh hudng tuyén du an thay thé hudng
tuyén c6 tdc dong bat lgi doi voi cac cong dong trong vung du an.

II1.

Truong hop di doi cac ho gia dinh 1a khong thé tranh khoi, moi ngudi bi anh
hudng (bao gdm ca cong ddng) bi mat tai san, sinh ké hodc ngudn luc s&
duoc boi thuong day du va hd trg dé ho co thé cai thién, hodc it nhat khoi
phuc lai didu kién kinh té va xa hoi truéc day ctia ho.

IV.

Boi thuong va hd trg phuc hoi sinh ké s& duoc cung cap cho bat ky nguoi bi
anh hudng nao, co nghia 1a bat ky ngudi nao hodc ho gia dinh hodc ho kinh
doanh trong pham vi thuc hi¢n du 4&n ma co:

- Mirc sbng bi anh hudng tiéu cuc;

Quyen quyén loi hodc loi ich trong bat ky ng6i nha nao, loi ich, hodc
quyén st dung, bt ky manh dét nao (bao gom ca co's0, d4t nong nghiép va
chin tha gia stc, tai san thuong mai, hop dong thué nha , hodc quyén loi dbi
v6i cdy hang nam, cdy lau niam va ciy trong hodc bat ky tai san ¢d dinh hodc
di dong khac duoc mua hodc s& hitu, tam thoi hodc vinh vién ;

- Co hoi kiém thu nhép , kinh doanh, nghé nghiép, noi lam vi¢c hodc noi cu
tra hay moi truong séng bi anh huong bat 1oi tam thoi hodc vinh vién ; hodc
la

- Cac hoat dong vin hoa xa hoi va cac mdi quan hé bi anh hudng hay bat ky
thiét hai khac c6 thé s& duoc xéac dinh trong qua trinh 1ap ké hoach tai dinh
cu.

Tt ca nhitng nguoi bi anh huong s& duoc boi thuong va hd trg phuc hoi sinh
ké, bat ké tinh trang so hitu , dia vi x4 hoi hodc kinh té va bat ky yéu t6 nao
ma c6 thé phan biét ddi xir chdng lai viéc dat duge cic myc tidu néu trén.
Viéc thiéu cac quyén hop phap ddi v6i tai san bi mét hodc tinh trang so hiru
bat loi va dia vi xd hoi hodc kinh té s& khong can tré ngudi bj anh huong co
duoc quyén loi bdi thuong va cac bién phap phuc hdi sinh ké hodc muc tiéu
tai dinh cu. T4t ca cac ho BAH cu tr(, lam viéc , kinh doanh va / hodc canh
tac trong vung dy an bi anh huong ké tur ngay diéu tra dan s gan nhat va
kiém ké thiét hai (IOL ), dugc bdi thuong d6i vOi tai san cua ho bi mat (dat
va/hodc tai san) , v6i chi phi thay thé , néu c6 sin va phuc hoi thu nhap va
kinh doanh, dong thoi s& duge cung cip cac bién phap khoi phuc da dé giup
ho cai thién hodc it nhat duy tri muc séng cua ho trudc khi c6 du an, kha
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nang tao thu nhép va trinh d0 san XUt .

VL

VI. Nguoi bi anh huéng ma chi mat mot phﬁn clia tai san vat chat ciia ho s&
khong bi ¢ lai voi voi phan con lai ma phan do khong du dé duy tri tiéu
chuan hién séng ctia ho . Kich thudc tbi thiéu cta dat va cong trinh con lai s&
dugc thoa thuan trong qua trinh lap ké hoach tai dinh cu.

VIIL

Nguoi bi anh hudng tam thoi s€ dugc coi 1a ngudi bi anh hudong va phuong
an tai dinh cu giai quyét van dé thu hoi tam thoi.

VIII.

Truong hop mét cong dong bi anh huong boi sy phat trién cua mot khu tai
dinh cu trong cong dong do , cong dong nay dugc tham gia vao bét ky ké
hoach ti dinh cu va ra quyét dinh . T4t ca nhitng nd lyc dugc thyuc hién dé
giam thiéu céc tac dong ti€u cyc cua viéc tai dinh cu tdi cac cong dong

IX.

Céc ké hoach tai dinh cu s& dugc thiét ké phi hop v6i chinh sach tai dinh cu
khong tu nguyén ctia nudc tiép nhan va Chinh sach tai dinh cu khong tu
nguyén cua JICA.

K& hoach tai dinh cu s& duoc dich ra tiéng ban dia va cong bo dé nguoi bi
anh hudng va cdc nhom quan tdm tham khdo.

XI.

Chi tra cho dat va/hodc tai san ngoai dat s& duoc dua trén cac nguyén tac chi
phi thay thé.

XII.

Boi thuong cho nguoi bi anh huong phu thude vao cac hoat dong nong
nghiép s€ 1a vang dat dwa trén bat clr noi nao ¢ thé. chién lugc vé dat co thé
bao gdbm viéc cung cap dat thay thé, bao dam an ninh chiém hitu dat dai, va
nang cao sinh ké cuia nhitng nguoi khong co quyén sir dung dat hop phap.
Néu dit thay thé khong c6 san, cac chlen lwge khéc c6 thé duoc xay dung
bao quanh co hoi dé tai dao tao, phat trién k¥ nang, lam cong an luong, hoic
tu tao viéc lam, bao gém tiép can tin dung. Chi bdi thuong bﬁng tién mat
dugc tranh st dung néu c6 thé, vi didu nay s& khong gial quyét nhimng ton
that khong « dé dang dinh luong, chang han nhu viéc tiép can céac dich vuva
quyén truyén théng, va cudi ciing c6 thé dan dén nhitng khu déan cu tdi té
hon khi khong c6 du an.

XIII.

Dit thay thé, néu 1a su lia chon ctia ngudi bi anh hudng, nén nam trong
vung lan cén cua cac ving dat bi anh huong bat ctr noi nao c6 thé va twong
dong Ve kha ning san xuét va tiém nang. Nhu mot lua chon thir hai , cac dia
diém can dugc xac dinh dé giam thiéu su gian doan xa hoi cua nguoi bi dnh
huong ; vang dat nhu vay ciing can phai tiép can duoc véi cac dich vu va cac
co s trong ty nhu cac ving dét bj anh hudng.

XIV.

XIII . HO tro tai dinh cu s& dugc cung cép khong chi cho nhiing thiét hai
trude mét, ma con cho mot giai doan chuyén tiép can thiét dé phuc hoi sinh
ké va mirc séng ctia ngudi bi anh huong . Su hd trg d6 cd thé mang hinh
thirc cia cong viéce ngén han, hd trg sinh hoat phi, duy tri lvong, hoac céac
thoa thudn tuong tu.

XV.

K& hoach tai dinh cu phai xem xét nhu cau cia nhimng nguoi dé bi ton
thuong trude nhimg tac dong bat loi ctia tai dinh cu (ké ca nguoi ngheo,
nhitng nguoi khong co quyén hop phap vé dat dai, dan toc thiéu sb, phu nir,
tré em, nguoi gia va nguoi tan tat) va dadm bao ho dugc xem xét trong vige
1ap phuong 4n tai dinh cu va bién phap giam thiéu. Trg gitip can dugc cung
cép dé giup ho cai thién tinh trang kinh té - x3 hoi cua ho

XVI.

Nguoi bi anh huong s€ dugce tham gia vao qua trinh phat trién va thuc hién
ké hoach tai dinh cu.
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(VII.  Nguoi bi anh hudng va cong déng ctia ho s& duoc tu van vé du an, cac
quyén va lira chon ¢6 sin cho ho, va dé xuit bién phap giam thiéu cac tac
dong bit lgi, va 16n hon 1a c6 thé duge tham gia vao cac quyét dinh lién quan
dén tai dinh cu cua ho.

VIIL.  Viéc hd trg ddy du ngan sach s& dugce cam két day du va sin sang dé trang
trai chi phi cho viéc thu hdi dat (bao gdm ca cac bién phap boi thudng va
phuc hdi thu nhép) trong thoi gian thue hién thoa thuan. Kinh phi cho tt ca
cac hoat dong tai dinh cu s& do Chinh phi cung cap.

XIX. Didoi khong thuc hién trude khi cung cap boi thudng va hd tro khac can
thiét cho tai dinh cu. Co s6 ha tang céng cong phai duoc cung cip ddy du
trong khu tai dinh cu trudce khi di doi. Thu hi tai san, bdi thudng va tai dinh
cu va bit diu cac hoat dong phuc hdi sinh ké cua nguoi bi anh hudng, s€
duoc hoan thanh trude khi bat ky hoat dong xay dung nao, trtr khi mot toa an
ra 1énh trong cac truong hop trung dung. (Bién phap khéi phuc sinh ké ciing
phai duoc trién khai dung lic, nhung khong nhat thiét phai hoan thanh trudc
khi hoat ddng xay dung, vi cac bién phéap nay co thé dugc trién khai lién
tuc.)

XX.  XIX.To chirc va thi tuc hanh cho viéc chuan bi va thyc hién hiéu qua ké
hoach téi dinh cu s€ dugc xac dinh va ¢ giai doan trudc cia qua trinh; bao
gdm viéc cung cap ngudn nhan lyc ddy du dé giam sat, tu van, theo ddi viéc
thu hoi dat va céac hoat dong phuc hdi sinh ké.

XXI.  XIX.B4o cao thich hop (bao gom ca chirc nang kiém toan va dén bu), giam
sat va co ché danh gia , s€ duoc xac dinh va dat ¢ vi tri nhu 1a mdt phén cua
hé théng quan ly tai dinh cu. Mgt nhom giam séat doc 1ap s€ duoc thué boi du
an va s€ danh gia qua trinh tai dinh cu va két qua cudi cing. Nhém nay c6
thé bao g6m cac to chue phi chinh phu du diéu kién, cac vién nghién ctru
hodc truong dai hoc

Ngay khoa s6 du di€u kién

Ngay khoa sb da diéu kién dé cip dén ngay ma trude d6 su chiém dung hodc sir
dung cac khu vye dy an lam cho ngudi dan/nguoi s dung 6 cung diéu kién dé
dugc phan loai nhu 1a nguoi bi anh huong va co du quyén loi tir du an. Trong du
an , ngay khoa s6 cho chii s¢ hitu c6 quyén la nhitng ngay dau cua cudc khao sat
diéu tra dan cu; Thang nam - thang sau, nim 2015). Ngay nay da duoc chinh quyén
dia phuwong cong bd cho cac thon bi anh hudng va cac thon da cong bd cho ngudi
dan ciia minh. Ngay khoa s6 nham ngan chin dong ngudi khong du didu kién cu tra
tan dung cac quyén loi cua du an.

Nguyén tic chi phi thay thé

Tat ca bdi thuong dat va tai san ngodi thudc s6 hitu ciia chu ho/chu cira hang, nhiing

nguoi dap img ngay khoa s6 s& dugc dua trén nguyén tic chi phi thay thé. Chi phi

thay thé 1a s6 tién can thiét dé thay thé tai san bi anh huong trudce khi di doi, khong
tinh khau hao va khong duoc khAu trir thué va/hoac chi phi giao dich, cu thé nhu
sau:

Vi du:

a. Dt san xudt (néng nghiép, nudi trong thuy san, lam vieon va lam nghiép) dua
trén gid thi truong hién tai thiee té phan dnh mua ban dat gan day ¢ khu vue
nay, va trong trwong hop khong cé gia ban gan ddy, dwa trén gid ban gan day
tai cac dia diém c6 thé so sanh véi cdc thude tinh so sanh, 1é phi va cdc khoan
thué hodc trong truong hop khéng cé giao dich, dva trén gia tri san xudt;

b. Dt 6 theo gid thi triong hién tai thuc té phdan dnh giao dich mua ban dat gan
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day, va trong truong hop khong nhw ban dat gan day, diea trén gid bdn gan day
tai cac dia diém c6 thé so sanh voi cac thugc tinh so sanh; ¢ phi va thué.

c. Cdc quy dinh ciia chinh quyén dia phirong * dé tinh todn boi thwong cho nha
cira, cdy trong va cdy sé dige sir dung.

d. Nha cwra va cac cong trinh lién quan khac trén co so gid thi truong hién tai thuc
té cuia vdt liéu bi anh hwong;

e. Cdy hang nam twong dwong véi gid tri thi trwong hién tai ciia cdy trong tai thoi
diém béi thuong;

. Doi véi cdy lau nam, boi thuong bdng tién mat theo gia thay thé ma phdi phil
hop voi quy dinh cua chinh quyén dia phuong, néu cé, twong dwong voi gia tri
thi trwong hién tai tuy theo logi va do tuoz tai thoi diém boi thuong.

g. Doi véi cdy ldy gb, boi thuong bang tién mdt theo gid thay thé ma phai phit hop
voi quy dinh cua chinh quyén dia phwong, néu co, sé tuong dwong voi gid tri thi
truong hién tai cho méi loai, tuéi va gid tri san xuat c6 lién quan tai thoi diém
boi thirong dwa trén dwong kinh ngang ngue moi cdy.

4.2 Nhirng khac biét trong chinh sach

Nhitng khac biét trong chinh sach lién quan dén thu hoi dit va tai dinh cu dd duoc
phan tich bang cach so sanh ciac Hudng din méi trudng JICA va hé thong phap luat
ctia Viét Nam. Déi voi cac du an trude day ¢ Viét Nam, nhiing diém khac biét chinh
hodc diém dang cha y di duogc thao luan.

Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 87 cua Luat Dét dai, du 4n 1a mot trong nhirng truong
hop dic biét va trong truong hop nay cac chinh sach dugc cam két giita Chinh phu Viét
Nam va cac dbi tac phat trién ciung véi Huéng dan méi truong cia JICA duge ap dung
1a chu yéu.

Béng 4.2-1 thé hién thay két qua phan tich sy khac biét lién quan dén thu hoi dat va tai

dinh cu, cac bién phap giai quyét duoc thé hién tai bang nay s& dugc ap dung cho du an .
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IC

(A) Huéng din ciia JICA vé Danh gia

(B) Quy dinh va luit phap

Bién phap dé khic phuc 15 héng

Can ci theo Hudng din méi
trwong cua JICA, viéc thu hdi dét
va tai dinh cu cin phai tranh
va/hoidc giam thiéu t6i da trong qua
trinh lwa chon phuwong an tuyén,
loai két cdu va cac thao luan khac
lién quan dén tai dinh cu

STT | Méi trwomng va Xa hoi véi Chinh sach a Khac biét gitra (A) va (B)
B A AT A o/ Viét Nam
bio vé cia Ngan hang The gidi :

1. Téi dinh cu khéng tu nguyén va mit | Khong cé thong tin Hang muc nay khéng duoc quy
phuwong tién sinh ké c6 thé tranh dwoc dinh o rang trong hé théng
va kha thi bing viéc ap dung cac phép luét cia Viét Nam
phwrong 4n co thé thuc hién dugc

2. Khi viéc di doi dan cur khong thé tranh | Khéng co théng tin Hang muc nay khong dugc quy
duoc, cac phuong phap cod hiéu qua dinh ré rang trong hé théng
nhim giam thiéu t8i da anh hwong va phap luét cua Viét Nam
dén bu mat mat can dugc tién hanh

3. | Nguoi dan trong dién tai dinh cu khong | Khoan 1 Diéu 83 cta Luat Dét dai quy | Muc nay khéng duogc quy dinh

tu nguyén va nhiing ngudi bi énh
huéng hodc mit phuong tién sinh ké s&
dwoc hd tro va dén bu théa dang. Vi thé
ho co thé nang cao hodc it nhét giir
dwoc muc sbng, co héi thu nhap va
nang sudt nhu thoi ky trude khi c6 Du
an

dinh ring t4t ca ngudi co dat bi trung
dung (thu hdi) s& dwoc Nha nuéc xem
x6t d& hd tro trong d6 bao gdm cac
bién phap én dinh doi séng, san xudt va
phat trién cua ho.

Pidu 85 cia Luat D4t dai quy dinh ring
"trong cac khu tai dinh cu tdp trung, co
s& ha tAng phai duoc phat trién ddng
bd, bao dam tiéu chuin xay dung va
cac quy dinh va phu hop véi cac didu
kién, phong tuc tip quan cla tiing vung
va khu vuc".

dAy du trong hé théng phap luat
Viét Nam. Khoan 1 Biéu 83 cia
Lu4t Dét dai @& cap dén su hd
tro ciia Nha nuéc ddi véi sy on
dinh sinh k& va Didu 85 cua
Luat Pét dai doi hoi phai cung
cAp co s ha ting co ban & khu
tai dinh cu. Tuy nhién, noé
khong duoc quy dinh nguoi bi
anh huong co thé cai thién hoiic
it nh4t khoi phuc muc séng cua
ho, co hoi thu nhdp va trinh d6
san xut nhur trege khi co dy an.

Dua trén Huéng din méi truong
ctia JICA, K& hoach hanh dong tai
dinh cu (RAP) dam bao “nang cao
hodic it nhit khoi phuc didu kién
sinh séng, thu nhdp va muc san
xuét nhu trweée khi ¢6 Dy an” bing
cach str dung ma trén quyén loi.
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(A) Hirong din ciia JICA vé Danh gia

(B) Quy dinh va luit phap

STT | Moi truwong va Xa hdi voi Chinh sach A Khac biét giira (A) va (B) Bién phap dé khic phuc 15 héng
2 A . A T A apn Viét Nam
béao vé cia Ngan hang The gidi *
4. | Viéc dén bu cin dya trén gia thay thé | [D4t] Nguyén tic bdi thuong dit dai | [D4at] Khong rd rang trong khai | Khao sat gia thay thé (RCS) duwoc

toan dién nhiéu nhat c6 thé

dugc ghi 1o tai Diéu 74 cla Luit Dat
dai trong d6 c6 noi ring "gia dit cu
thé" dwoc ap dung dé tinh toan sb tién
bdi thuwong. Gia dit cu thé dugc quy
dinh tai DPiéu 114 va khoan 4 e) biéu
114 cua Lut D4t dai, trong d6 ndi rang
gia dat cu thé duoc sit dung nhu mét co
s& cho s6 tién bdi thuong khi Nha nudc
trung dung (thu hoi) dat. Déi véi dat
nong nghiép da dugc st dung trudc 1
thang 7 nam 2004, ngudi st dung déat1a
hé gia dinh, c4 nhéan tryc tiép san xuét
néng nghiép nhung chua dwoc cip gidy
chimg nhan hodic khong du didu kién
dé dwoc cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dit va quyén s& hitu nha & va tai
san gin lién trén dit theo Lu4t Dit dai,
khoan 2 Diéu 77 cua Luat it dai noi
ring viéc bdi thuong phai dwoc thyuc
hién d8i voi dién tich dét thuc t& sir
dung va khong vugt qua han mirc giao
dat nong nghiép quy dinh tai Didu 129
(vi du: Khong qua 02 ha cho mdi loai
dat).

[Két c4u] khoan 1 va khoan 3 Diéu 89
clia Luat Dat dai quy dinh rang "sb tién
bdi thudng twong dwong véi gia tri cia
cong trinh xay dung méi véi cac ti€u
chuin k¥ thuit twong dwong theo quy

niém "Gia thi truong" va "gia
thay thé" trong Hudng din moi
treong JICA, Ngoai ra, tinh hop
1¢ trén d4t néng nghiép 1a khac
nhau trong mét s truong hop
quy dinh tai Didu 77 cia Luat
Pit dai

[Két chu] Khéng rd rang khai
niém "Gid tri cong trinh méi
twong duong ..." c6 cung mot y
nghia véi "gia thay thé" trong
Huéng din moéi trudng JICA
hay khong.

tién hanh dua trén cac tiéu chuin
cia Huéng din méi truogn JICA
(dinh nghia cia Ngan hang Thé
gidi va clp tiéu chuin). Két qua
dugc so sanh voi don gia chinh
thire ctia Nha nude dé xac dinh tinh
hop 16. Két qua phai dwoc t6n
trong cho ké hoach trong lai vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu trong
quy trinh ciia Viét Nam. Néu c6
nhiing trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 77 hoic khoan 2
Diéu 89 cua Luat Dat dai, dén bu
va hd tro nén duoc ap dung khai
niém cia Huéng din moi truong
JICA.
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(A) Hwomg din ciia JICA vé Panh gia
MGi truong va Xa héi voi Chinh sach
bio vé ciia Ngan hang Thé gii

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khac biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khiic phuyc 16 hong

dinh cha phap luat". Tuy nhién, cac
truong hop quy dinh tai khoan 2, nguoi
bi dnh huwdng, trir cac trudong hop duogc
minh hoa tai khoan 1 khéng duogc dé
cap 13 "boi thuomg theo chi phi thay
thé".

Pén bu va cac bién phap hd tro phai
duroc wu tién tién hanh truéc khi di doi

Piéu 74 cua Luat Dat dai quy dinh ring
"Viéc bdi thuong khi Nha nuwée thu hdi
dét phai bao dam dan chu, khach quan,
cong bing, cong khai, kip thoi va dang
quy dinh ctia phap luat.”.

Quy trinh thyc hién & quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong, thanh
toan trude khi ban giao dét tai dinh cu
dugc xac nhan cua B6 TN & MT qua
chi dao.

Dua trén quy trinh thuc hién &
cAp quan, khong c6 16 hdng nao
dang ké. Tuy nhién, tr “kip
thoi” khong 16 rang khi khong
no6i rd thoi gian trede hay sau
dén bu.

Cin ct theo Huong din moi
truong JICA, viéc dén bu, hd tro,
dia diém tai dinh cu can dugc hoan
thanh va chuin bi trwge khi di doi.

DPéi véi cac du an TPC khong tu
nguyén c¢6 quy mé 1én, K& hoach hanh
dong TPC phai dwgc chuin bi va cong
b6 rong ri cho ngudi dan

Khéng c6 quy dinh nao vé viéc chuin
bi phuong an hanh dong TDC trong
thoi diém tién hanh nghién ciru tién
kha thi hogic ra soat vé méi truong boi
cac dbi tac phat trién. K& hoach thu hdi
d4t dwoc chuin bi dua trén Luén dét
dai va cac Thong tu, Nghi dinh lién
quan sau khi co quyét dinh thu héi
(trung dung)

Hang muc nay khong duoc quy
dinh day da trong hé thong lujt
Viét Nam

K& hoach hanh dong tai dinh cu
(RAP) duoc phat trién tuan thu
theo Hwéng din moéi truomg cla
JICA
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STT

(A) Hirong dn ciia JICA vé Panh gia
Moi trweong va Xa hdi véoi Chinh sach
bao vé cia Ngan hang The giéi

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khic biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khic phuc 16 hong

Vé viéc chuan bi Ké hoach hanh dong
TDC, céc cudc tham van cong dong can
duoc td chirc véi sy tham gia cua
nhitng ngudi bi anh hudong va cong
dbng dua trén nhitng théng tin ddy du
dugce thong bao trudc

Khi t§ chirc cac cudc tham vin cong
ddng, cac biéu mau thong tin giai thich
cln dwoc cung cip va d& hiéu déi véi
nhiing ngudi dan bi anh hudng

Viéc tham gia ctia nhitng thanh phan
thich hop trong sb ngudi dan bi anh
huéng cin dugc xuc tién trong ké
hoach thyc hién va giam sat K& hoach
hanh déng TBC

Didu 69 trong Luat Pt dai quy dinh
tham vAn cong ddng trong giai doan 13p
ké hoach va thuc hién

Khong co

Khong yéu ciu

Ngbén ngit st dung trong cac
cudc tham van cong dong khong
dugc quy dinh trong hé théng
luét phap Viét Nam

Theo Huéng din méi trudong JICA,
cic cudc tham vén cong déng cén
dugc tién hanh bang ngdn nglt ma
ngudi dan co thé hiéu duoc

Hang muc nay khong dugc quy
dinh trong giai doan giam sat

Dua trén Hudng din méi truong
JICA, trong truong hop cac du an
loai A, Hop tham van cdng déng
cAn duoc tb chuc it nhat hai lan,
vao thoi didm caa du thao xac dinh
pham vi dy an va tai thoi diém dy
thao bao cao, bd sung bing cac
cudc hop nhom tép trung nhu cac
bd phin cia nguoi dan tham gia
trong giai doan lap k& hoach.
Ngoai cac cudc hop di dé cap &
trén, K& hoach hanh doéng TDC &
xudt thac ddy sy tham gia cua
nguoi dan trong giai doan giam sat
cling nhu giai doan thuc hién.

10.

Co ché khiéu nai phi hop va cong khai
phai duoc thiét 14p cho nhitng ngudi bi
anh huéng va cong ddng cua ho

Khéng c6 thong tin

Hang muc nay khong dugc quy
dinh trong hé théng luat phap
Viét Nam

Dya trén Hudng dan méi truong
JICA, co ché giai quyét khiéu nai
duoc thuc hién trong RAP
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STT

(A) Huwéng din ciia JICA vé Panh gia
Moi truong va Xa hoi véi Chinh sach
bio vé ciia Ngan hang The gioi

(B) Quy dinh va luat phap
Viét Nam

Khic biét giita (A) va (B)

Bién phap dé khiic phuc 15 héng

11.

Nguoi bi anh hudéng s& dugc xac dinh
va ghi nhin cang sém nhit co thé dé
thiét 1p diéu kién cua ho théng qua
khao sat co ban ban ddu (bao gdm ca
diéu tra dan sb phyc vu ngay két thuc
quyét dinh bdi thudng, kiém ké tai san,
va khao sat kinh té xa hoi), tbt nhét 1a &
giai doan hinh thanh du an, dé ngin
chan mét lan song tiép theo cia nhing
ngudi xdm pham ngudi khac véi muc
dich co6 duogc loi ich

Sau khi Nha nuée phé duyét duy an vai
quyét dinh thu hdi dit cua UBND, mét
cudc khao sat cu thé (DMS) s& duoc
tién hanh

O giai doan d4u, hoic trong giai
doan nghién ctru kha thi trudc
khi du an dugc chinh thuc
thong qua, ngay két thic quyét
dinh bdi thuong khéng duoc
cong bd rd rang. Thoi gian
quyét dinh thu hdi dt dwoc coi
la ngay két thic quyét dinh bdi
thudng theo nhu cac trudng hop
trong qua khur

Can cir Huéng din moi truong
JICA, ngay két thac quyét dinh bdi
thuong dugce giai thich trong cude
hop tham vén cong ddng 14n 1.

12.

Quyén loi hop phap bao gdm, nhiing
ngu’m bi anh hu'Ong nhirng ngu'm co
quyén hop phap vé& dit (bao gbm quyen
sir dung dat theo phong tuc va truyén
théng duoc coéng nhén theo phap ludt),
nhiing ngudi bi dnh hudng khong c6
quyen hop phap vé dit dai tai thoi dlem
diéu tra dan sé nhung c6 khiéu nai vé
dAt va tai san ma ngudi bi anh hwdng
khong c6 quyén hop phap duoc cong
nhén dAt va tai san ma ho dang chiém
gitl.

Diéu 82 ciia Luat Dt dai quy dinh ring
viéc sit dung dit bt hop phap co thé
duge Nha nuée thu hdi ma khong bdi
thuong.

Khoan 2 Diéu 92 ciia Luat Dét dai quy
dinh d4t dai thudc tai san bat hop phap
c6 thé thu hdéi ma khong can boi
thudng.

Khoan 2 Diéu 77 ctia Luat Dét dai, Nha
nude khong dén bu ngudi sir dung dit
vi pham phap ludt d4t dai, xdy dung tai
Diéu 64 cua Lugt D4t dai, va chu s¢
hitu dit dai tai san gin lién trai phép,
va nguoi str dung dat khong dang ky
d4t nong nghiép sau ngay 01 thang 7
nam 2004.

Diéu 88 va Diéu 92 cua Luat Dat dai
khong cho phép bdi thuong cho chii s¢

Hang muc nay c6 nhitng 18
héng vé sy hop phap cua trudong
hop hop phap va cac truomg hop
bat hop phap. Ngoai ra, khong
phai 1a chic chin ring cac
khoan 1 a) ctia Diéu 83 cua Luat
Dét dai: "Khi Nha nudc thu hdi
d4t, ngoai viéc dwoc bdi thuong
theo quy dinh ciia Luit nay,
ngudi sit dung dat ciing dugc
xem xét dé nhan dugc hd tro tir
Nha nudc; "cé thé ap dung dbi
v6i viéc hd trg ngudi bi anh
huéng khong chinh thirc ngay
ca trong truong hop do ho
khong co du diéu kién dé duoc
bdi thuong.

Dya trén Huéng dan méi truong
JICA, quyén loi thich hop duoc
thao luan trong K& hoach hanh
dong TDBC (RAP) cho ca hai
truong hop chinh thiic va khong
chinh thirc. V& nguyén tic, ca hai
trwong hop dinh cu chinh thic va
phi chinh thuc déu hoi da diéu kién
dé dwoc bdi thwong va cac didu
kién khac, bao gém ca cac tro giup,
quyén chuyén noi & dén cac khu tai
dinh cu, vv
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STT

(A) Huéng din ciia JICA vé Danh gia
MGéi trwdng va Xa hdi véi Chinh sich
bao vé ciia Ngan hang Thé gioi

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khic biét giira (A) va (B)

Bién phap dé khic phuc 18 hong

hiiu khong hop phéap cia cac tai san
gén lién voi dat.

Diéu 94 va Didu 157 cua Luat Dat dai
bao gdm bbdi thuong cho nhing thiét
hai gay ra bdi viéc sur dung dét dai han
ché va thiét hai vé tai san gin lién véi
dét trong truong hop han ché do thiét
lap hanh lang an toan, nhung chi danh
cho ngudi sir dung dit dwoc cong nhan
vé& mit phap ly.

Nén danh su wu tién cho chién lwgc tai
dinh cu trén dat lién d6i voi nhiing
nguoi phai di doi co6 sinh ké trén dat
lién.

Piéu 74 cta Luat Dat dai dé cip dén
nguyén tic bdi thuong "dit doi dat".
Trong trudmg hop chudn bj khu tai dinh
cu, Didu 85 ciia Luit D4t dai nhic dén
cac co s& ha ting cin thiét va can nhic
su hai hoa vai cac x3 xung quanh.

Hang muc nay khong co 16
héng

Nguoi bi anh hudng sé duoc lya
chon bbi thuong dua trén K& hoach
hanh d6éng THC (RAP) dé chon
"d4t dbi dt" hodc "tién dbi dat".

14.

Hb trg cho thdi gian chuyén doi (gitra
di doi va khoi phyc sinh ké)

Diéu 84 cua Luit Dat dai quy dinh mét
s6 hinh thirc hd trg cho su gian doan
kinh doanh va phuc hdi sinh ké. Tuy
nhién, chu s¢ hitu chua dang ky cia co
c4u thwong mai / kinh doanh va chi phi
clia viéc tai thiét 1ap cac hoat dong kinh
doanh ciia ho, mit thu nhap rong trong
thoi gian chuyén ddi, va chi phi chuyén
nhuong va tai xdy dung nha may, may
moéc, vv la khong da didu kién dé duoc
bdi thuong.

Nhirng truong hop khoéng ding
ky va thoi gian chuyén tiép
khong dugc quy dinh trong hé
théng luat phap

Ké hoach hanh déng TPC (RAP)
c6 thé s& giai quyét ca nhitng
treong hop khong dang ky va co
dén bu cho viéc gian doan kinh
doanh, khoi phuc thu nhdp ¢ giai
doan ddu, hodc bat cir hd tro nao
khac duoc tinh dén
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(A) Huéng dén ciia JICA vé Panh gia
MBéi trwong va Xa hdi voi Chinh sach
bio vé ciia Ngan hang Thé gidi

(B) Quy dinh va luit phap
Viét Nam

Khac biét giira (A) va (B)

Bién phdp dé khic phuc 15 hong

15.

Piéu dac biét chi y 13 phai thanh toan
cho nhu ciu cua cac nhom d& bj tén
thuong trong s nhiing ngudi phai di
doi, diic biét la nhiig ngudi sbng dudi
mirc nghéo, khéng co dit, nguoi gia,
phu nit va tré em, ngudi dan toc thiéu
sb vv

Khéng ¢6 quy dinh rd rang vé chinh
sach dac biét cho nhom d& bi tén
thwong ngoai trir Didu 27 Luét dét dai
quy dinh v& phi sir dung d4t va cap dat

Hang myc nay khong dugc quy
dinh trong hé théng luat phap
Viét Nam

Duya trén dénh gia nhu cdu qua cac
cudc hop tham van cong dbng, cac
cudc didu tra kinh t& xa hoi, cac
cudc hop nhom tip trung vv, quan
tam ddc biét cho cac nhom dé bi
tdn thuong, ché‘ing han nhu cac ho
gia dinh c6 tru cét 1a phu ntt, nguoi
tan tat, nguoi gia, nguoi ngheo, va
vv dugc thao ludn va phan anh
trong K& hoach hanh déng THC
(RAP).

16.

Déi voi cac du an doi hoi viée thu hdi
dét va tai dinh cu khong tu nguyén ciia
it hon 200 ngudi, cin chuén bi ké hoach
hanh déng TDC vin tit.

Khéng ¢ yéu ciu chuin bi K& hoach
hanh déng TPC vén tit dbi v6i muc
yéu cdu trong Hudng din moi truong
JICA

Hang muc nay khong duoc quy
dinh trong hé théng luat phap
Viét Nam

Cin cir theo Huéng din méi
trueong JICA, K& hoach hanh dong
TPC vin tit cin duogc chuin bi
theo diéu kién quy dinh

17.

Hé théng gidam sat ndi bd va tir phia
ngoai phai duwgc 1dp ra va thuc hién
ding

Piéu 13 Luan d4t dai quy dinh v& giam
sat tbng thé va danh gia nhung khong
nhic dén TBC mdt cach cu thé

Hang myc nay khong dugc quy
dinh trong hé théng luat phap
Viét Nam

Can ctr theo Hwéng din moi
treong JICA, khung giam sat dugc
thuc hién bdi giam sat ndi bo, giam
sat tir phia ngoai va danh gia duwoc
1ap ra trong K& hoach hanh dong
TDC (RAP)




5. CHINH SACH BOI THUONG, PIEU KIEN VA QUYEN LQI
5.1 Chinh sach boi thwong

Chinh sach chu yéu vé thu hdi dit va tai dinh cu khong ty nguyén duwa trén Hudng dan
Moi truong JICA va chinh sach ctia JICA duge mé ta trong Bang 5.1-3. Chinh sach boi
thuong cta du an phai tuan tha chinh sach nay.

Ngudi bi anh huong (BAH) boi Dy 4n, ngudi c6 tai san hodc cu tra trong pham vi liy dét
ciia du an trude ngay khoa sd c6 quyén duoc bdi thuong cho thiét hai cua ho. Nhimg
ngudi bi mat thu nhap va / hodc sinh ké du diéu kién dugc huong hd trg phuc hoi sinh ké
dwa trén céc tiéu chi du didu kién theo quy dinh ctia dy an khi tham van v6i nguoi BAH .
Néu khi két thuc dy an, sinh ké duoc chimg minh 1a khong thé phuc héi dén muc do trude

khi c6 du an, cac bién phap bd sung s€ dugc xem xét.

e Cac muc boi thudng s& duoc xac dinh dua trén két qua tham dinh doc 1ap ddi véi
dat/cay/tai san (gan lién voi dat) cung thoi diém va thong qua tham vén. Tét ca cac
phi va thué chuyén nhuong dt/nha s& duoc mién hodc dugc bao gdm trong mot
g6i bdi thudng dat va nha/cong trinh hay doanh nghiép. Chinh quyén dia phuong
s¢ dam bao réng nguodi bi danh hudng lya chon tu tai dinh cu c6 duoc quyén s& hiru
tai san can thiét va chimg nhan chinh thirc (ma khong mat thém chi phi phat sinh)
tuong duong véi cac goi twong tu duge cung cap cho nhitng ngudi chon di chuyén
dén khu tai dinh cu dy 4n.

o Dit dai s& dugc bodi thuong theo hinh thirc "dat d6i dat", hodc br:?lng tién mat, tuy theo
su lya chon cia nguoi bi anh huong bét ctr khi ndo co thé. Su lua chon "dat ddi dat"
phéi duoc cung cap cho nhimg ngudi mat dat san xut tir 30% dién tich trd 1én. Néu
dat khong co san, Ban QLDA phai d¢am bao rang d6 14 tinh hinh thyc té. Nhimng ngudi
mat tir 30% dién tich dat tr 1én s& phai duoc hd tro dé khoi phuc sinh ké. Cac nguyén
tac twong tu ciing dugc ap dung cho nhimg nguoi nghéo va dé bi ton thwong mat tir
10% dién tich dat san xuét tré 1én.

e Ngudi bi anh huéng ma mong mudn "dat d6i dat" s& dugc cung cép cac 16 dét co
san lugng san xuét tuong duong voi vung d4t bi mat hodc mot 16 dat tiéu chuin
trong mot khu dan cu méi gan d6 cho dit & va bu trir bang tién cho sy khac biét
gitra dat bj mét cta ho va céac thira dat duoc cung cép. Khu tai dinh cu sé duogc lua
chon sao cho phu hop va thyc hién tham van v6i nguoi bi anh hudng. Tat ca cac
co sO ha téng co ban s€ dugc trang bi, chéng han nhu dudng trai nhya, via he, hé

théng thoat nudc, cép nuéc, dién, duong day dién thoai.

e Ngudi bi anh huong liya chon "bdi thudng bang tién" s& dugc bdi thuong bang tién
theo gi4 thay thé day du. Nhitng ngudi bi anh hudng s& duoc hd trg phuc hdi sinh

ké va ty sap xép dé di doi.
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e Tét ca cac khu dan cu, thuong mai, hodc cac cong trinh khac s€ duoc bdi thuong voi
chi phi thay thé, trong d6 khong khau trir gia tri hao mon cua cong trinh va khong
khau trir vét lidu co thé tan dung lai. Cac cong trinh s& dugc thAm dinh riéng r&. Phai
ap dung hang cao nhat trong nhom ddi véi mdi loai cong trinh (khéng phai 1a thap
nht).

e Ngoai viéc bdi thuong theo gia thay thé cho nha cira, dat dai va cac tai san khac,
nhitng nguoi bi anh hudng s& duge cung cap sy hd trg ddy di (bao gdm ca hd trg

di chuyén) dé van chuyén do dac ca nhan va tai san,

e BOGi thuong va hd tro phuc hoi sinh ké phai dwoc cung cdp cho mdi ngudi bi anh
huong it nhat 30 ngay trudce khi thu hoi tai san di v6i nhitg ngudi khong phai di
doi va 60 ngay dbi v6i nhimg ngudi phai di doi. Truong hop ngoai 18 can duogc ap
dung d6i v6i cac nhom dé bj ton thuwong vi ho ¢6 thé can nhiéu thoi gian hon.

e Khi két thic du an, néu thiy ring doi séng khong dugc phuc hdi bang muc trude

khi c6 du an, cac bién phap bd sung s€ dugc xem xét.

e Cac dich vu tai chinh (nhu 14 cho vay hodc tin dung) s& dugc cung cip cho ngudi
bj anh huéng néu can thiét. S6 tién tra gop va tién do tra no s& nam trong kha ning
chi tra cua nguoi bi anh huong.

e Céc hd trg bd sung, chang han nhu hd tro phuc hdi kinh té, do tao va cac hinh
thire hd tro khac can duoc cung cép cho cac ho BAH mét nguén thu nhap, dac biét
1a cac nhom d& bi t6n thuong dé nang cao kha ning ho ddi véi viéc phuc hdi sinh
ké va phat trién trong tuong lai.

e Miic d6 cac tién ich cong ddng va tai nguyén trude khi di doi s& duoc duy tri hodc
nang cao hon ¢ khu tai dinh cu.

e Do c6 mdt sd ngoi mo nam trong khu vuc rudng lua va tho cung tai mot ) ngoi
nha cu thé trong vung du an, viéc hd tro cho ciing 1 theo phong tuc ciing can duogc

xem xét ciing nhu bdi thuong thiét hai vé vat chat va/hoic di doi.

5.2 Tiéu chuin di diéu kién
5.2.1 Nguwoi bi anh hudéng béi Dy an

Nguoi bi anh hudng truc tiép boi Dy an thong qua viée bi mét dat dai, nha &, cac cong
trinh khéac, doanh nghiép, tai san hodc kha ning tiép can v6i ngudn tai nguyén, cu thé 1a:

e Nhimng ngudi so hitu dat néng nghiép bi anh hudng (tam thoi hodc vinh vién) boi Dy
an;
e Nhimg ngudi s¢ hitu dat ¢/nha cira bj anh hudng (tam thoi hodc vinh vién) béi Dy 4n;
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Nhiing nguoi thué nha bi anh hudng (tam thoi hoac vinh vién) bai Dy 4n;

Nhitng ngudi so hiru doanh nghiép, dia diém kinh doanh san xuét bi anh huéng

(tam thoi hodc vinh vién) bdi Dy an;

Nhitng nguoi sé hiru hoa mau (hang nam va lau nam)/cay c6i bi &nh huong mot
phan hoac toan bd bdi Dy an;

Nhirng nguoi sé hiru tai san khac hodc quyén ti€p can céc tai san nay bi anh hudng
mot phan hoac toan bg bdi Du an; va

Nhitng nguoi co6 doi song bi tac dong (tam thoi hodc vinh vién) do viéc han ché

ti€p can vao khu vuc duogc bao vé boi Dy éan.

Tai san thudc so hitu cong déng, tai san tap thé, doanh nghiép, bét ky td chirc
chinh phu va tu nhan nao ¢ so hiru tai san, bi anh hudng téi phuong thirc san xuat
va doi sdng do thu hoi dat, han ché tiép can, hay bi bét ky tac dong tryc tiép/gian

tiép nao khac bdi Du an.

5.2.2 Nhoém dé bj ton thuong

Dua trén khao sat kinh t& xa hoi ban dau, nhom bj ton thuong bao gém nhiing ddi tuong
nhu sau:

Ho nghéo va rat nghéo duoc xac dinh boi két qua diéu tra toan qudc;

Chu s& hitu dat nghéo c6 it dat san xuit (dwoc xac dinh boi han mic dit nong
nghiép tbi thiéu tai khu vic Dy 4n).

Ho gia dinh va c4 nhéan c6 diéu kién kinh té 6n dinh 1a bi anh hudng ning né do it
nhét 10% phuong tién san xuét cta ho bi anh hudng boi dy an.

Nguoi bi anh hudng khac dugce xac dinh boi Ban quan 1y du 4n va nhiing nguoi cod
thé khong dugc bao vé do chinh sach vé quyén sé hiru va bdi thuong dit dai ciua
quéc gia; hodc 1a

Bit ky nhém nao khac dugc nhan dang bd sung tir khao sat kinh té x3 hoi va tham

van cong dong.

5.2.3 Giédi tinh

Nhing can nhac vé van dé gioi tinh nén dugc quan tdm trong qua trinh thuc hién dy an nhu

sau:

Thong qua Khao sat kiém dém chi tiét, chuong trinh phuc hdi thu nhap, qua trinh

chuan bi khu tai dinh cu va bat ky co hdi tham van cong dong nao, ti€ng noi cua
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phu nir can phai duogc lang nghe dé biét dugc quyén va lwa chon cia ho.

e Dai dién Hoi Phu nir nén dugc moi tham du vao qua trinh tham van cong dong

cling nhu qua trinh khi€u nai dén bu.

e Cac ho gia dinh ¢6 phy nit lam chu s& duogc khuyén khich va hd trg dé tham gia
day du trong viéc 14p ké hoach va trién khai cac chuong trinh phuc hdi thu nhap

ciing nhu hd tro khéc.

e Trong qué trinh thuc hi€n va van hanh Dy an can xem xét uu tién tao ra cac viéc

lam phu hop véi phu ntr.

5.3 Quyén lgi

Céc diéu kién dé dugc huong bdi thudng duge xac dinh boi cac tidu chi s¢ hiru tai san :

(i) Nhitng ngudi co quyén hop phap dbi véi dat (bao gdm ca quyén loi theo phong tuc tap
quéan va truyén théng dugc ghi nhan boi ludt phap qudc gia. Trong qua trinh xem xét,
cac tai lidu ghi lai khoang thoi gian ho di sir dung dat hodc cac tai san gin lién v6i dat
1a can thiét);

(i) Nhimng ngudi khong co quyén hop phéap vé dat dai tai thoi diém diéu tra dan sb bat dau,

nhung c6 quyén v6i dit hodc tai san duoc cdp voi diéu kién 1a quyén d6 duoc cong
nhan theo luat phap cua qudc gia hoidc duoc cong nhin thong qua qua trinh tham dinh

trong ké hoach tai dinh cu;

(ifi) Nhitng nguoi khong c6 quyén duge cong nhan hop phap hodc quyén dbi dat ma ho

dang chiém gitr.

Nhitng ngudi thude nhom (i) va (ii) duoc bdi thuong cho dat ho bi mat va hd trg khac.
Nhimg nguoi thude nhom (iii) duge hd tro tai dinh cu thay cho bdi thuong dbi voi dat ma
ho chiém gilt va hd tro khac khi can thiét dé dat duoc cac muc tiéu dat ra trong chinh sach
nay, néu ho chiém giir cac khu vuc du an trude ngay khoa s6 kiém ké va dugc JICA chip
nhan. Nguoi nao 14n chiém khu vuc Dy 4n sau ngay khoa s6 kiém ké thi khong dugc nhan
boi thudong hay bat ky hinh thirc hd trg nao. Tat ca nhitg ngudi thude nhém (i), (i), hodc
(iii) duoc boi thudng cho nhitng thiét hai vé tai san (khong phai 14 dat) thudc sé hitu hodc

dang st dung.

Dua trén phan tich sy khac bi¢t trong chinh sach tai dinh cu va khao sat hién truong,

quyén loi ctia ngudi bi anh hudng dugce trinh bay trong ma tran quyén loi tai bang 6.3-1.
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[43

Loai anh
hwoéng/tac
dong

Nguoi ¢6 quyén /
Mikc do tac dong

Quyén lgi dwge huong

To6 chirc thue hién

1. Dat san xuit
( Pit nong
nghiép, dat
vuon, ao,...)
nidm trong hodc
ngoai pham vi
dién tich dat é.

1.1.  Anh  hwéng
<30 % tong dién tich
dat hoic <10% dbi
voi nhém dé bi tén
thwong

Dién tich d4t con lai
cua 16 bi anh hudng
van du didu kién su
dung hodc dap Ung
kha nang sinh lgi cho
nguoi st dung.

1.1.1 Neudi c6 quyén sir dung dit (QSDD) hop phap*

1) Bi thudng bang tién mat theo gia thay thé, (khong tinh thué va chi phi
giao dich) cho dién tich bi anh hudng.

* Bao gdbm nhitng ngudi c6 QSDD va ngudi co du didu kién duoc ching
nhan quyén str dung dat theo luat dat dai

2) Phuong an dén bu dat co thé duoc thuc hién khi ngudi co QSDD yéu
cau

3) P& bu bang tién mit cho cac cong trinh, hoa mau, cdy cdi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo dung gia thay theé.

1.1.2 Ngudi st dung dt c6 QSDD tam thoi hodc thué dt

1) Boi thuong bang tién mat twong tng véi chi phi dau tu con lai trén dat
bi anh hudng

2) Dé bu bing tién mit cho cac cong trinh, hoa mau, ciy cdi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo dung gia thay the.

1.1.3 Neudi st dung dt khong duoc cong nhan QSDD

1) Nguoi bi anh hudng s€ nhan dugc hd trg twong Ung véi 30%-100%
gia thay thé cho phan dién tich dat bi anh hudng.

2) Bét‘n(“)ng nghiép str dung trude ngay 1/7/2004 s& duoc boi thuong theo
Piéu 77.2 cna Luat Dat dai.

3) Trong trudong hop nhiing ngudi bi anh hudng st dung dat cong nim
trong khu vue bi thu hoi phuc vy du an thi khi chuyén giao dat cho
chinh quyén hg s€ khong duogc boi thuong doi vaoi dién tich dat cong

- Céac ho dan phai dugc
thong bao trude it nhat
90 ngay trudc khi bi thu
héi dat.

- Chu st dung dit sé
ban giao trong vong 20
ngay ké tir khi duoc chi
tra ddy du chi phi boi
thuong.

10] u3Anb uen el 1-¢°s sueq
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Loai danh
hwong/tac
dong

Nguoi ¢6 quyén /
Mikc dg tac dong

Quyén loi dwoc hwéng

T6 chire thue hién

nay nhung dugc bdi thuong doi véi cong trinh, hoa mau va cay cdi
theo 100% gia thay thé.

1.2.  Anh hu’("mg
>30% hoiic >10% dbi
voi nhém dé bi ton

thwong (DBTT)

1.1.1 Nguodi ¢6 quyén sir dung dat (QSDD) hop phép*

1) Bbi thuong d4t nén 1a phuong an wu tién.

2) Néu khong c6 sén dit, hodc theo yéu cu cua nhiing ngudi bi anh
hudng, co6 thé boi thuong bang tien mat véi gia thay the.

3) Nhirng nguot bi danh hudng s& nhan dugc cac bién phap phuc héi bd
sung nham phuc ho6i nhiing nguon thu nhap bi mat.

4) Bé bu bang tién mat cho cac cong trinh, hoa mau, cay cdi, va cac tai
san khac trén dat dén bu theo ding gia thay thé.

* Bao gdm nhiing nguoi c6 QSDD va nguoi ¢ du diéu kién duoc chimg
nhén quyéen str dung dat theo luat dat dai

1.1.2 Noudi st dung dat c6 QSDD tam thoi hodc thué dat

1) Bdi thuong bang tién mit twong ing véi chi phi ddu tur con lai trén dat
bi anh hudng

2) P& bu bang tién mit cho cac cong trinh, hoa mau, cay cdi, va céc tai
san khac trén dat dén bu theo ding gia thay thé

3) Nhirng nguot bj anh hudng s& nhan duge cac bién phap phuc héi bd
sung nham phuc hoi nhitng nguon thu nhap bi mat.

1.1.3 Ngudi sir dung dt khong duoc cong nhin QSDD

1) Nguoi bi anh huong s& nhin dugc hé trg twong tmg vai 30%-100% gia
thay thé cho phan dién tich dat bi anh hudng.

2) B4t nong nghiép st dung trude ngay 1/7/2004 s& dugc bdi thudng theo




143

Loai danh
hwéng/tac
dong

Nguoi ¢6 quyén /
Mirc dj tac dong

Quyén lgi dwge hwéng

Té chire thye hién

Diéu 77.2 cua Luét DAt dai.

3) Trong trudong hop nhitng nguoi bi anh huong sir dung dat cong nim
trong khu vuc bi thu héi phuc vu du an thi khi chuyén giao dit cho
chinh quyén ho s& khong dugc boi thuong ddi véi dién tich dat cong
nay nhung duoc bdi thuong d6i v6i cong trinh, hoa mau va cay cbi
theo 100% gi4 thay thé.

2. Cay cbi, hoa
mau, sin pham
nuoéi trong
thiy san

2.1. Chi sé hiru

2.1.1 Ngudoi bi anh hudng sé hitu hop phap

Dbi véi cdy trong hang nim va cdy lau nam, cac san pham nudi trong
thity san, nhiing ngudi bi anh huéng dang trong trot trén dét s& duogc bdi
thuong bang tién mat theo gia thay thé tai thi truong dia phuong dé dam
bao viéc bdi thuong 1a du dé thay thé cac loai cay trong, hoa mau hodc
cac san phdm nudi tréng thiy san.

2.1.2 Nguoi bi anh huong khong sé hitu hop phéap

Dbi véi cay trong hang nim va cdy lau nim, cac san phim nudi tréng
thiy san, nhitng nguoi bi anh hudng dang trong trot trén dét s& duoc bdi
thudng bang tién mit theo gia thay thé tai thi trudng dia phuong dé dam
bao viée bdi thuomg 1a du dé thay thé cac loai cdy trong, hoa mau hoic
cac san phdm nudi tréng thiy san.

Nguoi dan s€ duoc
thong bao trudc vai
thang truge khi thu hoi
mit bing. Hoa mau
trong sau thoi han sau
ngay Khoa sé kiém ké
s& khong dugc hudng
bit ctr chinh sach bdi
thuong nao.

3. Coéng trinh
cOng cong.

3.1 Tai san bi thu hdi
hoic bi anh huwéong

Hodc:

1) bdi thuong bang tién mit cho chi phi stra chita phuc hdi cong trinh bj
anh huong, hodc

2) bdi thuong theo gia quy dinh ctia nha nudc gitra t6 chirc c6 trach nhiém
(vi du nhu Trung tAm phat trién quy dit) voi cht s hiru tai san.

Viéc di doi s& duogc
thuc hién béi cac chua so
httu trude khi khéoi cong
xay dung .

4, Tai san
thugc sé hiu
cia xa, tai san
cong.

4.1 Tai san bj thu hoi
hoic bi anh hwéng

(Tai san thudc cac
don vi quan ly hanh

Hoic:
1) bdi thudng bang tién mit cho chi phi stra chita phuc hdi cong trinh

2) bdi thuong theo thoa thudn gitra td chirc ¢6 trach nhiém (vi du nhu
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Loai danh
hwéng/tac
dong

Nguoi ¢6 quyén /
Mirc do tac dong

Quyén lgi dwge hwong

Té chikc thye hién

chinh lang, X4,
phuong, quin/huyén,
tinh)

Trung tAm phat trién quy dat) véi chu s¢ hiru tai san.

5. Mit ngudn
thu nhip va
sinh ké do mit
dat san xuit

5.1 Anh hwéng niing
né do mit dit san
xuét vinh vién >30%
tong dién tich dit sin
xuat hodic bi 4nh
hwéong dwéi  30%
dién tich dat san xuit
nhung phan con lai
khong di diéu kién
canh tac.

(Nguoi str dung dét c6
quyén hop phép hoic
quyén duoc ludt phap
cong nhdn va nhiing
nguodi co thoa thuin
thué dit bi anh hudéng)

HJ tro 6n dinh doi sdng

Ngudi bi anh hudng s& duge hd tro mot khoan thanh toan bang tién mat
tuong duong 30kg gao/ngudi/thang, trong do:

1) Béi véi cac hd bi anh huéng tir 30% dén 70% dién tich dit nong
nghiép ma phéan dién tich d4t canh tac con lai Van di diéu kién canh
tac tiép thi s& duoc tro cip trong 6 thang, va néu phan dién tich dat
canh tac con lai khong du diéu kién canh tac va toan bo phan dién tich
dat bi thu hdi thi s& dugc hd trg trong 12 thang. Trong mét sé truong
hop dac biét, & cac vung co diéu kién kinh té khé khan dic biét, muc
hd tro t6i da la 24 thang.

2) Dbi v6i cac hd bi anh huong trén 70% dién tich dat nong nghiép ma
phén dién tich dit canh tac con lai van du diéu kién canh tac tiép thi s&
dugc trg cAp trong 12 thang, va néu phan dién tich dat canh tac con lai
khong du diéu kién canh tac va toan bd phan dién tich dt bi thu hi thi
s& dugc hd tro trong 24 thang. Trong mét s6 truong hop dic biét, & cac
vung c6 diéu kién kinh t& kho khin dic biét, mic hd tro tdi da 1a 36
thang; Ngoai ra, nhitng nguoi bi anh huong s& dugc hd trg phuc hoi
sinh ké

3) Néu bdi thudong theo phuong thirc “dat d6i dat”, nhimg nguoi bi anh

huéng s& duoc hd tro cac cdy gidng, cac chuong trinh khuyén nong-
lam nghiép, chan nuéi...

5.2 Nguoi bi mét dat
san xuat

HJ tro chuyén di nghé nghiép
8.2.2 Neudi bi anh hudng mét toan bd dit san xuit

Tét ca nhing h¢ bi mat toan bd dat san xuét s& dugc nhan mot khoan hd
trg chuyén doi nghé nghiép bang ti€n mat khong qué 5 1an gia dat ndong
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Loai dnh
hwéng/tac
dong

Nguwdi c¢6 quyén /
Mikc d9 tac dong

Quyén lgi dwge hudong

To chirc thue hién

nghiép

8.2.3 Nguoi bi anh hudng mat mot phan dat san xut

Mbi ngudi bi anh hudng s& duoc cung cap voi su ho tro bd sung dua trén
tinh hinh thyc te tai dia phuong dé nang cao muc sdng, co hoi thu nhap va

trinh d6 san xuét }}oac it nhat 1a dé khoi phuc lai mic truéde khi c6 dy an
theo khoan 1, b Diéu 20 Nghi dinh 47/2014/ND-CP .

5.3 Tét ca cac hd bi
anh huéng

Hb tro dao tao nghé va viéc 1am

C6 it nhat mot thanh vién ctia ho gia dinh bi anh huéng do méit dit san
xuét s& duoc nhéan dao tao nghé va hd tro tim viéc lam tai thanh phé). Cac
h tham gia vao chuong trinh ddo tao s& dugc mién hoc phi, tién dao tao
s& dugc chi tra truc tiép cho trung tim dao dao nghé. Sau khi hoan thanh
khéa dao tao, ho s& dugc vu tién dé duoc tuyén dung vao cac nha may san
xuét cong nghiép tai dia phuong.

6. Mt ngudn
thu nhjp va
sinh ké do di
doi dia diém
kinh doanh

6.1 Anh huwéng nhe
(Chi s& hitu co sé&
kinh doanh bi anh
huoéng va nguoi lao
dong)

Ddi vai cac hd bi mat thu nhdp va / hodc bi anh hudng téi kinh doanh/san
xudt do thu hoéi dat, co ché bdi thudng s& nhu sau:

1) Tro cip ngimg kinh doanh: T4t ca cac doanh nghiép va h¢ kinh doanh
c¢6 thu nhap bi anh huéng s& dugc bdi thuong hodc hd tro tuong duong
30% thu nhap hang nim: (a) Pdi véi ho/doanh nghiép c6 dang ky kinh
doanh, tién bdi thuong s& dya trén thu nhap binh quan hang nim cua ho
khai bao v&i co quan thué trong ba ndm gan nhat, va (b) Péi véi cac
h¢/doanh nghiép khong c6 gidy phep kinh doanh bi anh hudng kinh doanh
nhung ¢ dong thué s& nhan mot khoan tro' cAp bing 50% so vé6i ho co
giay phép kinh doanh.

2) Nguoi lao dong trong cac co sO san xut, kinh doanh, co quan nha
nude bi anh hudng boi vige thu hdi dat: dugc nhén tro clp tuong duong
voi muc luong tbi thiéu theo cac quy dinh cap tinh trong thoi gian chuyén
dbitdidala6 thang va s& dugc hd tro tim kiém viéc lam thay thé.

Cac ho bi anh hudng sé&
duoc uu tién di doi dia
diém kinh doanh d&n
cac vi tri co thé tdi da
héa kha ndng tao loi
nhudn va cac co hoi
kinh doanh.
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hwéng/tac
dong

Nguwdi c6 quyén /
Mikc dg tac dong

Quyén lgi dwge hudong

T6 chirc thue hi€n

6.2 Thu hdi toan bj
(Chi s& hitu dia diém
kinh doanh bi di doi)

6.2.1 Chu sé hitu dia diém kinh doanh hop phap hoiic ¢6 quyén hop phap

Dy 4n s& cung cip dia diém thay thé vai loi thé vé vi tri va cac diéu kién
vat ly tuong ty nhu dia diém c6 thé d& dang tiép can véi khach hang co
ban; thoa mén yéu cdu cua doanh nghiép, hodc du an s& bdi thuong bing
tién mat ddi voi dat bi anh hudng & gid thay thé, kém theo tro cap di doi.

6.2.2. Chii sé hitu ¢6 quyén tam thoi/thué

Nhitng nguoi dang thué mot ctra hang dé kinh doanh s& duoc cép khoan
ho trg di chuyén dé di chuyén tai san cia minh. Ho cling s& dugc ho trg
trong viéc xac dinh vi tri thay thé cho viéc kinh doanh cuia ho .

7. Trg cip/ hd
tro' cho cac hd
dé bi ton
thwong

7.1 Anh hwéng vé dat
va cdc tai san gin
lién véi dat

(Cac nhom bi &anh
huéng d& bi tn
thuong khong ké muc
do nghiém trong. Cac
nhom d& bj ton thuong
dugc xac dinh trong
phian dinh nghia céc
thuat ngtr)

7.1.1 Bbi vé6i cac hd khdng con dit &,

HO tro dé ho co thé tra gop dé mua hodc thué dé sinh séng

1) Mét can ho trong khu tai dinh cu

2) Mét 16 dat de ty xay nha
7.1.2 Cac nhom dé bi tdn thuong khéc
- Trudong hgp c6 hodc khong c6 di doi, (hd gia dinh ¢6 phy nit [am chu, }}G
gia dinh ¢ ngudi tan tat, nguoi gia khong noi nwong tya, h¢ dan toc thicu
s0) s& nhan duoc su }16 trg nhu cho cac hé gia dinh nghéo theo quy dinh
cua UBND thanh phé Hai Phong
- Nhiing ho nay c6 quyén dugc tham gia chuong trinh phuc hdi thu nhap.

- Tro cap cho cac hd
chinh sach (me Viét
Nam anh hung, gia dinh
thuong binh liét si..)
theo quy dinh coa
Chinh phi. Néu ho bi
anh hudéng du didu kién
dugc  huoéng  nhiéu
chinh sach trg cAp thém
thi chi dugc hudong 1
mrc tro cAp cao nhit.

8 Cac khoin
trg cap va ho
trg khac

8.1 Anh hwéng vé dat
hoic tai san trén dat

8.1.1 Tién thuéng khuyén khich

T4t ca cac ho bi anh hudong don ra khéi vung dt bi anh hudng ngay sau
khi nhan duogc boi thuong va trg cap s€ dugce trg cap uu dai 3-5 triéu
dong.

8.1.2 Tro chp stra chira

1) Néu nha/cau triic bi anh hudéng mét phan va phan ciu tric con lai co
kha nang st dung dugc ti€ép, du an sé trg cap mot chi phi stra chita tuong
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duong dé boi thuong cho phan ciu tric bi anh huong, cho phép nguoi bi
anh huong khoi phyc lai lai sao cho twong duong véi di€u kién cti hodc
tot hon.

2) Cé4c ho tai dinh cu ¢ tré em dang di hoc s& dugc hd trg hoc phi 1 nim
theo quy dinh cua B6 Giao duc.

3) Can c{r vao tinh hinh thuc té cta dia phuong, cha tich UBND TP Hai
Phong s& dua ra nhitg khoan tro cap khac dé dam bao khoi phuc noi ¢ va
sinh k& cho nguoi bi anh hudng néu can thiét.

9. Cac tac dong
tam thoi

Anh huéng vé ’dét va
tai san trén dat tam
thoi

1) Boi thuong cac tai san gin lién véi dit, bao gdm cdy trong, hoa mau
theo gia thay thé day du.

2) Chi phi thué dét bang tién mat tdi thiéu bing doanh thu thu dugc tir tai
san bi anh huéng trong thoi gian gian doan do thu hoi.

3) Phuc hoi dat trong vong 3 thang sau khi sir dung: Nha thau s& tra lai dét
trong tinh trang ban déu trong vong 3 thang k& tir khi cac cong trinh dan
dung hoan tat.

4) Viée di doi cang Hai An la diéu kién tién quyét cta du an, cac hoat
dong di doi bao gdbm chuan bi quy 1a doc 1ap véi dy an. Tuy nhién, trong
truong hop viée di doi cang bi tri hodn va anh hudng boi viée xay dung
cdu Vi Yén, Chu dau tu va UBND thanh phd Hai Phong s& thao ludn viéc
dén bu va hd tro cho chu s& hitu cang.

5) Trong trudng hop viéc kinh doanh bi tac ddng tam thoi, viéc dén bu va
hd tro s& dugc thao ludn theo “Muc 6 Mét ngudn thu nhip va sinh ké do
di doi dia diém kinh doanh” trong bang nay tlly theo m{rc do va tinh hinh
tac dong.

Néu chat lugng dat khi
tra lai cho cac hd bi anh
hudng, cac hd nay sé
phai thay di loai hinh
str dung dit. Khi do ho
s& duoc bdi thuong tat
ca cac khoan thiét hai

10. Cac tac
dong khac co
thé xay ra
trong qua

Cac ca nhan, to chirc
thugc khu vye di an

1) Cac quyén duge bdi thudng va hd tro khac s& duge cung cap phu hop
theo chinh sach boi thuong nay.

2) Cac tac dong thir cép vé san xuét va kinh doanh hodc viéc nguoi bi anh
hudng khong thé ti€p cén cac nguon lyc tam thoi phai dugce boi thuong va

Trong trudong hop anh
huéng dén sinh ké cua
nguoi bi anh huong, cac
nha thdu, don vi thi
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trinh thuc hién
dur an

hé trg theo quy dinh ctia RAP.

cong phai dong y vai
cac ho gia dinh chi tra
cho viéc gian doan kinh
doanh.




6. SAP XEP THU'C HIEN

6.1 Thii tuc béi thwong, hd trg va tai dinh cwr

Ban QLDA thuoc UBND TP Hai Phong chiu trach nhiém chung trong viéc chuan bi thu
hoi dét va tai dinh cu. La co quan thuc hi¢n , Ban QLDA chiu trach nhiém quan 1y céc
cong viéc chuén bi, chéng han nhu khao sat hi¢n truong, hop véi cac bén lién quan, va
phat trién K& hoach hanh dong tai dinh cu trong thoi gian khao sat. Cac co quan khac c6
lién quan, dic biét 1a cac UBND & cép dia phuong (huyén, x3 , vv) cling dong vai tro quan
trong dé thuc hién va thuc déy cac cudc khao sat vdi sy tham gia cua nguoi dan dia

phuong .
Sau khi qua trinh chuan bi K& hoach hanh dong tai dinh cu (RAP), du thao RAP s& dugc

xem xét ban dau boi Ban QLDA véi sy hd trg cia S& Tai nguyén va Moi trudng
(TN&MT) thanh phé Hai Phong. Dua trén cac két qua cua danh gia va y kién tr So
TN&MT, UBND TP Hai Phong s& phé duyét RAP.

Khi RAP dugc phé duyét va du an di vao giai doan thuc hién sau khi c6 su chép thuan
chu treong dau tu cua Thi twéng Chinh pha va quyét dinh dau tu du 4n cia UBND TP
Hai Phong, cac don vi nhu Trung tdm Phat trién quy dat huyén sé tién hanh cac cong viéc
tai hién truong nhu khio sat kiém dém chi tiét. Cac két qua s& dugc chip thuan boi
UBND quén/huyén Phong TN&MT quan/huyén soan thao quyét dinh thu hoi dat trinh
UBND quén/huyén phé duyét trong cac budc trién khai tiép theo.

Can ctr Luat dat dai (2013), Luat dau tu cong (2014) va cac nghi dinh, théng tu lién quan,
thi tyc thu hoi dat va tai dinh cu dugc chia lam 04 giai doan, cy thé nhu sau:

Giai doan 1: "Chép thuan chu truong dau tu" 13 giai doan déu tién trong d6 bao gdm viéc
1ap bao cdo tién kha thi va bao cao danh gia tic dong moi trudng. Bén canh do,
mic du phéap luét trong nudc khong yéu cau nhung RAP van can duoc chuan bi

theo Huéng dan mai truong ctia JICA.

Giai doan 2: "Quyét dinh ddu tu Du an" trong d6 bio cdo kha thi dugc 1ap theo két qua
chép thuan chu truong dau tu va khung chinh sach tai dinh cu duoc 1ap dua trén

két qua ctia bao cdo RAP di duoc lap trong giai doan trudc.

Giai doan 3: Ké hoach dau tu cong duoc lap dya trén bao céo kha thi va thong bao thu hoi
dat duoc ban hanh boi co quan c¢6 tham quyén. Sau khi théng bao, khao sat
kiém dém chi tiét s& duoc trién khai dé chuan bi cho Phuong an bdi thudng, hd

tro va tai dinh cu.

Giai doan 4: K& hoach dugc chuén bj tai giai doan trudc dugc trién khai thuc hién song
song v4i viéc chuan bi thi cong.
Trong giai doan 1 va giai doan 2, Ban QLDA sé& chuén bi Khung chinh séch tai dinh cu tai
Viét Nam phu hop v6i bao cio RAP tiéng Anh di duoc phé duyét cho cac thu tuc trong
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nude vé chap thuan chu truong dau tu va quyét dinh dau tu du an. Khung chinh sach tai
dinh cu can trinh JICA xem xét va xac nhan thong nhat véi RAP.

Sau khi quyét dinh dau tu du 4n (giai doan 3 va 4 ), UBND quan/huyén s& ban hanh thong
bao thu hdi dat kém theo cac khao sat hién trudng can thiét nhu 1a khao sat kiém dém chi
tiét. Dya trén céac két qua cua cac cudc khao sat, phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh
cu duoc 1ap. Mot 1an nita phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu can trinh JICA xem
xét va xac nhéan viéc thong nhit véi RAP va cac van ban khac c6 lién quan. Trong céc giai
doan nay, cac khu vuc du an noi co dét d3 duoc thu hoi boi du an ciia VSIP can duge xéc
nhan boi cic nghién ctru thim dinh ctia Ban QLDA va JICA vé quy trinh tai dinh cu va
mirc bdi thudng/hd tro .

Nhu vay, du an duoc yéu cau phai tuan thu khong chi phép luat va quy dinh cia Viét Nam
ma phai tuan thu ca theo Hudng dan méi truong cia JICA , do dé cac chinh sach va
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phai phan anh duoc cac ndi dung ctia RAP va
can dugc chap thuan boi JICA.

Béng 6.1-1 thé hién trinh ty chung vé thu hoi dit va tai dinh tai Viét Nam dua trén Luat
dat dai (2013).

Bang 6.1-1 Trinh tu thu hoi dat va tai dinh cu dwa trén Luat dat dai

Cac buéc Noi dung

Cin ctr vao Diéu 66 cua Lu4t Dét dai , Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh thu hoi d4t va ra thong bao kém theo cong bd thong tin
cong cong qua cac phuong tién truyén thong va Uy ban nhan dan
dia phuong. Trudce do, van ban danh gia ciia S& TN & MT vé nhu
cau st dung dat da dugc phé duyét ciia Uy ban nhéan dén .

1. Thong béo thu hodi dét
(Quyét dinh thu hdi dat)

Dua vao van ban vé viéc thu hoi dat cia Uy ban nhan dan thanh
pho, Uy ban nhan dan cap dia phuong c6 lién quan cung vdi cac

2. Do dac dia chinh va
Khdo sat kiém dém chi
tiét

co quan c¢6 lién quan khac nhu So TN&MT tryc tiép va quan 1y
thuc hién cac cudc dilu tra can thiét bao gém do dac dia chinh ,
khao sat kiém dém chi tiét , vv dé hoan thién cac diéu kién quyén
lgi. Nghién cttu kha thi s€ dugc thyc hién ddi véi cac khu vuce cua
VSIP va Vin Group.

3. Lap ké hoach, danh gia
va phé duyet ke hoach
chung vé thu héi dat va
tai dinh cu

Theo két qua khao sat thuc dia va tai ligu trong cac budce trudce
do, Uy ban nhén dan lap mot ké hoach tong thé cho viéc thu hdi
dat va tai dinh cu bang cach tham khdo y klen cua dan cu tai cdc
cudc hop cong dong. Y kién dugc ghi lai dé thao luén vé cac bién
phap can dugc phan anh trong ké hoach thu hdi dat.

4. Ké hoach thu hdi dét
va cong bo cong khai

Uy ban nhan déan cip tinh ra quyét dinh thu hoi dat ciia véi cac co
quan c6 lién quan. Quyét dinh dugc cong b tai tru sé cac xa.
Song song véi cac hoat dong ndy , mdc giai phong mat bang duoc
danh déu , mirc bdi thuong duge xac dinh , cac tai lidu can thiét
va quy trmh ngan sach duoc chuén b .
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Cac budc Noi dung

Can clr diéu 93 Luat dat dai, khoan bdi thuong s& duoc chi tra

3. Chi tra boi thuong trong vong 30 ngay sau khi ban hanh quyét dinh thu hoi dét.

6. Giai phong mat béing

Lo % Dit thu hdi s& duoc ban giao cho chi Dy 4n théng qua UBND.
va giao dat

Mot khi quyét dinh dau tu Chwong trinh/du an duoc hoan thanh va thong bao thu hdi dat
duoc ban hanh, viéc chuén bj va thuc hién cac hoat dong tai dinh cu duoc bt dau boi co
quan c¢6 thim quyén & cép do dia phuong. Can ¢t vao phap ludt va cac quy dinh cua chinh
phi, Uy ban nhan dén céc cép ciing ban hanh huéng dan riéng dé thyuc hién viéc thu hoi
dat.

7. TO CHUC THUC HIEN
Céc to chirc lién quan dén thu hoi dat va tai dinh cu chi yéu tryc thuge UBND TP Hai
PHong. Trong giai doan chuén bi trudc khi c6 quyét dinh ddu tu dy an, Ban QLDA dong
vai tro 13 co quan diéu phdi duy nhit dé chuan bi va thiic diy qua trinh can thiét bao gdm
lap K& hoach hanh dong tai dinh cu. Sau khi quyét dinh dau tu du an, trong giai doan thuc
hién, UBND dia phuong, cic ban nganh c6 lién quan, va cac hoi dé)ng cu thé duge thanh
1ap theo chirc ning cia UBND TP Hai Phong la cac don vi thyc hién. Cac to chirc lién
quan c6 kinh nghiém va nang luc vé thu hdi dat va tai dinh cu theo cac khoan vay ODA,
nhu ctia JICA va Ngan hang Thé gii. Tuy nhién, du 4n nay s& 13 trudng hop dau tién thuc
hién két hop giira khung phap 1y méi cua Luat Dt dai, Luat Dau tu cong, cac luat va cac
quy dinh khac c6 lién quan ciing nhu Huéng dan méi trudong cia JICA (2010). Do do, su
hiéu biét 14n nhau va xac nhan thuong xuyén can duoc diy manh trong toan bd qua trinh
thuc hién du an tr giai doan khao sat thiét ké dén cac giai doan thyuc hi¢n va giam sat.
7.1 Uy ban nhén din thanh phd Hai Phong (UBND TP Hii Phong))
UBND TP Hai Phong 1a co quan chinh cép tinh. Trong Quyét dinh s6 2680/2014/QD -
UBND v6i chtc nang cia minh, UBND TP da giao cho UBND huyén trach nhi¢m, nhi¢m
vu va thim quyén thuc hién boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho nguoi dan bi anh hudng
trong truong hop thu hoi dat trong pham vi ranh giéi thanh phd Hai Phong. Nhu vay
UBND TP Hai Phong s€ chiu trach nhiém nhu sau :
(1) Xem xét va phé duyét Ké hoach hanh dong tai dinh cu sau khi ban du thao dugc chip
thuan cua JICA;
(2) Chiu trach nhiém cubi cung vé don gia dén bu, hd tro, phu cép va chinh sach hd trg
ngudi bi anh hudng, ngudi nghéo va nhom dé bi tén thuong theo Ké hoach hanh
dong tai dinh cu da phé duyét;

(3) La co quan c6 lién quan truc tiép trong viéc giai quyét cac khiéu nai / khiéu kién cua
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ngudi bi anh hudng vé bdi thudng , hd tro va tai dinh cu pht hop véi nang luc;
(4) Cung cip kip thoi ngan sach thuc hién giai phong mit bang;

(5) bam bao rﬁng cac hoat dong giai phong mat béng cua dy an dugc thuc hi¢n ding
chinh sach va quy dinh theo Ké hoach hanh dong tai dinh cu da phé duyét.

Churc nang, nhi€ém vu va trach nhiém ctia Ban chi dao GPMB thanh phé Hai Phong nhu sau:

(1) Giam sat, theo doi viéc thuc hién tai dinh cu dugc thuc hién boi cac td chirc, ca nhan
lién quan. Céc sé ban nganh lién quan tryc tiép cta thanh phd kip thoi giai quyét thoi
céc van dé phat sinh theo thAm quyén

(2) Nhan tat ca cac khiéu nai , kién nghi vé céc van dé ton tai hodc mai phat sinh lién
quan dén ap dung chinh séach tai dinh cu cia du an va/hodc trong qué trinh thyc hién
tai dinh cu dé hudng dan tu vin vé cac bién phap khic phuc hoic bao cio UBND TP
Hai Phong cho viéc giai quyét cac van dé, phu hop v6i ning luc ctia minh .

(3) Phéi hop v6i S6 TN & MT dé tu van vé viée giao dat, nha & phuc vu nhu cdu tai dinh
cu ctia ngudi bi anh hudng va lya can bang nha & va quy dat tai dinh cu giita cac du

an khac nhau .

(4) Tién hanh giam sat thudng xuyén, giam sat du an, xac dinh cic van dé ton tai hoic
m&i phat sinh dé truc tiép chi dao hodc kién nghi bién phéap giai quyét; Chuan bi va
ndp béo cio thang, bao cio quy va béo cdo ndm vé tinh hinh thuc hién tai dinh cu
trong thanh ph.

(5) Thyc hién dﬁy du cac nhiém vy, trach nhi¢m duoc giao.

(6) Giam sat, theo doi va thuc déy thuc hién tai dinh cu nhim dam bao rr:ing viéc thuc hién
thdng nhét v6i Ké hoach hanh dong tai dinh cu da dugc phé duyét.

7.2 Ban Quan ly du 4n
Ban QLDA 1a don vi gitp UBND TP Hai Phong truc tiép quan 1y du an. Ban QLDA sé&

chiu trach nhiém giam sat ndi by hang ngay viéc thuc hién RAP. Bao gém cac trach

nhi¢m sau day:

(1) Chiu trach nhi¢m phéi hop, td churc thuc hién va giam sat ndi bg cua cac hoat dong tai
dinh cu cta du an. Ky két hop dong véi cac to chirc/co quan c6 lién quan dé thuc
hién mét s6 cong trinh tai dinh cu cu thé; (i1) Cap nhat ( hoac chuén bi) RAP phu hop
v6i quy dinh cia RAP da dugc phé duyét. Trinh UBND TP Hai Phong phé duyét va
trinh JICA chép thuan trudc khi thuce hién.

(2) Tham gia chuan bi quy nha ¢ tai dinh cu dé t6 chirc va di doi nguoi bi anh huéng dén
noi & méi, hoic dé xuat UBND TP Hai Phong b tri tai dinh cu cho ngudi bi anh
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hudng. Chi tra kinh phi phat trién ha ting khu tai dinh cu va nha & tai cac khu tai dinh
cu cua Du an theo quy dinh hién hanh.

(3) Trinh UBND Thanh phé Hai Phong phé duyét, tham dinh
(4) Lap du toan kinh phi tai dinh cu dé trinh B6 Tai chinh va UBND huyén phé duyét .

Sau 5 ngdy nhan dugc quyét dinh vé du toan chi phi tai dinh cu, phan bd ngan sach

cho cac co quan cd lién quan,

(5) Tham gia Hoi dong tai dinh cu huyén. Tich cuc hop tac dé 1ap phuong 4n boi thuong
theo quy dinh hién hanh va cac chinh sach da dugc phé duyét,

(6) Cung cap tat ca cac tai liéu lién quan dén du an , tai liéu can thiét cho hoat dong cua
Hoi dong tai dinh cu huyén trong viéc boi thuong, hd trg ngudi bi anh huong va tai
dinh cu;

(7) Hudng dn tit ca cac hoat dong tai dinh cu phu hop vdi cac yéu cau va chinh sach cua
Du an;

(8) Kiém tra don gi4 boi thuong da duge phé duyét dbi voi dat, cong trinh va cac tai san
khac. Trong truong hop ton tai mot khoang cach dang ké giita don gia d6 va gia thi
truong, Ban QLDA sé& phdi hop véi S& Tai chinh va cic sé ban nganh khac g kién
nghi t6i UBND TP Hai Phong dé xem xét va stra d6i, theo cac quy tic cia RAP;

(9) Chuén bi déy dua va kip thoi ngan sach tai dinh cu cho cong tac chuén bj cling nhu cho
viéc chi tra bdi thuong , hd tro va tai dinh cu cho ngudi bi danh hudng. Phéi hop véi
Hoi dong TPC huyén dé truc tiép chi tra bdi thuong, bd tri nha & cho nguoi bi anh
huong.

(10) Thiét lap va quan 1y co so dit liéu cta ngudi bi anh huéng cho mdi hop phén, cling
nhu téng thé du an. Cac co so dit liéu nguoi bi anh huong can phai dugc cap nhat va
tat ca cac bén lién quan co thé truy cap.

(11) Chuan bi ké hoach giam sat ndi bo lién tuc gidm sat viéc thuc hién cac hoat dong tai
dinh cu cua dy 4n va sy tuan thu cac quy dinh vé chinh sach tai dinh cu.

(12) Tuyén dung, giam sat, va hoat dong dya trén nhiing kién nghi cua cac t chirc giam
sat doc lap

(13) Phéi hop chit ché véi to chirc giam sat doc 1ap

(14) Thuc hién hoac phéi hop thuc hién bao céo tién kha thi va trinh ndp cho JICA

(15) Bao céo dinh ky vé cac hoat dong tai dinh cu cho JICA
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7.3 Uy ban nhéin dan Quéin/Huyén

Tai khoan 2 Diéu 28 Quyét dinh sé 2680/2014/QD-UBND ngay 12/3/2014 ciia HPPC 1y
quyén cho Uy ban nhan dan c4p huyén nhu sau : "Uy ban nhan dan thanh ph oy quyén
cho Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu hoi dit va phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ddi v6i truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 66 Luat Dat dai".

UBND huyén thyc hién nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 30 Quyét dinh sb 2680/2014/QD-
UBND vé trach nhiém cua td chure , canhan co lién quan dén bodi thuong, hd trg , tai dinh cu.

Uy ban nhan dan Quan/Huyén c¢o6 trach nhiém:

(1) Quan 1y tong thé vé viéc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu trong pham vi
ranh gidi thim quyén twong tng. Thanh 1ap Ban TDC huyén va nhém lam viéc ciia

minh dé thuc hién boi thuong, hd trg va tai dinh cu

(2) Tham dinh va phé duyét phuong an bdi thuong cho nguoi bi anh hudng trén dia ban

huyén
(3) Ban hanh quyét dinh thu hdi dit cho Dy 4n.

(4) Ban hanh quy dinh va tha tuc cta viéc giai quyét cic van dé hanh chinh lién quan dén
viéc bdi thuong va tai dinh cu cta du an. Phan cong nhiém vy, trach nhiém cua céc
phong ban huyén, Uy ban nhan dan phudng/xd va nhan vién tham gia vao hoat dong

tai dinh cu cua du an,

(5) Phé duyét chi phi thyc hién tai dinh cu va thu hoi dat chi phi phu hop trong tham

quyén cua minh

(6) Giai quyét khiéu nai va té cdo ctia nguoi bj anh hudng theo thim quyén ctia minh

7.4 Hoi dong Tai dinh cu Quan/Huyén

Hoi dong boi thuong , hd tro va tai dinh cu quin cb vai trd phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 27 Quyét dinh s6 2680/2014/QD-UBND ngay 12/3/2014 cia UBND Thanh
phd Hai Phong.

Céc nhan vién cua Hoi dong tai dinh cu huyén s€ bao gom:

- Chu tich hodc phoé chu tich UBND huyén s€ lam chu tich Hoi déng tai dinh cu huyén

tuong ung.

- Phé chu tich thuong truc Hoi dong

- Thu trudng co quan tai dinh cu huyén s& 1a ph6 chu tich cia Hoi dong

- Thu trudng co quan tai chinh huyén sé& 1a thanh vién Hoi dong

- Thu trudng co quan quan 1y phat trién dat dai va d6 thi 13 thanh vién Hoi dong
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Chu Dy 4n 1a thanh vién Hoi dong

Chu tich UBND céc xa/phuong bi anh huong
- Truéng hodc pho phong thué huyén 1 thanh vién Hoi dong

Khi can thiét c6 thé moi cac co quan quan 1y cong viéc ndi bo tham gia vao Hoi dong

Khi can ra soat phuong an boi thuong ctia dy an c6 thé moi them céc thanh vién sau day

tham gia vao Hoi dong tai dinh cu huyén:
+ Moi 1 hodc 2 dai dién cia ngudi bi danh hudng
+ Céc thanh vién khac thudc: Mit trdn T6 qudc, Poan thanh nién, Hoi Phu nit, Hoi

Nong dan tham gia theo nhu cau thuc té, duoc quyét dinh boi chu tich Hoi déng

tai dinh cu huyén.

- Trong truong hop dat giao dét, nha tai dinh cu, Hoi dong tai dinh cu quan/huyén b sung
cac thanh phén la dai di¢n ctia cac phong ban: Lao dong - Thuong binh va Xa héi, Cuc
Thué, Cong an, cyu chién binh.

Hoi déng TPC huyén s€ can ctr vao nguyén tac 1am viéc tap thé, quyét dinh thudc vé da

s0. Trong truong hop néu cac y kién khac nhau c¢é s6 lugng bang nhau, quyét dinh cia

Chu tich Hoi dong 1a quyét dinh cudi cung.

Hoi déng TDC huyén c6 trach nhi¢m:

(1) Lap ké hoach va thuc hién tit ca cac hoat dong tai dinh cu hang ngay cua cac tiéu du
an trén dia ban huyén

(2) Thuc hién cong tac thong tin du 4n va phd bién cac thong tin vé chinh sach boi thuong,
hd tro va tai dinh cu cua du 4n , lap ké hoach, t6 chirc va trién khai thuc hién; van
dong nguoi bi anh huong va céc bén lién quan tham gia thuc hién tai dinh cu.

(3) Ra soat va xac nhan tinh hop phap vé quyén sir dung dat, nha cira, cong trinh va cac tai
san khac bi anh hudng

(4) Ra soat va trinh UBND huyén phé duyét boi thuong, phuong an phuc hoi cho nguoi bi
anh hudng trong pham vi huyén.

(5) Tiép nhan khiéu nai va bd nhiém thanh tra vién dé giai quyét khiéu nai ciia nguoi bi
anh hudng vé chinh sach va quyén loi tai dinh cu;

(6) Pic biét chii ¥ dén cac nhu cau va yéu cdu cia cac nhom cy thé (cac nhom dan toc
thiéu sd) va nhimg ngudi d& b ton thuong (tré em, ngudi gia , phu nit /don than lam
chu);

(7) Hop tac day du véi cac t6 chirc giam sat doc 1ap. Tiép nhan va ra soat khuyén nghi caa

td chirc giam sat ndi bo va thuc hién hanh dong khéc phuc, néu can thiét, dam bao
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cho ngudi BAH c6 thé c6 thé khoi phuc mire sdng nhu trude khi ¢ du 4n.

(8) Giai quyét nhitng kién nghi/khiéu nai ciia nguoi duge bdi thuong, hd trg vé cac van dé
lién quan vé bdi thuong, hd trg, phuong an tai dinh cu va trinh Uy ban nhan dan cép

huyén trong viéc giai quyét cac van dé do6 vuot qua gidi han quyén luc.

(9) Hudng dan Cha du an va chinh quyén dia phuong thuc hién chi tra boi thuong, hd tro,
tai dinh cu.

7.5 Cic tb chire khac ¢6 lién quan
(1) Phong quan 1y dat dai, nha & va tai nguyén méi trudng huyén:

- Phéi hop véi cac UBND xd/phuong kiém tra va xac nhin vé quyén st dung dat hop
phap cua ngudi bi anh hudng, va thoi gian ho sir dung dét

- Ra soat gia boi thuong dat va ty 1¢ boi thuong ap dung dbi voi dat bi anh huong theo

cac phuong an.
(2) Phong xay dung va quan ly do thi huyén:

- Hudng dan cac nhom thuc hién chuén bi tai liéu vé nha ctra, cong trinh va xéac dinh/xéac
nhan vé tinh hop phap. Tham dinh don gi bdi thuong va ty 1¢ ap dung cho cic cong

trinh bi &nh huong, danh gia gia tri nha, cong trinh, va ddnh gid mtc do tdc dong.

- B¢ xuat cac bi¢n phap dé giai quyét cac van dé lién quan dén tadc dong mdt phan vé nha

ctra / cong trinh
(3) Phong lao dong, thuong binh va xa hdi huyén:

Phoi hop voi UBND xa/phuong xac nhan vé cac tro cép xa hdi va chinh sach dac biét cua
Chinh phu.

(4) Phong thué huyén:

Huéng dan nguoi san xuat kinh doanh c6 ding ky va phi nong nghiép phai di doi tinh
toan thu nhip doanh nghiép sau thué trung binh trong ba nim gan nhat, nham chuan bi cac

bién phap hd tro doanh nghiép.
(5) Phong thanh tra huyén:

Tiép nhan va giai quyét khiéu nai ciia nguoi bi anh hudng sau khi ho nhan duge phuong
an bodi thuong va quyét dinh UBND huyén vé van dé nay.

7.6 Uy ban nhén din Xi/Phuong
UBND Xa/Phuong c6 trach nhiém sau day:

(1) Tham gia lam thanh vién cua Hoi déng TPC huyén. Chi dinh Céan bod/chuyén gia
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xd/phudng c6 lién quan tham gia vao tat ca cac hoat dong tai dinh cu tai xa/phudng
cua minh,;

(2) Kiém tra va khang dinh tinh trang phap 1y cta dat dai bi anh huong, nha cira, vat kién
tric va cac tai san/thiét hai vé thu nhap (ngudn gdc, ngay dau tién st dung dat, tinh
trang nha/cong trinh va st dung dét) ctia cac to chuc, ca nhan nim trong khu vuc du
an, voi ning luc twong tng, 1am co sé cho viéc chuin bi phuong an bdi thuong va tai
dinh cu.

(3) T6 chtc thuc hién cac tha tuc hanh chinh dé khao sat kiém dém thiét hai chi tiét hoic
xac nhan vé viéc thu hoi dit dya trén tai lidu quan ly dét dai va tai san hién c6 lam co
s& cho dy 4n 1ap phuong 4n bdi thuong va tai dinh cu ap dung dbi véi trudong hop
ngudi bi anh hudng tr chdi tu ké khai thiét hai ciia minh;

(4) T6 chirc thyc hién cac thi tuc hanh chinh dé thuc hién thu hdi dat phu hop véi chirc
nang nhiém vu hoac theo uy quyén cua chu tich Hoi déng tai dinh cu huyén.

(5) Thuc hién va giai quyét cac van d¢ lién quan dén bdi thuong va tai dinh cu phit hop
v6i véi ndng luc cua UBND phuodng/xa.

( 6 ) Uy ban nhan dan phuong/xd (WPCS/CPC) thuc hién va chju trach nhiém vé tinh
chinh x4c cua nguén géc dét dai, dan sb, ho gia dinh, cac ddi tuong chinh sach xa hoi
va dé xuét tai dinh cu cho ngudi co dét bi thu hoi.

Cong an xa/phudng

- T chitc x4c nhan tinh trang cu tru va sb thanh vién cia ho bi anh huong;

- Pam bdo an ninh trat ty trong qua trinh trién khai hoat dong tai dinh cu cia Dy én;

- Chuén bi béo céo va bao co véi Hoi dong TDC huyén/UBND huyén vé trudng hop vi

pham ludt nha nudec.

7.7 Trung tadm phat trién quy dat quin/huyén

Céc trach nhiém chinh ctia Trung tAm phat trién quy dat quan/huyén nhu sau:

(1) H) trg UBND quéan/huyén va UBND TP Hai Phong phé bién cac thong tin lién quan
vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

(2) Hudng dan khao sat kiém dém thiét hai va phat trién phuong 4n boi thuong, hd tro, tai
dinh cu trén dia ban huyén trude khi trinh UBND huyén va Ban QLDA xem xét;

(3) Pai dién cho UBND huyén trong viéc 1ap ké hoach va thyc hién viéc thu hdi dét, thuc
hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu, va cac hoat dong khac c6 lién quan trén dia ban
huyén - nhu da thong nhéit trong RAP. La don vi tién phong trong viéc thiét ké, phé
duyét thiét ké cho khu tai dinh cu va phdi hop chit ch& véi UBND TP Hai Phong dé
thong nhit vé don gia dt ¢ tai khu tai dinh cu.
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(4) Chu tri trong viéc tham van cac ho gia dinh dé nim bét dugc nhu cau cua ho dbi véi
khu tai dinh cu huyén, tir d6 dé xuit ké hoach tai dinh cu cubi cung, ké hoach d6 sé&

dugc trinh bay chi tiét trong ké hoach boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

(5) T6 chirc cac cudt hop v6i cac ho tai dinh cu dé thdng nhat vé ké hoach va thoi gian
ban giao cac 16 dit tai dinh cu cho nhimg ho du diéu kién. T6 chirc tham van va xay

dung chuong trinh phuc hdi sinh ké cho cac ho bi anh huéng.

(6) Lam viéc va phdi hop chit ch& véi chit Du an, bao gdm Ban QLDA, tu vén ciia Ban
QLDA dé cap nhat va trién khai phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

(7) HOG tro UBND huyén giai quyét khiéu nai trong pham vi cap huyén.

8. CO CHE GIAI QUYET KHIEU NAI
8.1 Co ché chung

Co quan chiu trach nhiém thyc hién cac thi tuc giai quyét khiéu nai trong qua trinh bdi
thuong va thu hdi dat trong khu vyc anh huong cua du an can duoc thanh 1ap 1a Ban giai
quyét khiéu nai. Tuy thudc vao chirc ning, nhiém vu & mdi cip, co ché giai quyét khiéu
nai cta ngudi bi anh hudng s& dugc diéu chinh phu hop véi cac van ban quy pham phéap
luat do Nha nudc ban hanh. Thi tyc chi tiét vé xir Iy khiéu nai s& duoc thiét 1ap cho dy an
dé dam bao rang ngudi bi anh huéng ¢ co hoi dé trinh bay khiéu nai vé bdi thuong va tai
dinh cu.

Co ché nay s& duoc 1ap mot cach don gian, dé hiéu, nhanh chéng va cong bang. Xt 1y
khiéu nai & moi cép d6 du an sé€ tao diéu kién thuan loi cho viéc thuc hién toan du an .
Ngudi bi anh huong khong dong ¥ voi quyét dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu ¢6
quyén khiéu nai dya trén cic quy dinh cua phéap luat. Xir 1y khiéu nai bdi thudng, hd tro,
thu hoi dat va quyét dinh vé tai dinh cu va trach nhiém giai quyét khiéu nai, thi tuc xac
minh va hoa giai s€ dugc thyc hién dua trén phap luat co6 lién quan, chéng han nhu Luat

Dit dai, cac Nghi dinh va cac quy dinh khac c6 lién quan .

Trong khi cho giai quyét khiéu nai , ngudi bi anh hudng phai tudn theo cac quyét dinh thu
hdi dat va giao dat dung tién do theo ké hoach clia co quan nha nudc c6 thim quyén quyét
dinh. Khiéu nai ddi voi quyét dinh hanh chinh vé quéan 1y dat dai dugc thuc hién theo cac
quy dinh va phap luat.

Ké tir khi khiéu nai phat sinh lién quan dén thu héi dat va tai dinh cu ctua Du an, dé dam
bao nhimg khiéu nai dwoc giai quyét kip thoi va hiéu qua, cac bién phap ndi chung sau
day c6 thé dugc ap dung ;

(1) Phan nan/khiéu nai can dugc ghi lai va luu giit boi chinh quyén dia phuong/Ban

QLDA va co quan giam sat bén ngoai/ndi by, cap nhat thuong xuyén, kip thoi va giai
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quyét khiéu nai thoa dang.

(2) Trong trudng hop khiéu nai bang 16i n6i, Ban giai quyét khiéu nai nén ghi & dang van

ban d¢ theo doi cac khiu nai.

8.2 Thi tuc gidi quyét khiéu nai

Ngudi bi anh hudng c6 quyén ndp don khiéu nai/khiéu nai lién quan dén thu tuc tai dinh
cu, chéng han nhu chinh sach dén bu, don gia boi thuong, kiém dén tai san va cac van dé
khac. Khiéu nai ciia nguoi bj anh huéng nén duoc trinh bay trong cac tai liéu bang vin
ban, va ho ¢o thé bao cdo Uy ban nhan dan & mdi cdp va/hodc Ban QLDA. Ban giai quyét
khiéu nai duogc hinh thanh tai ba (3) cdp chinh quyén dia phuong, cu thé 1a xa, huyén va
cép tinh tai thoi diém cong b6 du an cong khai. O mdi cdp do, cac thanh vién Uy ban s&
bao gébm 5-7 dai dién tir Ban QLDA, Ban giai quyét khiéu nai (1-2 nguoi 6 mdi cip do

ctia chinh quyén dia phwong), t6 chirc dan sy (1-2 ngudi), doan/hiép hoi luat su .v.v.

Néu khong thé giai quyét cac khiéu nai & cap xa/phuong, ngudi bi anh hudng c6 thé thuc

hién theo cac budc sau day :

(1) Budce 1: Nguoi khong hai 1ong véi bat ky van dé trong chwong trinh phuc héi kinh té
va tai dinh cu c6 thé bao cdo bang 16i néi hodc bang vin ban cho Ban giai quyét
khiéu nai phuong/xa, Ban s& c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai bang van béan trong

vong 15 ngay.

(2) Budc 2: Nguoi khong hai long véi quyét dinh cua phudng / xi trong Budc 1 c6 thé
khang céo 1én Ban giai quyét khiéu nai quan/huyén trong vong 15 ngay ké tir ngay ra
quyét dinh & bude 1. Ban giai quyét khiéu nai quian/huyén s& chiu trach nhiém giai

quyét khiéu nai trong vong 15 ngay.

(3) Budc 3: Néu ho khong hai 1ong voi quyét dinh ¢ cdp huyén , ngudi bi anh hudng co
thé khang céo 1én Ban giai quyét khiéu nai TP Hai Phong trong vong 15 ngay ké tir
ngdy ra quyét dinh trong budc 2. Ban giai quyét khiéu nai thanh phd s& ra quyét dinh

giai quyét khiéu nai trong vong 15 ngay .

(4) Budc 4: Néu ngudi BAH khong hai 1ong v6i quyét dinh ¢ cdp thanh phd, ho c6 thé
trinh bay kién nghi ctia ho dé toa an quan xem xét ra quyét dinh giai quyét khiéu nai
trong vong 15 ngay ké tir ngay ra quyét dinh ciia Ban giai quyét khiéu nai thanh phd .

Trong budc duoc d& cap & trén, nguoi bi anh huong nop don khiéu nai s& khong phai tra

1¢ phi hanh chinh hozc khiéu nai .
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9. CHIEN LUQC PHUC HOI THU NHAP

Céac chuong trinh phuc hoi thu nhap déng vai trd quan trong trong viéc thuc hién Ké
hoach hanh ddng tai dinh cu khi nguoi bi anh hudng bi mét co s& kinh doanh, viéc lam va
cac ngudn thu nhap khéc, bat ké nguoi d6 c6 mat nha cira hay khong; nhitng ngudi bi mat
ca nha va cac ngudn thu nhép 1a nguy co cao nhét cua dy an. Cung cép cac bién phap khoi
phuc sinh ké va chat luong séng 1a muc tiéu cbt 13i cia Ké hoach hanh dong tai dinh cu.
Muc tiéu cta chuong trinh phuc hdi thu nhap 1a dé phuc hdi sinh ké ciia ngudi bi anh

hudng dén mirc d bang hodc cao hon so vdi trudce khi thuc hién du an.

Phuyc héi thu nhap dong mot vai trd quan trong trong viée tiép can dé cai thién doi sdng
va phuc loi kinh té ctia nguoi bi anh huong va muc dich cua du 4n 13 ning cao k¥ ning
va/hodc tao ra cac co hoi viée lam, dic biét 1a dbi voi cac hd nghéo va dé bi ton thuong.
Ban QLDA s& phéi hop v6i chinh quyén dia phuong céc cdp va cac to chirc xi hoi nhu
Hoi Phu nit dé hd trg dao tao nghé va cac hoat dong khac dé thac déy su phuc hdi thu

nhap cua nguoi bi anh hudng .
9.1 Muc tiéu ciia chwong trinh phuc héi thu nhap va hd tro

D061 voi nguoi bi anh hudng ndng mat 30% hodc nhiéu hon dat san xuat / tai san tao ra thu

nhap dugc hudng cac tro gitp sau trong chuong trinh phuc héi thu nhap:

e Nguoi bi anh huong dudi 30% (10 % dbi v6i ho ngheéo va dé bi tén thuong ) dat
san xuat/ tai san tao ra thu nhap s€ dugc cung cfip hd trg br?mg tién mat hodc hién
vat tuong duong 30 kg gao (theo gia thi truong hién tai) mdi ngudi modi thang cho
3 thang néu khong phai di doi, 6 thang néu phai di doi, va 12 thang néu viéc di

chuyén dén khu tai dinh cu véi diéu kién kinh té xa hoi kho khan.

e Ngudi bi anh huong tir 30 % dén 70 % dat san xuét / tai san tao ra thu nhap s&
dugc cung cip hd tro bang tién mat hodc hién vat tuong duong 30 kg gao (theo gia
thi truong hién tai) cho mdi thanh vién ho gia dinh mdi thang trong 6 thang néu
khong phai di doi , 12 thang néu phai di doi, va 24 thang néu di chuyén dén khu
tai dinh cu v6i diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khan.

e Nguoi bi anh huong trén 70 % dat san xudt / tai san tao ra thu nhap s& duoc cung
cap hd tro bang tién mat hodc hién vat twong duong 30 kg gao (theo gia thi truong
hién tai) cho mdi thanh vién ho gia dinh mdi thang trong 12 thang néu khong phai
di doi, 24 thang néu phai di doi, va 36 thang néu di chuyén dén khu tai dinh cu véi
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

e Ddi v6i cac ho gia dinh bi mat dat nong nghiép , ngoai viéc bodi thuong va cac hd
trg nhu dd mo ta & trén, thi duoc hd tro viéc lam va chinh sach dao tao nghé cho
nguoi trong do tudi lao dong theo Nghi dinh 52/2012. Theo dd, nguoi bi anh
huéng mét dat nong nghiép s& dugc cung cap mién phi cac hd trg sau:
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o HO tro dao tao nghé bao gém : dao tao nghé ngin han (trinh do so cdp va day
nghé dudi 3 thang) hodc trung cdp va dai hoc véi mirc phi mot khoa hoc do
Nha nudc tra. Chi phi dao tao nghé dugc bao gdm trong tong chi phi ciia dy an

dau tu hodc phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc phé duyét;

o B tri cong vige: tu van dao tao nghé, gi6i thiéu viéc lam mién phi tai cac
Trung tam viéc lam thudc S¢ Lao dong, Thuong binh va Xa hoi (LDTBXH).
Trong truong hop mdt doanh nghi¢p nhan dugc nhiéu lao dong bi mat dat
néng nghiép vao lam viéc s& duoc hudng cac chinh sach vu dii vé dat dai, tin
dung, thué theo quy dinh hién hanh.

9.2 Phén tich va Ira chon nhu ciu

Sau khi co quyét dinh thu hoi dit cia UBND quan/huyén, cudc hop tham van va phan tich
nhu ciu cho Chuong trinh phuc hdi thu nhap s€ duogc thuc hién bdi Uy ban nhan dan dia
phuong va cac co quan lién quan nhu Trung tim phat trién quy dat. Can c& vao cac
truong hop dy an trude ddy & Hai Phong, dé xuat vé chuong trinh phuc hdi sinh ké duoc
thé hién nhu dudi day;

(1) Huéng dan va dao tao nghé

Bién phap nay 1a dao tao nghé cho ngudi bi anh huong boi viée thu hoi dat bang cach
sir dung trung tim day nghé (TTDN) gan d6 néu & d6 c6 dao tao nganh nghé thich hop
trong cac nhém muc ti€u cia nguoi bi anh huong. Trong truong hop du an trude day ,
cac TTDN c6 thé cung cdp hang may mic thuong mai gia dung va cong nghiép; san
xuat gidy da; stra chita thiét bi may; dién gia dung va cong nghiép; dién va han; nau in;
xay dung; dién lanh, xay xat; sua chita xe may, va tin hoc van phong. Hoc phi cho mdi
khoa hoc s& duoc tra bang ngan sach du 4n. Dy 4n can phdi hop véi cac trung tim nay
& cac huyén khac nhau dé t6 chirc dao tao nghé cho cac hd gia dinh bi anh huéng

va/hodc tuyén dung con cai ctia ho lam viéc trong cac nha may.
(2) BO tri vige lam

Sau khi dao tao nghé, cin ctr theo danh sach va nhu cdu cua timg hoc vién, Ban QLDA
s& phdi hop véi cac trung tdm dao tao nghé theo chi dao cia UBND TP Hai Phong dé
lam viéc véi cac khu cong nghi¢p nham gidi thiéu viée l1am cho cac hoc vién. Hoac,
cac hoat dong ctia chuong trinh khuyén néng - 1am s& duoc thao luan dé cung cip kién
thirc vé cay trong , vat nudi , phan bon , cong nghé , ting ning suét ... cho nhiing nguoi

¢6 nhu ciu.
(3) Vay von

Trong giai doan thuc hi¢n , ngudi bi &nh huong s€ dugc phong van vé nhu cau vay tin
dung cua ho. Qua doé ho s€ dugc hd tro dé tiép can mot s6 nguodn von vay tin dung nhu

quy cua Hoi Phu nit, vay tin dung véi 14i sut thip cta cac ngan hang dia phuong.
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9.3 Co ciu tb chire

Ban QLDA s& lap danh sach nhiing ngudi ¢6 nhu ciu va chuyén cac khoan chi phi cho
céc to chirc dao tao. Céc trung tdm dao tao s€ td chire cac khoa dao tao cho céac thanh vién
m&i va phdi hop v6i Ban QLDA dé sap xép / gidi thiéu viéc 1am cho hoc vién. Cac ho gia
dinh s& tham gia vao cac cudc khao sat, cac khoéa dao tao va 1am theo hudng dan ciia Ban
QLDA va trung tim day nghé.

9.4 Chi phi va ngan sach

Chi phi ctia chuong trinh phuc hdi thu nhap s& duoc trich tir tong kinh phi bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu ctia du an. Ngan sach cho chuong trinh s€ dugc chuén bi tur ngan sach
chinh phi, va dugc tinh vao téng kinh phi dén bu cta dy an.

10. GIAM SAT VA DANH GIA

Vi¢c thuc hién tai dinh cu s€ dugc giam sat va danh gia dé dam bao su phu hgp cua céac
hoat dong trong Ké hoach hanh dong tai dinh cu (RAP) boi cd hai co quan gidm sat doc
lap bén ngoai va giam sat ndi bo. Cac hoat dong giam sat s¢ xac dinh tién do thuc té cua
du an, tinh kha thi, nhiitng kh6 khan phat sinh, va diéu chinh dé thuc hién Dy an cang sém

cang tot .
Muc tiéu giam sat bao gdm:

(1) Xac nhan cac hoat dong du an dugc thuc hi¢én theo ké hoach va dugc hoan thanh mét
cach hiéu qua vé khdi luong, chit luong va thoi gian.

(ii) Ndm bét cac vin dé phat sinh trong qua trinh thyc hién dy 4n, d& xuat cc bién phap
giai quyét theo khung chinh sach, va bao vé loi ich ctia cac ho gia dinh bi anh hudong.

(i11) Banh gid cac hoat dong tai dinh cu c6 dap ing cac muyc ti€u va muc dich cia dy an
hay khong, va muc dat 1a bao nhiéu.

10.1 Giam sat ngi b

Gidm sat ndi bo cua viéc thuc hién RAP 1a trach nhiém chinh cta cdc co quan thyc hién

(hoic Co quan giam sat ndi bo) phdi hop v6i UBND huyén va xi. Nhimg vin dé quan

trong phat sinh thong qua gidm sat ndi bo s€ duoc ghi trong bdo cdo giam sat thuong

xuyeén trudc khi ndp cho UBND TP Hai Phong va JICA. Céc muc tiéu cua giam sat ndi bd

la:

1) Ra soét cac van dé lién quan t6i thu hdi dat va tai dinh cu nhdm chi ra cac hoat dong

duoc trién khai phu hop v6i RAP.
2) Kiém tra réng RAP dang dugc thuc hién phu hop véi thiét ké duoc duyét; ho tro ky

thuat, tai dinh cu, chi tra bdi thuong, ho tro va cac khoan phu cép duoc dam bao; va
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cac quyén loi duoc huong hd tro phuc hoi nguén thu nhap duoc thuc hién.

3) Pam bdo kinh phi tdi dinh cu dugc chi tra kip thoi bdi Ban QLDA va Hoéi dé)ng tai dinh
cu quan/huyén.

4) Ghi nhan, giam sat va giai quyén cac khiéu nai kip thoi, hiéu qua.

Ban QLDA s€ trinh b4o cdo gidm sat ndi bd hoat dong tai dinh cu nhu mat phﬁn cua bao

c4o chung trinh cho JICA. BAo céo gidm sat ndi bo bao gdm cac thong tin sau:

(1) S6 ngudi bi anh hudng theo cac dang tac dong, va cac thanh phan va diéu kién bdi

thudng, tai dinh cu va phuc hdi thu nhap cho mdi nguoi

(2) Tién phan phdi cho cac hoat dong hodc bdi thudng va sd tién giai ngan cho timg

hoat dong.

(3) Giai phap cudi cung cua khiéu nai va cac van dé ndi bat can gidi quyet tir co quan

quan 1y céc cap .
(4) Cac van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién RAP bao gém ca cac khiéu nai

(5) Cap nhat ké hoach thyc hién RAP.

10.2 Giam sat doc 1ap bén ngoai

Mot co quan giam sat bén ngoai s& dugc thué bai Ban QLDA dé phdi hop véi co quan
giam sat ndi b theo dodi va danh gié viéc thyc hién RAP. Co quan giam sat bén ngoai nén
duoc lua chon tir cac vién, co quan nghién ctru, cac td chuc phi chinh phu, hoac bat ky co

quan ddc 1ap nao khac, va c6 chuyén mon trong khoa hoc xa hoi va tai dinh cu.

Muc ti€u chung cua giam sat dgc lap 1a doc lap xem xét két qua cua tai dinh cu va dinh ky
cung cip két qua cho Ban QLDA. Giam sat doc 1ap s& cung cap thong tin vé nguoi bi anh
hudng bao gdm ca mirc séng va sy thay ddi cong viée, thu nhap va phuc hdi nghé nghiép,
cac co sO xa hoi, hiéu qua, tac dong va tinh bén viing cua cac dac trung, loi ich, va cac
bién phap giam thiéu can thiét (néu c6) . Thong tin nay sé& 13 cin ctr dé 1ap chinh sach va

ké hoach trong giai doan tiép theo.

Ngoai viéc danh gia cac thong tin duge cung cip trong bao cdo giam sat va danh gia noi
bd do Ban QLDA lap, co quan giam sat doc lap sé tién hanh mot cudc khao sat ngau
nhién sau thang mot lan. Cac mau diéu tra c6 thé bao gém 100 % cac ho di doi, va it nhat
10 % s6 ho con lai theo RAP nham:

1) Xéac dinh cac quy trinh boi thuong, hd tro cho cac ho gia dinh bi anh hudng va sy tham

gia cia nguoi bi anh huong dugc thuc hién dya trén RAP

2) Ra soat quy trinh trién khai Du 4n, tham véan va phd bién thong tin .v.v.
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3) Thu thap céc chi s dinh lugng vé tac dong kinh té - x4 hoi cia du an ddi véi nguoi bi

anh hudng.

4) bé xuat cac diéu chinh viéc thuc hién RAP néu can thiét dé dat dugc cac muc tiéu va

nguyén tic ciia Khung chinh sach.

5) Xéac dinh sy hai long cua nguoi bi anh hudng voi cac khia canh khac nhau cia RAP,

hoat dong cua cac co ché khicu nai va thoi gian giai quyét khiéu nai.

6) Khao sat mtrc song d€ ghi nhan céc van dé phat sinh lién quan dén vi¢c khoi phuc mirc

song

Co quan giam sat doc 1ap phai bao céo nhimg phat hién cta ho ba thang mot lan trong
thoi gian hai (2) nim dau tién, sau d6 (hodc trong truong hop viéc thu hoi dat va boi
thudng thiét hai vé co ban da hoan thanh) c6 thé bao céo sau (6 ) thang mot 1an trong thoi
gian con lai, bdo cdo s€& dugc thdo luan voi Ban QLDA trude khi trinh JICA . Phuong

phap luén cua giam sat doc 1ap dugc mo ta dudi day.
10.2.1 Khio st kinh té - xa hgi va kiém dém chi tiét

Khao sat kinh té xa hoi va kiém dém chi tiét s& duoc yéu cau sau khi c6 thong bao thu hdi
dat cia UBND quan/huyén. Co quan giam sat bén ngoai s& giam sat cac hoat dong dugc
thue hién boi chinh quyén dia phuong dé xac nhan cac quy trinh phu hop voi RAP va cac
quy dinh khac bao gom khuon kh6 phap luat Viét Nam va Hudng dan vé méi trudng ciia
JICA.

10.2.2 Bao cao

Co quan giam sat bén ngoai s& dugc yéu cau ndp cac két qua dinh ky 6 thang mot 1an. Cac
bao cdo giam sat s€ dugc ndp cho Ban QLDA va Ban QLDA s@ trinh JICA .

B4o céo can bao gém (i) tién d6 thuc hién RAP; (ii) do sai léch, néu co, tir cac quy dinh
va nguyén tic cia RAP; (iii) x4c dinh cac van dé va dé xuit giai phap dé cac co quan trién
khai thuc hién ndm duoc tinh hinh dang dién ra va co thé giai quyét vin d& mot cach kip
thoi ; va (iv) quy trinh theo ddi cac van dé d6 va cac van dé duoc xac dinh trong cac bao

cao trudc.

10.3 P4nh gia

Danh gi4 1a viéc danh gia két qua thuc hién RAP. Co quan giam sat ndi b s& tién hanh
danh gia theo timg giai doan va trong thoi gian 6-12 thang sau khi hoan thanh tat ca cac
hoat dong tai dinh cu. Cau hoi dé danh gia s€ dya trén co so dir liu du an va cac cau hoi

mau da dugc st dung trong cac cudc di€u tra kinh t€ - xa hdi va cac cudc di€u tra giam sat.

Néu danh gia nay chi ra rang c6 bat ky ngudi bi anh huong nao van chua hoi phuc dugc
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cuoc séng ctia ho theo muc tiéu du 4n dé ra, cac bién phap bo sung s€ dugc trién khai dé
tiép tuc h tro ho .

Ngoai ra, gidm sat doc 1ap, nhu 1a mdt phén cua vi¢c giam sat bén ngoai, s€ danh gié cac
quy trinh tai dinh cu va tac dong trong thoi gian 6-12 thang sau khi hoan thanh tit ca cac
hoat dong tai dinh cu, thong qua cac cau hoi va cac mau da duoc st dung trong cac hoat

dong gidm sat.

11. CHI PHI VA NGAN SACH
11.1 Ngén sach

Ngan sach dé thuc hién cac hoat dong tai dinh cu s& duoc bao dam nhu mot phan quy dbi ing
ctia Chinh pht. UBND TP Hai Phong s& cung cp von ddi tng nay dé boi thuong va tai dinh
cu trong nam tai chinh phu hop dé trién khai timg hoat dong theo RAP di dé ra. Cac chi phi
lién quan dén viéc thu hdi dat va tai dinh cu dugce tinh trong tong murc dau tu cho du an.

11.2 Khio sat chi phi thay thé

Khao sat chi phi thay thé da duoc thuc hién tai khu vuc Dy 4n va vung lan cén vao thang
5 va thang 6 nam 2015. Chi phi thay thé day du duoc tinh toan dua trén cic thanh phan

sau;
(1) gia thi truong;
(2) chi phi chuyén nhuong;
(3) loi ich phuc loi;
(4) chi phi cai tao va phuc héi; and
(5) cac khoan chi phi khac, néu co.

Piéu nay s¢ dat duoc thong qua mot cudc khao sat thuc té tai thi truong va’hodc cac yéu
td khac nhu nang luc san xuét, thudc tinh tuong duong, gia tri cua tai san thay thé , bat loi
ctia ngudi bi anh hudng.v.v. Pong thoi don gia sé dwoc danh gia va so sanh voi don gia
quy dinh bsi UBND TP Hai Phong. Khao sat chi phi thay thé xac dinh don gia boi
thuong/chi phi trung binh cho cac loai thiét hai, chang han nhu dat bj anh huong (ké ca
dat trang trai, dat tréng laa, dat vuon, mit nude nudi tréng thuy san...), ddi tuong kién trac

(bao gdm nha &, cac phurong tién, md ma...), cdy dn qua va cdy trong trén dat nhu sau
Xac dinh gi4 dét tai thoi diém khao sat chi phi thay thé.
Xac dinh gia cay trong va hoa mau tai thoi diém khao sat chi phi thay thé.

Xac dinh gia vat liéu va chi phi nhan cong xay dung nha va cong trinh kién trac tai
thoi diém khéo sat chi phi thay thé.
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Lua chon chi phi thay thé cho dat, tai san, cay cdi va hoa mau tai thoi diém khao sat
chi phi thay thé.

Két qua tom tat ctia khao sat chi phi thay thé duoc trinh bay dudi day, va bao cao day du
khao sat chi phi thay thé dugc dinh kém bdo cdo RAP trong Phu luc 1. bdi voi du toan
chi phi, mtrc gia cao nhat va/hodc két qua danh gia c6 loi nhat cho PRPs dugc chip nhan

va khuyén nghi ap dung 1am don gia bdi thuong.

11.2.1 Pit
(1) Pat nong nghiép/dat mit nwéc nudi trong thiy san

Chi phi thay thé cho dit nong nghiép da duoc tinh toan dya trén cac giao dich dat thyc té
cua truong hop giao dich tuong tu tai khu vuc Dy an va vung phu can hodc cac phuong
phap thay thé giita cac xa. Thuyc té, cac giao dich tai dia phwong d4t nong nghiép khong
dién ra thuong xuyén thuc hién, tuy nhién két qua ciia cudc phong van nguoi dan dia
phuong cho thay gia dat nong nghiép trong khu vuc trong duong nhau.
Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 2680/2014/QD -UBND, mtc hd tro twong duong véi 5 1an
(hé s6 K = 5) gia dat nong nghiép ddi vai tong s6 dat nong nghiép thu hdi, nhung khong
dugc vuot qua mirc giao dit nong nghiép tai dia phuong .
Vé dat mit nudc nudi trdng thiy san: gia giao dich nim trong khoang 70,000 -
80,000VND/m2 . Trong khi gia dén bu 1a 48,000VND/m2 tai huyén Thiy Nguyén, thap
hon 1,66 1an (hé s6 K = 1,66) so véi gia thuc té; va gia bdi thuong tai quan Hai An la
80,000VND/m2 tuong dwong véi gia thuc té. Bang 11.2-1 cho thay chi phi thay thé cua
dat nong nghiép va dat mat nudc nudi trong thity san.

Bang 11.2-1 Két qua khao sat gia dat ndng nghiép

DPon vi: 1,000VND/ m’

Gia theo Téng s tién
Quyét dinh | boi thwong ho PR
T Loai it 29702014/ | BAHdwge | 2GRV | Gig adn bu ad
: QD-UBND | nhin bao gom tai xuat
ctia TP. Hai ca ho trg @ :
Phong
o Quyeét dinh va
bat trong 1ta va cay hang chinh sach hién
! nim 60 360 250-300 | 1 nh ciia UBND
TP. Hai Phong
2 Dat nudi trong thily san 48 80 80
huyén Thuy Nguyén
3 bat nudi trong thuy san 80 80 Quy¢ét dinh va
Quan Hai An chinh sach hién
hanh cia UBND
TP. Hai Phong

*): Dt trong lia va hoa mau dwoc hé tro gdp 5 lan tai quyét dinh s6 2680
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(2) Pit doanh nghiép

Céu Vii Yén s& anh huong dén cac doanh nghiép trong bii container tai phuong Nam Hai,

quan Hai An. Nhitng bai dat nay dang thudc dat nha nuéc, hoic duoc vén hoa va tro

thanh dat ctia cong ty. Do khong c6 hop dong giao dich trén thi truong lién quan dén khu

vuc nay nén don gia dé nghi bdi thuong duge cin clr vao chinh sach cia UBND TP Hai

Phong.

11.2.2 Cay an qua va hoa mau

Dua trén két qua khao sat, cay thuong chi duoc trong cho nhu ciu tiéu thy trong gia dinh.

Nhin chung gia khao sat cho thdy muc bdi thuong cho ciy dn qua va cdy hoa mau tai
Quyét dinh 58/2015/QD -UBND cua UBND TP Hai Phong 1a gan sat v6i gia thi trudng.

Bang 11.2-2 Két qua khio sat cAy va hoa mau

Don vi: 1,000VND
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AR Don | Gis dén bii theo | Mycsld | Giddén
TT Cay, nhém cay vi QD 58 (dong) diéu tra bu de
tinh & (ddng) xuét
I | CAY ANQUA
1 Buoi, cay tir trén 5 ndm cho thu oy 1.200.000 1.000.000
hoach
2 | Chanh to méi thu hoach cay 120000 100.000
3 | Cay du du cho thu hoach cay 140000 120.000
Cay hong xi€m hoac cay v stia A
4 hodc cay doi da cho thu hoach cay 300.000 300.000
5 | Mit cho thu hoach cay 600.000 500.000
6 | Me cho thu hoach cay 500.000 500.000 | Theo
7 | Cay khé cho thu hoach cly 700.000 500.000 QD%S)
cua TP.
8 | Tring ga cho thu hoach cay 300.000 300.000 Hai
9 | Téo cho thu hoach cay 240.000 200.000 | Phong
10 | Oi cho thu hoach cay 250.000 250.000
11 | Xoai da cho thu hoach cay 1.000.000 1.000.000
12 | SAu trong bén r& cay 400.000 400.000
13 Ca}i Cam hoac quyt nhi€u qua trén oy 400.000 400.000
5 nam
14 | Cay nhot da cho thu hoach cay 150.000 150.000
15 | Nhén d& cho thu hoach cay 1.000.000 1.000.000
Il | CAY BONG MAT
1 | Cay hoa sira cay 72.000 70.000 Theo
2 | Cay long ndo cay 120.000 100.000 | QP 58
3 | Cay phugng v§ hojc cay muong 150.000 150.000 TPI;"Héi
3 on
4 | Cay phuong vang hodc cdy muong 120.000 120.000 £




A LA B(r.n Gia dén bu theo erc sla GI? de}:n
TT Cay, nhom cay vi QP 58 (ddng) diéu tra bu de
tinh & (ddng) xuét
tim hodc cay Vi‘é’t hodc cay hoang
hau hoéc cdy bang lang
Cay bang hodc cay gao gai da bén
S 1z young oRe e B0 8 200.000 200.000
Cay bach dan hodc cay phi lao hodc 120.000 100.000
6 | cdy keo tai tugng hodc cdy xoan
trong bén re (D>30 cm)
7 | Cay xa clr bén ré (D=15-40) 300.000 300.000
8 | Cay vong hodc cay sung thuong 100.000 100.000
I | CAY HANG NAM
1 | Lua m? 8.000 6.500
2 | Pau tuong m’ 6.000 6.000
3 | Khoai nudc, khoai lang m’ 4.500 4.000 | Theo
4 | Khoai so, khoai tay m? 8.000 7.000 | QP58
- p TP. Hai
5 | Ngo m 6.000 6.000 Phong
6 | Lac, vimg m? 8.000 8.000
7 | DS xanh, dd den m? 6.500 6.500
8 | Cachua m’ 10.000 8.000

11.3 Chi phi thu héi dit va tai dinh cw

Chi phi tai dinh cu dy kién cin cr vao khdo sat hién trudng bao gom:

(1) Boi thudng chi phi cho dét va tai san bi anh hudng, bao gém ca thuong di doi

(2) Ho tro cho céc trudong hop dic biét

(3) Chi phi chuan bi khu tai dinh cu

(4) Khao sat du kién trong giai doan tiép theo, nhu 1a khao sat kiém dém chi tiét

(5) Chi phi quan 1y bao gém chi phi quan 1y, chi phi tham van va cong khai thong tin

(6) Giam sat ndi bo va gidm sat doc 1ap bén ngoai

(6) Chuong trinh phuc hoi thu nhap

(8) Chi phi dy phong bang 10% tng chi phi

Tong chi phi thu hoi dat va tai dinh cu du kién cua Dy 4n 1a 138.609.691.000 VND
(6.229.649 USD, véi ty gia 1USD=22.250VND) cin ctr trén két qua khao sat hién truong
bao gdm ca don gia boi thuong duoc dua ra boi khao sat chi phi thay thé. Bang 11.3-1 thé

hién bang tong hop chi phi bdi thuong va tai dinh cu du kién ciia Dy an. Chi tiét duoc

trinh bay trong Phu luc 4.
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Bang 11.3-1 Chi phi thu hdi dit va tai dinh cu du kién

Kinh phi GPMB H3 tro Chiphi khu |5, 0 03 thué Téng
tai dinh cuw
73.485.500.000 | 49.180.000.000 | 15.944.191.000 | 138.609.691.000
12. TIEN PO

12.1 Trién khai thye hién
Buéc 1: Thong bao thu hoi dat va giéi thiéu dia diém

Vi¢c xéac dinh va thong bao thu hdi dat thong bao dya trén cac van ban danh gia vé nhu
cau str dung dat ciia Phong TN&MT trinh UBND quan/huyén phé duyét va ban hanh
thong bao thu hdi dat (bao gom ca Iy do thu hdi dét, khu vuce va vi tri thu hoi dat trén co
s& ho so dia chinh hién ¢4 hodc quy hoach xay dung chi tiét duoc duyét; giao cho UBND
huyén thong bao thu hdi dt thong bao cho ngudi dan, hudng dan bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu ¢ cip huyén nham thyc hién kiém ké, lap phuong an bdi thudng). UBND huyén
¢6 trach nhiém truc tiép chi dao phd bién rong rdi chu truong thu hoi dit, cac quy dinh vé
thu hoi dat, bdi thudng, hd tro tai dinh cu khi thu hoi dét st dung vao muc dich qudc

phong, an ninh, 1oi ich qudc gia, 1oi ich cong cong va phat trién kinh té.

UBND phudng/xi c6 trach nhiém niém yét cong khai chii truong thu hdi dat tai try so
UBND phuong/xa va tai céac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dét bi thu hdi, thong bao

rong réi trén hé thong truyén thanh (& nhitng noi c6 hé théng dai phat thanh).
Bude 2: Chuén bi ho so dia chinh cho khu vire thu hoi dét:

Duya vao vian ban thu hdi dat cia UBND quan/huyén, Vin phong ding ky quyén sir dung
dat cung cép thuc hién viéc chuén bi ho so dia chinh. Chinh ly ban dd dia chinh cho phu
hop véi hién trang va 1am trich luc Ban d6 dia chinh d6i v6i noi da c6 ban do dja chinh
chinh quy hoic do dac dia chinh ddi v6i noi khong ¢ ban dd dia chinh chinh quy;

Hoan thanh va trich sao hd so dia chinh (dang ky dit) giri cho cac UBND quan/huyén; 1ap
danh sach cac thira dat bi thu hdi véi cac ndi dung sau: s6 to ban do, s6 hiéu thura dat, tén,
dién tich st dung dét cta cac thira dat c6 cung muc dich str dung, muc dich st dung dat.
Buéc 3: Lap phwong an, thim dinh va phé duyét phwong 4n tong thé vé boi thuong,
hd trg va tai dinh cw

Chu du an huéng dan cac don vi tu van dé 1ap phuong an téng thé bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu (sau day goi la phuong éan téng thé) dua trén sb liéu diéu tra, khao sat thuc dia,
tai liéu do Phong TN&MT cdp, cac tai lidu nay da duoc danh gia va phé duyét ciing véi

du 4n dau tu dugc duyét. Phuong an tong thé bao gdm cac van dé sau:
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- Céc can ctr 1ap phuong an;

- SO li¢u tong hop vé dién tich cac loai dat, hang dat dé san xuat nong nghiép, so td ban
do, so thura, gid tri udc tinh cua tai san hién c6 trén dat;

- S0 li¢u tong hop veé so ho, s6 nhan khau, s6 lao dong trong khu vuc thu hoi dat, trong

d6 néu 1o so lao dong phai chuyén doi nghé nghié€p, s6 ho can tai dinh cu;

- Du kién mirc bdi thuong, hd tro va dy kién dia diém, dién tich dat, khu nha ¢ tai dinh
cu, hinh thirc tai dinh cu ;

- Lén phuong an tao viéc lam va phuong an dao tao chuyén doi nghé;

- Danh muc cong trinh va pham vi co quan Nha nudc, cac to chuc, co so ton gido, cong

déng dan cu du kién sé di chuyén dén khu tai dinh cu ;
- S6 lwong mo phai di chuyén va dé xuat khu vuc di doi;
- Du kién chi phi thuc hién phuong an tong thé;
- Ngudn kinh phi thue hién phuong an tong thé;
- Tién do thuc hién phuong an téng thé.
Buéc 4: Phat trién Khu tai dinh cu.

Can ctr quy hoach va phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong, dwa trén quy hoach, ké
hoach sur dung dat da duoc phé duyét cia co quan co tham quyén, dat thuc té cua dia
phuong va nhu cau cu thé cua du an, UBND huyén s€ 1am vi¢c vdi chu du an dé xay dung
khu tai dinh cuw nham dép tmg nhu cau tai dinh cu, chuyén giao cho cac S Xay dung, S&
TN&MT, S& Ké hoach & dau tu va cac co quan khac c6 lién quan dé tham dinh va trinh
UBND TP ra quyét dinh theo quy dinh.

Bude 5: Cam coc giai phong mit bang va cong bd ngay khéa sé kiém ké

Sau khi du 4n dugc phé duyét boi co quan c6 tham quyén, chi dy an duya trén thiét ké co
so dé tién hanh cam cac mdc gidi giai phong mat bang, ban giao cho Ban QLDA dé thuc
hién cac budc tiép theo cua cong tic GPMB. Trong giai doan 1ap, phé duyét thiét ké ky
thuat (hodc thiét ké ban v& thi cong) néu c6 su diéu chinh vé pham vi GPMB, chu dau tu
du 4n phdi hop véi cac to chirc ¢ trach nhiém boi thuong thong bao ngay cho chinh
quyén dia phuong céc ndi dung diéu chinh mét cach kip thoi, chinh xac. Bén canh do,
thong bao rong rai toi cong ddng dan cu vé ngay khoa sd kiém ké, ranh gidi du an, chuyén
giao dat bdi thuong, hd tro tai dinh cu cho ngudi bi anh huong dé giai phong mit bang.
Phong TNMT va UBND phuong/xa c6 lién quan s€ ctr cadn bd c6 lién quan tham gia cong

tac nay.
Buéc 6: Xac dinh gia bdi thwong
Nhiém vu ciia viéc xac dinh gia bdi thuong theo thir ty sau :
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1. Ban QLDA s& thué tu van doc lap c6 chirc nang tham dinh dé xem xét gia thi truong.

2. Phuong phap khao sat cho chi phi thay thé theo quy dinh cta chinh pha (phwong phap
so sanh truc tiép, phuong phap thu nhap, phuong phap khau trir va phuong phap thing
du).

3. Tu van s& nop két qua diéu tra ndy cho Ban QLDA. Ban QLDA tham khao ¥ kién cac
huyén c6 lién quan va cac ho gia dinh bi anh huong dé dé xuét gia dén bu cho dy an va

trinh ndp cho UBND quéan/huyén phé duyét.
Buéc 7: Lap phwong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu.
1. Kiém dém thyc té tai hién truong.

Duya trén céc chinh sach thu hdi dat va méc giai phong mat bang cua dy an, Ban QLDA
chiu trach nhiém boi thudng 1ap cac bao céo kiém ké chi tiét cho timg truong hop thu hoi
dat (goi tit 1a bao cao kiém ké khdi luong bdi thudng). Bao cdo bao gdm cac ndi dung cu
thé, bao gém tén, dia chi noi dang ky thuong tra, dia chi noi dang ky tam trt, dia chi hién
tai cta cha dét bi thu hi, s6 lugng thanh vién trong gia dinh, ) lugng nguoi lao dong va
cac doi tuong chinh sach xa hoi (néu c0); dién tich va vi tri cta 16 d4t bi thu hoi; sb lugng
cay tréng va vat nuoi; hinh dang, kich thuéc, sb luong, co cAu va va cac thudc tinh co ban
clia tai san trén dat; cong trinh ndi va ngdm gan lién v6i dat bi thu hoi.

2. Xac dinh ngudn gdc timg 16 dat b thu hdi.

Ban QLDA chiju trach nhiém bdi thudng phéi hop véi Vin phong ding ky st dung dat va
UBND quan/huyén dé xac dinh ngudn gdc cua timg 16 dat bi thu hdi va chi s hiru hop
phap cua 16 dat d6 dua trén céc tai lidu lién quan dén viéc su dung dat, hd so dia chinh,
ban do dia chinh , tai liéu kiém ké, s6 dia chinh, sé sach ding ky thdng ké, s6 sach theo

ddi gidy chimg nhan quyén cip va dang ky thué cua 16 dat bi thu hoi.

3. Chuén bj cac phuong an boi thuong va hd tro. Can ctr bao co kiém ké khdi luong boi
thuong, ngudn gbe cua timg 16 dat bi thu hdi, don gia va chinh sach boi thuong theo quy

dinh, Ban QLDA thyc hién viéc 1ap phuong an boi thuong va hd trg véi cac nodi dung sau:
- Tén va dia chi chu sir dung dt b thu hdi;
- Dién tich, loai, vi tri va hién trang dat bi thu hdi;

- Céc can ctr tinh toan so tién boi thuong, hd trg nhu gia boi thuong dat, gia boi thuong
nha, cong trinh, s6 nhan khau, so lao dong trong do tudi lao dong, va s6 nguoi dugc

huong trg cép x4 hoi;
- Tbng tién bdi thuong va hd tro;
- BO tri tai dinh cu;

- Viéc di doi cac cong trinh ciia nha nudc, cac to chuc ton gido va cong dong
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Di doi mo.
4. Lay y kién vé phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu:

- Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu duogc cong khai niém yét tai tru so chinh
UBND phuong/xi va tai khu dan cu noi c6 dat bi thu hdi dé ngudi st dung dat va
nhimg ngudi co lién quan tham gia ¥ kién;

- Viéc niém yét phai dugc 1ap thanh van ban xac nhén cua dai di¢n UBND phuong/xa,

UB Mit tran T quéc va cac chu dét bi thu hoi;

- Thoi gian niém yét va nhan ¥ kién dong gop it nhit 1a 20 ngay ké tir ngay niém yét.

9]

. Hoan thién phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu:

- Khi két thic viéc niém yét phuwong an va thoi gian nhan y kién, BQLDA s& chiu trach
nhiém tong hop bang vin ban cac y kién, bao gdm mot tuyén bd 16 rang vé thong nhat
hay khong théng nhat va cac y kién khac d6i v6i phuong an bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu. T chtrc nay ciing chiu trach nhiém hoan thién phuong an va gtri phuong an
cubi ciing kém theo cac ¥ kién t6i Phong TN&MT dé tham dinh.

Trong trudng hop co nhiéu y kién bat ddng ddi voi phuong 4n boi thudng, hd tro va tai
dinh cu, BQLDA s& phai lam rd hodc xem xét va diéu chinh truéc khi giri t6i Phong TN
& MT tham dinh.

Buéc 8: Panh gia va phé duyén phwong 4n bdi thwong, hd tro:

Phong TN&MT c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac phong ban cdp huyén co lién
quan dé tham dinh phuong an bdi thuong, hd trg, phu hop véi quy dinh; va trinh UBND
cap huyén phé duyét phuong an bodi thuong, hd tro theo quy dinh.

Budc 9: Quyét dinh thu hoi dit va giai quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh thu hoi dat.

- Cin ctr vao thong bao thu hoi dat, cip c6 tham quyén chuan bi va danh gia phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, trién khai do ban d6 dia chinh cac 16 dat. UBND
quan/huyén ra quyét dinh thu hoi dat déi véi t chire, co s ton gido, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, hd gia dinh, ca nhan, cing
dong Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thude dién dwoc mua nha & gin lién véi quyén sir
dung dét tai Viét Nam .

- Trong qua trinh thyc hi¢n viéc thu hoi dat , néu c6 thic mic khiéu nai tir nguoi dan,
UBND phuong/xa s& tap hop ¥ kién va khiéu nai giri dén cac co quan c6 thim quyén dé
xem Xét.

Khi mot quyét dinh giai quyét khiéu nai dugc ban hanh, quyét dinh thu hoi dét phai duoc
tiép tuc trién khai. Trudng hop co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét khiéu nai két

ludn thu hoi dat 1a trai phap luat thi phai dimg viéc thu hdi dét, co quan nha nudc da ban

63



hanh quyét dinh thu hdi dat phai c6 quyét dinh huy bo quyét dinh da ban hanh vé viéc thu
hoi dat va phai boi thuong thiét hai do quyét dinh thu hdi (néu c6). Trudong hop co quan
nha nuéc co tham quyén giai quyét khiéu nai co két luan viéc thu hoi dat 1a dang phap
luat thi ngudi co dat bi thu hoi phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat .
Buéc 10: Phé duyét va cong bé Phwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cw
- UBND Quan/huyén phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
ctua Phép luat.
- Trong thoi han khong qua ba (03) ngay ké tir ngay nhan duoc phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu dd phé duyét, Hoi dong TPC quan/huyén phdi hop véi UBND phuong/xa
phé bién cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s6 UBND phuong/xa
va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hd; giri quyét dinh bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu cho nguoi co dét bj thu hoi, trong d6 néu rod vé murc bodi thuong, hd tro,
vé bd tri dat tai dinh cu (néu co), thoi gian va dia diém chi tra bdi thuong, thoi gian hd tro
va ban giao mit bang dat bi thu hoi cho Hoi dong TDC huyén.

Budc 11: Chi tra boi thuong va hd trg tai dinh cw

Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu chi tra sau khi co quyét dinh phé duyét phuong

an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Budc 12: Phé duyét cac doi twong dwoge bd tri tai dinh cwr va dé 4n tai dinh cu.

1. T6 chirc chiu trach nhiém bdi thuong s& phdi hop véi UBND phuong/xa thuc hién cac

nhiém vu sau:

- Tiép nhan don yéu cau cap dat tai dinh cu ctia nguoi bi thu hdi dat. UBND phudng/xi
c6 trach nhiém x4ac nhan vé tinh trang nha 0, dét & cua ngudi co dét bi thu hdi va co
don xin giao dat tai dinh cu;

- Lap hd so va danh sach cac dbi tuong thudc di¢n duoc cfip dét tao dinh cu, lap phuong
an tai dinh cu;

- Niém yét cong khai phuong an tai dinh cu tai try s& UBND phudng/xa va tai cac diém
sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hdi ;

- Tiép nhéan ¥ kién cta nguoi bi thu hdi dit va nhimg nguoi lién quan, hoan thanh
phuong an tai dinh cu theo quy dinh, trinh Phong TN&MT tham dinh;

2. Phong TN & MT c¢6 trach nhiém phéi hop véi cac co quan c6 lién quan & cép huyén, t6

chure thue hién cong tac dén bu va Uy ban nhan dan cp xa c6 trach nhiém sau:

- Xac nhan tinh trang, tiéu chuin cta cac ddi twong trong timg truong hop dé nghi cap
dat tai dinh cu theo quy dinh.

- Danh gid phuong an tai dinh cu theo quy dinh.
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- Trinh UBND quan/huyén phé duyét phuong 4n tai dinh cu, quyét dinh phan dat tai
dinh cu cho timg ddi trong da xem xét.

3. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong c6 trach nhiém phd bién va cong bd cong khai
phuong an tai dinh cu, cac quyét dinh phan bo di dugc phé duyét theo quy dinh.

4. Phong TN&MT s& phdi hop va bdi thuong dat tai dinh cu.

5. Cuc Thué quan/huyén hudng dan thanh toan tién sir dung dét va cac nghia vy tai chinh
khéc ctua nguoi dugc giao dét tai dinh cu. Kho bac Nha nude huyén c6 trach nhi¢m thu
tién theo quy dinh.

Buwéc 13: Ban giao va cudng ché thu hdi dit

- Trong vong hai muoi (20) ngay, ké tir ngay to chirc chiu trach nhiém bdi thudng va giai
phong mit bang thanh toan day du tién bdi thuong va hd trg cho viéc thu hdi dat theo
phuong an duoc duyét, ngudi bi thu hdi dat co trach nhiém ban giao dat cho Ban QLDA.

- Trong truong hop ngudi bi thu hoi dat khong thuc hién quyét dinh thu héi dat thi Uy ban
nhan dén cép c6 thim quyén s& ra quyét dinh cudng ché thu hdi dét.

Buéc bo sung: Dao tao can b thuc hién tai din cuw

Sau khi Ho1 déng boi thuong, hd tro , tai dinh cu quan/huyén duoc thanh 1ap, tat ca cac
can bo chiju trach nhiém vé tai dinh cu thuéc Ban QLDA, Hoéi déng quan boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, va can bd cua phuong/xa thudc ddi tuong tham gia vao cong viéc s€ duoc
dao tao bodi chuyén gia tu van tai dinh cu. Ban QLDA s€ chiu trach nhi€ém cho viéc td

chirc dao tao vé tai dinh cu. Noi dung dao tao bao gém :

+ Muc tiéu va ké hoach tai dinh cu;

+ Nguyén tic , quyén va chinh sach bdi thuong dugc quy dinh trong RAP;
+ Phuong phép va cong bd thong tin tu van;

+ Céc budc trién khai, thi tuc va tién do;

+ Co ché dé giai quyét khiéu nai;

+ Nghia vu va quyén ciia cc ¢ nhan , t6 chirc tham gia vao qua trinh thyc hién chwong

trinh tai dinh cu.
12.2 Tién @9 thye hién

Ké hoach hanh dong tai dinh cu dugc thuc hién phu hop véi tién d6 thuc hién Du 4n.
Hién chua co quyét dinh chinh thac vé thoi gian thyc hi¢én Dy an trong tuong lai, do do
tién do thuc hién RAP sé& duoc cap nhat sau khi cé chép thuan chu truong dau tu.
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