Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO CUOI CUNG PHAN II

4.1

1)

2)

3)

QUY HOACH CHI TIET PHAT TRIEN GA HA NOI

Hién trang
Dic diém chung

401 Khu vuc ga Ha Noi phia déng giap véi Khu Phd Phap thudc quan Hoan Kiém va
Hai Ba Trung, vé phia tay giap khu vwc déng dan cw thudc quan Déng Pa. Diéu kién tai
cac khu viye nay kha khac biét vé mét hinh thai, kinh t&, xa hdi va van hoa.

402  Pac trung cta Khu phé Phap 1a c6 nhiéu nha biét lap kiéu biét thw. Hau hét cac
biét thy kiéu Phap duoc xay dwng tir thdi Phap thudc va ndm trén cac 16 dat 16n va co
vuwon. Do cé vi tri thuan loi nén cac biét thy kiéu Phap nay thwong dwgc st dung lam
cong trinh céng cdng nhw céng sé& va dai sir quan hoac lam cac cong trinh thwong mai
nhw nha hang, ctra hang ban Ié v&i thiét ké kha théng minh. Ngoai triv nhirng biét thy
dwoc cai tao lai phuc vu muc dich thwong mai hodc céng cdng, hau hét sé con lai dang
trong tinh trang xudng cép. Cac cong trinh thwong mai khac, bao gém toa nha van phong
cao tang, khach san tap trung tai khu vuc nay.

403  Phuwdng Van Chuong nam & phia tay cia ga va la phwdng cé nhiéu nhom dan
nghéo c¢é thu nhap thap. Trong khu vic c6 mét sé co s& cong nghiép, ga Ha Noi va cac
cong trinh lién quan ctia Téng Coéng ty Pwéng Sat Viét Nam (khoang 11ha). Hién rat kho
xac dinh tén cta méi 16 dat va quyén s& hiru dat clia cac hod va co sé tai day. Vé phia tay
hd Linh Quang vén l1a mét hd nwéce tu dong 1a khu tap thé Van Chuong véi 20 day nha tap
thé cao tir 3-5 tang dwoc xay dwng tir nhitng nam 1960. Trong khu vwc nay khong cé
duwdng dan tryc tiép tir khu tap thé téi dwdng chinh va ciing khéng cé dwérng nhanh ma chi
c6 cac ngd ngach. Nwéc ban, rac thai tlr cho va nha dan cung véi nwdc hd 6 nhiém dang
khién cho méi trwdng séng noi day ngay cang xubng cap. Khoang cach vé diéu kién xa
hoi, kinh t& va hinh thai gilra khu phia déng (khu thwong mai va kinh doanh thuéc Khu Phd
Phap) va khu phia tay (khu dan cw thuéc quan Béng Da) cla tuyén dwong sat 14 rat Ion.

Dan s6

404  Dan sb wdc tinh trong khu vire ban kinh 500m tinh tlr ga Ha Néi 1a 32.000 ngudi,
trong d6 sb nguwoi lao dong khoang 21.000 va hoc sinh/sinh vién la 7.000 nguoi. Mat d6
dan sé tai phwdng Van Chuwong trong d6 cé ga Ha Néi 1a 589 nguwdi/ha trong khi mat do
dan sb tai phwong Tran Hung Dao phia déng cta ga thudc Khu Phé Phap la 194
ngudi/ha. Cac lao ddng tap trung tai phia déng cla ga trong Khu Phé Phép noi ¢ nhiéu
toa nha van phong.

Cdng trinh do thi

405  C6 nhiéu cong trinh d6 thi bao gdm céac dia danh ndi tiéng v&i khach du lich. Trong
Khu Phd Phap c6 nhiéu khach san hang trung va cao cip nhw Khach san Melia,
Movenpick, Thap Ha Noi, v.v. Nhiéu dai sir quan va tru s& cac bod (B6 Cong an, B6 Giao
Théng Van tai) cling nam trong khu viec nay. Cung Hiru nghi Viét-Xé |a noi thwdng xuyén
t6 chirc cac sw kién nhw trién 1am, biéu dién nghé thuat va cac loai sy kién khac. Di tich
lich st vdn hoa Van Miéu ndm & phia tay bac ga Ha Noi. Canh d6 la Quédc T&r Giam,
trwdng dai hoc dau tién cta Viét Nam, day [& mét trong nhirng thdng canh ndi tiéng cua
Ha Noéi.
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4) Mang lwéi dwong va diéu kién giao théng van tai

406

Mang lwéi dwdng trong Khu Phd Phap (phia ddng ga) kha phat trién véi cac truc

dwdng hinh ban c& va nhiéu cay xanh. Tuy nhién, tai phia tdy cia ga, khéng cé mang lui
dwong truc ma chi ¢ nhiéu ngd ngach trong mét khu vee déng dan cw. Chi cé hai nut
giao két néi khu déng va tay truc dwérng sat va déu ndm cach ga Ha Noi hon 500m. Giao
théng trén cac duwong cét qua dudng sat ludn ludn déng duc.

Hinh 4.1.1 Hién trang ga Ha Néi
Piéu kién kinh t&-xa hoi khu vuc ga T;gggm 5?32 Téng
Dan s6 31561 | 93.305 | 124.866
(4) Mat do dén sé (nguoi/ha) 445 394 406
S6 lao dng (tai noi lam viéc) 26.360 67.723 94,083
S6 hoc sinh/sinh vién (tai truong) 9.298 22,002 31.299
Pidukienkinhtéxd | Quan Bong | Hoan | Bong
hoi clia cac phuong D.a Ku?m D~a
(5) chinh Phutng Van | Ca ) Van
(2) Chuong Nam Miéu
(1 3) Quy mé trung binh ho gia dinh (ngusi) 41 4,0 41
Thu nhép HGD trung binh thang(000d) 2.790 3.042 2.771
HGD c6 nha riéng (%) 89,4 60,0 75,7
HGD co xe hoilxe may (%) 81,0 89,0 80,3
Co cdu KV1 0,0 16 0,8
6) nganhnghé | KV2 123 | 127 88
(%) KV3 87,7 85,7 90,4
Congtrinhva | SG6 bén xe buyt 5 (trong khoang 500m)
mang ludixe | S6 tuyén xe buyt 1,3, 11, 32, 34, 38, 40, 43, 45,
buyt! 49,52
Quy hoach va dy an lién quan
1) Phat trién Tuyén UMRT 3
(1) Gaha N‘i‘&fﬁg;%g\”&“e” quan (2) Phd Lé Duan phia trudc ga Ha Noi (3)  Ph6 Trén Hung Dao va cac nha cao téng
() Nitgiao g“prLhé"[ﬁjgéL:‘ye” Khuyén (5)  Khu dan cu déng dtic phuong Van Chuong (6) Cira hang doc phd Lé Duén

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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4.2

Tam nhin va chién lwoc phat trién gan két khu vwc ga Ha Noi

1) Tam nhin va dinh hwéng phat trién chung

407  Tam nhin cho khu vuc ga Ha No6i dwoc dé xuét [a “mot trung tam trung chuyén do6
thi cGia Thanh phé Ha Néi va mién B&c Viét Nam v&i khd ndng canh tranh vé thwong mai
va kinh té, d&i séng ngudi dan sung tic va cac dac diém van hoa va tw nhién hai hoa.”

408  Trong twong lai, khu viec ga Ha Noi sé la ctra ngd ciling nhw trung tam dé thi cia
Tha d6 vé mat giao thong van tai, thwong mai, kinh doanh, van hoa va tién nghi.

409  Ga sé la mét nat chién luvgc trong mang luéi dwong bd va dwong sét. Ba (03) loai
dwong sat la UMRT, duwdng sat qubc gia va duwdng sat qudc té sé chay qua ga, nén day
sé 1a ga trung chuyén I&n nhét tai Ha Noi.

410  Xung quanh ga Ha Nbi cé nhiéu cong trinh va thang canh van hoa nhu Van Miéu
va mot s6 dén & phia tay, Cung Hiru nghi Viét-X6 va mét sb vién bao tang va biét thy ¢d
kiéu Phap trong Khu Phb Phap nam & phia déng clia ga. Ga Ha Noi sé |a clra ngd don
khach du lich cia Ha Noi.

411 béi dien gaco hd Linh Quang dang dwgc nao vét va hién chwa mé clra cho ngudi
dan. Trong ban kinh 1km tinh tir ga, con cé nhiéu hé va khéng gian mé nhw hé Van
Chuwong, hd Van dbi dién Van Miéu va hé Thién Quang.

412  Tém lai ga Ha Noi sé tré thanh clra ngd trung tdm cla thanh phé dé ting kha ndng
tiép can va&i cac cong trinh khac va gan két trung tam Ha Noi (Khu Phd ¢cb va Khu Phb
Phap) va khu vic ngoai 6 phia tay clia quan Déng Pa thanh mot vung.

Hinh 4.2.1 Tam nhin va muc tiéu phat trién khu vwc ga Ha Noi

Tam nhin
Trung tam trung chuyén do thi clia Thanh phd Ha Noi va mién Béc Viét Nam véi kha néng canh
tranh vé thuong mai va kinh t€, doi séng ngudi dan sung tuc voi cac cong trinh van hoa va
thién nhién hai hoa.

L6i s6ng hién dai va truyén théng hoa
tron I&n nhau gitra ngudi dan dé tao ra
nhiing gid tri xa hoi va kinh t& méi.

Céc hoat dong thuong mai va kinh
doanh phat trién lam tang kha nang
canh tranh qudc té cta Thi do Ha Noi

Diém trung chuyén clia mang ludi van
tai do thi dé kich thich gan két vang va
tang kha nang luu thong ctia nguoi dan

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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Bang 4.2.1 Chién lwoc phat trién khu vwe ga Ha Noi
Muc tiéu Muc dich Chién luge phat trién khu vyc ga Ha Noi
1. Phat trién giao (1) Xaydunggava 1) Xay dung kién tric biéu tuong da chiic ndng hai hoa véi Khu Phé Phép &

théng van tai

cong trinh lién quan

phia dong va khu do thi méi & phia tay.

Tao ra truc duong st do thi va mang Iuéi duong, bao gém chiic nang trung
chuyén v6i ga tuyén UMRT 3.

Thiét lap cong trinh dia phuong phuc vu cong tac quan ly thién tai, cai thién
dich vu cbng cdng va tién nghi.

Cai thién kha nang
tiép can

Xay dung khong gian di bo thong thoang bén trong ga Ha Noi dé két ndi gitia
khu déng va khu tay.

Thiét lap mang luéi duong tryc xung quanh ga Ha Néi bao gém duong vao
ga tur phia tay.

S{t dung khong gian bén dugi duong sét trén cao va ga phuc vu myc dich
van tai, cong cong va thuong mai.

Phat trién dich vu
van tai cong cdng

Xay dung cong trinh chuyén déi phuong thic & c& phia déng va tay dé tao
dich vy xe buyt gom khach cho hanh khach dén ga.

Khai thac dich vu gom khéch dé di quanh Khu Phé phép va khu d6 thi va cac
khu dan cu phia tay.

Cung cép dich vu xe buyt cong dong do lién hiép cac cong ty tu nhan khai
thac d8 phuc vy hanh khach.

2. Phat trién kinh t& va
cling c6 kha nang
canh tranh

Phat trién thuong
mai va kinh doanh

Cling ¢ chic nang thuong mai dé thu hut khach

Thic ddy chuc nang kinh doanh nham téng kha nang canh tranh quéc t&
Trién khai cac dich vu va loai hinh kinh doanh méi dé thu ht du khach va
khéch hang trong va ngoai nuéc.

Khuyén khich cac
hoat dong kinh té-xa
héi dia phuong

Khuyén khich cac hoat dong thuong mai trén phd két ndi toi ga.

Khuyén khich céc hoat dong xa hgi va mai truong trong cong vién va cong
trinh céng cong.

Cung cép dich vu cong cong dé tao thuan tién cho hanh khach.

Bao ton va phat huy
van hoa

Bao ton ga Ha Noi hién c6 véi chic nang moi.

Cai thién kha nang tiép can tir ga Ha Noi t6i Van Miéu dé tao thanh mét truc
van hod

Bdo ton cac cong trinh ton gido va van hoa

3. Cai thién diéu kién
song

Phat trién va cai tao
nha 6 va ha tang

Binh 6n mét do dan s6 dé gidm thiéu tac dong tiéu cuc dén ha tang do thi,
luu lugng giao théng va méi truong, v.v.

Xay dung nhing cong trinh dan cu mai két hop véi khu thuong mai va kinh
doanh dé st dung dat ¢ tiém nang lon mét cach hiéu qua.

Cai tao va nang cép ha tang do thi va duong phd trong nhiing khu vuc da
xay dung hién c6 nham céi thién diéu kién song va khé nang tiép cn.

Cai thién cong trinh
tién nghi

Xay dung cong vién va khong gian mé di dién ga nham muc dich tao canh
quan va phong ngua thién tai.

Thiét Iap mang ludi cay xanh va van hoa két ndi toi ga, Van Miéu, cac ho va
Khu Ph6 Phép.

Théng nhét hinh anh dé thi cta khu vuc ga Ha Néi nham lam hai hoa voi
thiét k& do thi cia Khu Phé Phap va bao tdn kiéu kién tric thudc dia truyén
thdng véi nhing chuic ndng méi.

Cai thién tinh hinh
an ninh va an toan

Xay dung nhing cong trinh phong ngtra thién tai va an toan cong dong bén
trong va xung quanh ga.

Phét trién ho Linh Quang thanh mot khu vuc so tan.

Xay dung mot t6 hop van hod va gidi tri véi cac cong trinh cong cong dé cai
thién phtic loi x4 hdi va méi trudng cho cac thé hé vé sau.

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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2) Chién lworc va cac dw an phat trién giao thong van tai
(1) Xay dwng ga va céng trinh lién quan

413  Tau UMRT, dwdng sat Qudc gia va Budng sat Quéc té sé dén va khdi hanh tir ga
Ha Noi méi. Nén ga sé ddm nhiém da chirc ndng nhw (i) céng trinh trung chuyén dé cai
thién kha nang tiép can, (ii)cong trinh va khéng gian dé tang co héi chia sé théng tin lién
lac, va (iii) dich vu va cong trinh céng cdng dé tao thuan loi cho ngudi st dung ga va cong
déng dia phuong.

414  Chién lwoc phat trién ga va cong trinh lién quan nhu sau:

e Xay dwng mét kién truc biéu twong da chirc ndng hai hoa véi Khu Phé Phap & phia
déng va khu d6 thi méi & phia tay.

e Tao ra mét truc dwong sét dé thi va mang luwéi dwdng cé chire nang trung chuyén véi
ga Tuyén UMRT 3.

e Xay dwng cong trinh dia phwong phuc vu quan ly thién tai, cai thién dich vu cong cong
va tién nghi.

(2) Cai thién kha nang tiép can

415  Hién tai ga Ha Noi va tuyén dwdng sat chay qua ga dang la mét rao can ngan cach
cac quan phia déng va phia tay. Gitra hai khu déng va tay tuyén dwong sét, chi cé phd
Nguyén Thai Hoc va Kham Thién két ndi qua dworng sét & phia béc va phia nam cua ga.
Trong khi bén phan Khu Phé Phap cé mang lwéi dwong rat tét, nhwng & khu phia tay cla
ga chwa cé dwéng truc chinh. Di dién ga cé mét khu d6 xe, nhwng khdng gian bi gidi han
nén nhiéu khu vuc d6 xe ven duwdng xuat hién trong Khu Phd Phap.

416  Chién lwgc phat trién cai thién kha nang tiép can nhu sau:

e Xay dung khong gian di bd thong thoang bén trong ga Ha Noi dé két néi gitra khu
doéng va khu tay.

e Thiét 1ap mang luéi duwong truc xung quanh ga Ha No6i bao gém dwdng vao ga tw
phia tay.

e S{r dung khoéng gian bén dwéi duwdng sét trén cao va ga phuc vu muc dich van tai,
cbng cdng va thwong mai.

(3) Phat trién cac dich vu van tai cong cong

417 Do thiéu mang lwvéi dworng nén nhiéu xe buyt chii yéu chay doc theo QL1 va trong
Khu Phdé Phap. Mac du xung quanh ga c¢6 nhiéu cong trinh dé thi trong Khu Phé Phap va
cac diém du lich nhw Van Miéu, nhwng hién nay hanh khach tai ga kho di bd hoac tiép can
duwoc cac diém do bang xe buyt.

418 Chién lwvoc phat trién cac dich vu van tai cbng cdng nhw sau:

e Xay dwng cong trinh chuyén ddi phwong thirc & ca phia dong va tay dé tao dich vu
xe buyt gom khach cho hanh khach dén ga.

e Khai thac dich vu gom khach dé di quanh Khu phd Phap va khu d6 thj va cac khu
dan cv phia tay.

e Cung cép dich vu xe buyt cong déng do lién hiép cac cong ty tw nhan khai thac dé
phuc vu hanh khach.
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3)

4)

Chién lwoc va dw an phat trién kinh té
(1) Phat trién thwong mai va kinh doanh

419  Mac du trong Khu Phd Phap c6 nhiéu co quan nha nuéc, toa nha van phong va
khach san, nhung c6 rét it cdng trinh thwong mai. Do vay hanh khach khéng tién di mua
sam sau gi® lam viéc. Tiém n&ng phat trién thwong mai va kinh doanh can dwoc thuc day
dé tré thanh mot khu thwong mai trung tam (KTMTT) ctia Thanh phé Ha Nbi.

420  Chién lwoc phat trién thwong mai va kinh doanh nhw sau:
e Clng cb chirc nang thwong mai dé thu hat khach
e Thuc day chirc nang kinh doanh nhdm tang kha nang canh tranh quéc té

e Trién khai cac dich vu va loai hinh kinh doanh md&i dé thu hat du khach va khach hang
trong va ngoai nwéc

(2) Khuyén khich cac hoat dong kinh té-xa héi dia phwong

421 O phia tay cta ga, nhiéu clra hang ban I& va cho coc xuét hién rat nhiéu nhung
chwa di hap dan dé thu hat khach hang. Trong khi phat trién cac coéng trinh thwong mai
va kinh doanh méi, can gin gitr va cai thién cac dich vu dia phwong dé phuc vu ddi séng
hang ngay cua nguwéi dan.

422  Chién luoc phat trién khuyén khich cac hoat déng kinh t&-x& hoi dia phuong nhuw sau:
e Khuyén khich cac hoat ddng thwong mai trén phd két néi t&i ga.

e Khuyén khich cac hoat ddng x& hdi va méi trwéng trong cng vién va cong trinh céng cong.
e Cung cép dich vu céng cong dé tao thuan tién cho hanh khach

(3) Bao ton va phat huy van hoa

423  Xung quanh ga Ha Néi c6 nhiéu céng trinh van hoa khac nhau nhw Van Miéu,
Cung Hiru nghi Viét-Xé va nhiéu dén chua. Trong Khu phd Phép cé nhiéu cong trinh kién
trac kiéu thudc dia truyén thdng. Nha ga Ha Nai hién cé véi kién tric két hop gitka Phap va
Nga |a mét trong nhivng di san lich s& ctia Thanh phb Ha Noi.

424  Chién lwoc phat trién bdo tén va phat huy van hoa nhu sau:

e Bao tdn ga Ha Noi hién co6 v&i chirc ndng mai.

e Cai thién kha nang tiép can tir ga Ha Noi t&i Van Miéu dé tao thanh mét truc van hoa

e Bao ton cac cong trinh tén gido va van hoa

Chién lwoc va dw an cai thién diéu kién séng

(1) Phat trién va cai thién nha & va ha tang

425  Hién tai khu phia déng ga 1a mét khu déng dan cw véi ha tang chwa phét trién gébm

nhirng ngd ngach nhé hep, hé théng thoat nuwéc va cap dién qua tai, cac kénh dan nuéc

xudng cép, v.v. Nhung gan day nhiéu nha cao tang da dugc xay dwng nén trong twong lai

nhu cAu ha tAng d6 thj s& khong thé dap (ng duorc.

426  Chién lwgc phat trién cai tao nha & va ha tang nhw sau:

e Binh 6n mat d6 dan sé dé giam thiéu tac dong tiéu cwc dén ha tang dé thi, lwu lwong
giao théng va méi trevdng, v.v.
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e Xay dwng nhirng cong trinh dan cw méi két hop véi khu thwong mai va kinh doanh dé
st dung dat cé tiém nang I&n mdt cach hiéu qua.

e Cai tao va nang cép ha tang d6 thi va duéng phd trong nhirng khu vuc da xay dwng
hién c6 nhadm cai thién diéu kién sdng va kha nang tiép can.
(2) Cai thién cong trinh tién ich

427  Xung quanh ga Ha NG&i c6 nhitng khong gian méi trwdng va van hoa nhw Van
Miéu, H6 Linh Quang, H6 Van Chuong, v.v. Nhung cac hd va kénh mwong dan nwédc déu
trong tinh trang & dong va bi nhiém ban va la noi xa rac. Vi vay cac hd nay khéng duoc st
dung dé lam noi vui choi cho ngudi dan. Mac du thiét ké d6 thj trong Khu Phé Phap dwoc
kiém soat, nhwng mot s6 cong trinh méi van xay qua 1én hodc thiét ké khéng hop véi
phong céach truyén théng ctia Khu Phé Phap.

428 Chién lwvoc phat trién cai thién cbng trinh tién ich nhw sau:

e Xay dwng cong vién va khéng gian mé& déi dién ga nhdm muc dich tao canh quan va
phong ngtra thién tai.

e Thiét 1ap mang lwdi cay xanh va van hoa két ndi t&i ga, Van Miéu, cac hd va Khu Phd
Phap.

e Théng nhat hinh anh d6 thi ctia khu vrc ga Ha Noi nham lam hai hoa véi thiét ké db thi
ctia Khu Phd Phap va bao tdn kiéu kién tric thudc dia truyén thdng véi nhivng chire
nang moi.

(3) Cai thién tinh hinh an ninh va an toan

429  Trong khu virc phia tay cla ga chu yéu 1a cac ngd, ngach cut nhd hep dan vao cac

khu vuc da xay dwng. Day l1a mét diém yéu trong viéc phong ngtra thién tai, ddc biét 1a IG

lut, va khéng cé bién phap so tan va ciru hoa trong khu vc. Do hanh khach dén ga sé di

qua nhitng khu vire da xay dwng nay, nén can ciu tric do thi cé td chirc nham muc dich

phong ngtra thién tai va ddm bao an toan cho nguwdi dan.

430 Chién lwvoc phat trién cai thién tinh hinh an toan va an ninh nhw sau:

e Xay dwng nhirng cdng trinh phong ngtra thién tai va an toan cong dong bén trong va
Xung quanh ga.

e Phat trién hd Linh Quang thanh mét khu vue so tan.

e Xay dwng mot td hop van hoa va gidi tri v&i cac cong trinh cong cong dé cai thién phuc
loi x& hdi va méi trwdng cho cac thé hé vé sau.
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4.3

Chwong trinh va dw an phat trién khu vwe ga

1) Khung phat trién chung

(1) Khung str dung ga UMRT

431  Ga Ha Noi sé |a ga phd bién va dong hanh khach nhét cia Tuyén UMRT1. Uéc
tinh c6 khoang 57.600 hanh khach sé sir dung ga (xem Bang 4.3.1). Nhiéu hanh khach c6
nhu cau lam viéc trong Khu Phé Phap va cac khu vuc kinh doanh méi & phia tay clia ga.
Nguoi di 1am cé thé di mua sdm va &n ubng dé thw gian sau gid lam viéc. Vao cudi tuan,
nguwdi dan cé thé téi ga d& mua sdm tai nhivng cong trinh thwong mai va nghi ngoi trong
cbng vién.

Bang 4.3.1 S6 lwgng hanh khach wéec tinh ctia ga Ha Noi (médi ngay)
Theo phuong thic Téng
Phuong thirc S6 hanh % S6 hanh %
khach khach
Dibd 24.350 42,3
Hanh kndeh a0 120 02
tu/dengl;hu vuc Xe may 7760 135 35.480 61,6
Xe hoi 3.250 5,6
Xe buyt 10.520 18,3
Hanh khach o hoa 1.710 30| 22120 384
trung chuyén
UMRT 9.890 17,2
Téng 57.600 112,9 100,0 100,0

Ngudn: Boan Nghién cdu JICA
(2) Khung phat trién dé thj

432  Muc dich s dung dat xung quanh ga Ha Néi trong twong lai s& dwoc chuyén déi
thanh muc dich thwong mai va kinh doanh va str dung hdn hop dé phat huy tiém nang cla
mot trung tdm @6 thj Ha Noi (Xem Bang 4.3.2). Khoang 25.000 ngu&i sé€ lam viéc trong cac
khu kinh doanh méi & phia tay cGa ga bén canh nhirng lao dong da lam viéc trong Khu Phd
Phap tir trwde. O phia tay cla ga, cac cong trinh nha & dan cw dwoc két hop véi muc dich
thwong mai va kinh doanh gan ga. Ngwoi dan séng trong khu vire xung quanh c6 thé di bo
hodc st dung xe buyt d& dén ga. Quéc 16 1 (truc bac nam) va phé Tran Hwng Dao (truc
doéng-tay) sé 1a truc dé thi dé tiép can trung tdm Ha Nai cling nhw ga ti cac khu vie ngoai 6.

433  Ga Ha Nai hién tai s& dwoc chuyén dbi va bao ton dé lam cong trinh van hoa (vd:
B&o tang lich str-van hoa ctia Thanh phd Ha Néi) cho ngudi dan va khach du lich. Céng
vién ho Linh Quang sé la cong vién trung tam cla khu vyc ga phuc vy nhiéu muc dich cla
nguoi dan. Cac dich vu cdng cdng va cong trinh vui choi giai tri tap trung nhiéu & khu vuc
phia dd6ng nam ctia ga d& phuc vu hanh khach va nguoi dan dia phuong.

Bang 4.3.2 Uéc tinh dan sé va lao dong ctia khu ve ga Ha Noi
Toan b$ khu vuc ga Khu vuc quy hoach
(trong vong 500m) phét trién @6 thj
Hién tai Tuong lai Hién tai Tuong lai
Dién tich (ha) 78,5 78,5 - 46,4
Déan s6 (ngudi) 32.000 24.000 19.000 11.000
Mat d¢ dan s6 (nguoi/ha) 400 300 400 240
S6 lao dong (nguoi) 21.000 49.000 - 25.000

Nguén: Boan Nghién ciu JICA
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2) Lapdwan

434

Dwa trén tdm nhin va chién lwoc, cac dw an phat trién d6 thi dwoc dé xuét trong do
c6 xem xét dén cAu truc do thi va tinh hinh st dung déat hién tai (xem Bang 4.3.3.)

Bang 4.3.3

Cac dw an dé xuat phat trién khu vwc ga Ha Noi

Chién luge phat trién GTVT

Chién Iugc phat trién kinh t&

Chién luoc cai thién méi trueng séng

Ga va cong trinh lién
quan

o Xy dung ga Ha Noi méi
e Xay dung cong trinh chuyén déi

phuong thiic phia déng va tay

o Xay dung c4u vuot bo hanh

e Xay dung cong trinh thuong mai va

c6ng cong bén trong ga.

o Bao ton ga Ha Nai hién tai
Xay dung cong trinh céng cong bén
trong ga

Trong vong 100m

o Xy dung dudng vao phia tay

o Xay dung toa thap doi ]
e Xay dung trung tdm mua sdm ngam
e Tai phat trién khu dét clia TCT DSVN

thanh khu thuong mai va kinh doanh

Trong vong 500m .

Xay dung ham bo hanh két néi toi
Tuyén UMRT3
Kéo dai phé Tran Hung Dao

Xay dung cac toa nha thuong mai va
kinh doanh s(r dung hén hop

Xay dung céc tod nha véan hoa va
cbng cong

Xay dung cac khu chung cu st dung
hén hop

Tai phat trién KTT Van Chuong
Phét trién cong vién hé Linh Quang
Thiét Iap mang ludi cay xanh

Khu vyc anh hudng | e
xung quanh
L]

Cai thién duong trong khu vyc da xay
dung

Cung cép dich vy xe buyt cong dong
xung quanh ga

Khoi phuc cac tuyén phé thuong mai
dia phuong

Cai thién tién ich do thi trong khu
vuc da xay dung

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

435

Dwa trén cac dw an dé xuét trén, quy hoach va dw an sir dung dét trong twong lai
dwoc dé ra nhw sau (Xem Bang 4.3.4 va Bang 4.3.5):

Bang 4.3.4 Quy hoach str dung déat trong twong lai cia khu vrc ga Ha Néi
. . Thuongmai & | Congcong | Giao thén Céay xanh & o ma: A 2
EAmED Feilisy kinh goanh dag biétg van tai ’ khéni; gian mé S| LT Tong
ha 3,7 6,7 6,0 4,0 7.8 5,9 0,0 12,1 448
% 8,0 14,5 13,0 8,7 16,9 12,8 0,0 26,2 100,0
Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
Bang 4.3.5 Danh sach cac géi dw an phat trién khu v ga Ha Noi
Loai dyan Tén duéan Madyan | Quymd (ha) | Kéhoach S dung dat
Xay dung | Nhaga S1 2,6 Téithiéu | Giao thong
ga va cong | Puong sat S1 2,8 Téithiéu | Giao thong
trinh  lién | ITF phia tay S2 1,3 TGithiéu | Giao thong
quan ITF phia déng S3 1,1 Téithiéu | Giao thong
Xay dung Budng vao méi phia tay (r=24m) R1 2,2 Téi thiéu Budng
duodng M réng QL1 (r=30m) R2 2,8 Téithiéu | Pudng
Du an phat | Phat trién do thi trén khu dat clia TCT DSVN (bao gém A 53 Ngan han | Thuong mai & kinh doanh,
trién do thi viéc di doi ga Ha Noi, kéo dai phd Tran Hung Dao) st dung cdng cdng dac biét
Xay dung hé théng cép nhiét khu vuc B - Ngén han
Phét trién dé thi KTT Van Chuong C 49 Trung han | Dén cu
Phét trién do thi khu vuc d& xay dung phia béc D 7,6 Trung han | Hén hop
Phat trién dé thi khu vyc xung quanh nha may nuéc E 4,5 Dai han Hén hop
Phét trién do thi khu lién hop van hod va cong cong F 3,5 Dai han St dung cong cdng dac biét
Khéng gian | Phét trién cong vién hé Linh Quang G1 7,6 Trung han | Cay xanh & khong gian mé
xanh
Téng dién tich dy an 46,2

Ngudn: Doan Nghién ctu J

ICA
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Hinh 4.3.1

Quy hoach chi tiét dé xuat cho khu vwc ga Ha Noi

AT I T L FRCCPLHIAL B 4 I L
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Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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Hinh 4.3.2 Quy hoach céng trinh va canh quan dé xuét cho khu vwc ga Ha Noi

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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Hinh 4.3.3 Mat cat khu vc ga Ha Noi
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Hinh 4.3.4 Hinh anh phat trién cta khu vwc ga Ha N6i (Hinh anh minh hoa)

Hinh anh ga Ha Ngi gira khu kinh doanh va cong vién
(Ga Asahikawa, Hokkaido, Nhat Ban)

Hinh anh 16i di thong thoang trong ga
(Ga Shinagawa, Tokyo, Nhat Ban)

Hinh &nh cdng vao ga cho ngudi di bd
(Ga Shinagawa, Tokyo, Nhat Ban)

Hinh anh cau vuot bd hanh phia béc t6i cong trinh thuong mai
(Ga Funabashi, Chiba, Nhat Ban)

Hinh &nh phat trién khu vuc ga & phia dong va tay
(Ga Tokyo, Tokyo, Nhat Ban)

Hinh anh nha ga dugc béo ton
(Ga Tokyo, Tokyo, Nhat Ban)

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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3) Quy hoach phat trién ga va céng trinh lién quan (Dw an S1, S2 va S3)

4)

436  Cong trinh ga: San ga sé& dwoc xay dwng trén tAng 3, sédnh ga va cdng thu vé sé
nam & tang 2. Do chiéu réng ga khodng 100m, nén cdng trinh ga sé la mot rao canh déi
véi cong ddng dia phwong. Dé cai thién kha nang két ndi va tiép can tir ca hai phia, tAng
trét va sanh ga thdng thoang tai tAng 2 sé duwo'c mé cho nguwoi di bd di qua gitra khu dong
va tay cla dudng sat. Khéng gian dudi tang trét sé dwoc dung lam noi dé xe may va cac
phwong tién khac, khdéng gian cho thué va cdng trinh phong ngtra thién tai (vd: kho chira
thwe phdm khan cép, nuéc ubng, trang thiét bi y té). Tai sanh ga trén tang 2, sé bd tri
nhiéu céng trinh thuan tién cho hanh khach tai ga, dac biét [a ngudi di lam va khach du
lich, nhw quan cafe, quan an, hiéu sach, cbéng trinh dich vu céng céng (vd: khéng gian
trwng bay, trung tam diéu hanh), v.v.

437  Cong trinh trung chuyén lién phwong thire (ITF) phia déng: Céng trinh Trung
chuyén Lién phwong thirc sé& dwoc xay dwng & hai phia dong va tay (xem Hinh 4.3.5,
Hinh 4.3.6). ITF phia ddng nam trué'c QL1, nén céc cong trinh va chirc nang trung chuyén
s& duoc khuyén khich bao gébm bén xe khach dwdng dai. Bén dwéi ITF phia ddng sé xay
dwng khu db xe ngam. D& xuat nén xay dwng khu mua sdm ngam két ndi véi hdm bd hanh
cta Tuyén UMRT1 va ga Tuyén 3 dwdi nit giao gitra QL1 va phd Tran Hwng Dao (xem
Hinh 4.3.7). Bén trén ITF phia dong sé xay dwng ciu vwot bd hanh dé két néi toi via hé
QL1 va toa thap d6i trong twong lai. Tém lai, khd ndng tiép can danh cho nguwoi di bd sé
dwoc ddm béo bang khéng gian ngdm va cau vuot bd hanh.

438  Cong trinh trung chuyén lién phuong thirc phia tay: ITF phia tay sé duwoc xay
dwng dé phuc vu ngudi di bo tiép can cac khu thwong mai va kinh doanh méi ciing nhw
cac khu dan cw hién cé. Doc theo tuyén dudng vao méi dugc xay dwng phia tay sé xay
dwng cac 6 dd xe buyt, taxi va xe 6 td ca nhan, con phan Ién khéng gian ITF sé dugc siv
dung cho ngui di bd. Khuyén nghi nén xay dwng clra hang, quan cafe, v.v. d& ngwoi dan
c6 thé nghi ngoi va thw gian.

Quy hoach phat trién dwong (Dw an R1 va R2)

439  Hién tai, chwa c6 mang lwéi duwéng phi hop xung quanh ga Ha Noi. Can xay dung
céac truc dwdng & phia bac va tay nha ga cung véi viéc xay dung ga UMRT dé cai thién
kha nang tiép can téi ga. Hién hwéng tuyén truc dwéng phia tay da dwoc phé duyét nam
& phia trwéc ga. Trong trwdng hop nay khéng thé xay dwng ITF phia tdy nhwng duwéng
vao lai nam dbi dién véi cdng vao ga (xem “Phwong an B’ trong Hinh 4.3.6). Do sé& xay
dwng nhiéu céng trinh d6 thi & phia tay ctia ga, nén can bd tri cac cong trinh trung chuyén
lién phuong thire (xem “Phuwong an A” trong Hinh 4.3.6).

440  Dé xuét nén khai thac dich vu xe buyt cdng ddng xung quanh khu vuc tdy nha ga
dé két ndi khu thwong mai va kinh doanh m&i, cac bénh vién, khu Van Miéu-Quéc T
Giam va khu van hoa.

441 Khéng gian db xe sé& dworc bd tri tai cong trinh trung chuyén phia déng va tai phia
béc va nam nha ga trén mat dat. Ngoai ra mot bai dd xe ngam sé duoc xay dung dudi ITF
phia déng. Khuyé&n nghi can c6 cac cong trinh thwong mai dé phat trién khéng gian dd xe
cho nguwoi str dung.
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Hinh 4.3.5

Quy hoach ga va cong trinh trung chuyén lién phwong thirc
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Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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Cac phwong an hwéng tuyen dwong vao phia tay

Hinh 4.3.6
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Hinh 4.3.7 Quy hoach dw an hdm bd hanh (S4)

Khoang chung véi Tuyén 3 R T
1.300m*

Quang trudng ngdm hinh tron

Ha&m bd hanh
1.370m*

B1: Khu mua sdm
9.820m’

Ga Tuyén 3

Ham bd hanh

B2: Bai d6 xe
10.500m*

B1: Téng DT san: 12.490m*

B2: Téng DT san: 10.500m* B1F: Khu virc mua sém

< B2F:Baidd xe
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Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

5) Quy hoach phat trién dé thi khu dat cia TCT DSVN (Khu A)
(1) Hién trang

442 Hién tai trong Khu A trén d4t ctia TCT DSVN cé ga Ha Noi, tru s& TCT BDSVN, céac
cong ty lién quan, nha & va nha may. Khi dworng sat UMRT va ga Ha Néi duoc xay dung,
cac cong trinh nay sé dwoc tai dinh cuw tai ché hodc ra cac khu vuc khac.

(2) Chirc ndng va céng trinh dé xuat

443 Do Khu A la 6 phé gan ga nhat, nén dé xuét xay dwng cac céng trinh dich vu nhw
nha hang, clra hang, siéu thi d& phuc vu hanh khach tai ga. TCT DSVN dé xuét xay dung
toa thap doéi ddi dién vai ga, trong dé cac tang phia dwdi sé dung l1am van phong cta TCT,
con céac tng phia trén sé dwoc st dung vao muc dich thwong mai va kinh doanh. Trong
cac toa nha nay, dé xuét phat trién nhitng cong trinh dich vu nhw tram y té, nha tré, cva
hang may tinh, v.v dé tao thuan tién va phuc vy hoat déng kinh doanh cling nhw cuéc
sbng hang ngay ctia ngudi dan. Trong Khu A, wéc tinh ¢é khoang 11.000 viéc lam dwoc
tao ra.

444  Mét trong nhirng cong trinh van hoa ctia khu vwe nay 1a kién tric hién co6 clia ga
Ha Noi. D& xuat di chuyén cong trinh ga tir vi tri ban dau sang Khu A2 dé kéo dai phd Tran
Hwng Pao sang phia tay. Nha ga ban dau sé dwoc gilr lai phuc vu muc dich khac (vi duy:
béo tang, nha hang, v.v.) nham thu hat du khach.
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Bang 4.3.6 Danh sach dw an phat trién khu vwc ga Ha Noi tai Khu A
At A2 A3 A4 AS A6 | Buong
Dan s6 0 0 0 0 0 0
Khung phat trién
S6laodong | 2822 16 1272 | 2133 | 2276 | 2726
D'e”(::é;' 08U\ 3600 | 10248 | 5040 | 8466 | 9031 | 10818 | 5980
DientiehXay | »ee0 | 1710 | 2272 | 3810 | 4064 | 4868
dung (m°)
K hoach '\fjitn‘;"(’f;y 80,0 167 45,0 45,0 45,0 45,0
xay dung PRSP
Tongdientich g oy | 3420 | 27265 | 45716 | 48767 | 58417
san (m°)
S6 téng 21 2 12 12 12 12
HSSDD (%) | 1680 | 334 540 540 540 540

Ngudn: Doan Nghién ciu JICA

6) Phat trién hé thong cap nhiét khu vwc (Dw an B)

445  Pé cai thién diéu kién séng trong cac khu vic dan cw déng dic phia tay ga Ha
Noi, d& xuét thuwe hién cac du an tai phat trién d6 thi va dw an phat trién duwéng. Cac hang
muc ha tang dé thi nhw cap nuwéc, thoat nwéc, cap dién sé duoc thuc hién trong cac dw
an nay. Can xem xét phat trién hé thdng “cap nhiét khu vic” dé cung cip nudc néng lanh
va nhiét tlr hé théng nha may ngam t&i cac toa nha bén trong mét khu vie nhét dinh. Dé
cai thién ha tang dé thj trong cac khu vwc da xay dung can thuwe hién cung véi cac du an
cai tao dwong.
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Hinh 4.3.8  Quy hoach tai phat trién dé thj khu Hinh4.3.9  Quy hoach béo ton ga Ha Ni
dat cua TCT BSVN

Bao tang ga Ha Néi
(bao ton)

Phé Tran Hwng Pao
kéo dai

Ngudn: Doan nghién ctiu JICA

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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7) Quy hoach phat trién d6 thi KTT Van Chwong (Dv an C)
(1) Hién trang
446  Khu C la KTT Van Chuwong chi yéu la nhitng day nha tap thé thap tang. Mac du
nhitng khu tap thé nay déu nhé hep va xudng cép, nhwng mang lwdi cong déng dia
phwong van dwoc duy tri trong cac san choi danh cho tré em, cho céc, giéng chung, v.v.
(2) Chirc ndng va céng trinh dé xuat
447 Trong Khu C, sé thyc hién dy an tai phat trién do thi KTT Van Chuwong. Dy an sé
tao chd & cho khoang 1.100 hd gia dinh khéng chi nhirtng ngudi dan hién cé6 ma con
nhirng ngu®i dan mai, bao gébm céac ho tai dinh cw ctia dw an UMRT. Quanh khu vuc nay
sé xay dwng cac clra hang, quan cafe va cong trinh dich vu quy mé trung binh va nhé doc
theo cac tuyén phd, déng thdi cac hoat dong cong dong kinh té-xa hoi sé dwoc thuc day.

Hinh 4.3.10 Quy hoach tai phat trién d6 thi KTT Van Chwong

Khu tap thé Van Chuwong

Khu tap thé Van Chwong

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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8) Quy hoach tai phat trién d6 thi phia bac ga Ha Néi (Khu D)
(1) Hién trang

448  Hién tai, nhiéu nha may va cac cum clra hang ban 1é ndm doc dwdng sét. O phia
tay cta khu d4t nay la nhiéu day nha trung tang st dung hén hop va cac cho céc nam
ngay tai trung tdm khu dét.

(2) Chirc ndng va céng trinh dé xuat

449 Trong Khu D, sé xay dwng cac cbng trinh thwong mai va dich vu dé thuwe hién
chirc néng tru s& clia doanh nghiép. Dé tao ra cac hoat dong kinh té tién tién, s& phat trién
md hinh SOHO (Van phong nhé/Van phong gia dinh) cho cac chd doanh nghiép. Khu nha
& méi sé duwoc b tri trén tAng cao cla cac toa nha thwong mai va chung cu.

Hinh 4.3.11 Quy hoach tai phat trién d6 thi phia bac ga Ha Noi

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

Bang 4.3.7 Danh sach dw an phat trién khu vwc ga Ha Noi tai Khu D
D1 D2 D3 D4
Dan s6 0 0 2.376 1.657
Khung phat trién
Lao déng 2.354 3.510 1.352 943
Dién tich dat (m?) 9.341 13.927 16.846 11.747
Dién tich xay dung (m?) 4.203 6.268 7.244 5.051
K& hoach xay Mat d6 xay dung (%) 45,0 45,0 43,0 43,0
dung Téng dién tich san (m?) 50441 | 75206 | 86.925 | 60.615
S6 tang 12 12 12 12
HSSDD (%) 540,0 540,0 540,0 516,0

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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9) Quy hoach tai phat trién dé thi khu virc xung quanh nha may nwéc (Dy an E)
(1) Hién trang
450  Trong Khu E c6 mét nha may nwéc ctia Thanh phd Ha Néi. V& phuwong dién st
dung d4t trung tdm thanh phé va cai thién cong suat nha may, cac hang muc ctia nha may
nwéc can dwoc di doi ra khu ve ngoai thanh. Céng tac thuc hién can phéi hop véi quy
hoach cap nwéc clia Ha Noi.
(2) Chirc ndng va céng trinh dé xuét
451 Trong Khu E dbi dién ga Ha Néi, cac cong trinh thwong mai nhw trung tm mua
sam, clra hang, khach san, phong trung bay, v.v. sé thu hut nhiéu co hdi kinh doanh. Té

hop chung cw d&c biét s& nam tai vi tri tét nhat dé tiép can t&i ga va cac cong trinh thwong
mai va kinh doanh xung quanh.

Hinh 4.3.12 Quy hoach tai phat trién d6 thi khu virc xung quanh nha may nwéc

Cong trinh
thwong mai va
chung cw

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

10) Quy hoach tai phat trién t6 hop van hoa va cong cong (Dw an F)
(1) Hién trang

452  Khu F nam doc theo phd Kham Thién la mét truc dwérng quan trong néi gitra trung
tam thanh phé va khu ngoai & phia tdy Ha Noi. Do tuyén duwéng sat va cac cong trinh lién
quan cGa TCT BSVN tao ra mét rao can vao khu phia tay ctia ga, nén phé Kham Thién co
thé coi 1a clra ngd vao khu vic da xay dung. Nhwng khéng cé nhiéu duwdng truc chinh ma
chi cé cac ngd ngach nébi gitra cac khu vuc nay. Trong khu dat dy an cé trwdng tiéu hoc
Van Chuwong va mét khoang khéng gian mé nhé la noi hop cho cta dia phwong. Mac du
cdng dong kinh té-xa hoi cta dia phwong kha sbdi ddng nhung mang lwéi dwdng va ha
tang tai day rat kém.

(2) Chirc nang va céng trinh dé xuat

453  Khu dat nay sé 1a ctra ngd phia nam vao khu d6 thi méi cla ga Ha Noi. Dé st
dung treong hoc hién cé va bao tdn mang lwéi cong ddng dia phuwong, can xay dwng cac
cong trinh céng cong, van hoa va vui choi gidi tri trong Khu F. Trwedng hoc sé dwoc cai tao
va hwéng mét ra phia hd Linh Quang. Céac cong trinh cdng cong nhw dich vu céng cong,
thw vién, phong hoa nhac, rap hat, v.v. sé thu hut du khach thuéc moi Itra tudi. Dé tao ra
méi trwdng gido duc, can hinh thanh cac trung tdm gido duc méi trworng (vi du: méi trudng
nuwdc, hé théng tai ché), chi nhanh cla cac trwéng dai hoc nwdc ngoai, v.v.

4-22



Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO CUOI CUNG PHAN II

Hinh 4.3.13 Quy hoach tai phat trién dé thi td hop van hoa va céng céng

Trwdng hoc

Cong trinh

cbng cdng

va vui choi
aiai tri

Ngudn: DBoan Nghién ctiu JICA

11) Phat trién cong vién hé Linh Quang (Dw an G1)
(1) Hién trang

454  Hb Van Chwong nam tai phuérng Van Chuong sé tré thanh trung tam cuta khu d6
thi mai phia tay ga Ha Noi. Nwdc trong hd bi tu dong do 1au ngay tich tu nwdc thai va chat
thai ran nén can thuc hién cbng tac nao vét ho. Xung quanh hd, nha ctra dwoc xay dwng
san sat nén co rat it dworng dan téi hd. Phia tdy nam clia hd 1a chg' Van Chuong va mét
khu dén.

(3) Chirc ning va coéng trinh dé xuat

455  Khong gian cay xanh sé& dwoc phat trién xung quanh hd Linh Quang tao canh quan
cho hanh khach tai ga c6 thé ngédm nhin t&» sanh va san ga. Xung quanh cdng vién va hé
sé hinh thanh mot mang lwéi cay xanh ven dwong két ndi tir ga Ha Noi t¢i cac cong trinh
thwong mai va kinh doanh, cac céng trinh cong cdng hién cé nhw bénh vién, trwdng hoc
va Van Miéu.
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Hinh 4.3.14

Quy hoach phat trién céng vién hd Linh Quang

Nguén: Doan Nghién ciu JICA

Bang 4.3.8 Danh sach dw an phat trién ga Ha Noi tai Khu C, E, F
c E F1 F | &
khungphat | D&n S0 4548 | 3135 0 0
trén Lao dong 0 499 | 90 | o
Dién tich dat (m?) 36.974 | 38233 | 23.677 | 6.991 | 58.628
Dién tich xay dung (m?) 18.487 | 15293 | 6.420 | 2.042
K& hoach xay | MPXD (%) 50,0 400 | 271 | 292
dung Téng dién tich san (m?) 110.922 | 183.518 | 19.260 | 6.126
S6 tang 6 12 3 3
HSSDD (%) 3000 | 4800 | 81,3 | 876

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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44

1)

Cac can nhac vé xa hoi va méi trwong
Hién trang xa h6i-moi trwong

456 Ga Ha Noi nam trén mét 16 dat rong thudc TCT DSVN. Tuy nhién, viéc phat trién
khu vie xung quanh ga nhé& mé réng cac tuyén duwdng hién cé, xay dwng dwérng mai, tai
phat trién khu dan cw, v.v. cé thé gay anh huéng téi cong ddng dan cw tai ba phuong:
Van Miéu, Van Chwong va Clra Nam. Méi trudng séng hién nay ctia khu dan cw quanh ho
Linh Quang trong Phuéng Van Chuwong phia tay nha ga dang xubng cap. Nwéc trong hd
Linh Quang bi 6 nhiém nghiém trong do nwéc thai sinh hoat tir cac hd dan xung quanh.

457  Theo két qua khao sat méi trwérng ndm 2007, d6 6n vao ban ngay va ban dém tai
khu vie xung quanh ga da vwot qua murc toi da cho phép. Nong dd NO2 trong khang khi
& mirc twong dbi cao (180ug/m3) va gan dat mirc tbi da cho phép (200ug/m3). Tuy nhién,
ndng do cac chat 6 nhiém khac (bui, CO, SO2, HC) trong khéng khi van & mrc thdp hon
ngudng tbi da cho phép.

Bang 4.4.1 Diéu kién khong khi
Nhiét do Do &m Bui co SO, NO, HC
(C) (%) (Hgm®) | (ugm’) | (ugm’) | (Hgim®) | (pg/m’)
23,9 72,9 90 11.890 230 180 6
Bang 4.4.2 Diéu kién khong khi
D0 6n (ban ngay: 6-18h) D06 6n (ban dém: 18-22h) D6 rung
Leq Lamax L50 Leq Lamax L50 Laeq Lv
(dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (m/s?) (mm/s)
66,3 79,2 63,5 61,6 75,8 58,2 KCSL KCSL

Nguon: Bao cao DTM 2007, CEPT

Ghichd:  HC: Cac chat dc hai trong khdng khi
Khao sat chét lugng khong khi, tiéng 6n, va do rung do CEPT thyc hién vao thang 12/2006 Mtc t6i da cho phép:
bui 300ug/m?, CO 30.000ug/m®, SO, 350ug/m®, NO, 200ug/m®, HC 5.000ug/m®, D6 6n ban ngay Leq 60dB, Do
on ban dém Leq 550B, D¢ rung Leq 0,030m/s?

458  Theo két qua HIS (Piéu tra phdng van hé gia dinh) dwoc thue hién vao ndm 2005,
pham vi dich vu vé sinh tai phuwdng Clra Nam twong dbi thap (74,5%). Phuwéng Van
Chwong & phia tay cla ga cé ti 1& dién tich dwdng rat thap (0,4%) va khéng c6 kha nang
&ng phd véi thién tai trong trwdng hop khan cép (kha ndng &ng phé khan cép = 0,00). Tt
cad cac phudng xung quanh ga déu cé tinh trang thiéu dién tich mé&t nuwéc, cong
vién/khéng gian mé&, va cay xanh.
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Bang 4.4.3 Pham vi dich vu céng cdng va vé sinh
L. " Thu gom
e . Nha vé x Dién AL g
Cépdién | Nudécma N Cépga . chat thai Internet
Phuong Quan p s Y sinh Pg thoai r4n
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Van Miéu bong ba 100,0 97,0 89,4 74,3 84,9 80,3 18,5
Van Chuong bong Da 100,0 97,9 90,4 86,2 94,7 98,9 17,0
Clta Nam Hoan Kiém 100,0 100,0 745 87,2 96,4 87,3 18,2
Bang 4.4.4 Pham vi dich vu tién nghi dé thi va kha nang phong ngtra thién tai
Dich vu tién nghi d6 thi va kha nang phong ngura thién tai
Tilé dién Chi s6 &nh Hoco | Khdnang | Dién tich mat Cang vién/ Dién tich cay
Phuong Quan tich huéna Id lut nhacd | (mgphd nuéc trén khong gianmé | xanh frén
duong gl dinh thién tai 1000 dén trén 1000 dan 1000 dén
(%) (%) (m/ha) (ha) (ha) (ha)
Van Miéu bong ba 7,6 0,00 89,4 86,40 0,00 0,00 0,00
Van Chuong | DBong ba 0,4 0,00 100,0 0,00 0,18 0,00 0,00
Clia Nam Hoan Kiém 20,8 0,00 98,2 138,00 0,00 0,01 0,01

Ngudn: Diéu tra phong van ho gia dinh (HIS 2005), HAIDEP

459  DPiéu kién sbng hién tai trong phworng Van Chuong & phia tdy ga dwoc danh gia
nhw sau.
Bang 4.4.5 DPanh gia diéu kién séng cia phwong Van Chwong
Téng thé Danh gia véi cac chi s6 xac dinh trudc (chi s6 khach quan) déu cho théy diéu kién séng khong thuan lgi trong
phuong Van Chuong. Nguoi dan kha hai long véi diéu kién séng. Ca hai danh gia déu cho muc diém thap vé
diéu kién tién nghi.
Tinh thuan tién Mat do duong rét thap. Nguoi dan réat khong hai long vai trinh trang giao thong. Muc d6 st dung phuong tién

van tai cong cong rét thdp mac du cé dich vy nay.

Nguoi dan rét khong hai long véi tinh trang an toan/an ninh trong phuang khi day la phuong duoc danh gia
th&p nhét vé van dé nay tai Ha Noi. Tinh trang 1 lut/ngap lut cing la méi de doa I6n d6i véi nguoi dan. Diéu
kién giao théng rat nguy hiém.

Bénh vién va co so'y t€ con thiéu. Nguoi dan khong hai long voi diéu kién vé sinh va chét lugng khong khi.

An toan & an ninh

Stic khoé & doi sdng

Tién nghi Diéu kién tién nghi rat kém. Hau nhu khong c6 cong trinh van hod, cong vién, khong gian mé va dién tich cay
xanh. Do mat do dén s6 cao, nén nguoi dan khong hai 1ong voi d yén tinh trong khu vuc.
Kha nang Ngudi dén rét hai long véi diéu kién vién thong. Muc khé nang clia phudng Van Chuong & muc chédp nhan

duoc va nguoi dan kha hai long.
Ngudn: So dé danh gia do thi, HAIDEP, 2005

2) Dw bao cac tac dong tiéu cwe va bién phap giam thiéu
(1) Cac tac dong tiéu cwe c6 thé dw bao trwéc

460  Nhin chung, cac du an phat trién khu vwc ga sé gitp cai thién méi trwéng va nang
cao chat lwgng sbng cho ngwoi dan trong khu vwe xung quanh ga, théng qua mang luéi
duong, hé thdng thoat nwéc, hé théng thu gom va xt& ly chat thai rén, cong trinh cong
cdng, cdng trinh tién nghi, kha ndng san sang &ng pho véi thién tai ctia cong déng, v.v.
Mbi trwérng sdng tai khu vire dan cw déng duc phia tay ga (xung quanh hd Linh Quang) sé&
c6 thé dwoc cai thién dang ké.

461 Tuy nhién, theo két qué danh gia méi trudng, cac tac déng méi trwong tiéu cuc
trong ngén han nhw tai dinh cw bat budc, diéu kién vé sinh, 6 nhiém khong khi, 6 nhiém
nwéc, 6 nhiém dat, v.v. co thé xay ra trong giai doan trwdc xay dwng va giai doan xay
dwng néu khéng co bién phap gidm thiéu phu hop.
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Bang 4.4.6

Dw bao cac tac dong tiéu cwe vé méi trwong va xa hoi

Téc dong

Mo ta

Moi trudng kinh té-xa hi

Téi dinh cu bét

Mét s6 ho gia dinh & phia tay va phia béc ga sé bi di doi dé danh dét cho phat trién dudng mdi,

bugc ci thién duong vao ga, va tai phat trién khu dan cu.

Vé sinh Rac thai hitu co va nudc thai phat sinh tir cong truong xay dung c6 thé gay cac bénh truyén
nhiém qua nudc va anh hudng t6i stic khoé nguoi dan.

O nhiém

O nhiém khong Hoat dong clia may xay dung va phuong tién van tai co thé gay tac dong I6n dén chét luong

khi khong khi tai dia phuong.

O nhiém nugc Nudc théi tir cac hoat dong xay dung va nudc thai tir nha ga c6 thé gay suy gidm chét luong
nudc cua khu vuc lan can.

O nhiém dat Cong trinh xay dung dan dung va cac hoat dong xay dung khac trong giai doan xay dung c6 thé

gay 6 nhiém dat.

Chét thai (bao

Chét thai ran va nudc thai tir cong truong xay dung va tir nha ga co thé gay tac dong tiéu cuc toi

gom dét thai) dat va ngudn nudc Ian cén.

Tai nan, Un tic Céac phuong tién xay dung co thé gay Un tic giao thong trén phd L& Duén va trén céc tryc duong
giao théng quanh ga trong giai doan xay dung.

Nhiéu song dién | Mot s6 nha gén ga c6 thé bi anh hudng béi hién tuong nhiéu song dién.

Bong nang N&u xay dung nha ga nhiéu tang, ¢ thé tao ra béng néng cho khu vuc xung quanh.

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

462 Do du an bao gébm quy hoach xay dwng céng trinh giao théng, trung tam db thi,
trung tam kinh doanh, khu mua s&m, khu d& xe ngadm, v.v. nén sé can thyc hién cong tac
tai dinh cw dbi v&i nhidu ngudi dan (khoang 12.000 nguwdi), va can thue hién danh gia tac
ddéng mai trwong (EIA) (va bao cao danh gia nhanh) theo Nghi dinh 21/2008/ND-CP.

(2) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir viéc thu hoi dat

463  Trong giai doan trwdc xay dwng, nhirng tac dong Ién nhét tlr dw an tai phat trién 1a
van dé thu hoi d4t va tai dinh cw bat budc. Cac dy an phat trién da quy hoach tai khu vuc
phét trién muc tiéu sé lam mot sb ngwoi dan phai di doi tam thoi hodc vinh vién. Do céc
hd bi &nh hwéng tir dw an sé méat toan bd hodc mot phan dat, nén ho dwoc coi la ho gia
dinh thudc dién di doi va tai dinh cw, tam thdi hodc vinh vién.

Bang 4.4.7 Dién tich thu hdi dat va ngwoi dan va ho gia dinh bi anh hwéng tir dw an t6i thiéu

; , Diéntich détbithuhgi | S "hablanh huong
Ma Dy én béi dy an
(m?) (nha)

S1 | GaHaNai Khdng tinh Khdng tinh
S2 | ITF phia tay 9.430 30
S3 | ITF phia dong 0 10
R1 | Puong vao méi phia ty (w=24m) 22.406 314
R2 | M&rong QL1 (r=30m) 10.600 157

Téng 42.436 511

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
1) 86 nha bj anh huong boi du an bao gém cac nha hién cé trén dat clia DNNN
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Bang 4.4.8

bi anh hwéng tir dw an ngan, trung va dai han

Dién tich thu héi dat va ngwoi dan va hé gia dinh

Diéntich ddt | Diéntichnha | Matdo dan S6 nguoi bi anh S6 ho bj anh
Ma Dy &n bi thu héi bj 4nh hudng s6 huéng huéng
(m?) (m?) (nguoi/ha) (ngudi) (HGD)
S4 Xay dung dudng vao mai phia tay
S5 Ham b hanh va quang truong
A Téi phat trién bai dé toa xe cla
TCT BSUN 37.200 9.200 589 542 132
B Xay dung nha may cép nhiét khu
vuc va mang |ugi phan phoi
C Tai phat trién khu tap thé Van 29,500 42450 589 0483 606
Chuong
D Zg'cphat trién khu dan cu phia 63.700 42.350 589 2494 608
E | Taiphattrién khu vue quanh nha 29,600 44,600 589 2627 641
may nudc
F | Taiphttiénto hop van hod va 27.700 23.800 589 1402 342
¢ong cong
G1 Cong vién ho Linh Quang 31.200 31.200 589 1.838 448
Téng 218.900 215.700 12.706 3.099

Ngudn: Doan Nghién ciu JICA
Ghi ch:

S6 liéu vé mat do dan s6 (589 nguoi/ha), quy mé HGD trung binh (4,1 ngudi/hd) dugc tham khao tir So db phén tich do
thi (du &n HAIDEP 2005) tai phuong Van Chuong.

464  Co6 mét sb cong trinh clia nha nwdc hoac cé lién quan trong khu vie quy hoach
(xem Hinh 4.4.1). Nhitng khu vwc cong trinh nay sé 1a dat dw phong cho phat trién d6 thi
khi d6 sé& can di d&i hodc chinh trang cac cong trinh céng céng cii.

465 Do mét lwong Ién ngwoi dan phudng Van Chuong khéng hai long véi diéu kién
sbng hién tai, bao gdm tinh trang giao théng, an toan/an ninh céng cong, diéu kién vé sinh,
céac cdng trinh tién ich, yén tinh, chat lwong khéng khi, v.v. trong khu vwc séng cia minh,
nén cé thé cho rang ngudi dan ciing ddng tinh véi nhu ciu can tai phat trién khu vuc. Tuy
nhién dé tao diéu kién di doi va tai dinh cw ngwoi dan bi anh hwéng va dé gidm thiéu tac
dong tiéu cuc tir viéc di doi va tai dinh cw, can xem xét ky cac van dé sau.

(a) Gan két phat trién/tai phat trién do thj véi tai dinh cw

466  Dé tai phat trién khu vuc dan cw déng duc nhw khu vic phia tay ga Ha Néi tai
phudng Van Chuong can di doi tam thdi hodc vinh vién mét sb lwong Ién ngudi dan
sbng tai do trong thei gian dai va thwdng khdng co y dinh chuyén di. Khé khan 1én nay chi
c6 thé dwoc gidi quyét néu cong tac tai dinh cw dwoc coi nhw mdt co hdi phat trién. Dé
lam dwoc diéu nay, cac van dé tai dinh cw cAn dwoc xem nhw mét khia canh khéng thé
tach roi trong quy hoach dé thi, trong khi quy hoach tai dinh cw trén toan thanh phd duoc
xay dwng nhw mdt phan trong cong tac phat trién dé thi.

467  Vé phat trién trung/dai han, thay vi 4p dung phuong phap chung la thu héi dat (thu
hdi, dén bu, di d&i ngwdi dan bi anh hwéng t&i noi tai dinh cw, v.v.), “hé théng tai diéu
chinh d4t” va/hodc “hé thdng nang cap dé thi” nher chuyén dbéi “quyén sir dung dat” sang

“quyén sir dung mat san” ciing |a mot bién phap thu hoi dat hiéu qua.
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Hinh 4.4.1 Vi tri cac cong trinh cia nha nwéc trong khu vwee ga Ha Noi

Ngudn: DBoan Nghién ctu JICA
(b) Co héi phat trién va phuc hdi sinh ké

468  Tham van véi cac nhém va bén lién quan bj anh huéng co thé gilp xac dinh cac
phuong phap d6i méi dé phuc héi sinh ké va thu nhap cho nhirng ngudi bi anh hwéng.
Cac bwédc nhw xac dinh khu vire tai dinh cw phu hop, tao thém clra hang lam diéu kién
khuyén khich, va dao tao hwéng nghiép cé thé gitp phuc hdi sinh ké.

(c) Tham van cdéng dong, sw tham gia va cong b6 thong tin cho ngwoi dan

469  Kha nang thu hoi dat va tinh bén virng clia cong tac tai dinh cw phu thudc nhiéu
vao cam nhan cla ngudi dan vé viéc s& hivu cac van dé vé gia dat, bdi thwong cho tai sén
va dét bi thu hdi, va noi & va khu vwe xung quanh noi & méi. Bé lam duoc diéu nay, can
c6 s tham gia tich cwc tlr cac bén dwoc hwdng lgi vao giai doan quy hoach va théng qua
bién phap dau tw trwéc. Tham van va sy tham gia cla ngwoi dan coé thé giup gidm thiéu
nguy co phan dbi va xung dét, dua ra gidi phap mang tinh sang kién cho dia phwong,
nang cao quyén s& hiru clia ngudi dan, cai thién chat lwong dw an va tao diéu kién hoan
thanh dw an dung tién dd. Qua trinh tham van con gilp bao vé cac quyén lgi va giai quyét
van dé clia ngudi dan bi anh hwdng va giup co quan thwe hién tim ra gidi phap hiru hiéu.
Viéc cdng bd théng tin vé& moi khia canh tai dinh cw la van dé& quan trong nham dam bao
tinh minh bach, nang cao dé tin cay, va tao co héi cé sy Iwa chon dwoc thdng bao trwdece.
Can cd vai trd clia cac td chire phi chinh pha dé dwa cac ki ndng huy dong xa hoi va phat
trién cong déng vao qua trinh thwe hién.
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(d) Giai quyét khiéu nai, giam sat va danh gia doc lap

470  Can co co ché giai quyét khiéu nai dé giai quyét nhirng van dé cia ngudi dan bi
anh huwédng, déc biét 14 nhivng ngwoi thudc nhdm dé bi anh hudng. Bdng théi cling can
thiét 1ap mot co ché giam sat doc lap dé dam bao qua trinh tai dinh cw dwoc minh bach va
co thé gidi trinh dwgc. Banh gia doc lap vé cac tac dodng tai dinh cw la mdt cdng cu hivu ich
dé danh gia tinh hiéu qua cla chién lvoc thye hién.

(3) Cac bién phap giam thiéu tac dong dén van dé vé sinh

471 Nuwdc ban tir cac hoat ddng xay dung coé thé gay 6 nhiém chét lwong nwéc mat
xung quanh khu vic dw an. Nuéc thai tir nha ga ¢ sé lwong hanh khéach rat Ién méi ngay
cling c6 thé lam suy gidm chét lwong nwéc. Hé thdng thoat nwédc tai nha ga can dwoc
thiét ké va bao tri phu hop. Ngoai ra, ciing can thiét ké cac cong trinh thoat nwéc ban cé
cong suat phu hop, dng thoat nuwéc ban dat duwsi duwdng 6ng cip nwédc sach, va néu can,
trang bi ca cong trinh x& Iy nwéc thai so bd. Chét lwgng nwdc thai tlr nha ga va chéat
lwong nwéc mét va nwdc ngadm cling can dwoc theo dbi.

(4) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir 6 nhiém khéng khi

472 Nguoi dan sbng trong khu vire tay bac ga sé bi anh hwéng bdi 6 nhiém khong khi
va 6 nhiém nwaéc phat sinh trong giai doan xay dwng.

473  Trong giai doan xay dwng, hoat ddng ciia may maéc xay dwng tao ra chat gay 6
nhiém anh hwéng t¢i chat lwong khéng khi xung quanh. Mdéc d6 6 nhiém phu thudc vao
loai trang thiét bj va thdi gian hoat déng. Dwa trén diéu kién gié nhw tbc d6 va huwéng gio,
lwong phét thai tlr cac thiét bi xay dwng sé &nh hudng téi chat lwgng khong khi trong khu
vie lan can. Ngoai ra, thiét bi di chuyén dat trong xay dwng ciing l1a mét ngudn gay bui
chinh. Dé giam thiéu cac tac dong tir 6 nhiém khong khi, cAn dé& xuét cac bién phap sau:
e Dinh ky rira va twéi nwéc cong trwdng xay dwng.

¢ Dam bao khodng céach gitra may xay dwng va ranh gi&i cong treeong xay dwng cang xa
cang tét.

e S® dung thiét bi va phwong tién xay dwng tuan th theo nhirng quy dinh méi nhét.
e Kiém tra va bao dwdng dinh ky thiét bi va phwong tién xay dwng.

e Khéng tap trung cac hoat dong xay dwng.

e Khéng tap trung ludng xe tai xay dwng.

e S dung bat che trén xe tai ch& déat cat.

e Trong cac diéu kién thoi tiét nhw gié manh, can tam dirng cac hoat déng xay dwng dé
ngan bui phat tan.

e Dao tao cdng nhan diéu khién thiét bi xay dwng va xe tai.

e Giam sat chat lwgng khéng khi tai cong truéng trong subt chu ky dw an.
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(5) Cac bién phap giam thiéu tac déong ctia 6 nhiém nwéc

474  Trong giai doan xay dwng, néu nwdc ban tir cac hoat dong xay dwng chay vao
ngudn nwédc mat ma khéng cé bién phap x& ly phu hop, thi s& 1am 6 nhiém chét lwong
nwdc mat & cac khu viee xung quanh dy an. Trong giai doan khai thac, nwéc thai tir ga
cling sé& gay suy gidm chét lwong nwéc. Can chuan bi cac bién phap xt ly sau day déi véi
nwéce thai ra tie dw an:

e Xay dwng dé bao nhé dé& ngan nwéc chay ra tir cong trweng xay dwng.
e Xem xét phan cach cac khu vyc xay dwng béng coc van.
e Bun can duoc khir nuwdc trwde khi thai ra va tai st dung.

e Thiét ké va bao dwdng phu hop hé théng thoat nudc tai ga. Thiét ké bao gdbm coéng
trinh thoat nwéc ban cé cong suéat phu hop, dudng 6ng thoat nuwéc ban dét thap hon
dwong éng cap nwdc sach, va néu can, cac cong trinh xt ly so bd.

e Giam sat chat lwong nwdc thai tr ga va chét lwong nwéc mat.
(6) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir 6 nhiém dat
475  Qua trinh xay dwng cac cong trinh ngdm nhw ga Hang Dau, bai d6 xe ngam vwon
hoa Hang Pau, khu mua sadm ngam, v.v. cé thé dan t&i cac hoat dong dao x&i dat. Néu dat
thai xay dwng khéng dwoc xt ly phu hop cé thé gay anh hudng téi méi truéng qua hoat
dong chon 14p bat hop phap trén dat tw nhan/céng cdng, hodc gay 6 nhiém mdi trwong
xung quanh néu dat du thiva d6 bi nhiém cac chat doc hai. Dé xuét x& ly can than dét thai
xay dwng bang cac bién phap sau:

» Phan tich chat doc hai cé trong dat thai xay dwng

» S dung dat thai xay dwng trong pham vi dy an

e Thué thau phy x@ Iy/chdn I4p/tai ché dat du

* Che chan dé ngan nuwéc chay ra tir ddng dat thai xay dung.
(7) Cac bién phap giam thiéu tac dong cua rac thai

476  Cac hoat ddng xay dwng trong khu vic réng I&n xung quanh nha ga, v.v. sé lam
phét sinh vo sb rac thai, bao gdm chét thai xay dwng tir nha ga Ha Noi hién tai va cac cong
trinh ctia TCT BSVN, khu tap thé hién co, nha dan, v.v. Chat thai xay dung bao gdm cac
vat liéu tro nhw dat, da, bé téng, gach va nhwa duéng, v.v. va cac vat liéu khéng tro nhuw
kim loai, gb, gidy, kinh va rac néi chung. Luwgng chat thai dwoc tao ra chwa thé xac dinh
dwoec tai ltc nay. Tuy nhién, trong giai doan thiét k&, khdi lwong va loai chéat thai sé dwoc
danh gia dinh lwong. Va trong giai doan xay dwng, ching can dworc tai ché va tai st dung
cang nhiéu cang tbt. D4i v&i loai chat thai khéng thé tai ché va tai st dung dwoc, sé duoc
giao cho mét cdng ty chuyén thu gom cac loai chéat thai nay.

(8) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir Un tac va tai nan giao thong

477  Tai nan va Un tac giao théng ciing duwgc xem nhw nhirng tac déng tiéu cuc tiém
4n. Do ldong dwdng sé bi thu hep trong qua trinh xay dwng, nén tinh trang un tic giao
thdng do cac loai phwong tién giao thdng khac nhau gay ra (xe dap, may xay ding, xe
buyt, xe hoi, xe may, v.v.) va bai dé vat liéu (cat, da, sat, xi mang, v.v.) xung quanh khu
vire dy an cé thé xay ra thwong xuyén, déc biét la trén cac phd cé lwu lwong giao thong
doéng duc trén QL1.
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478

Trong giai doan xay dwng, can thuc hién quy hoach quan ly giao théng nham ngan

chan un tic va tai nan giao thong do cac hoat dong xay dwng gay ra. Quy hoach can bao
gdm céc yéu t6 sau:

479

Xac dinh thoi gian hoat dong clia phwong tién trong cac hoat déng xay dwng.
Xac dinh cac tuyén dwong bi chan do cac hoat dong xay dwng.
B& tri dwdng tranh.

Puwa ra cac bién phap phong tranh can tré giao théng nhuw dé cac ban bé téng duc sén
cho cac doan dao ham co nép.

Tao dwong tranh cho ngudi di bé.
Trién khai nhan s thwe hién huwéng dan phan ludng giao théng va van tai vao ban dém.

Ngoai ra, cac bién phap gidm thiéu sau can dwoc nha thau thuc hién day du dé

gidm thiéu cac tac dong un tic va tai nan giao théng:

Day cac doan dao ham hé bang cac tAm san.

Théng béao truéc vé viéc tam chiém hoac chan duwéng bang bién bao hodc qua cac
phuwong tién truyén théng.

Bé tri nhan sy va bién bao dé huwéng dan di dwong tranh.
Dam bao dwéng va bién bao cho ngudi mudn vao ctra hang gan khu vire xay dung.

Chuén bj k& hoach xay dwng chi tiét nham gidm thiéu dién tich va thdi gian tam chiém
hoac chan dwong, va phén tan lwu lvgng giao théng.
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4.5

1)

Co ché thwc hién dw an
Thwe hién phat trién khu vwc ga Ha Noi

480 Ké& hoach chung thyc hién dw an dwoc chia thanh bén giai doan: giai doan phat
trién cac cong trinh téi thidu dén ndm 2017 khi dwa UMRT vao khai thac, giai doan ngan
han, trung han va dai han. Mi dw an trong khu vuc phat trién ga dwoc sdp xép theo bdn
giai doan nay trén co s& phdi hop véi thoi gian dwa nha ga va khai thac va nhirng kho
khan trong qua trinh thwc hién, dac biét |a trong van dé thu hdi dat. Van dé thuc hién trong
méi giai doan dwoc trinh bay chi tiét nhw sau:

(1) Thwe hién dw an téi thiéu

481 Dy an tbi thidu phat trién khu vrc ga Ha Néi bao gdm nha ga va coéng trinh lién
quan (S1, S2, va S3), phat trién duwdng (R1 va R2) va xay dwng nha may cap nhiét khu
v (F). Cac dy an nay phai hoan thanh cho dén khi UMRT di vao hoat dong vao nam
2017 va can khan trwong trong qua trinh thue hién dw an. Cac van dé chinh trong phat
trién tbi thiéu nhw sau:

e Thu hoi dat thuan lgi

e Dam bao ngubn tai chinh

e Sl dung d4t ctia DNNN

e Chia sé vai tro gitta UBND TPHN va TCT BSVN
(2) Thwe hién dw an ngan han

482  Dwy an ngén han trong khu virc phat trién ga Ha Noi [a phat trién do thi trén dat cta
TCT BSVN (A). D an nay nham phuc vu muc dich thwong mai va kinh doanh va dw kién
sé c6 hiéu qua cao néu két hop v&i phat trién ga. Vi vay can thwc hién sém dé kip thoi
gian khai thac UMRT. Dé thyc hién dw an nay, can xem xét phwong phap khuyén khich
dau tw tw nhan va xac dinh ré co ché chia sé vai trd gitra nha dau tw tw nhan va TCT
PSVN.

e Khuyén khich dau tw tw nhan.

e Chia sé vai tro gitva TCT DSVN va nha dau tw tw nhan.

(3) Thwc hién dw an trung va dai han

483  Dw an trung va dai han trong khu vuc phat trién ga Ha Noi bao gébm 5 dy an tai
phét trién d6 thi tai khu vwc da xay dwng phia béc (B), tai phat trién dé thi khu vwe xung
quanh nha may nuwéc (C), tai phat trién d6 thi khu virc xung quanh trwdng (D), tai phat
trién d6 thi KTT Van Chwong (E). Nhirng dw an nay muc dich dé thi hoa véi cac cong trinh
thwong mai va kinh doanh hodc céng cong va cai thién diéu kién sbng dé thi trong khu vuc
da xay dwng hién co, tai dé cho téi nay van chwa dwoc céi tao. Trong nhivng khu vwc da
xay dung, chi phi thu hoi d4t sé rat cao va méat nhiéu thoi gian dé thoa thuan véi cac chi
dat. Vi vay, hién rat kho dé khuyén khich dau tw tw nhan trong khu vuc da xay dwng. Cac
van dé chinh trong phat trién trung va dai han nhw sau:

e Chi phi thu hbi d4t cao

e Xay dung sw dbng thuan gitra ngwdi dan

e Bién phap tai dinh cw
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e Khuyén khich dau tw tw nhan

e Chia sé vai tro gitta UBND TPHN va khu vie tw nhan

2) Bién phap thyc hién dw an

(1) Ap dung mé hinh hop tac céng-tw (PPP)

484 Do cac hop phan cta dw an phat trién khu vc ga Ha Noi dwoc két hop véi cac
céng trinh cdng cong va cac dw an phat trién do thj ctia tw nhan véi tiém nang thwong mai
I&n, nén day sé 1a mét vi du rd rang dé chi ra kha nang ap dung mé hinh hop tac cong-tw
(PPP) vao phat trién db thi.

485 Hinh dwéi day la vi du vé& mo hinh PPP cd6 thé ap dung dugc trong cac dy an phat
trién khu vuwc ga Ha Noi, trong d6 mét mé hinh coéng ty c6 muc dich d&c biét hoat dong
theo md hinh cong ty nha nuwdc sé dwgc 1ap ra tir mot lién doanh gilra mét cdng ty phat
trién hién co truc thuéc UBND TPHN va TCT BSVN véi quyén st dung dat 1am vén chd
s& hiru trong cong ty nay. Hau hét cac hop phan dw an nhw dy an phat trién/tai phat trién
dé thi, bai dd xe va khu mua sdm ngadm, hdm bé hanh va quang trwdng ngdm, nha may
cép nhiét khu vuc va mang lwédi phan phdi nhiét khu vue, tai phat trién dé thi té hop van
hoa va céng céng va v.v. sé dwoc thyc hién theo hinh thirc PPP nay.

486 M®bi dw an (nhw dy an phat trién do thi A) hoac khu dw an dwgc chia nhé sé duwoc
d4u thau riéng ré bdi cong ty thwe hién muc dich riéng dé (SPC) dwa trén quy trinh PPP
do UBND TPHN quyét dinh. Yéu c3u cu thé dbi véi phan déng gép clia khu vire tw nhan
vao viéc xay dung cac cong trinh cdng cong va ha tAng nhw dwdng, thoat nuéc, cay xanh,
cong vién, dwéng di bd va via he, v.v. sé 1a mot phan trong Yéu ciu Dé xuét (RFP) clia goi
thau PPP do.

Hinh 4.5.1 Ap dung mé hinh PPP
BTC |2 BGTVT
ODA —
Cap vpn ODA
A 4 _
Cong ty phat trien trec
TCT BSVN thuéc UBND TPHN UBND TPHN
Vén chli s& hiru Vén chalsé hiru Quy hpach va
v v cap von
Quan ly dy 4n, . P L
cép vén ODA Cong ty phat trién d6 thj khu vwc ga Gia Lam
DAu thfu PPP
v
Dwan
Tuyén UMRT 1
Phaf trién Phat trién Déng gop : Dong gép ~ PHat trién
\ 4 v
. . ITF va cac céng Phat trién do thi e
gSgﬂ trg; trinh lién quan (thwong mai, van P::E[gl;:en
9 khac phong, nha &, v.v.) A 1ang
Puwdng sét, dau Céng vao ga, cong Phat trién cong Puwdng nhanh, dwéng
may, cén,g trinh trinh lién phwong trinh phuc vu muc dan sinh, cbng vién &
dwong sat khac thre, dwong di bb... dich thwong mai cay xanh...

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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487  TCT DSVN c6 thé déng vai trd lam don vi cAp dat hodc ddi tac lien doanh dinh
trwdc cho nha dau tw tw nhan thdng thdu PPP. TCT BSVN ciing c6 thé c6 phwong an
phat trién dat riéng cta minh ma khéng can ap dung mé hinh PPP. UBND TPHN sé dwoc
hwéng loi tir viéc kiém soat toan bd cac dw an phat trién va ciing nhé giam thiéu dwoc
ganh nang tai chinh ctia minh déi v&i cac dw an phat trién cdng trinh cong cong va ha tang
nh& sy déng gop cla thanh phan tw nhan théng qua viéc thyc hién mé hinh PPP.

(2) Xay dwng nha ga va céng trinh lién quan (Dw an $1, S$2, 83, S4 va S5)

488  Quy hoach phat trién ga va cong trinh lién quan bao gdm ba hop phan dy an la
cong trinh ga (S1), ITF phia tay (S2) va ITF phia déng (S3). Can cé cac cong trinh ITF dé
tao thuan lgi cho hanh khach va nguwoi str dung ga. Géi dy an nay can hoan thanh cho t&i
khi dwa UMRT vao hoat ddng vao nam 2017 va trwéc khi bat dau cac dw an phat trién d6
thi khac.

489 Mot trong nhitng dw an quan trong trong giai doan phat trién téi thiéu la xay dwng
céng trinh trung chuyén lién phwong thirc (ITF) phia déng va phia tay nha ga Ha Noi. M&c
du TCT BSVN hodc UBND TPHN c6 thé dé& dang xay dung ITF phia déng (S3) nho st
dung dét ctia TCT BSVN trong 16 gii, nhung khi xay dwng ITF phia tay (S2) can thu héi
dét ctia tw nhan.

490 TCT BSVN sé dé xuat kéo dai hwdng tuyén 16 gi¢i hién tai nham dadm bao c6
duwoc dién tich dat can thiét dé xay dwng ITF phia tay. Do van dé nay van chwa dwoc thao
luan va théng nhét co quan nao sé la co quan thuc hién va ngudn tai chinh dé xay dung
va quan ly ITF, nén dé xuit TCT DSVN va UBND TPHN sé& thdo luan va lam ré 16 gioi
twong lai cta TCT BSVN va co quan thwe hién xay dwng cac cong trinh ITF.

491  Doan Nghién clru JICA dé xuat TCT DSVN sé phu trach viéc xay dwng nha ga va
céac cong trinh lién quan do ITF 1& mét cdng trinh quan trong dé cai thién kha nang tiép can
cho hanh khach, va TCT BSVN sé la nguwoi huwéng lgi chinh tir viéc khai thac UMRT nh&
goi dw an nay.

492 DAt danh cho ga va cac cong trinh lién quan dwoc khai thac tir 16 gidi hién co va tir
d4t thu héi cia TCT BSVN. Vé viéc di doi cac doanh nghiép hién c6 can xem xét di doi ra
khu virc phat trién khac xung quanh ga nhw ga Gia Lam va Giap Bat trong giai doan 1 clia
Tuyén UMRT 1.

493  Pé cai thién kha nang tiép can gitra ga Ha Noi va ga Tuyén UMRT 3 duwéi phd
Tran Hung Dao, dé xuét xay dung hdm bd hanh va khu mua sdm ngadm duéi QL1. Pay la
tiém nang phat trién thwong mai két ndi khu mua sadm ngam va khu dé xe dbi dién ga Ha
Noi. Dy an nay cé thé ap dung mé hinh PPP tuy thudc vao két qua phan tich chi tiét kha
nang tai chinh cua dy an.

494 M6 hinh phat trién téi thiéu khu vwe ga Ha Noi dwoc trinh bay trong Hinh 4.5.2.
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Hinh 4.5.2 Quy trinh thwe hién dy an phat trién téi thiéu
2. Hién trang 1. Thu hoi g4t (d& xuat) 3. Phattrién S1,2,3vaR1,2
e TCTDSVN s& hivu 16 gi¢i e TCT DSVN thu hdi dat cho 16 e TCT BSVN sé xay dwng nha ga Ha
hién cé (khoang 11ha) gidi da xac dinh NGi (S1).
o Khdng c6 dudng vao phia e UBND TPHN thu hdi dat cho e TCT BSVN hoac UBND TPHN thuc
tay ga truc dworng R1 va R2 hién dy an ga va ITF (S2 va S3).

e UBND TPHN thyc hién xay dwng
duwong truc maoi (R1).
e BGTVT thyc hién mé rong QL1 (R1)

Cha giai

I Ga (S1) va duong sét

== = == Khu viec phat trién o

P [ ] TCTDSVN thu hdi dat . 52,59

BPuwong hién co o [ Céngtrinh ITF (S2, S3
— ghie I UBND TPHN thu hdi dat

[__1 Lo gioihien co cia TCT DSVN ] Puong truc (R1, R2)

Nguén: Doan Nghién ctu JICA
(3) Dw an phat trién dwong (Dw an R1 va R2)

495  Puong vao mai phia tay (R1) va mé rong QL1 (R2) 1a cac hang muc can thiét dé
dam bao kha nang tiép can ga Ha Néi. Dy an R1 va R2 ciing nhw viéc phat trién ga phai
hoan tat vao ndm 2017 khi ga Ha Noi va UMRT dwoc dwa vao hoat dong.

496  Can thuc hién thu hoéi dat tr dat clia tw nhan va cia DNNN va bang bién phap
chuyén déi tr mot phan 16 gidi ciia TCT DSVN. Vi vay, cin phdi hop véi TCT DSVN va
UBND TPHN/SGTVTHN vé van dé chuyén nhwong quyén st dung dat.

497  S& GTVT Ha Nbi sé phu trach dy an R1 va R2 vi day la nhirng truc dwong do thi
gitr chirc nang chinh. S& GTVT Ha Noi can wu tién va gép rut thwe hién nhivng dw &an phat
trién dwéng nay nhw mot dy an phat trién dwdng doc 1ap véi cac dy an phat trién do thi
gan két khac.
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(4) Quy hoach phat trién d6 thi trén dat caa TCT DSVN (Dw an A)

498 Dw an nay co thé ap dung mé hinh PPP ndéi trén trong dé SPC sé chuén bi va kéu
goi d4u thau PPP dé nhan cac dé xuét phat trién mang tinh canh tranh t lién hiép nha
thau tw nhan va cac cong ty xay dwng c6 di tw cach du thau.

499  Du an phat trién db thj trén khu dat cia TCT BSVN Ia mét du an ngan han sau khi
xay dyng ga va cong trinh lién quan va xay dwng duwéng. Dw an Khu A chi yéu bao gébm
ba hop phan (i) tai phat trién d6 thi vi muc dich thwong mai va kinh doanh, (ii) di doi va
khoi phuc ga Ha Noi hién c6 va (iii) dwdng truc. Day sé 1a dw an chinh trong phat trién khu
virc ga Ha Noi. Dé thu hat khach hang, dw kién khu vuc dat thwong mai va kinh doanh sé
tao hiéu rng két hop véi phat trién ga UMRT.

4100 DAt cho dw an sé |a dat thu hoi t tw nhan va mot phan 16 gi¢i cia TCT DSVN. bé
dam bao sy tham gia cla tw nhan, dé xuat thuc hién cac bién phap thu héi dat nhw sau:

e Nha dau tw tw nhan thu héi quyén st dung dat tl tw nhan va mét phan dat ciia TCT
PSVN

e Nha dau tw tw nhan thu héi quyén st dung dat tir tw nhan va TCT BSVN dau tw méot
phan 16 gi¢i vao du an phat trién tw nhan.

4101 Dé thwe hién ca hai bién phap trén, can tao ra muc dich st dung va hoat déng
thwong mai cho TCT DSVN. Ngoai ra, néu TCT DSVN c6 quyén diu tw vao hoat déng
kinh doanh thwong mai, thi SPC (cong ty phuc vu muc dich dac biét) trwc thuéc TCT
DSVN c6 thé thye hién dw &n dbd thi trén phan dat cia TCT BSVN.

4102 Bién phap tai phat trién d6 thi (TPTDT) la cdng cu hitu ich vé& phan bd chi phi mot
cach coéng bang va phan bd dién tich san nhw mét bién phap phat trién thay thé trong mot
khu dat c6 ca dat tw nhan va dat ciia TCT DSVN. M6 hinh dw an Khu A cla khu vyc ga Ha
N&i duwoce trinh bay trong Hinh 4.5.3 sau day:
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Hinh 4.5.3 Phat trién do thi trén dat cia TCT BSVN (Dw an A)
P S 5. Thu héi dat T S
4. Sau khi phat trién cac cong Y A 6. Phattrien do thi
. JYTR e Nha dau tw tw nhan va TCT BSVN thu A n
trlph toi thieu ) hoi dat tr tw nhan . TCT’ DSAVN/tu’ nhap trll_.vc h‘len
e Xay dwng ga, ITF va e TCT DSVN dau tw mét phan trong chi du an xay dung nho cong trinh
duwong truc giGi QH riéng 1é va/hodac TPTDT

Di doi ga
hién tai

Chu thich
=+ == Khu virc phat trién [ congtrinh (S2, S3) B Cong trinh riéng 16
[ 1 L6 gidictia TCT DSUN [0 Buong true (R1, R2) B Cong trinh TPTOT
I Ga (S1) va duong sét [ 1 Thuhdidéttir tw nhan

Nguén: Doan Nghién cutu JICA

(5) Xay dwng hé thong cap nhiét khu vwc (Dw an B)

4103 He thdng cép nhiét khu vyc 1a cong cu hiru ich dé cung cép dich vu didu hoa
khong khi hiéu qué trong khu vire dé thi gén két nhw khu vire ga Ha Néi. Bé cung cép dich
vy nay cho khu virc ga Ha No6i, dw an B sé |la dy an ngén han trwéc khi thwe hién cac dw
an phat trién d6 thij khac.

4104 Xét vé phuong dién st dung dat, nén |13p dat hé théng cip nhiét ngdm tai nhirng
diém nhw khéng gian mé& cong cong va trong tdng hdm cla toa nha. O Nhat Ban, hé
thdng cap nhiét khu vuc déu duoc cong ty dién luc xay dwng va khai thac, nén tai khu vuc
ga Ha Néi, cong ty dién lwc cling duwoc khuyén khich xay dwng va khai thac hé théng nay.

(6) Tai phat trién khu tap thé Van Chwong (Dw an C)

4105 Duy an C bao gdm phan tai phat trién KTT Van Chwong va xay dung dwéong vao.
Tai phat trién KTT khong chi nham cai thién diéu kién sdng ma con tao nha & tai dinh cw
cho khu vic phat trién ga Ha Néi. Vi vay, dw an E sé la dy an can thyc hién trong giai
doan trung han dé nhan nha tai dinh cu tir khu vuwc dy an khéc.
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4106 V& thu hdi dat, can ap dung bién phap phat trién tirng bwéc va tai phat trién dé thi
(TPT BT) nhu mét bién phap phat trién thay thé. Nho chia dw an thanh mot sé giai doan
phét trién, cé thé thuc hién dwoc cong tac di doi va tai dinh cw cho nguwdi dan. M6 hinh dw
an C duwoc trinh bay trong Hinh 4.5.4.

4107 Tap doan Phat trién Nha va D6 thi (HUD) sé phu trach dy an tai phat trién KTT.
HUD hodc nha dau tw tw nhan sé chju toan bd chi phi dy an va tao ra doanh thu cho dw
an nh& ban mot phan quyén s dung dién tich san trong dw an.

4108 Bién phap TPTDT dé xuat trong dw an C can khung phap ly lién quan t&i van dé
ddi quyén sir dung dat. D& thiét lap mot khung phép ly cho bién phap trao déi quyén st
dung dat sé phai mat mot thdi gian dai. M&t khac, trong khung phéap ly hién tai c6 mot sé vi
du minh hoa vé phat trién TPTDT tai Ha Noi. Bién phap phat trién ap dung bién phap thu
hdi d4t va cap quyén s& hiru tAng nha cho nguwdi tai dinh cw ma khong can ddi quyén st
dung dat.

Hinh 4.5.4 Phat trién dé thj KTT Van Chwong (Dw an C)

1. Thu hoi dat 2. Tai dinh cw tam thoi cho giai doan 1

GBI GDI:)

Gb Il
Gb I

)

Cha dau tw tw nhan
thu hoi dat

Tai dinh cw
tam thoi

4.

Phat trién giai doan Il va Il

3. Phat tidTgraidoanT

Stage Il

Gb 1l

e Chi dau tw tw nhan
thwe hién dw an TPT
BT trong giai doan I.

e Chi dau tw tw nhan
chiju moi chi phi phat
trién.

e Quyén st dung dét
dwoc dbi sang
quyén s& hiru tang
nha trong toa nha
TPTDT.

o Sau phat trién, chu
s& hi*u quyén SDD
gbc dwoc cép quyén
s& hiru tAng nha
trong toa nha TPT

o Mot phan tAng nha TPT BT

dwoc ban ra thij treérng dé bu
chi phi xay dwng.
Nha dau tw tw nhan, chd sé hiru

bT

Chu giai

== =« == Khuvwcdw an

quyén str dung dt gbc va chi [ 1 KTT hién tai

s& hi*u mé&i c6 quyén sé hiru . .

dét chung trong toa nha TPT [ buong vao

bT. [ Toanha TPT BT

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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(7) Quy hoach phat trién dbé thi khu vwc da xay dwng phia bac (Dw an D)

4109 Khu vuc phat trién dw an D 1a mét trong nhirng khu vc wu tién trén co sé hiéu
&ng theo cp sb nhan gitra phat trién ga va phat trién thwong mai va kinh doanh. Tuy
nhién, trong giai doan thu hdi dat, dw kién s& mat nhiéu thoi gian dé xay dwng sw dong
thuan gitra nguoi dan va chi sé hivu quyén st dung dat. Vi vay dy an D sé 1a mot dw an
dai han.

4110 V& phat trién dw an D, can ap dung bién phap phat trién dé thi thay thé 1a tai didu
chinh dat (TDCD) va tai phat trién dé thi (TPTDT). Hé théng chia 16 dat va TDCD c6 thé két
hop quyén st dung dat ctia tw nhan, dat thu hoi tr nha dau tw tw nhan va TCT DSVN dé
dap (rng nhu cau. Va bién phap TDCD ciing cé thé két hop nhiéu 16 dt nhé thanh mot 16
d4t xay dung I&n. Ngoai ra, bién phap TPTDT c6 thé phat trién toa nha chung cw va
thwong mai v&i sy tham gia clia cac chd s& hiru quyén st dung dat trén nhirng 16 dat nhé.
Va bién phap TPTDT tao ra du dién tich mat san dé trao d6i quyén st dung dat gbc va la
bién phap hiéu qua dé giai quyét van dé tai dinh cw.

4111 Tuy nhién, bién phap TDCD va TPTDT can mét khung phap ly d& bao vé quyén st
dung dét trong thoi gian thwe hién dw an. Trong khung phép ly hién tai cta Viét Nam, chwa
c6 han ché phap ly nao vé viéc bao vé quyén st dung dat dbi vai bién phap TDCD va
TPTDT. Bé thiét 1ap khung phéap ly cho hai bién phap thay thé nay sé méat nhiéu thoi gian.

4112 V& ngudn tai chinh, dw kién khu vic tw nhan sé 1a chi dau tw. Dé dam béo sw
tham gia cta tw nhan, can chia khu vc dw an ra thanh moét sé khu va quyét dinh chi dau
tw vao méi khu théng qua dau thau.

(8) Quy hoach phat trién dé thi khu viec xung quanh nha may nwéc (Dw an E)

4113 Duw an E dv kién sé 1a du an dai han b&i can xem xét kha nang thwc hién tirng
bwdc va khé khan trong cong tac thu hoi dét.

4114 Vé thu hdi dat, can di doi nha may nwdc hién co ra noi khac. Sau khi di doi, dat sé
dwoc s dung lam dat dw phong cho dw an phat trién va tao co’ hdi tham gia cho tw nhan
dé phat trién ha tang. Ngoai ra, hé théng chia lai 16 dat bang bién phap TDCD c6 thé hop
nhat quyén str dung dat tw nhan, dat thu hdi nhé nha du tw tw nhan dé dap ng nhu ciu.
Va bién phap TDCD ciing c6 thé hop nhat cac 16 dat nhé thanh mot 16 dat xay dwng. Mat
khac, bién phap TDCD c6 thé xay dwng nha chung cw va toa nha thwong mai trong d6 cé
sy tham gia clia chi s& hivu quyén s dung dat va tao ra dd dién tich san dé trao ddi voi
quyén s dung dat géc.

4115  Tuy nhién, can cé khung phap Iy dé& bao vé quyén s dung dat khi thwc hién didu
tai diéu chinh dat hoac tai phat trién do thij. Hién khung luat phap cta Viét Nam chwa co
quy dinh bdo vé quyén st dung dat khi tai diéu chinh dat dai va tai phat trién do thi. Viéc
thiét 1ap khung phap ly can thdi gian kha dai dé trién khai 2 bién phap trén.

4116 V& ngudn cap vén, dy kién sé thu hat diu tw ciia khu vire tw nhan. Bé thu hut sw
tham gia ctia khu vie tw nhan, wu tién hang dau 1a di d&i nha may nwdc hién nay. Sau khi
thwe hién dyw an tai diéu chinh dat va tai phat trién dé thi, nha dau tw tw nhan co thé co6
quyén st dung mét phén dién tich san va thu lgi nhuan tr viéc ban hoac cho thué dién
tich san nay. M6 hinh dy an E dwoc téng hop trong Hinh 4.5.5.

4-40



Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUGI CUNG PHAN Il

Hinh 4.5.5 Phat trién dé thi khu vec xung quanh nha may nwéc (Dy an E)

1. Hiéntrang

Nha may nuwéc
Ha Noi

4. Taiphéttrién do thi (TPTDT)

2. Thuhdi dat
3. Taidiéu chinh dat (TDCD)

Vi tri xay dwng
phuc vu
TPTDT

o Nha dau tu tw nhan dau tu vao du an toa nha TPTDT va xay dung duong.
e Quyén sk dung dt duoc ddi ldy quyén sk dung tdng nha trong toa nha

TPTOT.

e Chi dau tu tv nhan va chl s6 hitu dét tu nhan dugc cdp quyén s hiu tang

nha tuong (ng véi quyén sé hitu dat géc

Chu thich

= = == Khyvyc dy an

[ ] Duong tryc (sé duoc xay dung)
[ budnghiénco

[ 1 atcongtrinh cong cong (NM nudc)

[ Pt thu héi
[ ] béttunhan
[E===] Toanha TPTBT

o Nha dau tu tu nhén thu héi
dat tir nha may nudc va tu
nhan.

e Chl s¢ hitu dat mudn tai
dinh cu trong khu vuc du
an C c6 thé giir quyén st
dung dat clia minh trong
théi gian thuc hién du én

e M&i |6 dat dugc phan chia

lai bdng bién phéap THCH
dé dap ung quy hoach.

o DAt tu nhan duoc chia lai

thanh khu vuc xay dung
phuc vu TPTDT.

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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(9) Tai phat trién t6 hop van hoa va cong céng (Dw an F)

4117 Dwvw an F bao gém cac hang muc khdi phuc trwdng hoc, phat trién nha van hoa va
xay dwng dwong va du kién sé 1a dw an dai han vi cé kho khan trong viéc thu hoi dat.

4118 Thu hoi d4t duwoc thyc hién thdng qua viéc bdi thwdng ciia UBND TPHN. Méc du
UBND TPHN sé& phu trach thwc hién dw an nay, nhung cé thé giao viéc quan ly va khai
thac cho cbng ty tw nhan.

(10) Phat trién cong vién ho Linh Quang (Dw an G1)

4119 Dy an cbng vién ho Linh Quang sé tao ra méi trweong @6 thj lanh manh va thoai
mai trong khu viec ga Ha Noi. Dy an ¢o thé tao ra hiéu &ng két hop véi khu ve phat trién
ga Ha Néi. Tuy nhién, céng tac thu hdi dat s& mét nhiéu thoi gian. Dy an G1 dw kién sé la
dw an trung han.

4120 UBND TPHN sé thuc hién dy an nay bang ngan sach nha nwéc. Dat phuc vu phat
trién cla du an sé& dwoc thu héi. Trong qua trinh thwe hién, can phdi hop vé quyén st
dung mét nuwéc ctia hd hién co.
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Bang 4.5.1 Chuwong trinh thwe hién phat trién khu vwc ga Ha Noi
Loai dy x n ) ké Dién }ICh Dlen;t.ICh, Phuong phap Co quan thuc Nguén tai
4n Ma Ténduén e du an thu hoi dat thye hién hién chinh
(ha) (ha)
Xay dung | St Nha ga Toi 2,6 Khong tinh | St dung 10 gioi va dat | TCT BSYN ODA
gava thiéu thu hdi tr DNNN
cong trinh | S2 ITF phia tay Toi 1,3 0,9 St dung 16 gidi va dat | TCTBSVN TCTDSVN/
lién quan thiéu thu héi tr DNNN va UBND TPHN"
dat tu nhén
S3 | ITF phia déng Toi 1,1 0 St dung 16 gidicla | TCTDSVN TCTDSVN/
thiéu TCT BSVN (khong UBND TPHN"
can thu héi dat)
S4 | Khu db xe va khu mua sdm | Ngén 1,1 S dung khéng gian | UBND TPHN/ | Nha nudc/
ngam han ngdm dudi dat cta | Tunhan Tunhan
TCT DSVN, dat DNNN
va dat tu nhan
S5 | H&m b¢ hanh va quang Ngan | 0,3 Khéng BDADSDTHN | Nha nuoc/
trudng han Tunhan
Xaydung | R1 | Buongvao mdiphia tay TG 2,2 2,2 Thu hdi dét trtunhan | SGTVTHN UBND TPHN
duong (r=24m) thiéu
R2 | M&rong QL1 (r=30m) Toi 2,8 1,1 Thu hoi dat tir 16 gioi | SGTVTHN BGTVT
thiéu cla TCT DSVN, dat
DNNN va déat tu nhan
Dy én A Phét trién do thi trén khu Ngén 53 37 St dung 16 gidi va dat | TCTDSVN/ TCTDSVN/
phat trién dat ciia TCT BSVN han thu hoi tr DNNN va | Tunhan Tunhan
d6 thi dat tu nhan va phat
trién nho bién phép
TPTET
B Xay dung nha may cép Ngén St dung khong gian | Cong ty dién | Cong ty dién
nhiét khu vuc va mang luéi | han ngam cla ga (khong | luc luc/ tu nhan
phan phoi can thu hoi dat)
C Tai phat trién do thi KTT Trung 49 3,0 Thu héi dat cia tw | UBNDTPHN/ | Tunhan
Van Chuong han nhan va phat trién nho' | HUD/ Tunhén
bién phap TPTET
D Téi phat trién do thi khu Dai 7,6 6,4 St dung 16 gidi va dat | TCTBSVN/ Tunhén
vuc da xay dung phia bdc | han thu héi tr DNNN va | Tunhan
dat tu nhan va phat
trién nho bién phép
TBCD va TPTET
E Tai phat trién do thi khu Dai 45 3,0 Thu héi dat tor nha Tu nhan Tu nhan
vuyc xung quanh nha may han may nudc va tu nhan
nudc nhan va phét trién nho
bién phap TPCD va
TPTET
F Téi phat trién do thi t hop | Dai 35 28 Thu héi G4t tur tu nhan | UBNDTPHN/ | Nha nudc/
van hod va céng cong han va phét trién Tunhén Tunhén
Phattrién | G1 Phat trién cong vién ho Trung 76 3,8 Thu héi dat trtwnhan | UBNDTPHN Nha nuéc
céy xanh Linh Quang han
va khéng
gian mo

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

V4&n dé nay van chua dugc TCT DSVN va UBND TPHN théo luan va théng nhét dé quyét dinh co quan nao sé la co quan thuc hién va c&p
von dé xay dung ITF. Doan Nghién ctu JICA dé xudt TCT DSVN sé phuy trach xay dung ITF nhu mot cong trinh lién quan cla ga.
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3) Ké hoach thwc hién
4121 K& hoach thuc hién khu vuec phat trién ga Ha Noi ndm trong Bang 4.5.2.
(1) Phat trién téi thiéu
4122 Vé ga va cong trinh lién quan (S1, S2 va S3), cong tac thu hoéi dat lam 16 gidi cla

TCT BSVN can két thuc vao nam 2017 va xay dwng ga va ITF hoan thanh vao nam 2017
khi UMRT dwgc dwa vao hoat dong.

4123 Phat trién dwong vao méi phia tay (R1) va mé rong QL1 (R2) can hoan thién vao
nam 2017 khi UMRT dwgc dwa vao hoat dong. Budng R2 cling dwgc sir dung lam dwdng
vao cong trérng xay dung ITF phia tay. Vi vay, cdng tac thu hdi dat can hoan tat trwdc khi
xay dwng ITF. Hang muc xay dwng va mé rong mét cat dwdng R2 nam trong phan phat
trién do thj clia dw an A va B.

(2) Dw an ngan han

4124 Duw an phat trién do thi trén phan dét cia TCT DSVN (A) dw kién ndm trong dw &n
ngan han. Du dién tich thu héi dat tw nhan khéng I&n, nhung céng tac thu hoéi dat can
dwoc thue hién ddng thoi véi viec xay dwng duweng R1 va R2 dé tién thoa thuan véi cac
chl dat tw nhan.

4125 Heé thdéng cép nhiét khu vwc duoc lap dat trong tAng hdm cla toa nha dy an A.
Cong tac xay dwng can trién khai sém dé kip tién dd xay dwng ga. Bdng thoi, k& hoach
xay dwng mang lwéi phan phéi cling can dwoc dwa ra dé kip k& hoach xay dung tai cac
khu virc phat trién khac.

(3) Dw an trung va dai han

4126 Dy an tai phat trién KTT Van Chuwong (C) can dwoc thuc hién tivng buéc va ap
dung bién phap tai dinh cw tam thoi. Vi vay giai doan xay dwng sé mét nhiéu thoi gian.
Céan thoa thuan v&i ngudi dan vé thdi diém bat dau xay dung UMRT vao nam 2013. Tai
phét trién KTT la mot trong nhirng bién phap tai dinh cw. Dy an nay can hoan thanh truéc
dv an dai han E va F.

4127 Dw an E va F can thoi gian dé thoa thuan véi ngwdi dan va thuc hién cong tac thu
hdi dat. Mac du nha may cap nhiét khu vwec ndm trong dw an phat trién téi thiéu, nhwng
mang lwdi cp nhiét khu vue lai ndm trong dy an trung han. K& hoach chi tiét cac dy an
nay can duwoc phdi hop véi cac dw an phat trién dé thi khac nhw dw an A va B.
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Bang 4.5.2 Ké hoach thwc hién phat trién khu viec ga Ha Noi
K& hoach thire hién
- L Md T6i thiéu Dai han
Loai dyr an Téndyén du
an | 2 | | gl 2| F|le|le|lE|le|l2|88|s& S| 8 | 8
& &« | KR | R | & | & | R | | & | & | & | | & | & | &
Xay dung ga o < 6 cia UM
vacongtrinh | GaHanoi S1 e e o e m wml o
lién quan
Cong  trinh  lién s
phuong thic phia tay
Céng  trinh  lién
phuong thic phia | S3
déng
Buong vao mdi phia | . S
Xay dung tay (r=24m)
duong O,
Mé rong QL1 (r=30m) | R2
Phét trién do thi trén
phdn dat cia TCT | A O
BSVN
Xay dung nha may
cdp nhiét khu vuc va | B
mang Iugi phan phdi
Téai phét trién do thi c
Du 4n phét KTT Vén ChL:ong
trién do thi Tai phat trien do thi
khu vyc da xay dung | D
phia bic
Tai phét trién do thi
khu vyc xung quanh | E o> (I
nha may nuéc
Téi phat trién do thi t
hop vén héa va cong | F s>
cong
Phét trién cay e
xanh va khong Phat trién céng vién G

gian mé

h6 Linh Quang

Q Phe duyétduan—k Phéihop &S Thu hoi d&t EE X4y dung

4) Chi phi dau tw va khai thac dw an

4128 Chi phi dau tw va khai thac dw an phat trién khu virc ga Ha Noi dwoc tém tat trong
Bang 4.5.3 dwéi day. Dy toan dwéi day khong bao gdm chi phi xay dwng nha ga. Téng chi

phi dau tw khu v ga Ha N6i wéc tinh 1.180 triéu USD.
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Bang 4.5.3 Chi phi dau tw va khai thac dw an phat trién khu vwc ga Ha Noi
Chi phi ddu tur (tiu USD) il
Loai dy an Ma Téndyuén théc (triéu
Thuhdidat | Xaydung Téng USD/nam)
Xay dung ga va S1 Nha ga Khéng tinh | Khéngtinh | Khéngtinh | Khéng tinh
cong trinh lién S2 ITF phia tay 20,7 0,7 21,4 0,1
quan S3 ITF phia déng 34,7 0,6 35,3 0,1
S4 Bai d6 xe va trung tam thuong mai ngédm 0 23,0 23,0 2,3
S5 Li di b va quang trudng ngam 0 12,8 12,8 1,3
Téng 55,4 371 92,5 38
Xay dyng duong R1 Budng vao méi phia tay (r=24m) 36,7 1,6 38,3 0,2
R2 M& réng QL1 (r=30m) 333 1,9 35,2 0,2
Téng 70,0 35 73,5 0,4
Duanphattién | A Phat trién d6 thi trén khu dét cia TCT 9,7 157,7 2484 11,6
do thi DSVN
B Xay dung nha may cép nhiét khu vuc va 0 103,5 103,5 10,3
mang |ugi phan phdi
C Téi phat trién do thi KTT Van Chuong 48,4 46,1 94,5 0
D Téi phat trién do thi khu vuc da xay dung 104,5 180,7 285,22 8,1
phia bac
E Tai phéat trién do thi khu vuc xung quanh 48,6 111,5 160,1 3,7
nha may nuéc
F Téi phat trién do thi t6 hop van hoa va 45,4 11,2 56,6 1,1
cbng cong
Téng 337,6 610,7 948,3 34,8
Phat trién cay G1 | Phéttrién cong vién hé Linh Quang 62,4 3,6 66,0 0,1
xanh va khéng T6ng 62,4 3,6 66,0 0,1
gian mé
Téng 525,4 654,9 1.180,3 39,1

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
5) Phan tich tai chinh dw an phat trién d6 thj

4129 Phan tich tai chinh dau tw nha nwdc va tw nhan trong phat trién do thj tai khu vuc
ga Ha Néi dwoc tdng hop trong Bang 4.5.4 sau day.

4130 Duw an A c6 kha nang sinh lgi cao déi v&i cac nha dau tw tw nhan ngay ca khi nha
dau tw tw nhan phai thu hdi toan bd dat. Tuy nhién, khé cé thé dadm bao chi phi ban dau
khéng 16 cho nha dau tw tw nhan. Trong trwéng hop 2, TCT DSVN dau tw vao dw an phat
trién d6 thi bang phan dét ciia minh. Trong trwdng hop nay, kha nang sinh 16i ctia nha dau
tw tw nhan sé cao hon trvdng hop 1.

4131 Vé dv an C, nha dau tv tw nhan thu héi mét nira s6 dat cia tw nhan va tai phat
trién cac khu tap thé bang bién phap TPTDT. Dw an C c6 kha nang sinh |&i v&i IRR dy an
la 20%.

4132 Vé dv an D, cling gibng nhw dw &n A, gia dinh rdng TCT BSVN gop dat vao dau tw
dw an. Trong trwong hop nay, kha nang sinh 1&i clia nha dau tw tw nhan sé cao hon
trwdng hop phai thu héi toan bd dét.

4133 Vé dy an E, gia dinh rang nha dau tw tw nhan thu hdi dat ctia cong ty nwéc va mot
nlra dat ctia tw nhan. Trong trudng hop nay, kha néng sinh I&i ctia nha diu tw tw nhan sé
c6 IRRdy anla 17% va B/C la 1,92.
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4134 V& dy an F, s& kho cé thé ddm bao loi nhuan cho nha dau tw tw nhan ngay ca khi
ap dung mrc phi cao cho khu vire nha nuwéc do gia dat cao va kiém soat tang cao & mirc
duai 3 tAng. D6i véi trudng hop 2, khu vue tw nhan dwoc thué dat ctia khu vue nha nwéc
nham giam chi phi ban dau ciia nha dau tw tw nhan. Trong trwdng hop nay, ty 1& ndi hoan
clia nha dau tw tw nhan sé tang 1én 18%.

4135 Toém lai, cac dw an phat trién d6 thi tai khu vwc ga Ha Noi sé& ddm bao hoan du tai
chinh cho nha dau tw tw nhan néu cac dw an cé cau tric phu hop va cé co hdi thye hién
duw an theo mé hinh PPP.

Bang 4.5.4 Phan tich tai chinh dw an phat trién doé thj khu vwec ga Ha Noi
Dau tu nha nuéc va DAt nhan
< 5 . , 2 doanh thu
Ma Tén dy an Ké hoach dau tu 5 2
BN | poanhthy | | D2 NPV | IRRdyan |  BIC
(triéu USD) (triéu USD) | (triéu USD) i
A Phét trién do thi khu Trudng hop 1: 0
dat ciia TCT DSVN D4u tu tu nhan 2484 7.5 16% 2,18
Trudng hop 2: 16,5
TCT BSVN gop vén 37,5 Triéu 199,2 97,6 17% 2,12
dau tu bang dat USD/nam
C T:i1| phét trién KTT - 945 28,8 20% 160
Van Chuong
D Tai phat tE|en khu dan TrA‘Lrong hop 1 285,2 15,2 13% 1,80
cu phia bac Dau tutu nhén
Trudng hop 2: 9,3
TCT DSVN gdp von 23,4 Triéu 252,1 48,4 14% 1,93
dau tu bang dat USD/nam
E Téi phat trién khu vuc | - 29,0
xur}g quanh nha may Triéu U?D 160.1 39.9 17% 192
nuoc (cho cong
trinh nudc)
F Tai prlat tn,en c?o thi Truorlg hop 1: Bau tu 56.6 270 79 200
khu vén héa cong tu nhan
cong Trudng hop 2: Cho 3,9 triéu o
thué dat USD/ndm 112 132 18% 168

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

Ghi chd: IRR: ti 18 ni hoan (Ti & ndi hoan du an la chi s chi téng mic sinh loi dy &n), NPV: Gia tri hién tai rong, B/C: Loi ich/chi phi
Ti 1é I4i suét gi& dinh 1a 12%/n&m, Giai doan tinh: 15 ndm ké tir khi hoan thanh du &n
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5.1

1)

2)

3)

4)

QUY HOACH CHI TIET PHAT TRIEN KHU VU'C GA CONG VIEN
THONG NHAT VA BACH KHOA

Hién trang
Dic diém chung

501  Ga Céng vién Thdéng Nhat nam & phia tdy nam céng vién Théng Nhét, gan nut
giao gitra phd Lé Duén (truc Bac-Nam — QL1) va phé Dai C6 Viét (truc Dong — Tay). Day la
mot ga trung chuyén véi ga Bach Khoa thudc Tuyén UMRT 2 ndm vé phia nam cong vién.
Tai giao cét gitra hai truc dworng chinh gan trung tdm Ha Néi nay lwu lwong giao théng rat
déng duc. Tuy nhién, gan day hAm chui qua nut giao théng nay da duwoc xay dwng nén tinh
trang un t4c tai day da gidm han.

502  Muc dich sir dung dat tai khu vwc nay rat da dang véi nhiéu loai céng trinh dé thj
khac nhau tap trung tai day. Cong vién Théng Nhat |a mét trong nhirng cdng vién I&n nhét
tai Thanh phd Ha N&i nén nhiéu nguwdi dan thwdng xuyén téi dao choi, cau cd, dua tré em
t&i vui choi trong méi trwdng nhiéu cay xanh va cé hé Bay Mau bén trong cong vién. Vé
phia tay QL1 14 hé Ba Mau. Mé&c du via hé va cay xanh dwoc bé tri xung quanh hd nhung
ho van khéng cé strc thu hat Ién do cadnh quan xung quanh la nhitng khu dan cw khéng
dwoc kiém soat tbt.

Dan sé

503 Vé khu vuc dan cw, khu vuc Bach Khoa quanh cac trwdng dai hoc da phat trién
nhanh chéng va nhiéu toa nha hién dai moc 1&n san sat doc phd Tran Dai Nghia méi duoc
mé& gan day. Nguoc lai, bén phia tdy nam ga (phwdng Phuwong Liét va Phuong Mai) la
khu vic déng dan cw véi nhiéu ngd ngach nhd hep. Khu tap thé (KTT) Kim Lién la mét
trong nhirtng KTT dién hinh ctia Ha Noi. Khoang cach thu nhap gitra khu dan cw méi va ci
trong khu vic Bach Khoa la rat 16n.

504  Dan sb wéc tinh trong khodng ban kinh 500m tinh tlr ga CV Théng Nhét Ia 19.000
ngwdi trong d6 sd ngudi trong dd tudi lao ddng khodng 9.000 ngwdi va hoc sinh/sinh vién
la 17.000 ngudi. Mat dd dan sé trong phuwdng Phuong Liét noi c6 ga CV Théng Nhat va
khu vire phia tay la 352 ngudi/ha.

Cong trinh do thij

505 V& phia déng nam clia ga, ¢6 2 trwong la Dai hoc Bach Khoa va Pai hoc Xay dung.
Day la hai trwéng dai hoc ndi tiéng va quanh cac trwdng déu co khu ky tic xa. Bénh vién
Bach Mai va mét s& bénh vién khac tap trung tai phuwéng Phuong Mai va 1é phia tay cla
QL1. Toa nha Ocean Park, mét cong trinh thwong mai va kinh doanh hién dai nam tai mot
goéc nut giao.

506  Trong phudng Phwong Liét cé Dinh Kim Lién thd Cao Son Dai Vwong va la mét
trong tr trAn cha kinh thanh Thang Long. DAy ciing l1a mét di san van hoa cia Ha Noi va
dang nam trong danh sach ché UNESCO c6ng nhan |a di san van hoa thé gioi.

Hién trang mang lwéi dwdng va giao théng

507  Hai ga c6 vi tri ndm gan nut giao gitra QL1 va phé Dai C6 Viét da dwoc kéo dai
sang khu ngoai 6 phia tdy Ha N&i. Nut giao nay nam chéch vé phia tdy nam trung tam
thanh phd. Gan day, ham chui Kim Lién da duoc théong xe va hAm b hanh ciing dwoc xay
dwng. Van dé un té&c giao théng xung quanh nat giao dwoc cai thién d6i chut nhwng van
doéng xe 6 t6 va xe may vao gi¢ cao diém.
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Hinh 5.1.1  Hién trang khu vwc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

@)

D @

()

(9)

Trong 500m

Diéu kién kinh té-xa hoi khu vuc ga 500m Akm Tong
Dén s6 13,352 82,656 96,008
Méat d6 dan s6 (ngudiha) 371 377 377

S6 lao dong (tai noi lam viéc)

5.444 37.034 | 42477

S6 hoc sinh/sinh vién (tai truong

9.665 46.488 | 56.153

Diéu kién kinh té-xa | Quan

bang Bang Hai Ba

hoi cla cac phuong Da Da Trung
cHinh Phuéng Phuong | Phuong | Bach
Lién Mai Khoa
Quy mé hd trung binh (ngudi) 3,6 38 42
Thu nhép HGD trung binh thang (000d) | 2,540 3,248 4,844
Ho G ¢6 s6 hiu nha (%) 97,7 67,3 95,1
HGD c6 xe hoilxe may (%) 874 92,2 92,7
. KV1 3,6 1,1 0,0
:gaiiunghé KV2 157 | 226 | 11,
KV3 80,7 76,2 88,9
Congtrinh 136 bén xe buyt 4 (trong vong 500m)
vamang lu6i {S6 tuyén xe buyt 3, 6, 21, 23, 25, 26, 28, 32, 35,
xe buyt 41,44, 51

Quy hoach va dy an lién quan
1) Xay dung ham chui Kim Lién (da hoan thanh)

(1) Ho Bay May trong cong vién Théng Nhéat

(2) Buong quanh hd Ba Mau

(3) Phé L& Duédn (vi tri quy hoach ga CV
Théng Nhat)

(4) Clra hang doc duong sét

(5) Ha&m chui Kim Lién

(6) Phé Pao Duy Anh

(7) Phé Kim Hoa

(8) Dinh Kim Lién

(9) Dai hoc Xay dung

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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5.2

1)

Hinh 5.2.1

Tam nhin va chién lwoc phat trién gan két khu vwec ga
Tam nhin va dinh hwéng phat trién téng thé

508  Khu vic ga nay du kién sé tré thanh mét “khu vwe dich vu gido duc va y té cao cép
hai hoa v&i mbi treong tw nhién.” Nhd cac cong trinh d6 thi, dac biét la trwong dai hoc,
bé&nh vién va céng vién, nén hai ga nay sé la diéu mong doi khdng chi ctia hanh khach di
tau ma con nhirng nguwdi lam viéc va hoc tap trong cac cong trinh dé thi, bao gi‘)m bénh
vién, trwdng dai hoc va cong vién. Ngoai ra day la clra ngd phia nam va la mét nut giao
chinh c6 hdm chui clia thanh phd. Hai ga la hinh anh cla khu vic déi véi nhirtng du khach
t&i tr phia nam.

509  Vao cac ngay trong tuan, sinh vién/hoc sinh va ngudi lao dong sé s dung ga dé
t&i trwdng, t¢i cong ty va cé thé an trwa trong cong vién Théng Nhét, hay di mua sdm, an
tdi tai cac cbng trinh thwong mai nha ga trén dwong di lam ve.

510  Cac van dé phat trién chinh 1a: i) ddm bao tinh két ndi gitra hai ga, va ii) thiét 1ap
nat dé thi véi via hé va khdng gian mé thuan tién trén co s& xem xét than trong thiét ké do
thi nhw mét trong nhirng nut dé thi quan trong nhat nam gan coéng vién va cac truéng dai
hoc néi tiéng.

511  Dé tao diéu kién tiép can thuan tién t&i ga va cac cong trinh dé thi phia nam dwong
Dai Cb Viét, cac cong trinh trung chuyén trén cao va ngdm sé doéng vai trd quan trong.
Nham thu hat hanh khach ciing nhw ngwdi dan, cac dy an cai thién diéu kién sbng va tai
phat trién do thj trong bénh vién va trdng dai hoc sé gop phan cai thién hinh anh cta khu
vuwe ga thanh mét khu vue khuyén khich dich vu gido duc va y t& hai hoa vai thién nhién.

Tam nhin va muc tiéu phat trién khu vwc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

Tam nhin
Khu vye dich vy gido dyc va y t& cao cap
hai hoa v6i méi trudng tu nhién

Cai thién khu vyc dan cu xung
quanh ga va hd xen lan cac cong
trinh tw nhién va truyén théng.

Thuc déy phat trién kinh t6-xa hoi
trong nhiéu thé hé dé ho tro cac
hoat dong giao duc, thuong mai

va van hoa.

Tao lap ctra ngd phia nam trung
tam thanh ph voi diém trung
chuyén gidia hai ga UMRT va cac
truc dudng chinh

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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Bang 5.2.1

Chién lwogc phat trién khu viere ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

Muc tiéu chung

Muc tiéu cy thé

Chién Iuge phat trién khu vyc ga CV Théng Nhét va Bach Khoa

1. Phat trién giao

(1) Xay dung ga va cong trinh

Xay dung céc cong trinh trung chuyén giira hai ga Tuyén 1 va Tuyén 2

)
thong lién quan 2) Xay dung cAu vuot bd hanh dudi duong st trén cao cat qua nit giao
3) Thiét ké cong trinh ga hai hoa voi canh quan cong vién
(2) Cai thién kha ndng tiép can | 1) Xay dung cau vuot bo hanh cat qua nut giao.
2) Cai thién kha nang tiép can trong khu vuc dan cu toi cac khu vuc dan cu
va Dinh Kim Lién
3) SU dung khong gian dudi dudng sét trén cao va ga phuc vu muc dich
giao théng, céng cong va thuong mai.
(3) Phat trién cac dich vu cong | 1) Cung cép dich vu xe buyt gom khéch doc phd Pai Cé Vit
cong va van tai 2) Cung cép dich vu xe buyt cong ddng t6i cac truong dai hoc va bénh vién
3) Cai thién tinh hinh quanh ly giao thdng quanh nut giao
2. Phattrién kinh t& va |(4) Phét trién thuong mai va | 1) Khuyén khich céc dich vu thuong mai tao thuan loi cho sinh vién/hoc
cling ¢6 kha nang kinh doanh sinh va du khéch t6i cong vién
canh tranh 2) Phat trién khu mua sdm doc hdm bé hanh
3) Phéi hop véi cac truong dai hoc phat trién kinh doanh va dich vy méi
(5) Khuyén khich cac hoat | 1) Khuyén khich cac hoat dong phd thuong mai két ndi téi ga
dong kinh té-xa hoi dia | 2) Khuyén khich cac hoat dong xa hoi va moi truong trong cong vién va
phuong ¢bng trinh céng cong.
(6) Bao tén va phat huy van | 1) Bao ton Dinh Kim Lién va cac cong trinh vin hoa khac
hoa 2) Tao khong gian van hoa va truyén théng quanh khu vuc dinh va hd Ba
Mau
3. Cai thién diéu kién |(7) Xay dung va cai thién nha | 1) Binh 6n mat do dan sé nhim giam thiéu cac tac dong tiéu cuc ddi voi ha
song & va ha tng tang do thi, luu lugng giao thdng, moi trudng, v.v.
2) Xay dung cac cong trinh dan cu méi két hop vai khu vuc thuong mai va
kinh doanh dé st dung dat c6 nhiéu tiém ndng mot cach hiéu qué
3) Khoi phyc va nang cép ha tang do thj va duong sa trong khu vuc dén cu
hién c6 nham cai thién diéu kién song va kha nang tiép can.
(8) Cai thién cong trinh tién | 1) Cai thién khong gian xanh va khéng gian mé quanh hd Ba Mau
nghi 2) Si dung khong gian clia cong vién Thong Nhat dé tiép can téi ga
3) Si dung khong gian cAu vuot bo hanh dé thudng ngoan canh quan
(9) Cai thién tinh hinh an ninh | 1) Cai thién cong vién Théng Nhét va khong gian m& quanh hé Ba Mau lam
va an toan cdng trinh phong ngua thién tai
2) Tai phat trién cac khu thuong mai va dan cu nhim tao ra méi truong

s6ng an toan

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

5-4




Du an Phat trién UMRT gan két voi Phét trién D thi & Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO CUBI CUNG PHAN Il

2) Chién lwoc va dw an phat trién giao thong

3)

(1) Xay dwng ga va cong trinh lién quan

512  Haituyén UMRT sé két ndi tai khu virc ga nay. Ga CV Théng Nhéat thudc giai doan
1 clia Tuyén UMRT1 Ia ga trén cao con ga Bach Khoa thudc giai doan 2 clGa Tuyén
UMRT?2 I& ga ngam. Can tinh dén van dé két ndi gitra hai ga dé tién cho hanh khach trung
chuyén. Do nut giao gitka QL1 va dwérng Dai Co Viét 1a clra ngd phia nam trung tam thanh
phd, gan coéng vién Théng Nhat, nén cAu tric dwong st can c6 thiét ké nhe nhang dé
khéng anh hwéng téi cdnh quan cong vién.

513  Chién lwoc phat trién ga va cong trinh ga nhw sau:

e Xay dung cac cong trinh trung chuyén gitva hai ga Tuyén 1 va Tuyén 2

e Xay dwng cau vuot bd hanh dwéi dwong sat trén cao cat qua nat giao

e Thiét ké cong trinh ga hai hoa v&i cdnh quan cong vién

(2) Cai thién kha nang tiép can

514  M&c du hai truc dwérng chinh tao ra mét nit giao nhwng van cé mét rao can dbi voi
ngudi di bd khi sang duwéng. Do cac trwdng dai hoc va bénh vién ndm & bén kia hai ga
nén can xay dwng mét cong trinh tao giao cat an toan qua dwdng truc chinh. Hién tai
nguwdi dan van di theo cac ngd ngach, nhung can thiét 1ap moét mang lwdi dudng tiép can
t&i ga.

515  Chién lwgc phat trién cai thién kha nang tiép can nhu sau:

e Xay dung cau vuot bd hanh cat qua nit giao.

e Cai thién kha nang tiép can trong khu virc da xay dwng tdi cac khu viec dan cw va Dinh
Kim Lién

e Sir dung khéng gian dwdi duwong sat trén cao va ga phuc vu muc dich giao théng,
cbng cdng va thuwong mai.

(3) Phat trién dich vu van tai cong cong

516 Sinh vién céac trwdng dai hoc va ngudi dan dén bénh vién sé s dung ga Bach
Khoa thudc Tuyén 2 ma khéng can trung chuyén sang ga CV Théng Nhét ctia Tuyén 1 dé
dén bénh vién Bach Mai. Ngoai ra, con nhiéu hanh khach xe buyt tir cac khu vire ngoai &
phia tay sé s dung cac ga UMRT. Can xem xét dich vu xe buyt cdng céng cho cac dbi
twong hanh khach nay.

517 Chién lwvgc phat trién cac dich vu van tai cbng céng nhw sau:

e Cung cép dich vu xe buyt gom khach doc phé Dai C6 Viét
e Cung cép dich vu xe buyt cong déng tdi cac trudng dai hoc va bénh vién
e Cai thién tinh hinh quan ly giao théng quanh nut giao

Chién lwoc va dw an phat trién kinh té
(1) Phat trién thwong mai va kinh doanh

518  Hién nay mét sb cong trinh thwong mai nam doc theo QL1 va duwéng Dai Co Viét,
nhwng cac cong trinh nay khéng ¢ strc hap dan va thuan tién cho sinh vién/hoc sinh. Céng
trinh thwong mai méi véi dich vu hap dan dy kién s& duoc xay dwng gan ga CV Théng
Nhéat. Ngoai ra khéng gian ngadm sé duoc st dung phuc vu hanh khach di tau dién ngam.
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4)

519 Chién lwvoc phat trién thwong mai va kinh doanh nhw sau:

e Khuyén khich cac dich vu thwong mai tao thuan lgi cho sinh vién/hoc sinh va du khach
t&i cong vién

e Phat trién khu mua sdm doc ham bo hanh

e Phdi hop v&i cac trweng dai hoc phat trién kinh doanh va dich vu méi

(2) Khuyén khich cac hoat déng kinh té-xa héi dia phwong

520 Hién cac hoat dong thwong mai dia phwong tap trung doc theo phé Kim Hoa trong
phuéng Phuong Liét. Day [a mét truc dworng quan trong dbi véi ngudi dan dia phuong va
dan t¢i Binh Kim Lién, nhwng lwong giao théng xe may trén truc dwdng nay qua déng duc.

521  Chién lwgc phat trién khuyén khich cac hoat déng kinh té-xa hoi nhw sau:
e Khuyén khich cac hoat déng phé thwong mai két ndi toi ga

e Khuyén khich cac hoat dong xa hdi va méi trudng trong céng vién va cong trinh coéng
cong.

(3) Bao ton va phat huy van hoa

522  Dinh Kim Lién 1a mét trong nhitng di s&n van hoa cta thanh phd Ha Néi. Dinh da
duoc tu stra va lwong khach dén day du kién sé nhiéu hon. Khéng gian van hoa va moi
trwdng sé duoc cai thién trong khu vuc ga, trong dé gan két véi khéng gian ho, céng vién
va dinh.

523  Chién lwoc phat trién bao tdn va phat huy van hoa nhu sau:

e Bao ton DPinh Kim Lién va cac céng trinh van hoa khac

e Tao khéng gian van hoa va truyén théng quanh khu vwc dinh va hé Ba Mau
Chién lwoc va dw an cai thién diéu kién séng

(1) Phat trién va cai thién nha & va ha tang

524  Ngoai trr hai truc dwdng chinh, hau hét hanh khach dén ga déu dén tw nhirng khu
vire dan cu thudc phwdng Phuong Liét, phia tay ga Coéng vién Thdng Nhat. Nhuwng day la
khu vic ddng dan cw va cé co s& ha tAng kém phat trién trong d6 hau hét l1a cac ngd
ngach nhd hep chwa dwoc quy hoach, hé théng thoat nuwéc, cip dién qua tai, cac kénh
thoat nwédc xubng cép, v.v.

525  Chién lwoc phat trién cai thién nha & va ha tAng nhu sau:

e Binh 6n mat d6 dan sb nham gidm thiéu cac tac dong tiéu cuc dbi voi ha tang do thi,
lwu lvgng giao thong, méi tredng, v.v.

e Xay dwng cac cong trinh dan cw mai két hop véi khu vee thwong mai va kinh doanh
dé st dung dat c6 nhiéu tiém ning mét cach hiéu qua

e Khdi phuc va nang cép ha tang dé thi va dweng xa trong khu vue da xay dung hién cé
nham cai thién diéu kién sdng va kha nang tiép can.
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(2) Cai thién diéu kién tién nghi

526  Ga cong vién Théng Nhat cé cong vién Théng Nhat & phia déng va hdé Ba Mau &
phia bac. Day 1a mét diém thu hat hanh khach véi loi thé canh dep d6 thi xung quanh mét ga
trén cao. Do ga Bach Khoa dwoc xay dwng bén dudi cong vién, nén trong twong lai cbng
vao ga sé& nam trong cong vién. Céng va va cac cong trinh ga can gan két véi cong vién.

527  Chién lwgc phat trién cai thién diéu kién tién nghi nhw sau:

e Cai thién khong gian xanh va khéng gian mé& quanh hd Ba Mau

e S dung khoéng gian cta cong vién Théng Nhat dé tiép can téi ga

e S dung khéng gian cau vuot bd hanh dé thuwdng ngoan canh quan
(3) Cai thién tinh hinh an ninh va an toan

528  Coéng vién Théng Nhat la mét khu vwe khéng gian mé quy gia dbi véi trung tam
thanh phé Ha Noéi. Nhan co hoi xay dung ga UMRT, cac chlrc ndng va cong trinh phong
ngtra thién tai sé dwoc cling cd.

529 Chién Iwoc cai thién tinh hinh an ninh va an toan nhw sau:

e Cai thién cong vién Théng Nhat va khong gian mé quanh hd Ba Mau lam céng trinh
phong ngtra thién tai

e Tai phat trién cac khu thwong mai va dan cw nhdm tao ra méi trwérng séng an toan.
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5.3

1)

Chwong trinh va dw an phat trién khu vwc ga dé xuat
Khung phat trién chung
(1) Khung str dung ga UMRT

530  Ga cong vién Théng Nhéat va Bach Khoa sé |a ga trung chuyén phia nam trung tam
thanh phd. Udc tinh lwong hanh khach tai ga céng vién Théng Nhat 1a 33.300 ngudi, va
hanh khach tai ga Bach Khoa la 24.300 nguwoi (Xem Bang 5.3.1 va Bang 5.3.2). Hon mét
nlra lwong hanh khach sé trung chuyén ti tuyén nay sang tuyén kia.

531 Dw kién sé co6 nhiéu hanh khach st dung UMRT dé di hoc, t&i bénh vién va cbng
vién. Trong twong lai sau khi tai phat trién khu ve ga, hanh khach xung quanh day sé cé
thé thw gidn va tan hwdng bau khong khi trong lanh cling nhw méi trwéng cay xanh twoi
dep trong cong vién sau gi® hoc va lam viéc.

Bang 5.3.1 S6 lwegng hanh khach wéec tinh tai ga CV Théng Nhat (méi ngay)

Theo ph thi Té
Phuong thirc — eo’p S e , L
S0 hanh khach % S6 hanh khach %

Dibo 6.330 19,0
5 soh ti/dé Xe da 380 1,1

Hanh khach ti/dén khu ,P 13.820 M5
vuc ga Xe may 4.520 13,6
Xe hoi 2.590 7,8
‘ , Xe buyt 5090 15,3

Hanh khachtrung I, s 0 00 19.520 58,5

chuyéen

UMRT 14.430 43,3

Téng 33.340 100,0 33.340 100,0

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
Bang 5.3.2 S6 lweng hanh khach wéc tinh tai ga Bach Khoa (méi ngay)

Theo ph thi Té
Phuong thirc — eo’p R s : L
S0 hanh khach % S0 hanh khach %

Dibo 1.840 7,6
) sch tu/dé Xe da| 360 1,5

Hanh khach tw/dén khu p 4590 189
vuc ga Xe may 1.620 6,7
Xe hoi 770 32
5 ; Xe buyt 2770 11,4

Hanh khacﬁh trung : y? 19.720 81,1
chuyén Tau hoa 16.950 69,7

Téng 24.310 100,0 24310 100,0

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

(2) Khung phat trién do thi

532 DAt xung quanh ga CV Théng Nhéat trong twong lai s& dwoc chuyén di muc dich st
dung thanh dat thwong mai va hén hop nham phat huy tiém nang cta khu vire trung tam doé
thi Ha Noi (xem Bang 5.3.3). Khoang 8.200 ngu&i sé lam viéc trong khu dé thi méi phia tay
ga, phuc vu cdng déng dia phwong cling nhw ngwoi lao ddng va sinh vién/hoc sinh quanh
ga. Nguoc lai, d4t xung quanh ga Bach Khoa sé& khong bi chuyén déi muc dich st dung do
ga ndm duwéi cdng vién Thdng Nhét, va da cdé mét sb trwdng dai hoc & phia nam cua ga.
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Bang 5.3.3 Dan s6 va lao ddong wéc tinh tai khu viee ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa

(J::; ::nk;‘r": ‘;%g:l) Khu vuc quy hoach phét trién do thi
Hién tai Tuong lai Hién tai Tuong lai
Dién tich (Ha) 78,5 78,5 15,3 15,3
Dan s (nguoi) 19.000 14.400 3.700 3.200
Mét d dan s6 (ngudi/ha) 242 183 242 209
6 lao dong (ngudi) 9.000 12.600 8.200

Nguén: Boan Nghién ciu JICA

2) Xay dwng dw an

533

Dwa trén tAm nhin va chién lwoc, cac dw an phat trién d6 thj dwoc dé xuét trén co

s& xem xét cau tric do thi va diéu kién s&v dung dat hién tai (xem Bang 5.3.4).

Bang 5.3.4 Cac dw an dé xuét phat trién khu vwc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

Chién luge phat trién GTVT

Chién Iugc
phét trién kinh 16

Chién lugc cai thién
diéu kién séng

Ga va cong trinh
ga

Xay dung ga CV Thong Nhat (trén | e
cao)

Xay dung ga Bach Khoa (ngam)
Xay dung cau vuot bd hanh dudi
dudng sét trén cao

Xay dung c8ng vao ga

Xay dung khu db xe va bén xe buyt
dugi duong st

Xay dung c6ng trinh thuong mai
va cong cong bén trong ga

e Xay dung cong trinh céng cong bén
trong ga

Trong vong 100m

Xay dung ham bo hanh dé trung | e
chuyén gitia hai tuyén

Xay dung cau vuot bd hanh qua nut
giao

Xay dung khu mua sdm ngém
doc theo hdm bé hanh

Trong vong 500m Xay dung duong quanh hd Ba Mau | e Xay dung céac cong trinh thuong | e Xay dung cac cong trinh dan cu hén
mai va kinh doanh hén hop hap.
e Cai thién khu vuyc xung quanh hd Ba
Mau
Khu wvuc anh Khai thac dich vu xe buyt o Tai phat trién cac truong dai hoc | e Béo ton Dinh Kim Lién va cac cong
hudng Xxung o Téi phat trién bénh vién trinh vén hoa
quanh

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

534

lai dwoc xay dwng nhuw sau (Xem Bang 5.3.5 va Bang 5.3.6):

Dwa trén cac dw an dé xuét trén, quy hoach va cac dy an st dung dat trong twong

Bang 5.3.5 Quy hoach str dung dat khu vwc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

Thuongmaiva | Dat cong Giao Cay xanh
bat o Hon hop kinh doanh dac bit théng vg khon}; Quansy | Buong Tong
gian mé
ha 0,0 39 2,2 0,0 0,7 6,1 0,0 18,1
% 0,0 21,5 12,2 0,0 39 33,7 0,0 28,7 100,0

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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Bang 5.3.6 Danh sach cac goéi dw an phat trién khu vwc ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa

Loai dy &n Tén du4n Made |\ Quy | e poach Sir dung dét
an md (ha)
Xay dung ga | Ga CV Thdng Nhat1) St 0,7 T6i thiéu Giao thdng
va cong trinh | Ga Bach Khoa (ngdm) S2 - Téi thiéu Giao thong
lién quan Céng vao ga CV Théng Nhét 83 02 | Téithiéu Giao théng
Ham bé hanh S4 (0,1) | Téithiéu Giao théng
Céu vuot b hanh1) S6 - T6i thiéu Giao théng
Xay dung | CAu vuot bd hanh hinh tron R1 0,3 Ngén han Giao théng
duong Xay dung duong quanh hd Ba M&u?2) R2 - Ngén han Giao thong
M6 rong QL-1 (R=30m, D=800m) R3 18 | Téithiéu Giao thong
Du &n phat | Tai phat trién do thi khu vuc phia tay ga CV Théng A 1,1 Trung han Thuong mai & kinh doanh
trién do thi Nh&t
Téi phat trién d6 thi khu vuc dan cu phuong Phuong B 6,2 | Daihan Hén hop
Liét
Phat trién cay | Caitao hd Ba Mau Gi 7,8 | Nganhan Cay xanh & khong gian
xanh va khéng mo
gian mo
Téng dién tich dy an 18.1

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
1) Dy an phét trién ga trén cao bao gém cau vuot bd hanh
2) Thu hi dat dé lam duong (R=14m, D=180m)
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Hinh 5.3.1  Quy hoach chi tiét dé xuat cho khu vwec ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa
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Hinh 5.3.2  Quy hoach céng trinh va canh quan dé xuit cho khu vwc ga CV Théng Nhat
va Bach Khoa

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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Mat cat Bb

Hinh 5.3.3

Mat cat khu vrec ga CV Thong Nhat va Bach Khoa

Mat cat Ab
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Nguon: Doan Nghién ctiu JICA
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Hinh 5.3.4  Hinh anh phat trién khu vwec ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa
(hinh anh minh hoa)

Hinh &nh ga CV Théng Nhat Hinh &nh c4u vuot bd hanh qua truc phd chinh
(Ga Daiba thugc tuyén Yurikamome, Tokyo, Nhat Ban) (Ga Makuhari, Chiba, Nhat Bén)
Cau vuot bo hanh hinh tron Cong trinh thuong mai doc duong sét trén cao
(Houston, My) (Ga Futakotamagawa, Setagaya-ku, Tokyo, Nhat Ban)
Phé di bo Ham b hanh trung chuyén hanh khach
(Ga Ohtaka no Mori thudc tuyén Tsukuba Express, Chiba, Nhat Ban) (Ga Bashamichi thugc tuyén Minato Mirai, Yokohama, Nhat Ban)

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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3) Quy hoach xay dwng ga va cong trinh lién quan (Dw an S1, S2, S3, S4, S5, S6)

535  Cbéng trinh ga CV Théng Nhat: Ga CV Théng Nhat thudc tuyén dwdng sat trén cao
UMRT1 sé duwoc xay dwng doc theo QL1. Khdng gian bén duéi ga trén cao sé dwoc st
dung cho ngudi di bd va bén xe buyt. Tl san ga trén tang ba, hanh khach c6 thé ngédm
nhin quang canh céng vién Théng Nhéat. Tlr sanh ga trén tang 2, sé xay dwng mét ciu
vuot dwdng st bén dwdi duwdng sat trén cao dé két néi véi cAu vwot bé hanh gitp cho
ngwdi di bd di qua nat giao va téi thang ga. Céng vao ga phia bac va nam sé duwoc xay
dwng dé tang kha néng tiép can téi ga.

536  Céng trinh ga Bach Khoa: ga Bach Khoa thuéc tuyén tau dién ngam UMRT 2 sé
duoc xay dung vé phia tdy nam, bén trong céng vién Théng Nhéat. Ga nay sé duwoc xay
dwng trong giai doan 2 clia tuyén. Do ga nam ngadm dwéi cdng vién, nén can dé xuét bién
phap gidm thiéu tac dong tiéu cwc v& moéi trwedng, va cé quy hoach vi tri va thiét ké cdng va
cong trinh ga phu hop dé hai hoa véi cong vién.

537  Céng trinh trung chuyén: Mét trong nhitrng van dé 1a 1am sao dé cai thién kha nang
trung chuyén gitra hai ga, do i) giai doan thwc hién dw an khac nhau, i) c6 QL1 ndm gitra
hai ga, va iii) chénh léch chiéu doc gitra hai san ga la kha I&n (khoang 30m). Ngoai ra
chwa xac dinh dwoc co quan nao sé chju trach nhiém quy hoach va phat trién cac cong
trinh trung chuyén nay cla hai tuyén. Dé cai thién kha nang trung chuyén gitra hai ga, hdm
bd hanh dwoc trang bi thang may va thang cubn cla tuyén UMRT 2 sé& duoc xay dwng dé
két ndi t&i khu vrc ga CV Thdng Nhat. Hanh khach trung chuyén gitra hai tuyén sé tranh
duoc thoi tiét ndng mwa bén ngoai.

Hinh 5.3.5 Quy hoach ham bd hanh
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Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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Hinh 5.3.6  Quy hoach xay dwng ga va céng trinh lién quan tai ga
CV Théng Nhat va Bach Khoa

MAT BANG

SITE PLAN

b=t SECTION

e

MAT CAT a-a

a-a SECTION

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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4)

5)

Quy hoach phat trién dwong (Dw an R1, R2, R3)

538 Dé xoa bd rao can cat qua nut giao gitra QL1 va phd Dai Cb Viét ciing nhw cai
thién kha nang tiép can gitra hai ga, sé xay dwng cau vuot duwong sat ctia Tuyén UMRT1
va cau vuwot bd hanh xung quanh nat giao. Hanh khach co thé téi ga va di qua nut giao tiy
tang 2 ma khong bi tr& ngai béi ludng giao théng va dén tin hiéu bén dudi. D& xuat nén
xay dwng cau vwot bd hanh hinh tron ndi bén (04) géc nat giao bang thang bd va thang
cubn dé ngudi dan, bao gdm ca ngudi khuyét tat va nguwdi gia cé thé ngdm nhin quang
canh nha ga, duéng phd va cong vién t trén cau.

539  Hién duwong va khong gian quanh hd Ba Mau chwa duoc td chire tét. Dudng phia
béc chwa duoc két ndi do con mét sb6 hd dan 1an chiém. Do c6 nhirng khu dan cw & phia
tay cha hd, nén day 1a mét trong nhitng dwéng vao ga chinh. Mang lwéi duwdng xung
quanh hé dwoc dé xuat cai tao va xay duwng tuyén phé thuwong mai dé thu hat nguwdi dan
va hanh khach.

540  Trong khu vuc c6 mét sé ga UMRT nhw ga CV Théng Nhat, ga Bénh vién Bach
Mai thuéc Tuyén 1 va ga Bach Khoa va Kim Lién thuéc Tuyén 2 gan vi tri ga nay. Cac
tuyén xe buyt cong ddng sé duwoc trién khai dé& két ndi cac cong trinh d6 thi nhw trwdong
hoc & phia tay, bénh vién Bach Mai, trwdng dai hoc Bach Khoa. Bay la mét nut giao thong
quan trong gitra hai tuyén UMRT va hai truc dwéng chinh, nén sé rat tién cho hanh khach
t&i cac cong trinh dd thi bang xe buyt gom khach ma khéng phai trung chuyén sang tuyén
UMRT khac.

541  Khoéng can xay dung khu d6 xe cho hanh khach do hau hét hanh khach co thé téi ga
bang UMRT, xe buyt ho&c di bd. Tuy mét sb khu virc db xe hai banh van sé duoc bd tri dwdi
ga, nhuwng can xay dwng cac cong trinh thwong mai dé phat trién khu dé xe cho hanh khéach.

Quy hoach tai phat trién dé thi phia tay ga CV Théng Nhat (Khu A)
(1) Hién trang

542  Hién c6 nhiéu ctra hang nam doc theo tuyén dworng sét va ngudi dan truc tiép di
ngang qua dwong sat dé vao nha va ctva hang. Nhitng nguwdi dan sbng bén trong phai di
qua nhi*rng ngd ngach nhd hep. Khi tuyén UMRT1 duwoc xay dung, cac cdng trinh doc theo
tuyén dwong sét sé bi di doi trong khi cac 6 phd bén trong van duoc gil lai.

(2) Chirc ndng va céng trinh dé xuat

543 Do Khu A 1a khu phd gan ga nhat nén dé xuét xay dwng cac cong trinh thwong mai
va kinh doanh nhw quan an, ctra hang, siéu thi cho hanh khach, dac biét la tai nhirng téng
phia dwéi doc theo ga va via hé bén duéi ga CV Théng Nhét. Hanh khach c6 thé dé dang
ghé lai nhirng cong trinh nay trwwdc va sau khi Ién tau. Cling nén xay dwng mét nha gilr tré
cho céc bac cha me gt con & d6 dé di lam.

544 @ nhirng tAng cao hon, s& danh cho muc dich thwong mai va kinh doanh tao diéu
kién cho nguoi dan thuwdng thirc quang canh nha ga va coéng vién. Ciing can xay dwng
cbng trinh giao duc va kinh doanh nham hé tro sinh vién dai hoc va nguwoi lao déng.
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Hinh 5.3.7  Quy hoach tai phat trién dé thi phia tay ga CV Théng Nhét

Ngudn: DBoan Nghién ctiu JICA

6) Quy hoach phat trién d6 thi khu viec dan cw phwong Phwong Liét (Khu B)
(1) Hién trang

545  Khu B la mét khu dan cw déng duc khéng cdé mang lwdi dwong truc chinh. Doc
theo phé Kim Hoa, c6 nhiéu clra hang nhé va co s& y té. Do day la tuyén phd chinh trong
phudng nén giao thdng xe may tap trung déng duc trén phd vao gio cao diém. Mac du
trong phwéong cé dinh va chua Kim Lién va la nhirng cdng trinh vén hoa cta thanh phé Ha
N&i, nhung kha n&ng s&n sang (ng ph thién tai tai day rat yéu.

(2) Chirc nang va céng trinh dé xuét

546 Khu vire hén hop méi véi cac chire nang thwong mai, kinh doanh va dan cw sé
duwoc xay dwng. Ngwoi dan cé thé duy tri 16i séng truyén thdng véi dinh, chua va cong
vién dwoc bao tdn bén canh cac hoat ddng thwong mai mai. Day nha cao tang phia déng
s& danh cho muc dich kinh doanh trong khi cac day nha trung tang phia déng sé thuc hién
chtrc ndng céng cong va thwong mai dé cung cp hang hoa hang ngay cho nguoi dan.
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Hinh 5.3.8  Quy hoach tai phat trién d6 thi khu dan cw phwong Phwong Liét

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

Bang 5.3.7 Danh sach dw an Khu D va C trong khu viec ga CV Théng Nhét va Bach Khoa

A B1 B2 B3 B4
Khung phét Dan s6 0| 1663| 1518 0 0
trién Lao dong 2.978 946 864 1.818 1.631
Dién tich dét (m?) 10.600 | 20.282 | 18510 | 6.284 | 5547
Dién tich xay dung (m?) 4558 | 10.141 9255 | 2783 | 2496
K& hoach MBXD (%) 43 50 50 45 45
xay dung Téng dién tich san (m?) 54.696 | 60.846 | 55530 | 33.394 | 29.954
S6 tang 12 6 6 12 12
HSSDD (%) 516 300 300 540 540

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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5.4 Cac xem xét xa héi va méi trwwong
1) Hién trang moéi trwrdng-xa hoi

547  Cac ga duoc quy hoach ndm gan hd Bay Mau va hé Ba Mau. Ga Bach Khoa duoc
xay dwng ngdm dwéi goc phia nam ctia cong vién Thdng Nhat. Phé Lé Duan (& phia dong
clia ga CV Théng Nhat theo quy hoach) va phé Dai Cb Viét (& phia nam cuta ga) ludn cé
lwu lwong giao théng ddng duc trong ngay. Chat lwgng nwdc trong ho rat thap. Hé dong
thwe vat quy gia khong thé tdn tai trong khu vire nay. Chét lwong khéng khi van thap hon
murc t6i da cho phép, nhung do dn da vuot mire toi da cho phép.

Bang 5.4.1 Diéu kién khéng khi

Nhiét do Po 4m Bui co SO, NO, HC
(C) (%) (Mgm®) | (Mg/m®) | (ugm’) | (Mgm®) | (wg/m’)
244 775 95 11880 220 150 58
30,0 76,0 181 417 123 115 138

Bang 5.4.2 Diéu kién khéng khi

Do n (ban ngay: 6-18h) D 6n (ban dém: 18-22h) Do rung
Leq Lamax L50 Leq Lamax L50 Laeq Lv
(dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (m/s?) (mm/s)
63,8 80,6 59,5 62,1 79,5 57,8 na na
72,4 82,4 68,5 66,5 76,1 62,2 0,0274 0,0087

Nguon: Bao cao DTM 2007, CEPT

Ghi cht: HC: Cac chat nguy hai co trong bau khong khi
Khéo sat chét lugng khdng khi, tiéng 6n va do rung dugc CEPT thyc hién vao thang 12 ndm 2006 (dong dau trong
bang) va vao thang 5-7 nam 2007 (dong tht hai trong bang).
Muic t6i da cho phép: Bui 300ug/m®, CO 30.000ug/m?®, SO, 350ug/m®, NO, 200ug/m®, HC 5.000ug/m?, do on ban
nay Leq 60dB, d6 6n ban dém Leq 55dB, d¢ rung Leq 0,030m/s?

548  Trong sb6 cac phwéong xung quanh khu vwe ga, phuéng Phwong Lién dwoc coi la
phuwdng bi dnh hwdng nhidu nhét tlr cac dw an phat trién khu vwc ga. Phudng Phwong
Lién c6 dién tich mat nwéc twong déi I6n (dién tich mét nwéc trén 1000 dan Ia 0,33 ha)
nhwng lai thiéu dién tich cdng vién/khdng gian mé va cay xanh.

Bang 5.4.3 Pham vi dich vu céng cong va vé sinh

P o s “ o .| Thu gom chét
Phugng Quén Cap dién Nudc may | Nha vé sinh Cép ga Dién thoai théi rén Internet
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Phuong Liét Dong Pa 100,0 98,9 98,9 91,0 93,3 98,9 11,2
Bang 5.4.4 Pham vi dich vu tién nghi dé thi va nang lwc phong chéng thién tai
Tiledien | Chisgann | M0GPco | Khandng | DTmat | DTcong | DT cayxanh
Phub Qua tich duon hudna Id lut nha & cd ingphé | nudctrén | viénkhdng gian trén 1000
uong e 9 9uM dinh thiéntai | 1000dan | métrén 1000 dan dan
(%) (%) (m/ha) (ha) (ha) (ha)
Phuong Lién | Bong Da 11,0 0,00 100,0 47,10 0,33 0,00 0,00

Ngudn: Diéu tra khéo sat hd gia dinh (HIS 2005), dy an HAIDEP

549  Mat do dan sb phuwong Phwong Lién nam 2003 1a 394 ngudi/ha trong khi quy mé
hd gia dinh twong dbi nhé (3,6 ngwdi/hd) va mire thu nhap twong dbi thap.
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550  Diéu kién sbng hién tai clia phwdng Phuwong Lién dwoc danh gia nhw sau:

Bang 5.4.5 Danh gia diéu kién sébng phwong Phwong Lién

Tong thé Diéu kién s6ng tuong ddi t6t voi cac diém danh gia khach quan va chd quan & muc chdp nhan dugc. Diéu kién
tién nghi va nang lyc dang lam suy giam diéu kién song trong phuong Phuong Lién

Tinh thuan tién | Phuong Lién cé méi truong thuan loi. Van tai cdng cong khong thuong xuyén duoc st dung. Nguoi dan khong
hai Iong véi tinh hinh giao thng trong phudng

Antoan & an Ngap lut dugc danh gia la méi de doa déi voi phuong. Trudng hop bj thuong do tai nan giao thong xay ra kha

ninh thuong xuyén, nén van dé an toan giao thong la mot trong nhiing quan tam chinh.

Stic khoé & Trong phudng con thigu bénh vién tuy nhién nguoi dan cam thdy kha hai long, c6 thé vi & phuong bén canh da
doi sdng 0 cac cosO y té tot.

Tién nghi Hau nhu khéng c6 cong trinh van hoa, cong vién va cay xanh. Ngudi dan khong hai long véi canh quan 6 khu

vuc lan cén, trong khi ho hai long voi diéu kién vui choi gidi tri, cong vién va cay xanh, ¢o thé vi ngay canh
phudng da c6 mét cong vién 16n.

Kha nang Ngudi déan hai long véi diéu kién vién thong, nhung ti 16 st dung internet van con thap

Ngudn: So d6 phan tich d6 thi, HAIDEP 2005

2) Dw bao cac tac dong tiéu cwe va bién phap giam thiéu
(1) Cac tac dong tiéu cwe c6 thé dw bao trwéc

551  Duw kién cac dw an phat trién khu virc ga sé gitip cai thién méi trwdng va nang cap
chét lwong cudc sbng cho ngudi dan trong cac phwdng xung quanh ga, dic biét l1a
phudng Phuong Lién, théng qua viéc cai thién mang luéi dwong, hé théng thoat nwéc,
thu gom va x ly chét thai rén, cong trinh cdng cdng, cdng trinh tién nghi, khd ndng sén
sang va (rng phoé véi thién tai ctia cong dng, v.v.

552  Tuy nhién, cac dw an phat trién ga sé& gay mot sb tac dong tiéu cuc téi méi truong
x& hoi va tw nhién. K&t qua danh gia mai trudng (xem Chwong 5 Quy hoach Binh hwéng,
Phan 1) cho thdy cac dw an phat trién khu virc ga c6 thé gay nhitng tac dong tiéu cuc
nghiém trong sau day (danh gia “A”).

Bang 5.4.6 Duw bao cac tac dong vé méi trworng va xa hoi

Téc dong | Mo t

Mai truong kinh té-xa hoi

Téi dinh cu bat budc M6t s6 hoi gia dinh phia tay ga CV Théng Nhét sé& duoc di doi dé tao mat béng xay dung cdng vao ga,
dudng vao, v.v.

Mi trudng tu nhién

Nudc ngam Phuong phap xay dung dao hé &p dung tai ga Bach Khoa cé thé gay suy gidm muc nuéc ngam va gay
hu hai dén nhiing cau trtic lan can néu khong cé bién phap phu hop.

Xoi mon dét Phuong phap xay dung dao hd &p dung tai ga Bach Khoa sé lam phat sinh dét dao va c6 thé bi mua
rira troi néu khdng ¢ bién phap déi phd phi hop.

O nhiém

O nhiém khang khi Hoat dong clia méay xay dung va phuong tién van tai c6 thé gay tac dong Ion dén chét luong khong khi
tai dia phuong.

O nhiém nusc Nudc thai tir cac hoat déng xay dung va nudc thai tir ga c6 thé gay suy giam chét luong nudc & khu
vuc lan can.

O nhiém dat Cong trinh dan dung va céc hoat déng xay dung khac trong giai doan xay dung c6 thé gay 6 nhiém dat

Chat thai (bao gém Chét thai ran va nudc thai tir cong truong xay dung va tir nha ga co thé gy tac dong tiéu cuc dén dat

dat thai) va nuoc ¢ khu vuc lan can.

Tai nan, Un tc giao Un téc giao thong nghiém trong c6 thé do may méc xay dung va phuong tién van tai gay ra trén phé

thong Lé Duén va Dai C Viét trong giai doan xay dung

Bong néng Ga CV Théng Nhét la ga trén cao (+12m) vi vy cd thé gay bong ndng cho khu vuc phia tay nha ga

Nguén: So dé phan tich d6 thi, HAIDEP 2005
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553 Do dw an bao gdbm quy hoach xay dwng cac cong trinh ngdm (nha ga va ham bo
hanh), nén can thuc hién danh gia tac dong moéi trworng (EIA) (va bao céo danh gia nhanh)
theo Nghi dinh 21/2008/ND-CP.

(2) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir thu hoi dat

554  Trong giai doan trwdc xay dwng, cac tac dong do viéc thu hoi dat va tai dinh cw bat
budc gay ra dwoc xem nhuw rat I&n. Chinh vi vay, cac dw an phat trién can thu héi mot sé 16
dat cta tw nhan va khién mot sé nha/co s& phai di doi tam thdi hodc vinh vién. Uéc tinh
quy md thu hoi dat va sb cac hd dan va ngudi dan bi anh hwéng tr dw an nhuw sau. Do cac
hd bi anh hwéng tir dw an s& mét toan bd hodc mét phan dat, nén ho dwoc coi la hd gia
dinh thudc dién di doi va tai dinh cw, tam thdi hodc vinh vién.

Bang 5.4.7 Quy mé thu héi dat va s6 ngwoi dan va hé gia dinh bi anh hwéng
b&i dy an téi thiéu
Dién tich dat bi thu hoi S6 nha bi anh huong
Ma Du an .
(m?) (nha)
S1 | GaCV Thong Nhat Khong tinh Khéng tinh
S2 | GaBach Khoa (ngam)
83 | Céng vao ga CV Théng Nhat 2100 29
S4 | Ham bg hanh
S5 | CAu treo va cau vuot trén cao
R1 | Mdrong QL1 (r=30m) 850 0
Téng 2,950 0
Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
Bang 5.4.8  Quy md thu hoi dat va s6 ngwei dan va ho gia dinh bj anh
hwéng béi dw an ngan, trung va dai han
Digntichbi | U WCPRA |\t dadan | SEngudibi | SGhobi
5 ' thu héi 0.bi anh 56 anhhugng | anh huéng
Ma Du an huéng
(m?) (m?) (nquoiha) |  (nguoi) (HGD)
R2 | Xay dung duong quanh hd Ba Mau 4.050 4.050 394 160 44
R3 | Cauvuot bd hanh hinh tron 0
A | Taiphat trién khu vyc phia tay ga
CV Théng Nhéi 10.600 10.600 394 418 116
B | Tai phat taén khu e dan cu 30.900 58.150 394 2201 636
phudng Phuong Lién
G1 | Caitao ho Ba Mau 0 - - -
T6ng 45.555 68.750 2.869 796

Ngudn: DBoan Nghién ctu JICA

Ghi chu: S6 liéu mat do dan s6 (394 ngudi/ha), va quy mo hé gia dinh trung binh (3,6 nguoi/hg) dugc tham khéo tir So d6 phan tich do

thi (HAIDEP 2005), phuong Phuong Lién

555

khi d6 sé can di doi hodc chinh trang cac cong trinh céng cong cdi.
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Hinh 5.4.1 Vi tri cac cong trinh cong cdéng trong khu vwec ga CV
Théng Nhat va Bach Khoa

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
556  Dé& hd tro viéc di doi va tai dinh cw cho ngwdi dan bj anh hwéng, va dé giam
thiéu cac tac dong tiéu cuc tlr cdng tac di doi va tai dinh cw, cAn xem xét can trong cac
van dé sau.

a) Gan két phat trién/tai phat trién véi tai dinh cw

557  Tai dinh cw can dwoc xem nhw co hoi phat trién, va van dé tai dinh cw can dwoc
xem nhw mdt phan khéng thé thiéu trong quy hoach dé thi, trong khi quy hoach tai dinh cw
toan thanh phé 1a mét phan cua phat trién dé thi.

558 V& phat trién trung/dai han, thay vi 4p dung phwong phap thu hdi dat chung (thu
hoi d4t, dén bu gidi phong méat bang va di d&i ngudi dan bi anh hwéng téi khu tai dinh cuw,
v.v.), “hé théng tai diéu chinh dat” va/ho&c “hé thdng chinh trang dé thi” trong dé cho phép
chuyén “quyén s&r dung dat” thanh “quyén st dung tng nha” sé la cac bién phap thu hoi
dat hivru hiéu.

b) Co héi phat trién va phuc hdi sinh ké

559  Tham van cac nhdm ngudi dan bj anh hwdng va cac dbi twong lién quan cé thé
gitp xac dinh phwong phap déi maéi dé phuc hdi sinh ké va thu nhap cho nhitng ngudi bi
anh huwdng. Cac buwédc nhu xac dinh khu tai dinh cw phu hop, tao khu vue cira hang bd
sung cao hon gia quy dinh, va ddo tao hwéng nghiép c6 thé gitp phuc hdi sinh ké.
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c) Tham van, tham gia ctia cong ddng va phé bién thong tin

560  Kha nang thu hoi dat va tinh bén virng trong van dé tai dinh cw phan I&n phu thudc
vao cdm nhan ctia ngudi dan vé kha nang s& hiru cla ho dbi véi cac van dé vé gia dat,
dén bu cho dat va tai san trén dat, va chd & va khu vwc xung quanh chdé & méi cia ho.
Diéu nay cé thé dat dwoc théng qua sw tham gia tich cwe clia nguwdi dan tai giai doan quy
hoach va théng qua hoat déng dau tv trudc clia bén dwoc hudng loi. Viéc tham van va
tham gia cGia ngwoi dan sé gitp gidm thiéu rdi ro tré ngai va xung dét, dwa ra hwéng giai
quyét cho dia phwong, nang cao quyén sé hiru ctia cdng dong, cai thién chat lwong dw an
va hé tro hoan thanh dy an dung tién do. Qua trinh tham van sé gidp bao vé quyén lgi va
gidi quyét cac van dé clia ngudi dan bi anh hudng va gitp cho co quan thyc hién tim ra
cac gidi phap mang tinh sang kién. Phd bién théng tin vé moi khia canh tai dinh cw la van
dé quan trong nham dam bao tinh minh bach, nang cao mdc do tin cay va ddm bao ngudi
dan c6 su lwa chon dwoc bao trwdc. Cac td chirc phi chinh phd ¢é vai trd hivu ich trong
viéc ap dung bién phap huy déng xa hoéi va kj nang phat trién cong déng vao qua trinh
thwe hién.
d) Giai quyét khiéu nai, giam sat va danh gia doc lap
561  Co ché gidi quyét khiéu nai la yéu t6 can thiét dé giai quyét cac van dé cta ngudi
dan bj anh huéng, dac biét 1a nhirng ngwdi thudc nhém dé bj &nh hwéng. Can lap ra mét
co ché giam sat déc lap dé giup cho qua trinh tai dinh cw dwgc minh bach va cé thé giai
trinh dwoc. Céng tac danh gia do mét bén thir ba thwe hién vé cac tac déng cla tai dinh
cw 1a mét coéng cu hivu ich d& danh gia tinh hiéu qua cta chién lwvgc thue hién.
(3) Cac bién phap giam thiéu tac déng déi véi nwéc ngam
562  Viéc xay dwng ga ngdm va céac cong trinh kém theo khac sé gay suy giam muc
nwéc ngam, do ro ri nwéc ngdm tai céng trudng xay dwng va viéc khai thac qua mic
nwéc ngdm trong giai doan xay dwng. Didu nay cé thé dan téi hién twong sut lGn dat va
céac tac dong khac dén hd Bay Mau trong cong vién Théng Nhét va cay xanh xung quanh.
Trong giai doan xay dwng, cac bién phap sau day can dwoc thwc hién nham giam thiéu
tac dong ddi véi nwdc ngam:
e Thiét k& va cdng nghé phu hop nhu twéng ngdn chéng thdm can duoc siv dung tai
cong trwong xay dwng ngam.
e Khu vuc xay dwng cin sém dwoc san lap dé khoi phuc mue nwéc ngam.
e Giam sat myc nwdc ngam va dé phong ro ri nwéc ngdm tai cac cong trinh ngam.
(4) Cac bién phap giam thiéu tac déng déi véi x6i mon dat
563  Trong giai doan xay dwng, phuong phap dao hé ap dung tai ga Bach Khoa cé thé
gay phat sinh d4t dao x&i va dan téi hién twong riva trdi dat khi mwa xubng néu khong co
bién phap déi phé phu hop. Nuéc chay tir cac khu v dao x&i khéng dwoc bdo vé va bé
mat ga ngam cé thé dan t&i hién twong x6i mon dat, nhét 1a véi loai dat dé bi x6i mon. Dat
x6p gép khi troi mwa sé lam tang do duc trong nwée, dac biét 1a trong mua mua.

564  Hién twong x6i mon dat va bdi 1ang c6 thé gidm thiéu dwoc bang cach thwe hién
cac bién phap phong ngtra trén co sé tirng tredng hop, nhw (i) nén chat, (i) ap dung vat
liéu dia ky thuat tdng hop, va (iii) xdy dwng mai déc, dé chan, bodn lang, bat che va kénh
thoat. Thei gian thuc hién cac hoat ddng dao va lap va tai tréng cay xanh can duoc lap ké
hoach k¥ cang. Khi hoan thanh xay dwng, moi khu vwc chwa dwoc trai mat can dwoc trai
mat dé& gidm hién twong séi mon dat.
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(5) Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém khéng khi

565  Nguwoi dan sbng trong khu vuc tay bac ga sé bi anh hudng bdi & nhiém khong khi
va 6 nhiém nwdc phat sinh trong giai doan xay dwng.

566  Trong giai doan xay dwng, hoat ddng clia may mdéc xay dwng tao ra chat gay 6
nhiém anh hwéng té¢i chat lwong khéng khi xung quanh. Mdc d6 & nhiém phu thudc vao
loai trang thiét bj va thoi gian hoat déng. Dwa trén diéu kién gié nhu téc dd va huéng gid,
lwong phat thai tr cac thiét bi xay dwng s& anh hudng t&i chat lwong khdng khi trong khu
vie 1an can. Ngoai ra, thiét bj van chuyén dét trong xay dwng ciing 1a mdt ngudn gay bui
chinh. Dé giam thiéu cac tac dong tir 6 nhiém khong khi, cAn dé& xuét cac bién phap sau:

e Dinh ky rtra va twéi nwédc cong tred'ng xay dwng.

e Dam bao khodng cach gitra may xay dwng va ranh gi&i cong treo'ng xay dwng cang xa
cang tét.

e S® dung thiét bi va phwong tién xay dwng tuan th theo nhirng quy dinh méi nhét.

e Kiém tra va bao dwdng dinh ky thiét bi va phwong tién xay dwng.

e Khéng tap trung cac hoat dong xay dwng.

e Khéng tap trung lubng xe tai xay duwng.

e S® dung bat che trén xe tai ch& dat cat.

e Trong cac diéu kién thoi tiét nhw gié manh, can tam dirng cac hoat déng xay dwng dé
ngan bui phat tan.

e Dao tao cdng nhan diéu khién thiét bi xay dwng va xe tai.

e Giam sat chat lwong khong khi tai cong truéng trong subt chu ky dw an.

(6) Cac bién phap giam thiéu tac déong ctia 6 nhiém nwéc

567  Trong giai doan xay dwng, néu nwéc ban tlr cac hoat ddng xay dwng chay vao
ngudn nwdc mat ma khong cé bién phap xi ly phu hop, thi s& lam 6 nhiém chét lwong
nwédc mat & cac khu viee xunh quanh dy an. Trong giai doan khai thac, nwéc thai tir ga
cling sé& gay suy gidm chét lwgng nwéc. Can chudn bi cac bién phap x& ly sau day dbi voi
nwéce thai ra tie dw an:

e Xay dwng dé bao nhé dé ngan nuwdc chay ra tiv cdng trwdng xay dwng.

e Xem xét phan céch cac khu vic xay dwng béng coc van.

e Bun can duoc khir nuwdc trwde khi thai ra va tai st dung.

e Thiét ké va bdo dudng phu hop hé théng thoat nwéc tai ga. Thiét ké bao gdbm cong
trinh thoat nwéc ban cé cong suéat phu hop, duéng 6ng thoat nuwéc ban dét thap hon
dwong éng cép nuwdc sach, va néu can, cac cong trinh x ly so bd.

e Giam sat chat lwong nwéc thai tir ga va chét lwong nwéc mat.
(7) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir 6 nhiém dat
568  Qua trinh xay dwng cac cdng trinh ngdm nhw ga Hang DAu, bai d6 xe ngam vwon
hoa Hang Pau, khu mua sdm ngam, v.v. cé thé dan t&i cac hoat dong dao x&i dat. Néu dat
thai xay dwng khong dwoc x& ly phu hop cé thé gay anh hwéng téi moi trwdng qua hoat
dong chon Iap bat hop phap trén dat tw nhan/céng cong, hodc gay 6 nhiém méi trudng
xung quanh néu dét dw thira d6 bi nhiém cac chat doc hai. D& xuat xr ly can than dat thai
xay dwng bang cac bién phap sau:

« Phan tich chat ddc hai cé trong dat thai xay dwng.

» S dung dat thai xay dwng trong pham vi dy an
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«  Thué thau phu x@ Iy/chén lAp/tai ché dat du
» Che chan dé ngan nuwéc chay ra tir ddng déat thai xay dwng.
(8) Cac bién phap giam thiéu tac dong cta rac thai

569  Cac hoat dong xay dwng trong khu vyc réng I&n xung quanh nha ga, v.v. sé lam
phét sinh vo sb rac thai, bao gébm chét thai xay dung tlr nha ga Ha Néi hién tai va cac cong
trinh cia TCT BSVN, khu tap thé hién cd, nha dan, v.v. Chét thai xay dwng bao gébm cac
vat liéu tro nhw dat, da, bé téng, gach va nhya dwong, v.v. va cac vat liéu khong tro nhw
kim loai, gb, gidy, kinh va rac néi chung. Lwong chét thdi dwoc tao ra chua thé xac dinh
dwoec tai lic nay. Tuy nhién, trong giai doan thiét ké, khéi lwong va loai chat thai sé dwoc
danh gia dinh lwong. Va trong giai doan xay dwng, ching can dwoc tai ché va tai st dung
cang nhiéu cang tbt. Déi v&i loai chat thai khong thé tai ché va tai st dung duoc, sé dwoc
giao cho mét cdng ty chuyé&n thu gom cac loai chéat thai nay.

(9) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir Un tac va tai nan giao thong

570  Tainan va un tc giao théng ciing dwo'c xem nhw nhirng tac dong tiéu cuc tiém an.
Do ldng dwdng sé bi thu hep trong qua trinh xay dwng nén tinh trang un téc giao théng do
cac loai phwong tién giao thong khac nhau gay ra (xe dap, may xay dwng, xe buyt, xe hoi,
xe may, v.v.) va bai dé vat liéu (cat, da, sat, xi mang, v.v.) xung quanh khu vic dy an cé
thé xay ra thwérng xuyén, dic biét 14 trén cac phd co lwu lwong giao thong déng dic (QL1,
Dai C6 Viét).

571 Trong giai doan xay dwng, can thyc hién quy hoach quan ly giao théng nham ngan

chan un tac va tai nan giao théng do cac hoat ddng xay dwng gay ra. Quy hoach can bao

gdm céc yéu t6 sau:

e Xac dinh thoi gian hoat déng cua phwong tién trong cac hoat dong xay dwng.

e Xac dinh cac tuyén dwong bi chan do cac hoat ddng xay dwng.

» B tri dwong tranh.

» Dua ra cac bién phap phong tranh can tré giao théng nhuw dé cac ban bé téng duc sén
cho cac doan dao ham co nép.

e Tao duwdng tranh cho nguwoi di bo.

+  Trién khai nhan s thuc hién hwéng dan phan ludng giao théng va van tai vao ban dém.

572  Ngoai ra, cac bién phap gidm thiéu sau can dwoc nha thau thuc hién day du dé

gidm thiéu cac tac dong un tic va tai nan giao théng:

+ Day cac doan dao hAm hé bang cac tAm san.

« Théng bao trwéc vé viéc tam chiém hodc chan dwéng bang bién bao hodc qua cac
phuwong tién truyén théng.

« B tri nhan sw va bién bao d& hwéng dan di duwong tranh.

« DPam bao dwéng va bién bao cho ngudi mudn vao cira hang gan khu vire xay dung.

+  Chuan bj ké hoach xay dwng chi tiét nhdm gidm thiéu dién tich va thdi gian tam chiém
hoac chan dwong, va phén tan lwu lvgng giao théng.
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5.5

1)

2)

Co ché thwc hién dw an

Cac van dé trong qua trinh thwe hién phat trién khu vwc céng vién Thong Nhat
va Bach Khoa

573 K& hoach chung thuc hién dw an dwoc chia thanh bén giai doan: giai doan tbi
thidu dén ndm 2017 khi dwa UMRT vao khai thac, giai doan ngén han, trung han va dai
han. M&i dw an trong khu vuc phat trién ga dwoc sép xép theo bén giai doan nay trén co
s& phdi hop vai thdi gian dwa nha ga va khai thac va nhivng khé khan trong qué trinh thue
hién, d&c biét 1a trong van dé thu hdi d4t. Van dé thwe hién trong méi giai doan duoc trinh
bay chi tiét nhuw sau:

(1) Thwe hién dw an téi thidu

574  Du an tbi thiéu tai khu vwc ga CV Théng Nhat bao gébm bdn hop phan ga CV
Théng Nhét (S1), cdng vao ga (S3), cAu vwot bd hanh (S5) va mé rong QL1 (R3). Cac dw
Céc dw an nay (khéng bao gém S5) can thwc hién thu hdi dat va hoan thién cho t&i khi
dwa UMRT vao khai thac vao nam 2017.

575  Bén canh d4, du an t6i thiéu tai khu vrc ga Bach Khoa bao gébm ba hop phan 1a ga
Bach Khoa (S2) va hdm bd hanh (S4). Ga Bach Khoa va cdng vao chiém mét phan dién
tich cdng vién Théng Nhét. V& ham bo hanh néi gitra hai ga, can phdi hop véi cac co quan
lién quan. Nhitng dw an nay can phdi hop gitta UBND TPHN, TCT BSVN va
BDADSDTHN. V&n dé chinh trong phat trién téi thiéu nhw sau:

e Thu hoi dat tai khu vuyc dan cw
e Phbi hop gilta UBND TPHN, TCT BDSVN va BDADSDTHN.
(2) Phat trién dw an ngan han

576  Dw an ngan han tai khu vuc ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa bao gébm ba hop
phan la xay dwng dworng quanh hé Ba Mau (R2), cau vt b hanh hinh tron (R3) va cai
tao hé Ba Mau (G1). Pay la cac dy an thuéc UBND TPHN va can cé ké& hoach sém dé
theo kip qua trinh phat trién khu vuc ga.

(3) Thwc hién dw an trung va dai han

577 Hai du an tai phat trién do thj (A va B) la dw an trung han. Cac dy an nay nham tai
phat trién phuc vu muc dich st dung thwong mai va kinh doanh va cai thién diéu kién séng
trong khu virc dan cw. Dy kién sé can thdi gian va chi phi thuc hién dw an dé phéi hop va
thoa thuan vé&i ngwdi dan. Cac van dé chinh trong phat trién trung va dai han nhuw sau:

e Thu héi d4t trong khu vic dan cu

e Xay dung sy ddng thuan gitra ngudi dan

e Khuyén khich dau tw tw nhan.

Cac bién phap thwc hién dw an

(1) Ap dung mé hinh hop tac céng-tw (PPP)

578 M6 hinh PPP c6 thé dwoc ap dung dbi véi ca cac dy an tai phat trién dé thi trong
Dw an A va Dy an B. UBND TPHN can dwa ra gidi phap thiét ké va thwc hién dau thau
theo hinh thirc PPP nay. Cac dw an trén dwoc dé xuat ap dung bién phap TBCD va
TPTBT. Tuy nhién, tuy vao th&i gian thwc hién, dac biét la v&i Dy an A duoc thwe hién
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trong giai doan ngan t&i trung han, kha nang ap dung cac bién phap phat trién théng
thwong ciling can duwgc xem xét dé thyc hién chuyén déi quyén sir dung dat sang quyén
st dung tang nha.

(2) Xay dwng ga va céng trinh lién quan cho ga CV Théng Nhét (S1, S3 va S5)

579  Cbng vao ga (S3) va cau vuot bd hanh (S5) 1a cac cong trinh can thiét dé tao
thuan tién va thoai mai cho hanh khach. Cac dy an nay can dwoc gop thanh géi dw an va
hoan thanh cho t&i khi dwa UMRT vao khai thac vao nam 2017.

580 TCT BSVN chiju trach nhiém xay dwng ga va cong trinh lién quan TCT BSVN sé la
nguoi huwdng loi chinh t viéc kinh doanh UMRT. Béng thei, TCT BSVN ciing can thuc
hién cong tac thu hoi dat.

(3) Xay dwng ga va cong trinh lién quan cho ga Bach Khoa (S2 va S4)

581  HAm bo hanh (S4) la cong trinh can thiét dé tao thuan loi va thodi mai cho hanh
khach. Nhirng dw &n nay can dwoc hoan thanh cho téi khi dwa vao khai thac doan dwéorng
sat giai doan 2 vao ndm 2020.

582 BDABSDTHN la co quan phu trach xay dwng ga va cong trinh lién quan.
(4) Quy hoach phat trién dworng (Dw an R1, R2 va R3)

583  M& rong QL1 (R1) 1a dw an t6i thiéu va can dwoc hoan thanh cho téi khi dwa
UMRT vao khai thac vao nam 2017. Bwong quanh hdé Ba Mau (R2) va ciu vuot bd hanh
hinh tron (R3) 1a cac dw an ngén han.

584  UBND TPHN phu trach ba dw an nay 1a R1, R2 va R3. B4t thu hdi cho R1 dugc
chuyén déi tir cong vién Thdng Nhét. D4t thu hdi cho R2 do UBND TPHN thuc hién.

(5) Tai phat trién khu ve phia tay ga CV Théng Nhat (Dw an A)

585 Duw an A la dw an phat trién d6 thj 16i trong khu virc ga CV Théng Nhét trén
phuong dién hiéu ng sb nhan gitra phat trién ga va phat trién cong trinh thwong mai va
kinh doanh. Trén co sé& hiéu ng két hop voi xay dwng ga, dw an nay duoc thwe hién
dwéi hinh thire dy an trung han.

586  Thu hoi dat 1a van dé quan trong nhat dé thuc hién dw an. Can chuén bi khu vc
phat trién tai dinh cw nhw cac khu chung cw tap thé hién co trong phudng Kim Lién dwdi
sw hé tro cia UBND TPHN.

(6) Tai phat trién d6 thi khu vwc dan cw phwong Phwong Lién (Dw an B)

587 Dw an B duy kién la dw an dai han do can xem xét bién phap phat trién tirng budc
va khé khan trong véan dé thu hoi dét.

588  Trong dw an B, dé xuét ap dung bién phap thwc hién thay thé bang bién phap tai
didu chinh dat (TDCD) va tai phat trién d6 thj (TPTDT). K& hoach co s& dworc trinh bay trong
Hinh 4.5.3 cho phan dw an C trong khu virc phét trién ga Ha Noi. Bién phap TBCD két hop
cac quyén str dung dat d& dap ng nhu cau clia ngudi s hivu quyén st dung dat théng
qua hé théng chia lai 16 d4t. Nhirng 16 d4t nhd hién cé dwoc ghép lai thanh mét 16 dat Ion dé
xay dung chung cw. Ngoai ra, bién phap TPTDT c¢6 thé &p dung dé xay dung nha chung cw
v&i s tham gia tir cac chd s& hivu quyén str dung dat trén 16 d4t nhé va trao ddi quyén st
dung dét gbc lay quyén s& hiru tang nha. Trong khung phap luat hién hanh cla Viét Nam,
chwa c6 quy dinh vé bao vé quyén sl dung dat cho bién phap TDCD va TPTDT. Sé phai
mat nhiéu thoi gian dé tao 1ap khung phap Iy cho cac bién phap thay thé trén.

5-28



Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO CUOI CUNG PHAN II

589 V& ngudn tai chinh, chi phi dau tw dw kién sé dwoc lay tlr ngudn von tw nhan. Dé
c6 sy tham gia cla tw nhan, trwéc hét can wu tién di doi nha may nuwéc hién co. Sau sy
an voi bién phap TDCD va TPTDT, nha dau tw tw nhan sé gitr mot phan quyén st dung
tang nha va ban quyén dé dé thu loi nhuan.

(7) Cai tao hé Ba Mau (Dw an G1)

590  Cai tao hdé Ba Mau (G1) dv kién la dw an ngan han. Dy an nay dwoc thuc hién
trong khu vuc cdng vién hién c6 va khdng can thu hdi dat. UBND TPHN phu trach dw an
G1 va str dung ngan sach nha nwéc lam ngudn kinh phi.

Bang 5.5.1 Chuwong trinh thyc hién phat trién khu vc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

Diéntich | Diéntich Phuong phéip Co quan thue
Loai du an Tén dy an Ma | Kéhoach du an thu hoi A o Ngudn tai chinh
. thuc hién hién
(ha) dat (ha)
Xay dung ga Ga CV Thong Nhat 81 | Téithiéu 0,7 Khadng S0 dung mang luéi | TCT BSVN ODA
va cdng trinh tinh dudng hién cé va
lién quan thu hoi dat tor tu
nhéan
Ga Bach Khoa S2 | T6i thiéu | - - S dung dat cong | BDADSDTHN | ODA
(ndm 2020) vien Thong Nhat
(khong cén thu hoi
dat)
Céng vao ga CV 83 | Té6ithiéu 0,2 0,2 Thu héi dat tir tw | UBND TPHN | UBND TPHN
Thong Nhat nhan
Ham b¢ hanh S4 | T6i  thiéu | (0,1) 0,0 Khoéng BDADSDTHN | ODA/ UBND
(ndm 2020) TPHN/ Tu nhan"
C4u vuot bd hanh 85 | Téithiéu - - Khéng TCT BSVN TCT BSVN
Xay dung M6 rong QL1 (R=30m) | R1 | Téi thiéu 0,3 0,1 Thu hdi ddt tr | SGTVTHN UBND TPHN
duong cong vién (khong
can thu hoi dat)
Xéay dung duong R2 | Ngan han - - Thu héi dat tir tv | SGTVTHN UBND TPHN
quanh hé Ba Mau nhan
Céu vuot bo hanh hinh | R3 | Ngén han 1,8 0,0 Khéng SGTVTHN UBND TPHN
tron
Du an phat Téi phat trién khu vue | A Trung han 1,1 1,1 Thu héi dat to tu | UBND TPHN/ | Tunhéan
trién do thi phia tay ga CV Théng nhan Tunhén
Nht
Téi phat trién do thi B Dai han 6,2 3,1 Thu héi dat tir tw | UBND TPHN/ | Tunhén
khu vuc dan cu nhan va phat trién | Tunhan
phudng Phuong Lién bang bién phap
TDCD va TPTDT
Phat trién cay | Caitao ho Ba Mau G1 | Ngédnhan |78 0,0 Sit dung cong vién | UBND TPHN | UBND TPHN
xanh va khong hién ¢o6 va thu hoi
gian mg dat tur tw nhan

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

YV&n dé nay van chua duoc théo luan va théng nhat dé quyét dinh co quan nao sé 1a co quan thuc hién va cap vén dé xay dung ham bo hanh.
Doan Nghién cuu JICA dé xust BDADSBTHN sé phu trach xay dung hdm b hanh dé két néi cac ga gira Tuyén 1 va Tuyén 2 nhdm tao kha
nang tiép can thuan loi cho hanh khach. Cac nha d4u tu tw nhéan ciing 6 thé cung xay dung véi cac cong trinh thuong mai.
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3) Ké hoach thwc hién

591 K& hoach thyc hién ga CV Théng Nhéat va Bach Khoa dwoc trinh bay trong
Bang 5.5.2.

(1) Phat trién téi thiéu

592 V& ga va cong trinh lién quan téi ga CV Théng Nhat (S1, S3 va S5), cdng tac thu
hoi dat theo dung chi gi¢i dwdng can hoan tat vao nam 2012 va cdng viéc xay dwng can
hoan thién cho t&i khi dwa UMRT vao st dung vao nam 2017.

593 V& ga va cong trinh lién quan t&i ga Bach Khoa (S2 va S4), hAm bd hanh can hoan
thién cho t&i khi dwa giai doan 2 ctia tuyén UMRT vao s dung trong nam 2020.

594 V& xay dung dwong, cdng tac thu hdi dat dé& mé rong QL1 (R1) can hoan tat vao
nam 2015 dé kip dwa UMRT vao st dung trong ndm 2017.

(2) Dw an ngén han

595  Puong quanh hé Ba Mau (R2) va cau vwot bd hanh hinh tron (R3) can hoan tat
khau chuén bj vao thoi diém dwa UMRT vao st dung. Dy &n cai tao hd Ba Mau (G1) can
duoc thue hién déng thei véi dw an R2.

(3) Dw an trung va dai han

596  Tai phat trién khu vire phia tdy CV Théng Nhat (A) dw kién Ia dw &n trung han. Khi
dwa UMRT vao st dung s& khuyén khich tw nhan diu tw. Qua trinh chuan bj bao gébm
cong tac thu hoi d4t va thi tuc phap Iy can hoan tat khi dwa UMRT vao st dung mudn nhét
la trong nam 2017.

597  Tai phat trién khu dan cw phwong Phuong Lién (B) can thdi gian dai chuén bj
khung phap Iy va phdi hop véi nguwdi dan. Trén phwong dién phat trién tirng buéc tir dw
an A, dy an B can trién khai giai doan xay dwng.
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xanh va khong
gian mé

Bang 5.5.2 Ké hoach thwc hién phat trién ga CV Thong Nhat va Bach Khoa
Vs K& hoach thyc hién
a i R P >
Co n . Toéi thié Ngan han | Trung han Dai han
Loai dyr an Téndyén du C gen ha ung na :
an | 2| 5|5/ 2|3|58|=z|5|s5|s|8|8(/8|8,8|8)|8
o o o o o o o o o o o o o o o o o
. . S1 Mé ctia UMRT
Ga CV Théng Nhét \\\\\“m“‘ﬁ-.]--r‘--“‘
Bua UMRT vao
Ga Bach Khoa S2 % st dung (GD 2)
\)/(aaz:nun?riiz Céng vao ga CV | S3 SO S
s g Théng Nhat
lién quan
H&m bo hanh 54 Cm—
CAu vuot bo hanh S5 >
Mé rong QL1 (r=30m) | R
Xay dung Xay dung duong | R2
dudng quanh hé Ba Mau
Cau vuot bd hanh | R3
hinh trén
Tai phét trién do thi A
phia tay ga CV Théng
Dudnphat | Nhét (R
trién do thi Tai phét trién do thi
ku we dan e | B US> S —
phudng Phuong Mai
Phét trién cay
G1

Céi tao h6 Ba Mau

QPhé duyét dy an [— Phéi hop

598

=S Thu hoi dit M Xay dung
4) Chi phi dau tw va khai thac dw an

Chi phi dau tw va khai thac dw an phat trién khu viec ga CV Théng Nhéat va Bach

Khoa dwoc tém tat trong Bang 5.5.3 dudi day. Cong trinh ga va cong trinh két hop véi két
cau dudng sat khong dwoc tinh trong dw toan nay. U'éc tinh téng chi phi dau tw cho ga

Théng Nhét va Bach Khoa la 222,1 triéu dé.
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Bang 5.5.3 Chi phi dau tw va khai thac dw an phat trién khu vwc ga CV Théng Nhat va Bach Khoa

o o - Chi phi ddu tu (triéu do) Chi phi khai thac
Loai dyr an Téndyén Ma i8u do/nd
Thu hdi dat Xay dung Téng (trigu do/nam)
Ga CV Thdng Nhat S1 Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh
. .| GaBéach Khoa S2 Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh
Xay dung ga va Céng vao ga CV Thén
c6ng trinh lién Nhéitg g g s3 46 01 47 0,1
quan Ham b hanh s4 00 36 36 04
C4u vuot bd hanh S5 Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh Khong tinh
M& réng QL1 (R=30m) R1 1,5 1,3 2,8 0,1
Xay dung Xay d:L,rng dudng quanh ho R 58 10 68 01
duong Ba Mau
Cau vuot bo hanh hinh tron | R3 0 43 43 0,4
Tai phat trién do thi phia tay
Du an phat trién | ga CV Théng Nhét A 23,3 38,5 61,8 3.9
do thi T?I phat tr@n d6 thi khu vu'c B 139 93,0 136,9 93
déan cu phudng Phuong Lién
Phat trién cong
vién va khong Cai tao ho Ba Mau G1 0,0 1,2 1,2 0,1
gian mo
Téng 79,1 143,0 2221 14,4

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

5) Phan tich tai chinh dw an phat trién do thi

599 Phan tich tai chinh dau tw nha nwéc va tw nhan trong phat trién do thj tai khu vue
ga CV Théng Nhét va Bach Khoa duwoc tdng hop trong Bang 5.5.4.

5100 Duw an A c6 kha nang sinh |oi & IRR dw an bang 17% va B/C béng 2,31 dbi v&i nha
dau tw tw nhan.

5101 V& dw an B, vé co ban kho cé thé dam bao kha nang sinh I&i dw &4n do quy dinh vé
kiém soat chiéu cao thdp hon dw an A. D& ddm bado kha nang sinh I&i dw &n, Dw an B ap
dung mé hinh dw an PPP trong dé khu vuc nha nwéc phu trach chi phi ha tng cho nha
dau tw tw nhan. Trong trwong hop nay, dw an B sé c6 kha nang sinh 1 khi IRR dy an 13
16% va B/C la 2,06. Nhitng con sb nay twong dbi nhé nhwng van da dé kéu goi sy tham
gia clia cac nha dau tw tw nhan.

5102 Tom lai, v&i cac dy an phat trién dd thi, nha dau tw tw nhan van coé kha nang dam
bao du kha nang sinh 1&i va c6 co hdi thire hién dw an theo mé hinh PPP.
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Bang 5.5.4 Phan tich tai chinh dw an phat trién dé thi khu viec ga CV Thong Nhat
va Bach Khoa
. DAu tu nha nuéc va doanh thu DAu tu tw nhan
. . _ Ké hoach = =
Téndyan Ma dAu Pautu Doanh thu Pautu NPV IRR B/C
(triéu USD) (trigu USD) | (triéuUSD) | duén
Téi phat trién khu A | Paututunhan 50,9 21,9 17% 2,31
phia tay ga CV Théng
Nhat
Téi phat trién khu vuc B | Daututwnhan 14,2 141,3 35,0 16% 2,06
dan cu phuong va hé tro clia (chi phi thu hi
Phuong Lién nha nuéc véi dat cho ha
phén ha tang tang)

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

Ghi chd: IRR: ti 18 ni hoan (Ti 1& ndi hoan du an la chi s chi téng mic sinh loi dy n), NPV: Gia tri hién tai rong, B/C: Loi ich/chi phi

Ti 1é I4i suét gi& dinh 1a 12%/n&m, Giai doan tinh: 15 ndm ké tir khi hoan thanh du an
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6.1

1)

2)

3)

4)

QUY HOACH CHI TIET PHAT TRIEN KHU VU'C GA HO HOAN KIEM

Hién trang
Dic diém chung

601  Dén Ngoc Son nam gitra hdé Hoan Kiém. Déi dién Dén Ngoc Son 1a dén Ba Kiéu
nam trén phé Dinh Tién Hoang. H6 Hoan Kiém va DPén Ngoc Son 1a mét trong nhirng
thdng canh ndi tiéng nhat véi ngwoi dan Ha Noi va du khach. Day la ctra ngd phia nam
vao Khu Phé c¢b va la mét noi nhdn nhip cac hoat ddng thwong mai va du lich. Quanh hd
Hoan Kiém la mét khodng khéng gian mé rdéng I&n v&i nhiéu cay xanh, tao ra mét noi ly
twéng cho ngudi dan va du khach tha buwéde dao phd, chup anh, tap thé duc, v.v.

602  Phia déng ctia hd va khu kinh doanh Ia phd Tran Quang Khai, mét tuyén dé bao
cta thanh phé chay doc tir bac xubng nam. Bén kia dé |a cac cong trinh dan cw tap trung
tai khu vwec ngoai dé thuéc phwéong Phuc Tan.

603  Nhin chung, méi trwdng va khdng khi déu tdt nhdr cé khdng gian mét hd, cay xanh
ven hd va céc cong trinh dé thi. Theo két qua diéu tra phéng van, ga H6 Hoan Kiém Ia mét
trong nhirng ga phd bién nhét trong Tuyén UMRT 1 va UMRT 2.

Dan sé

604  Dan sb wdc tinh trong khoang ban kinh 500m tinh t» ga H6 Hoan Kiém la 23.500
ngudi, trong doé sbé ngudi trong dd tudi lao dong khodng 29.000 ngudi va sb hoc sinh/sinh
vién 1a 7.500 nguoi. Tai khu vee nay cé nhiéu co' quan nha nwédc va cdng ty tw nhan nén
trong gi® cao diém sb lwong lao dong tai day rat ddong ddo. Hau hét nguwdi dan sinh séng
tap trung trong Khu Phé cb va khu vuc ngoai dé trong khi xung quanh hd c6 rat it cong
trinh dan cuw.

Cdng trinh do thij

605 O khu vuc phia bac va phia dong hd Hoan Kiém, cé nhiéu dia diém du lich va giai
tri nhw Nha hat Muaa réi nwéc Trung wong, céng vién Ly Thai T, Trang Tién Plaza, v.v.
Tai day cling c6 nhiéu co quan nha nwéc va cong trinh cong cdng lién quan nhu tru s& Uy
ban Nhan dan Thanh phc“') Ha Noi, Céng ty Dién Iwc Ha N6i, Buwu dién Thanh phé, Sé& Van
hoa, Thé thao va Du lich, Nha khach Chinh pht, Bo Lao dong, Thwong binh va Xa héi, v.v.

606  Phia tdy hé Hoan Kiém cling la mét khu vwc mua sédm va ngdm canh ndi tiéng.
Xung quanh Nha thd |&n tap trung nhiéu ctra hang, nha hang va khach san.

607  Doc theo phd Tran Quang Khai, mét sb toa nha cao tang da dwoc xay dwng nhw
toa nha BIDV (Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam), toa nha Vietcombank, v.v.

Mang Iwéi dwéng va diéu kién giao théng van tai

608  Xung quanh hé Hoan Kiém |a cac tuyén phd Dinh Tién Hoang & phia déng va béc,
Lé Thai Té & phia Tay va Hang Khay & phia nam. Day |a nhirng tuyén phd mét chiéu chay
theo chiéu ngwoc kim déng hd, ngoai trir phé Hang Khay 1a phé hai chiéu. Nhiéu nguoi di
lam di qua cac phd nay vao budi sang, va vao ban d&ém nhiéu thanh nién thwdng di xe may
dao choi quanh hé. DU ¢ nhiéu ngudi dan thich di bo va thw gian quanh hd nhung tai day
lai thiéu 16i di sang qua dwdng cho nguwdi di bd nén nhiéu ngudi di bd bang qua phd ma
khéng chu y téi cac 16i di ngang va dén tin hiéu cho ngudi di bo.
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609  Bén xe buyt b&» hd ndm & phia béc hdé Hoan Kiém. Canh bén xe 1a bai dé xe cong
coéng. Vai nam trwde, khu vee nay ciing 1a khéng gian mé& quanh hé nhwng vi lvu lwong
giao théng gia tang, nén bén xe buyt va khu vwc dd xe dwoc |1ap ra khién cho dién tich
khéng gian mé giam di.

610  Xung quanh hd la nhirng tuyén dwéng truc chinh. Hau hét cac phd 1a dwdng mot
chiéu nhw phé Cau Gb va Hang Gai ndm & phia nam Khu Phé ¢b, va trén phé luén déng
duc v&i cac loai giao théng nhw xe hoi, xe may, xich 16 va ngwdi di bd. Mac du mot sb
tuyén phd khéng rong Idm nhwng nhiéu xe hoi va xe may van dé doc trén phé. Ngoai ra,
xe buyt thwéng xuyén chay qua véi tbc do cao. Mac du mang luwéi dworng kha phat trién,
nhwng viéc s&r dung dwdng va quan ly giao thdng chuwa phu hop trong nhirng khu virc du
lich va kinh doanh.

611 Mac du long dwéng kha rong, nhwng nhirng con dwéng nay van thwdng kha dong
vi mot s6 nguyén nhan, Nha hat Mua réi nwéc Trung wong la mot dia diém ndi tiéng ddi
v&i du khach nuwéc ngoai nén ludén cé nhiéu xe du lich @& ngay trwéc clva nha hat dé dén
khach. Xe buyt thwérng chiém nhiéu khéng gian dwdng. Ngoai ra, xung quanh dai phun
nwéc déi dién bén xe buyt bd hd, 1a noi thweng xuyén dwoc dung dé td chirc cac bubi
biéu dién nghé thuat, ca nhac, v.v. vao céac téi ngay |&. Giao théng ludn un tac do cé sb
lwgng giao thong xe may 1&n.
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Hinh 6.1.1  Hién trang khu vwc ga H6 Hoan Kiém
L L ax s s Trong 500m .
Diéu kién kinh té-xa hoi khu vuc ga 500m Akm Tong
Dan s6 23.516 | 79.876 | 103.392
Mat d6 déan s6 (ngudi/ha) 386 425 415
S6 lao dng (tai noi lam viéc) 15.937 66.437 82.374
(7) S6 hoc sinh/sinh vién (tai truong) 4102 19.901 24.002
® 6 O o ) Hoan Hoan Hoan
Diéu kién kinh té-xa Quén
(3) h6i cia cic ohuon Kiém Kiém Kiém
™1 (2 0! CUa cac phuong ‘ Lythai | Trang | Hang
chinh Phuong o J
4) To Tién Tréng
Quy mé HGD trung binh (ngudi) 42 42 39
(8)

Thu nhép trung binh HGB/thang (d)

2.371 3.798 3.382

HGP c6 nha riéng (%) 69,5 278 774
HGD c6 xe hoi/xe may(%) 92,4 88,9 89,2
Cocéu KV 1 0,9 2,0 0,6
nganh nghé KV 2 117 9,5 148
(%) KV 3 87,4 88,6 84,7

Congtrinhva § S6 bén xe buyt

41 (trong ban kinh 1km)

mang ludixe | SG tuyén xe buyt
buyt

1,2,3,4,8,9, 10, 11, 14, 15,
17,18, 19, 22, 23, 24, 31, 34,
35, 36, 38, 40, 45, 47, 49, 50,
51, 54, 55, 58, 203

Du &n va quy hoach lién quan
1) Di doi Cong ty Dién luc Ha Néi

(1) H6 Hoan Kiém Céng vao dén Ngoc Son Dén Ba Kiéu
(4)  Khdng gian di bd quanh hd Hoan Kiém Ph6 Dinh Tién Hoang (6)  Bén xe buyt By HO
(7)  Vong xuyén va dai phun nudc Céng ty Dién luc Ha Néi (9)  Nha hat mua rdi nudc trung uong

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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6.2 Tam nhin va chién lwgc phat trién gan két khu vwc ga Hé Hoan Kiém
1) Tam nhin va dinh hwéng phat trién chung

612  Tam nhin dbi v&i khu viee ga HS Hoan Kiém 1a “ctra ngd phia nam ctia Khu Phé cb
va khu Kinh doanh — Thwong mai” véi cac gia tri tw nhién va truyén thdng.” Nh& cé céac
c6ng trinh van hoa nhw Khu Phé ¢, H6 Hoan Kiém, Bén Ngoc Son va dén Ba Kiéu, v.v,
ga Ho Hoan Kiém sé& 1a diém thu hut khong chi d6i véi nguwdi dan Ha Noi ma con véi du
khach trong nwéc va qudc té. Khu kinh doanh méi sé dworc tao 1ap vé phia déng hd Hoan
Kiém vé&i cac tru s& co quan nha nuwéc va van phong tw nhan trong trung tam thanh phd.
613  Trong twong lai, khu viec ga nay sé la khu vwc wu tién cho ngwoi di bé cia Khu
Phd ¢ va khu vuc hé Hoan Kiém. Ngudi dan cé thé téi khu vwe nay véi cac muc dich
thwong mai va kinh doanh, ngadm canh, nghi ngoi hay di 1& dén. Ga H6 Hoan Kiém sé la ga
chinh phuc vu muc dich giao lwu van hoa cia nguwéi dan Ha Noi.

Hinh 6.2.1  Tam nhin va muc tiéu phat trién khu vwec ga Hd6 Hoan Kiém

Tam nhin
Clra ngd phia nam Khu Phé ¢6 va khu vyc kinh doanh — thuong mai
véi cac gid trj tw nhién va truyén théng

Cac cong trinh van hoa va truyén Céc hoat dong kinh té-xa hoi dua Nguoi dan c6 thé di dao quanh
thong va khong gian md thu hut trén gia tri van hod va truyén ho trong mét khu vuc uu tién cho
nguoi dan thong dugc khuyén khich nguoi di bo.

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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Bang 6.2.1

Chién lwoc phat trién khu vec ga H6 Hoan Kiém

Muc tiéu chung

Muc fiéu cy thé

Chién Iuge phét trién khu vuc ga H& Hoan Kiém

1. Phét trién giao
théng van tai

(1)

Xay dung ga va cng
trinh lién quan

—_
=

Thiét ké ga va cong trinh lién quan dé tao hinh anh méi truong va van hoa
vé céc dén, cay xanh va hd nudc.

2)  Xay duyng céc co so dich vu nhd dac biét tai cac khu vuc khdng gian md
quanh hd
(2) Caithiénkhdnangtiép | 1)  Xay dung ham b hanh két ndi véi cac cong trinh do thi
can 2)  Tao khong gian m& cho nguoi di bd quanh hd va cac cong trinh
3)  Xay dung I6i sang dudng va dén tin hiéu cho ngudi di bd
(3) Phattriéndichvyvantai | 1)  Dichuyén bén xe buyt Bo H6 gan véi ga bén trong khu phd méi
cbng cong 2) T chuc lai mang Iui xe buyt xung quanh hd
3) T4 chuc giao théng dé thiét Iap mot khu vuc danh riéng cho ngudi di bd
2.Phattriénkinhtéva | (4) Phattriénthuongmaiva | 1)  Xay dung cong trinh thuong mai gan ga
cling ¢6 kha nang kinh doanh 2)  Thiétlap khu kinh doanh méi ¢ phia dong cta ho
canh tranh 3)  Xay dung khu mua sdm bén trong ga va doc theo ham bo hanh va cong
trinh trung chuyén.
(5) Khuyén khich cac hoat 1) Khuyén khich cac phd thuong mai truyén thdng clia Khu Phé ¢6
dong kinh t&-xa hoi dia 2)  Xay dung khong gian m& bén trong khu phé méi dé phuc vu muc dich t6
phuong chiic sy kién va biéu dién nghé thuat.
(6) Baotdnvaphathuyvan | 1)  Béo ton cac cong trinh van hod theo hudng bén ving
hod 2)  Xay dung khong gian m& cong cong bén trong khu phé méi dé phuc vy
muc dich t§ chic su kién va biéu dién nghé thuat.
3.Céithién diéukien | (7) Phattriénvacaitaonha | 1)  Caithién ha tang do thi nham tao lap mot khu kinh doanh moi
song G va hatang 2)  Khuyén khich cac hoat déng khéi phuc ctia Khu Phd ¢d
(8) Cai thién diéu kién tién 1) Thiét lap khu vuc uu tién cho ngudi di bé trong Khu Phé ¢ va khu vuc ho
nghi Hoan Kiém
2)  Lap thiét ké do thi nham Iuu gitt duoc duong chén troi va canh quan do thi
ttr khu vuc hd
(9) Cai thién tinh hinh an 1) Xay dung cac cong trinh phuc vu phong ngua thién tai va an toan cho
ninh va an toan cong dong bén trong va xung quanh nha ga
2)  Xay dung cac cong trinh van hoa va du lich nham cai thién phic loi x& hoi

va mdi trudng cho céc thé hé vé sau.

Ngudn: Doan Nghién ciu JICA

2) Chién lwoc va dw an phat trién giao thong van tai

(1) Xay dwng ga va cong trinh lién quan

614

Ga Hb Hoan Kiém sé& duoc xay dwng ngdm duwéi khodng khéng gian mé bén hd
Hoan Kiém, dbi dién v&i Cong ty Dién lwc Ha Néi. Vé quy hoach va xay dwng ga, can xem
xét k§ cac van dé sau:

e Khong c6 tac dong tiéu cwc vé mai tridrng va van hoa dén hd Hoan Kiém va dén Ngoc
Son.

e Chuy t&i vin dé an toan xung quanh Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi

e B6 tri hai hoa cAu truc cdng vao ga va cac cong trinh lién quan véi khong gian mé.

615

Chién lwgc phat trién ga va cong trinh lién quan nhu sau:

e Thiét ké ga va cong trinh lién quan dé tao hinh &nh méi trwdng va van hoa vé cac dén,
cay xanh va hé nuwéc.

e Xay dung cac co sé dich vu nhd dac biét tai cac khu vwe khéng gian mé quanh hd
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3)

(2) Cai thién kha nang tiép can

616  Du xung quanh hd la cd mét khéng gian mé rdng Ién, nhung kha nang tiép can

chua tét vi chwa c6 di 16i sang duwéng cho ngudi di bd va lwu lveng giao théng quanh hé.

I&n. Khi ga dwoc xay dung, can ddm bao cho ngudi di bd qua phd Pinh Tién Hoang duoc

an toan hodc tiép can truc tiép t&i cac cong trinh dé thi.

617  Chién lwoc phat trién cai thién kha nang tiép can nhu sau:

e Xay dwng hdm bd hanh két ndi véi cac codng trinh dd thi

e Tao khéng gian mé& cho ngudi di bd quanh hé va cac cong trinh

e Xay dwng I6i sang dwdng va dén tin hiéu cho nguoi di bo

(3) Phat trién cac dich vu van tai cong cong

618 Vi tri bén xe buyt B H6 chwa phu hop vi khi xe buyt dirng d6 tai d6 sé anh hwéng

t&i cadnh quan hdé Hoan Kiém. Khi khéng c6 nha chd xe buyt va hanh khach can sang

duéng qua vong xuyén dé téi Khu Phéd cb, noi cé nhiéu 6 t6 va xe may di lai nhon nhip. Dé

tao ra mot khu vwe than thién véi ngudi di bo, can di chuyén bén xe buyt t&¢i noi an toan,

thuén tién cho viéc trung chuyén sang UMRT.

619 Chién luvgc phat trién dich vu van tai cbng cong nhw sau:

e Dichuyén bén xe buyt B& H6 gan véi ga bén trong khu phd moi

e T4 chire lai mang lwéi xe buyt xung quanh hé

e T6 chirc giao thong dé thiét 1ap mot khu vwe danh riéng cho nguoi di bod

Chién lwoc va dw an phat trién kinh té

(1) Phat trién thwong mai va kinh doanh

620 Céc hoat ddng thwong mai va kinh doanh da dwoc khuyén khich trong khu vuc

nay, nhung chwa dwoc théng nhat dé tao 1ap mot khu kinh doanh, va cac cong trinh phu

tro va ha téng kinh doanh chwa du dap wng. Trong khi khu virc ga Ha NGi dy kién sé tro

thanh mét trung tdm thwong mai va kinh doanh mé réng cutia thanh phé Ha Noi, thi khu

virc ga H6 Hoan Kiém ciing sé la mét tiéu trung tdm thwong mai va kinh doanh ndm gitra

Khu Phé c6 va Khu Phé Phap.

621 Chién lwoc phat trién thwong mai va kinh doanh nhw sau:

e Xay dwng cong trinh thwong mai gan ga

e Thiét lap khu kinh doanh m&i & phia déng cta hod

e Xay dwng khu mua sdm bén trong ga va doc theo hdm bd hanh va céng trinh trung
chuyén

(2) Khuyén khich cac hoat déng kinh té-xa héi dia phwong

622  Trong khi cac hoat déng kinh t& méi sé dwoc khuyén khich tai phia déng ga tai

phudng Ly Thai T, thi cac hoat ddng kinh té-x& héi truyén théng dia phwong sé dwoc duy

tri tai phia bac ga trong Khu Phd cb. Vé lau dai, d& xuét cai tao cac 6 phd gitra hd Hoan

Kiém va phé Cau Gb, ria phia Nam ctia Khu Phé cd. Cac hoat dong ban hang rong va xich

|6 s& phai dang ky va dwoc khuyén khich xung quanh hd nhdm tao ra hinh anh truyén

théng vé Ha Noi.
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4)

623  Chién lwgc phat trién khuyén khich cac hoat déng kinh té-xa hoi nhw sau:

e Khuyén khich cac phé thwong mai truyén théng ctia Khu Phé cb

e Xay dung khoéng gian mé bén trong khu phé mai

e Khuyén khich cac sw kién du lich c6 str dung UMRT

(3) Bao ton va phat huy van hoa

624  Xung quanh ga H6 Hoan Kiém cé nhiéu céng trinh van hoa nhu dén Ngoc Son,

dén Ba Kiéu, twong dai T quéc Quyét sinh, hd Hoan Kiém, thap Rua, vwdn hoa Ly Thai

T, v.v. Thiét ké ga va cong trinh lién quan va phwong phéap xay dwng can dwoc xem xét

ky dé khong gay tac dong tiéu cuc dén cac cong trinh nay.

625  Chién lwoc phat trién bao tdn va phat huy van hoa nhu sau:

e Bao tdn cac cong trinh van hoa theo hwéng bén virng

e Xay dung khéng gian mé céng cdng bén trong khu phé méi dé phuc vu muc dich t6
chirc sy kién va biéu dién nghé thuat.

Chién lwoc va dw an cai thién diéu kién séng

(1) Phat trién va cai thién nha & va ha tang

626  Hién tai nhiéu ha tang d6 thj va khu dan cw dang xudng cap trong Khu Phé cé. Khi

Tuyén tau dién ngdm UMRT 2 duoc xay dwng, mang lwéi ha tang ngam sé dwoc khoi

phuc. Dé xuét nén xay dwng mang ludi duwdng dng ngdm da muc dich phuc vu cip nuéc,

thoat nwéc, cap nhiét, cap dién, vién théng, v.v.

627  Chién lwoc phat trién cai thién nha & va ha tAng nhu sau:

e Cai thién ha tAng dé thi nham tao Iap mét khu kinh doanh mai

e Khuyén khich cac hoat ddng phuc ché Khu Phé cb

(2) Cai thién diéu kién tién nghi

628  Nhw da dé cap trong chién luvgc phat trién giao théng van tai, can tao lap mot khu

vire wu tién cho nguoi di bd trong Khu Phé ¢ va khu ve hdé Hoan Kiém. Canh quan xung

quanh hd Hoan Kiém la mét trong nhirng gié tri kién tric nén can kiém soat chat ché chiéu

cao va thiét k& mat tién cong trinh.

629  Chién lwoc phat trién cai thién diéu kién tién nghi nhw sau:

e Thiét lap khu virc wu tién cho ngwdi di bo trong Khu Phd ¢ va khu vwe hd Hoan Kiém

e Lap thiét k& d6 thi nham gitr dwoc dworng chan trdi va cdnh quan d6 thi tir khu vee ho.

(3) Cai thién tinh hinh an ninh va an toan

630 Do c6 nhiéu co quan nha nuéc quanh khu viec nay nén can ddm bao nghiém ngat

van dé an toan cdng cdng. Do xung quanh hé la khoang khéng gian mé réng va vuwdn hoa

Ly Thai T4, v.v..., nén khuyén nghi dy trir cac trang thiét bi khan c&p trong ga va khu phé

méi. Ngoai ra, do cé nhiéu khach du lich dén khu vwe nay, can cung cp dich vu du lich

trong ho&c quanh ga nham hwéng dan va tw van cho khéach trong trwérng hop khan cép.

631 Chién lwoc phat trién cai thién tinh hinh an ninh va an toan nhw sau:

e Xay dwng cac cong trinh phuc vu phong ngtra thién tai va an toan cho cong déng bén
trong va xung quanh nha ga

e Xay dwng cac cdng trinh van hoa va du lich nham cai thién phuc loi x& hdi va méi
trwdng cho cac thé hé vé sau.
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6.3

1)

Chwong trinh va dw an phat trién khu vwc ga dé xuat
Khung phat trién chung
(1) Khung str dung ga UMRT

632  Ud&c tinh c6 khoang 6.170 hanh khach sé s dung ga (xem Bang 6.3.1). Mac du
sb lwong hanh khach wéc tinh khdng cao, nhung day sé la ga chd yéu phuc vu ngudi dan
di lam va khach du lich.

633  Cac cong trinh van hoa nhw dén, nha hat maa réi nuwéc trung wong, v.v. sé duwoc
bao tén va cac hoat ddng d6 thi hién dai sé dwoc khuyén khich tai khu viee gan ga. Nhiéu
nguoi lao ddng lam viéc trong cac cong ty nha nwdc va tw nhan trong mot khu kinh doanh
md&i gan hé Hoan Kiém. Nguwéi dan va khach du lich dwoc hwdng bau khéng khi lich st va
cac sy kién van hoa quanh hd va ho cé co hoi di mua sém va &n ubng tai cac cong trinh
d6 thi mai, ven hd, trong Khu Phé ¢b, v.v. Nhe thiét 1ap mot khu vire wu tién cho ngudi di
bd va dinh huwdng phat trién van tai céng cdng, strc canh tranh vé kinh té va cac hoat déng
van hoa-xa hoi sé dwoc khuyén khich trong khéng khi an toan va truyén thdng.

Bang 6.3.1 Uéc tinh sé Iwot hanh khach st dung ga Ho6 Hoan Kiém (méi ngay)

’ Theo phuong thirc Téng
Phuong thirc ~ - - = 5 n
$6 luong hanh khéch % S6 lugng hanh khéch %

Dibo 3.180 51,5
5 schiy/ | Xe dal 60 1,0

Hfmh khach tu/ ,P 4700 762
dénkhuvucga | Xe may 1.050 17,0
Oto 410 6,6
5 : Xe buyt 1.470 23,8

Hanh khacﬂh Y 1470 238
trung chuyén UMRT 0 0,0

Téng 6.170 6.170 100,0 6.170

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
(2) Khung phat trién do thi

634  Hau hét cac dién tich quanh khu vuc nay da dwoc xay dung kin nén dy kién Céng
ty Dién lwc Ha Noi sé dwoc di doi téi khu vue khac trong twong lai. Nhw vay khu phé nay
sé& co tiém nang I&n dé tai phat trién do thi gan két véi UMRT. Khu vye nay sé dwoc phat
trién thanh mot t& hop van hoa lwu gitk cac gia tri van hoa ctia Khu Phd ¢ va hé Hoan
Kiém. Nho tai phat trién dé thi khu vuc nay sé tao ra khoang 3.500 viéc lam mai.

635  Nguoec lai, cac khu dan cw hién tai s& dwoc chuyén ddi muc dich s&v dung thanh
céac cong trinh thwong mai va kinh doanh do cé tiém nang phat trién Ion va gia tri st dung
dat cao. Mac du mat dd dan sé vao ban dém sé gidam, nhwng mat dd dan sb ban ngay sé
tang lén.

Bang 6.3.2 Udc tinh dan sé va lao dong tai khu virc ga H6 Hoan Kiém

Toan b khu vye ga Khu vue quy hoach
(trong vong ban kinh 500m) phét trién dé thj
Hién tai Tuong lai Tuong lai
Dién tich (ha) 78,5 78,5 2,2
Dén s6 (nguoi) 23.516 16.238 0
Mét d dan s6 (ngudiha) 300 207 -
56 lao dong (nguoi) 29.039 40.631 3.568

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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2) Xay dwng dw an

636

Dwa trén tAm nhin va chién lwoc, cac dw an phat trién d6 thj dwoc dé xuét trén co

s& xem xét cau tric dé thij va tinh hinh st dung dat hién tai (xem Bang 6.3.3).

Bang 6.3.3 Dw an phat trién dé xuat cho khu vic ga H6 Hoan Kiém

Chién lugc phat trién

Chién Iugc phat trién kinh t&

Chién luoc cai thién diéu kién séng

giao thdng van tai
Ga va cong Xay dung ga H6 Hoan Kiém Xay dung céng trinh thuong mai va Xay dung cong trinh dich vu cong
trinh lién quan Xay dung hdm b hanh kinh doanh bén trong ga cong bén trong ga

Trong vong ban
kinh 100m

Xay dung ham bo hanh két néi voi
céc cdng trinh do thi méi

Di doi bén xe buyt Bo Ho

Xay dung khu d6 xe ngam

Khuyén khich t6 chuc su kién tai
khong gian m& quanh hd Hoan
Kiém

Phat trién khu mua sdm ngam

Trong vong ban
kinh 500m

Tao 16i sang duong va dén tin hiéu
cho ngudi di b di ngang qua cac phd
chinh quanh hd Hoan Kiém

X&y dung céac toa nha van hod va
thuong mai
Thiét lap khu kinh doanh tai phuong
Ly Thai T8

Tao khéng gian mé bén trong khu
phd méi

Khu vuyc énh
hudng xung
quanh

Quan ly giao théng Khu Phé cd va
khu vuc H6 Hoan Kiém

Khoi phuc cac phé thuong mai
truyén théng cta Khu Phé cé
Khuyén khich cac hoat dong du lich
quanh hé Hoan Kiém

Thiét 1ap khu vyc uu tién cho nguoi
di bo trong Khu Phé ¢ va khu vuc
hd Hoan Kiém

Kiém soat thiét k& d6 thi quanh hd
Hoan Kiém

Céi thién nha & va ha tang do thi
trong Khu Phé cé

Nguén: Doan Nghién ciu JICA

637

twong lai dwoc dwa ra nhw sau (Xem Bang 6.3.4 va Bang 6.3.5):

Dwa trén cac du an dé xuét néu trén, quy hoach st dung dat va cac dy an trong

Bang 6.3.4 Quy hoach str dung dat twong lai tai khu vwrc ga H6 Hoan Kiém

o 2 Thuong mai & | Sirdung dac Giao Cay xanh & . X 2
Dan ou Hon hop kinh goanh biégt] thong khéni; gian mg e Tong
ha 0,0 2,2 0,0 0,0 0,0 1,7 0,0 1,7 5,6
% 0,0 39,3 0,0 0,0 0,0 30,4 0,0 30,4 100,0
Nguén: Doan Nghién ciu JICA
Bang 6.3.5 Danh sach cac goéi dw an phat trién khu vwc ga Hé Hoan Kiém
Loai dy &n Tén dy4n Mady | Quymd | \ep e Sir dung dét
an (ha)

Xay dung ga va Ga Hé Hoan Kiém" S1 Téi thiéu Giao thong
cong trinh lién quan | Ham b¢ hanh 82 - Téi thiéu Giao thong
Xay duyng duong Téi phat trién tuyén phé Pinh Tién Hoang va | R1 34 Ngén han Giao thong

khéng gian m& quanh hd

Di doi bén xe buyt Bo hd A - Trung han Giao thong
Dy an phat trién do | Tai phat trién do thi t8 hop vin hoa va | A 2,2 Ngén han Sir dung hén hop
thi thuong mai
Téng dién tich du an 5,6

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
1) Xay dung ga bao gom xay dung ham b hanh.
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Hinh 6.3.1  Quy hoach chi tiét dé xuat cho khu vwrc ga H6 Hoan Kiém

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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Hinh 6.3.2 Quy hoach céng trinh va canh quan dé xuat cho khu vwc ga Hé Hoan Kiém

o e A

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
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Hinh 6.3.3  Mat cat khu vwc ga H6 Hoan Kiém

AN KIEM

AN Ki

OHO

AT CAT GAH

6-12

Nguon: Doan Nghién ctiu JICA



Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO CUOI CUNG PHAN II

Hinh 6.3.4  Hinh anh phat trién khu vwc ga Hd6 Hoan Kiém (Hinh anh minh hoa)

Cdng xudng ga tau dién ngam theo thiét ké truyén théng Quan café quanh c8ng xudng ga tau dién ngdm
(Paris, Phap) (Paris, Phap)
Trung t&m van hoa ven hd Quang truong va trung tam van hod
(Trung tdm héi nghi Adelaide, Australia) (Khong gian nghé thuat Tha dé Tokyo, Ikebukuro, Tokyo, Nhat Ban)
Phong giai lao trong trung tdm van hoa Thang b 16n ngoai troi
(Dién dan Quéc t& Tokyo, Yurakucho, Tokyo, Nhat Ban) (Ga Kyoto, Kyoto, Nhét Ban)

Nguén: Doan Nghién ciu JICA
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3) Quy hoach xay dwng ga va cong trinh lién quan (Dw an S1 va S2)

638  Cong trinh ga: Ga H6 Hoan Kiém thudc tuyén UMRT ngam sb 2 sé& duoc dat dwdi
khoang khéng gian mé phia dd6ng hd Hoan Kiém va phé Dinh Tién Hoang. Céng va ga va
cac cong trinh lién quan khéng nén xay dwng trong khodng 100m tinh tir d&n Ngoc Son
nhdm gidm tac dong t&i cong trinh van hoa nay. Vi vay, cdng vao ga sé dugc xay dwng tai
phia bac va phia nam ga cung véi giai doan xay dung ga, va sé& dwoc xay dung bén trong
cac cong trinh dd thi méi khi cac cong trinh nay dwoc dwa vao str dung.

639  Ham bd hanh: dé gidm tac dong dén hd Hoan Kiém va cong trinh dén Ngoc Son,
ham bd hanh sé& khéng dwoc kéo dai. Dé cat qua phd Dinh Tién Hoang va tiép can khu
mua sam va dé xe ngam trong céng trinh d6 thi m&i, can xay dwng hai (02) hdm bd hanh.

Hinh 6.3.5 Mat cat khu vwc ga H6 Hoan Kiém
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Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

Hinh 6.3.6  Quy hoach ham bd hanh

LHDERGEROLNG
TWALKWAY

UNDERGRDUND
VHALEWAY
S0om2

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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4) Quy hoach phat trién dwong (Dw an R1 va R2)

640 D& thiét lap cdng vao ga phia nam Khu Phé cb va khu virc wu tién cho ngudi di bod
trong Khu Phé cb va khu vuc hd Hoan Kiém, can gidm lwu lwong va un tac giao théng
quanh hb.

641  Vé phd Dinh Tién Hoang gitra d&n Ngoc Son va nut giao véi phd Cau G6, dé xuét
m& réng khéng gian mé ven ho va via hé ctia 6 phd phia bac, déng thdi thu hep chiéu rong
long dwong va di doi bén xe buyt Bo H6 va khu vue db xe doc bor hd. Nguwdi di bd va du
khach cé thé nghi ngoi va &n ubng gan hd trong khi cac cong trinh giao théng nhw bén xe
buyt va khu virc d6 xe sé& dwoc di chuyén vao cac cong trinh dd thi gdn ga HS Hoan Kiém.

Hinh 6.3.7 Quy hoach phat trién dwéng va khéng gian mé phia bac hé Hoan Kiém

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA
5) Quy hoach tai phat trién d6 thj t6 hop van hoa va thwong mai (Khu A)
(1) Hién trang

642 Hién nay Céng ty Bién Iwc Ha No6i, Khach san Dién lwc, S& Van Hoa, Thé thao va
Du lich, va cac c6ng trinh thwong mai nhw ngan hang, clra hang thei trang, v.v. dang nam
trong Khu A. Mé&c du khu viec nay ¢6 vi tri thuan tién bén hd Hoan Kiém, song tru s& cta
cong ty dién lwc & day khong phu hop do khéng hai hoa véi khong khi van hoa va khong
phuc vy ngu&i dan.

643  Khi di doi cong ty dién lwc ra khu vie khac, khu dat nay sé dwoc st dung dé phat
trién mét khu vui choi gidi tri cho ngwoi dan va hwéng thang ra hd Hoan Kiém.

(2) Chirc nang va céng trinh dé xuéat

644  Trong Khu A sé& xay dwng cac codng trinh vén hoa va thwong mai dé moi ngudi dan
c6 thé dén va tan huwéng bau khong khi van hoa va than thién véi méi trwérng clia hd Hoan
Kiém va Khu Phé cb. Dé xuét xay dwng hai (02) cong trinh va mét khéng gian mé co tén
“Quang trwong Ven hd” ngay gitra khu dat, hwéng mat ra phia hd Hoan Kiém. Phan dét
phia nam sé& danh dé xay dwng cong trinh thwong mai va phan dat phia bac dé xay dwng
cbng trinh van hoa va céng cong.

645  S& Van hod, Thé thao va Du lich sé dwoc chuyén vao cong trinh méi phia béc va
sé quan ly cac hoat dong van hoa va nghé thuat, nhw biéu dién ca nhac, nghé thuat, héi
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thao, v.v. Cac sw kién ngoai troi cé thé td chirc tai Quang truerng Ven hd. Khan gia cé thé
thwdng thire budi bidu dién cuing véi quang canh hdé Hoan Kiém.

646  Bén xe buyt B& HO s& dwoc chuyén vao tang 1 trong cdng trinh méi. Khéng gian
dd xe phuc vu xe buyt du lich, dac biét 1a cac xe t&i nha hat maa réi nwéc trung wong va
cong trinh m&i sé& duwoc xay dwng tai ria phia bac ciia 6 phé. Céng trinh giao théng sé
dwoc dwa vao mot tod nha méi, nhw vay cé thé gidm thiéu dwoc tinh hinh Un tic giao

thédng quanh hé.

Hinh 6.3.8  Quy hoach tai phat trién d6 thj té hop van hoa va thwong mai

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

Bang 6.3.6 Théng tin dw an Khu A trong khu vwc ga H6 Hoan Kiém

Khu A
) Dan s6 0
Khung phat trién - -
S6 lao dong 3.568
Dién tich dat (m?) 21.845
Dién tich xay dung (m?) 10.923
’ MBXD (%
Ké hoach xay dung - Ce) 50
Tong dién tich san (m?) 76.458
S6 tang 7
HSSDD (%) 350

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
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6.4 Cac xem xét vé moi trwong va xa hoi
1) Hién trang moéi trwdng-xa hoi

647  Ga Hb Hoan Kiém dwoc quy hoach nam trong mét cdng vién nhd dbi dién dén
Ngoc Son, hé Hoan Kiém va gan tru s& Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi. Khu Phé cb
cach ga 300m vé phia béc. Cac chi tiéu vé khong khi va dd rung & khu vwe xung quanh
van thap hon giéi han téi da cho phép, nhwng d6 6n lai vuot gidi han tbi da cho phép.

Bang 6.4.1 Diéu kién khéng khi xung quanh

Nhiét do D6 4m Bui co S0, NO, HC
(C) (%) (ug/m®) | (ug/m®) | (ugm®) | (ugm?) | (ug/m®)
31,1 76 71 389 90 71 207

Bang 6.4.2 Diéu kién khéng khi xung quanh

D0 6n (ban ngay: 6-18h) D06 6n (ban dém: 18-22h) D6 rung
Leq Lamax L50 Leq Lamax L50 Laeq Lv
(dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (ms?) | (mmis)
73,5 92,1 69,6 70,3 90,1 65,2 0,0278 0,0215

Nguén: Béo cao BTM 2007, CEPT

Ghi cha: HC: Cac chat nguy hai co trong khdng khi xung quanh
Khao sét vé chét lugng khong khi, tiéng on, va do rung duge CEPT thyc hién vao thang 5-6/2007
Gidi han t6i da cho phép: Bui 300ug/m?, CO 30.000ug/m?, SO, 350ug/m?, NO, 200ug/m?, HC 5.000ug/m?3, Do
on ban ngay Leq 60dB, D6 6n ban dém Leq 55dB, D6 rung Laeq 0,030m/s?

648  Cac dy an phat trién khu virc ga xung quanh ga H6 Hoan Kiém cé thé gay tac
dong dang ké dén phuong Ly Thai Té, von [a mét khu vue quan trong dbi véi cac co quan
nha nwéc va cac don vi kinh doanh. Lao déng lam viéc & khu vic 3 cao, & mirc 87% va
lao dong trong khu vuc 2 1a 12% do mét s6 don vi san xuét ciing déng tai khu viwe nay. Ti
I& lao déng ban ngay cao & mirc 5,1%. Tuy nhién, ti 1& cac khu vé sinh va ti 1é dién tich mat
nwéc, cong vién/khdng gian mé va cay xanh trong phuéng con thap.

Bang 6.4.3 Pham vi dich vu cong cdng va vé sinh

T _ Dich vy " . Thu gom
Phudng Quén Cap dién Nudc may vé sinh Ga Dién thoai chdt thii rin Internet
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Ly Th&i T6 | Hoan Kiém 100,0 100,0 71,6 89,7 84,5 97,4 12,9

Bang 6.4.4 Pham vi dich vu tién nghi dé6 thi va kha nang phong ngtra thién tai

P 42 2 Ho gia dinh | Kha nang Dién tich Dién tich cong Dién tich
Tligdien | Chis6anh c6 nha c6 (mg phé matnuéc | vién/khong gian | cay xanh/

Phuéng Quan | tichdwng | huongldlut | ™5™ | \pdhcdp | A000dan | me/1000dan | 1000 dan
(%) (%) (m/a) (ha) (ha) (ha)
Ly Thai T6 | Hoan Kiém 22,9 0,00 1000 | 15530 0,05 032 032

Ngudn: Diéu tra phong van ho gia dinh (HIS 2005), HAIDEP

649  Mat do dan sb trong phwong Ly Thai Té ndm 2003 [a 290 ngudi trén ha, trong khi
quy mé ho gia dinh twong dbi I&n (4,2 ngudi/hd). Diéu kién séng hién tai trong phwong Ly
Thai T6 dwoc danh gia nhw sau:
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Bang 6.4.5 Danh gia diéu kién séng phwong Ly Thai Té

Nhin chung nguoi dan hai long véi méi truong séng trong phudng Ly Thai T6. Banh gia cac diém khach
quan cho diém am do ning lyc thap, diéu kién y t& va tién nghi con thap.

Tong thé

Vi ti & dudng du dap tng va pham vi dich vu xe buyt rong, phuong c6 diéu kién rat thuan loi. Tuy nhién,
nguoi dan khdng st dung phuong tién van tai cong cong. Tinh hinh giao thng la yéu t6 khién ngudi dan
khdng hai long nhét.

Tinh thuan tién

Antoan & an Phuong la noi khéng chiu anh hudng cla I lut nén nguoi dan rat hai long voi diéu kién nay. Ti Ié bi thuong

ninh do tai nan giao thong cao va danh gia clia nguoi dan vé tinh hinh an toan giao théng trong khu vuc 1a thép.

Stic khoé & doi | S lugng cac phuong tién tap trung nhiéu vé phuong (gan gép doi so véi trung binh quan). Hau hét 30% ho

séng gia dinh khéng ¢ nha vé sinh hozc cong trinh phy. Can xay dung thém bénh vién va co sd y té.

Tién nghi Khong gian tién nghi chua dap tng dd cho ngudi dan. Khong gian séng trung binh rdt nh & diéu khién da
s6 nguoi dan khéng hai long.

Kha nang Thu nhap hang nam cla phudng thdp hon nhiéu so voi mic trung binh cla thanh phé mac du phuong c6 vi

tri n&m tai trung tam thanh phé.

Ngudn: So d6 phan tich do thi, HAIDEP 2005

2) Dw bao cac tac dong tiéu cwe va bién phap giam thiéu
(1) Cac tac dong tiéu cwe c6 thé dw bao trwéc
650 Dw kién cac dy an phat trién khu virc ga sé gidp cai thién mai trwdng va nang cao
chét lwong cudc sbng cho ngudi dan trong khu ve xung quanh ga théng qua viéc cai thién
mang lwdi dwong, hé thdng thoat nwéde, thu gom va x&r ly chat thai ran, cdng trinh cong
cong, cdng trinh tién nghi, kha nang s8n sang va &ng phé véi thién tai clia cong dong, v.v.
651  Tuy nhién, cac dw an phat trién khu vire ga cling c6 thé gay ra nhivng tac dong tiéu
cwe sau. Do dw an bao gdbm quy hoach xay dwng cac céng trinh ngdm (nha ga, khu db xe
ngam va hdm bo hanh), nén can thyc hién danh gia tadc dong méi trwong (EIA) (va bao
cao danh gia nhanh) theo Nghi dinh 21/2008/Nb-CP

Bang 6.4.6 Duw bao tac dong vé méi trwérng va xa hoi

Tac dong Mo ta

Méi trudng tu nhién

Nudc ngam Phuong phap dao hé co thé gay suy gidm muc nuéc ngédm va anh hudng dén hé théng thuy
van clia ho Hoan Kiém.

X6i mon dét Phuong phap dao hé cé thé lam 16 dét dao dan t6i rira trdi dat khi cd mua néu khong 6 bién
phép doi phd pht hop.

Tinh hinh thuy van Phuong phap dao ho cé thé gay gidm muc nudc ngam, thay déi dong chay ngém, va anh

hudng dén hé théng thuy van cta hd Hoan Kiém.

Hé dong thyc vat va
da dang sinh hoc

Cén nghién ctu ky va chi tiét hé sinh thai ho Hoan Kiém, va nhing tac dong dén loai rua 16n
dang c6 nguy co tuyét ching séng trong hd. Mot s6 cay xanh trong cong vién sé bi chat bo
trong giai doan xay dung.

O nhiém
O nhiém khang khi Hoat dong clia méy xay dung va phuong tién van tai cé thé gay tac dong dang ké dén chét
lugng khéng khi trong khu vuc xung quanh.
O nhiém nugc Nudc ban tir hoat déng xay dung va nudc thai tir nha ga c6 thé gay suy gidm chét lugng nuéc
& khu vyc xung quanh.
O nhiém dat Cac cong trinh dan dung va hoat dong xay dung khac trong giai doan xay dung c6 thé gay 6

nhiém dét.

Chat thai (bao gom
dat thai)

Chét thai rén va nudc thai tr cong trudng xay dung va tir nha ga c6 thé gay tac dong tiéu cuc
dén dat va nudc & khu vuc xung quanh.

Sut Iun dat

Phuong phap dao hd co thé gay suy giam nudc ngém dén t6i nhing hu hai cho céac cong trinh
gén ga.

Tai nan, Un tic giao
thong

Trong giai doan xay dung, may xay dung va phuong tién van tai ¢ thé gay un tac giao thong
trén nhiing tuyén duong xung quanh ga.

Ngudn: So d6 phan tich do thi, HAIDEP 2005

6-18




Du &n Phat trién UMRT gan két voi Phét trién Do thi & Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUGI CUNG PHAN Il

(2) Cac bién phap giam thiéu tac dong tir viéc thu hoi dat

652

Trong giai doan trwéc xay dung, cac tac dong do viéc thu hoi dat va tai dinh cuw bat

budc gay ra can duoc xem xét. Hau hét khu viee dy an do cac khu vuc nha nwéc sé hiru.
Dién tich thu hoi dat va sé ngudi dan va hd dan bi &nh hwéng duwoc wéc tinh nhw sau:

Bang 6.4.7 Dién tich thu héi dat va s nha bi anh hwéng b&i dw an ngan han

Diéntich bjthu | Dién tich nha bj s 2x an. = | SO nNgudibjanh S6 ho bj anh
. A ) Mat a6 dan so N s
Ma Dy én hoi anh hugng huéng huéng
(m?) (m?) (nguoi/ha) (ngudi) (HGD)
A | Tai phat trién t6 hop van hoa 21.900 290
va thuong mai
Téng 21.900 0

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

Ghi cht: S6 liéu mat do dan s6 (394 nguoitha), va quy mé hé gia dinh trung binh (3,6 nguoi/hé) dugc tham khéo tir So dd phan tich
do thj (HAIDEP 2005), phuong Phuong Lién

Hinh 6.4.1 Vi tri cac céng trinh céng cdng tai khu viec ga H6 Hoan Kiém

1 leparrnant of Cuhesl and Icboreron | iaa
2 winlnam Flacinemy Camorahon Haw
A waple | aEnnnes CFE stara

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA
(3) Cac bién phap giam thiéu tac dong dén cong trinh van hoa
653  Cac hoat dong xay dwng va cong trinh méi xung quanh ga can dwoc thiét ké can
than dé hai hoa véi canh quan hd Hoan Kiém va dén Ngoc Son.
654 B& Van hoa, Thé thao va Du lich yéu cdu Ban D an Budng sat Do thi Ha Noi (i)
khong xay dwng trong khu vuc cach dén Ngoc Son 100m, va (i) xay dwng cbng vao ga
gan Coéng ty Dién lyc Ha Noi dé tranh tac dong dén hé Hoan Kiém va cay xanh quanh hd.
Ban Dw an Buong sat Do thi Ha Noi can nghién ciru thém vé vi tri nha ga va va cong ga
trong giai doan Thiét ké Chi tiét.
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(4) Cac bién phap giam thiéu cac tac dong tir viéc thu hoi dat

655  Trong giai doan xay dwng, viéc xay dung cac tuyén dwérng hAm va ga ngam cé thé
tao ra nwéc thai va anh hudng téi hé dong thue vat xung quanh hdé Hoan Kiém, trong d6
c6 ca loai rua quy khéng 16 dang sdng trong hd. Day 14 loai rua rat quan trong vé mat tam
linh déi v&i ngudi dan Ha Noi va dwoc ghi vao sach dé cla Viét Nam va IUCN (Lién minh
Bao ton Thién nhién Quéc té). Sy thay dbi trong van déng clia cac mach nwéc ngadm can
dwoc nghién ctru ki d& ddm bao nuwéc trong hd khong anh hwéng bdi dy an.

656  Bén canh do, mot s cay cb thu sé bi chat bd trong giai doan xay dwng. Va nhirng
cay xanh xung quanh cac cong trinh ngdm c6 thé bj anh hwéng do thiéu lwong nwéc ngam.
Can c6 ké hoach quan ly xay dwng trong dé bao gbm cac phuwong phap dam bao anh
hwéng it nhat dén cay xanh va viéc trong lai cay xanh. Theo d&i chat lwong va muc nwéc
trong hd, diéu kién cay xanh la cong tac quan trong trong giai doan xay dwng va khai thac.
Trong trwérng hop ddn ha cay, nha thau can cé gidy phép clia co quan c6 thdm quyén.

657  Hoat dong clia may xay dwng trong giai doan xay dwng ciing anh hwdng dén chét
lwong khéng khi xung quanh do may xay dwng phat thai chat gay 6 nhiém. Mirc do 6
nhiém sé& phu thudc vao chdng loai thiét bi va thoi gian hoat dong. Tuy thudc vao diéu kién
gi6 nhuw téc dd va hwéng gio, khi phat thai tir thiét bi xay dwng sé anh hudng téi chat
lwong khéng khi trong khu vwe 1an can. Ngoai ra, cac may san Ui dat trong thdi gian xay
dwng ciing 1a mdt ngudn chinh gay ra bui. D& gidm thiéu cac tac dong do 6 nhiém khéng
khi, can thuc hién theo cac bién phap sau day:

*  Dinh ky quét don va twi nwdc cong tredng.

e DPam bao khoang cach an toan gilra may xay dwng va ranh gi¢i cong trwong xay
dwng cang l&n cang tét.

» S dung thiét bi xay dwng va phwong tién phiu hop véi quy dinh méi nhét.

«  Kiém tra va bao tri dinh ky thiét bj va phwong tién xay dwng.

. Phan tan cac hoat dong xay dwng.

e Phan tan hoat déng cua xe tai xay dwng.

* S dung tén boc cho xe tai chéd dat.

«  Trong céac diéu kién thoi tiét nhw gié manh, can tam dirng hoat dong xay dwng dé
ngan ngtra bui phat tan.

« Do tao cdng nhan diéu khién thiét bj xay dwng va lai xe tai trong cong trwéong.

«  Theo ddi chat lwgng khéng khi tai cdng truéng trong cac giai doan dy an.

658  Néu nwéc ban tir cac hoat dong xay dwng chay vao nwéc mét ma khong cé bién
phéap x& ly phu hop, sé& gay 6 nhiém chét lwong nwdc mat xung quanh khu ve dy an.
Trong giai doan khai thac, nuwéc thai tlr nha ga cling sé 1am suy gidm chét lwong nuéc.
Can chuan bj cac bién phap x& ly sau dé& xt ly nwéc thai tlr dw an.

« Xay dwng mét d& ngan nwédc nhd dé chan nwéc chay tlr cong truéng xay dwng ra.
«  Xem xét phan tach khu vyc xay dwng bang coc tam.
« Can kh& nwdc trong bun trwde khi thai ra va tai siv dung cang nhiéu cang tét.

» Thiét ké va bao tri phu hop dbi véi hé thdng thoat nwéc tai ga. Thiét ké can bao gbm
céng trinh thoat nwédc cd cdng suét phu hop, duwong 6ng thoat nuwdc nam thap hon
duwdng 6ng cap nwéc, va néu can, phai cé cong cong trinh xt ly so bd.

» Theo déi chat lwgng nwdc thai ra tr ga va chat lwong nuwéc mat.
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6.5

1)

2)

Co ché thwc hién dw an
Thwe hién dw an phat trién khu virc ga Hé Hoan Kiém

659 K& hoach chung thuc hién dy an dwoc chia thanh bdn giai doan: giai doan tbi
thiéu dén nam 2017 khi dwa UMRT vao khai thac, giai doan ngan han, trung han va dai
han. M&i dw an trong khu vuc phat trién ga dwoc sép xép theo bén giai doan nay trén co
s& phdi hop véi thoi gian dwa nha ga va khai thac va nhivng khé khén trong qua trinh thuc
hién, dac biét 1a trong van dé thu hoi dat. Van dé thwc hién trong méi giai doan duworc trinh
bay chi tiét nhw sau:

(1) Van dé thwc hién dw an & mirc toi thiéu

660 Duw an & muc tdi thiéu tai khu vuc ga H6 Hoan Kiém bao gdm hai hop phan la ga
H6 Hoan Kiém (S1) va ham bd hanh (S2). Cac dy an nay can hoan thanh vao nam 2017
khi dwa UMRT vao hoat déng.

(2) Van dé thwc hién dw an ngan han

661  Tai phat trién tuyén phd Dinh Tién Hoang (R1) va phat trién d6 thi t6 hop van hoa
va thwong mai (A) dw kién ndm trong cac dw an ngan han. Khu vic nay thuwéng tap trung
déng ngudi di bd va giao thédng qua lai. Can lwu y dén van dé anh huéng giao théng trong
giai doan xay dwng.

(3) Van dé thwc hién dw an trung va dai han
662  Di chuyén bén xe buyt B& Hd (R2) dw kién ndm trong du &n trung han. Do coéng

trinh bén xe buyt thudc té chire khai thac dich vu xe buyt, nén can phdi hop véi té chirc do
trong viéc thyc hién dy an R2.

Bién phap thwc hién dw an

(1) Ap dung mé hinh hop tac céng-tw (PPP)

663 DAt dw phong cho phat trién thwong mai do céng ty dién lwc sé hiru, nén khéng cé
nhiéu yéu t& PPP trong hinh thirc phat trién nay. Tuy nhién, UBND TPHN c6 thé thanh lap
mot lién minh chién luvoc véi cdng ty dién lwec dé quy hoach va phat trién khu vwe ga nay
nho kéu goi cac nha dau tw tiém nang khac cé kinh nghiém phat trién vé trung tam thwong
mai va van hoa.

(2) Quy hoach phat trién ga va cong trinh lién quan (Dw an S1, S2)

664  Quy hoach phat trién ga va cong trinh lién quan bao gdm hai hop phan dw an Ia
cong trinh ga (S1) va hAm bd hanh (S2). Ham bd hanh sé& do HRB phu trach do day la co
quan c6 chirc ndng ddm béo sw thuan tién va thoai mai cho hanh khach. Dw an S2 can
hoan thanh vao nam 2017 khi dwa UMRT vao hoat dong.

(3) Quy hoach phat trién dwéng (Dyw an R1 va R2)

665  Viéc tai phat trién tuyén phé Dinh Tién Hoang (R1) nam trong dw an ngan han va
khéng can thu hoéi dat. UBND TPHN sé& phu trach dy an R1.

666  Viéc di doi bén xe buyt B& H6 (R2) ndm trong dw an trung han. TRAMOC (Trung
tam Quan ly va Diéu hanh Giao théng D thi Ha Néi) sé& phu trach dw an R2 va dy an di
d&i bén xe buyt nay can dwoc dwa vao quy hoach chung cai thién mang lwdi xe buyt tai
thanh phd Ha Noi.
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(4) Tai phat trién t6 hop van hoa va thwong mai (Khu A)

667  Tai phat trién t& hop van hoa va thuwong mai (A) bao gdm cong trinh cong cong va
chirc ndng thwong mai. D& phat trién cin c6 sy tham gia ctia khu vwe tw nhan dudi sy hd
tro cia UBND TPHN.

668  Cong tac thu hoéi dat do UBND TPHN thuc hién. M&c du UBND TPHN Ia co quan
phu trach viéc thwe hién dw an nay, nhwng co thé chuyén quyén quan ly va khai thac sang
cho cbéng ty tw nhan.

Bang 6.5.1 Chuwong trinh thwc hién phat trién khu vwec ga Ho6 Hoan Kiém
Dién tich Dién tich Co quan Ngudn ta
Loai dyan Ténduén Ma | Ké& hoach dy an thu héi dat Phuong phép thyc hién " .
thyc hién chinh
(ha) (ha)
Xay dung | GaHo HoanKiém | S1 | T6ithiéu - 0,0 Sk dung khéng gian ngam | HRB ODA
gava dugi duong va cong vién
¢ong trinh (khéng can thu hdi dét)
ga Ham b6 hanh S2 | Téithiéu 0,1 0,0 SG dung khong gian ngadm | HRB ODA/
dudi duong va cong vién Tunhan"
(khong cén thu hdi dat)

Xay dung | Tai phat trién R1 | Ngan han 34 0,0 Khong can S&GTVT | UBND TPHN
duong tuyén phd Binh Ha Noi

Tién Hoang

Di doi bén xe buyt | R2 | Trung han 0,2 0,0 (m6t phan clia Dy an A) TRAMOC | UBND

Bo HO TPHN/  Tu

nhén

Du én Téi phat trién do A Ngén han 2,2 2,2 Thu héi dét tir cong ty dién [UBNDTPHN | Ngan sach
phat trién | thi t6 hop van hoa lyc va phat trién bang bién | /Tunhan | nha nudc/ Tu
a6 thi va thuong mai phap TPTET nhén

Ngudn: Doan Nghién ctu JICA

Y Ham bo hanh két néi khéng gian cong cong sé dugc xay dung thanh mét cong trinh lién quan dén ga béng ngudn vén ODA. Ham bo hanh
két ndi t6i cac cong trinh thuong mai sé do khu vuc tu nhan xay dung.

3) Ké hoach thwc hién

669 K& hoach thuc hién ga H6 Hoan Kiém duorc trinh bay trong bang 6.5.2.
(1) Phat trién téi thiéu
670 V& hdm bd hanh t&i ga H6 Hoan Kiém (S2), can phéi hop véi du an té hop van

hoa va thwong mai (A) vé van dé& quy hoach két néi va céng vao trong giai doan chuén bj
cho dv an S2 va dv an A.

(2) Dw an ngan han

671  Tai phat trién tuyén phé Dinh Tién Hoang (R1) la phan viéc ndm trong dw 4n ngan
han. Viéc xay dwng td hop van hoa va thwong mai (A) co thé sé 1am gia tang lwong ngudi di
b t&¢i khu viee ga HO Hoan Kiém. Dy an R1 can hoan thanh vao cuing thdi diém véi dy an A.

(3) Dw an trung va dai han

672  Viéc di doi bén xe buyt B& H6 (R2) dwoc thwe hién sau dw an A, noi dwoc quy
hoach 14 vi tri bén xe buyt ma&i.
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Bang 6.5.2 Ké hoach thwc hién phat trién khu vwc ga H6 Hoan Kiém

K& hoach thue hién
Loai dy an Téndyan Ma T6i thidu RGCTNS (e Dai han
han han
Xay dung ga va | Ga Hg Hoan Kim S Bua UMRT vao st dung
cong trinh lién q————-' TTreTTeoT s
quan Ha&m bo hanh S2 #
Tai phét trién tuyén phd Dinh i '
R . N R1 ': [
Xay dung | Tién Hoang b
dudng P .
Di doi bén xe buyt By HO R2 \ Phdi hop —
1 quy hoach ! C!
Du an phat trién | Tai phat trién do thi t6 hop A 4
a N < . N . A [T—
d6 thi vén hoéa va thuong mai
Q Pheduystdwan, [_J Biéuphdi, B8535 Thu hoi dét, I, Xay dung

4) Chi phi dau tw va khai thac dw an

673

Chi phi d4u tw va khai thac dw &n phat trién khu vierc ga HS Hoan Kiém dwoc tém
tat trong Bang 6.5.3 dwdi day. Chi phi xay dwng nha ga, cong trinh va két cau dwdng sét
nam ngoai dw toan. Wéc tinh tdng chi phi dau tw cho khu vie ga H6 Hoan Kiém 1a 127,4
triéu USD.

Bang 6.5.3 Chi phi dau tw va khai thac dw an phat trién khu vwec ga Hé Hoan Kiém

Loai dy 4n Tén dy én M3 Chi phi dau tu (triéu USD) Ch| phi khai thac
Thu héi dat Xay dung Téng (triéu USD/néim)
Xay dung ga va cong | Ga Hd Hoan Kiém S1 Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh Khéng tinh
trinh lién quan Ham bo hanh S2 0 58 58 0.6
Xdy dung dudng Tai phét trién phé Dinh Tién R1 0 0,9 0,9 0.1
Hoang
Di doi bén xe buyt Bo HO R2 0 0,1 0,1 0.1
Du &n phat trién do thi | Tai phét trién d6 thi t6 hop A 89,3 31,2 120,6 3.1
védn hod va thuong mai
Téng 89,3 38,0 1274 39

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

5) Phan tich tai chinh dw an phat trién d6 thi

674

Phan tich tai chinh dw an dau tw nha nudc va tw nhan trong dw an phat trién dé thi
tai khu vwc ga H6 Hoan Kiém dwoc tom tat trong Bang 6.5.4 dwdi day. Dy an A sé kho
dam bao kha n&ng sinh 16 cho nha dau tw tw nhan vi gia dat cao va vuwéng quy dinh kiém
soat chiéu cao cong trinh khéng qua 7 tang. Trong trwéng hop 1, IRR dy an nhd hon 12%
nén khéng phai mét dy an sinh I&i dbi véi nha dau tw tw nhan. Trong trwdng hop 2, nha
nwéc cho thué dat dé giam chi phi dau tw ban dau cho nha dau tw tw nhan, nhw vay, nha
dau tw tw nhan sé c6 IRR dw an 14 21%. Tém lai, cé kha ndng cho nha dau tw tw nhan dam
bao kha nang sinh | va c6 thé ap dung mé hinh du tw PPP.
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Bang 6.5.4 Phan tich tai chinh dw an phat trién doé thj khu vwec ga Hd6 Hoan Kiém

DAu tu nha nudc va doanh . .
thu Dau tu tu nhan
Téndyén Ma | Kehoachdauls ™5 % | Doanh thu PAutu NPV | RRdy [ o
(triéu USD)| (triéu USD/n&m) | (triéu USD) | (triéu USD) an

Tai ph‘at trlgn d‘o thi to A TrA‘Lrong hop 1 131 115 1% 213
hop van hod va Dau tutu nhén
thuong mai Trudng hop 2: o

Cho thué dét 8,0 35,6 45,6 21% 1,69

Ngudn: Boan Nghién ctu JICA

Ghi chd: IRR: ti 18 ni hoan (Ti 1& ndi hoan du an la chi s chi téng mic sinh loi dy &n), NPV: Gia tri hién tai rong, B/C: Loi ich/chi phi

Ti 1é I4i suét gia dinh 1a 12%/n&m, Giai doan tinh: 15 ndm ké tir khi hoan thanh du an
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