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CHUONG 1 DU TOAN CHI PHI

1.1 KE HOACH PAU THAU
Djc diém cua dy an da dwoc mo ta trong cac chuong lién quan, khu vyc dy an 12 mot viing dét
thang tu nhién bao phu ca ving ndng thon rong lon va ¢ khoi lugng van chuyen dat lon gom
hon muoi triéu mét khoi dat phuc vu cho cong tac san nen va cho cac cong tac khac dang duoc
tién hanh trong khu vuc dy an.
Xem xét cac yéu o trén véi quy mo I6n va nhiing han ché trong viéc tiép can cong truong va
yéu cau day nhanh tién d6 hoan thién du an, viéc thuc hién du &n vai 01 hoac 02 gdi thau la
phuong an khong kha thi.
Do d6, cong tac dau thau va chuong trinh lam viéc phai duoc thyc hign nhu qué trinh Iap. Viéc
dau tién la phai chia toan b ké hoach thanh cac hop phan nho va sap xép uu tién theo yéu cau.
Go6i ha tang, uu tién cac hang muc sau:

1) Két ndi cac duong hién tai dé tao diéu kién thuan loi cho cong tac xay dung ha ting da

quy hoach.

2) Hé thong thoat nudc, cap nudc va nudc thai

3) Héthdng cap dién va vién thong

4) Sannén
Dya trén cac hang muc uu tién ké trén, cac goi thau phat trien khu CNC Hoa Lac dugc sap xép
thanh cac hop phan thau sau:

Go6i thau CP-1A  Phat trién ha tang chinh - Bau thau canh tranh trong nuéc (LCB)

Do dai duong : 20,5 km 6 va 6 cau

Puong 6ng thoat nuéc: 27,9 km va bao vé hd Tan Xa

Puong dng cap nuéc: 64,0 km

Puong 6ng thu nuée thai: 51,5 km

DPuong day vién thong: 61,1 km, va ang ten cao 40 m
Go6i thau CP-1B Bap nén trong khu - Dau thau canh tranh trong nuéc (LCB)

Dao: 1,0 million m®

Dip: 10,1 million m®

(khdng ké phan dap duong )
Go6i thau CP-2 Nha may xir ly nuéc thai — BAu thau canh tranh qudc té (ICB)
Nha may xir Iy nuéc thai :  36.000 m*/day
(Quy trinh xur ly bun co hoc hoat tinh truyén thong)
Go6i thau CP-3 Hé thong cap dién - Dau thau canh tranh trong nuéc (LCB)
Di doi duong day trén cao
buong day truyen tai : 5,1 km
May bién ap 63 MVA : 3 don nguyén
Ngoai ra, Chinh phu Viét Nam con mong muén b tri hé théng giao théng noi bo trong khu nhu sau:
Contract CP-4 Hé thng giao théng noi khu - Bau thau canh tranh trong nudc (LCB)

Mua xe buyt c& trung binh: 7 chiéc
Mua xe buyt c& lon: 27 chiéc

B4o cao bosung | - 1
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1.2 CHIPHI CHO DU AN
1.2.1 Diéu kién dy toan
Cong tac du toan chi phi dy an duoc Iap qua quy trinh 1ap, dua trén cac don vi chi phi dy toan
va céc diéu kién co ban sau day:
a) Muc gia: Cudi thang 12 nam 2008
bon gia cua cac vat li¢u xaydung dy tinh dya trén thong bao danh muc gia xay dung cua
Quy 2 nam 2008.
b) Tigia hoi doéi:
1 d6 la My = 104,91 Yén Nhat
1VND = 0,0064 Yén Nhat
¢) Pon gia duoc du tinh chi yéu dya trén noi té. Trong do, cd 10% cho ngoai té va 90% cho
noi té.
Pon gi4 cua céc vat ligu, thiét bi nhap khau dwoc dy tinh theo gia thanh pho bién tai Nhat
va dugc phan bo thanh 80% ngoai té va 20% ndi té.
d) Thué nhap khau: 5 % chi phi nhap khau may méc, thiét bi tir nudc ngoai theo gia CIF tai
cang Hai Phong .
e) Thué hop dong: 10 % gia tri hop dong
f)  Chi phi quan ly cho chinh phu Viét Nam: dy tinh bang 2% chi phi xay dung va dich vu k§
thuat
g) Phan truot gia du tinh chiém 1,7% dbi vai ngoai té va 7,4% ddi véi ngi té.

h)  Chi phi du phong hitu hinh gia dinh la 10%. .
i) Thué GTGT chiém 10% tong chi phi cia phan ha tang

Dy toan chi phi du an khong ké Iai trong qua trinh xay dung du kién duoc lap thong qua quéa
trinh lap va két qua duoc tong hgp trong bang dudi day:

Bang 1.1.1 Tong chi phi dw an (Phan ha tang)

Hep phén Tong JPY

I. Phan ha tang
Chi phi xay dung truc tiép 31.041.941.000
1)Truot gid 18.306.981.000
2)Chi phi du phong hitu hinh 4.934.892.000
Tong chi phi xay dung 54.283.814.000
Chi phi dich vu ky thuat 3.540.387.000
1)Truot gid 995.601.000
2)Chi phi du phong hitu hinh 453.599.000
Tong chi phi dich vu k¥ thuat 4,989.587.000
Tong chi phi phan ha ting 59.273.401.000

B4o cao bo sung | - 2
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Bang 1.1.2 Tong chi phi du an (Cac phan khac)

Hop phan Téong JPY

I1. Cac phan khéc
H & théng giao thdng nai bd (Mua ban) CP-4 348.000.000
1)Truot gid 246.266.000
2)Chi phi du phong hitu hinh 59.427.000
Tong chi phi mua ban 653.693.000
1)Giai phong mat bang 4.480.000.000
2)Truot gia 764.053.000
3)Chi phi du phong hitu hinh 524.405.000
Tong chi phi giai phong mit bing 5.768.458.000
1)Chi phi hanh chinh 1.185.468.000
2)VAT 5.927.340.000
3)Thué nhap khau 578.161.000
Tong chi phi cac phan khac 14.113.119.000
TONG CHI PHi DU AN 73.386.520.000

Ngudn: Doan nghién ctu JICA . ) i
Chi phi cho giai phong mat bang va dén bu xuat phat tir cAc nguon sau:

- Tién giai phong mat bang cho du an phét trién khu CNC Hoa Lac do tinh Ha Tay cii
phé duyét.

- Tién dén bu thu hoi dat va tai dinh cu cho du &n phat trién khu CNC Hoa Lac.

1.3 CHIPHI XAY DUNG

Dy toan chi phi cho dy an phat trién khu CNC Hoa Lac trong nghién ctiu khr thi duoc lap theo 3
budc sau:
1)  Budc 1: thu thap céc tai liéu sau dé lay so liéu tham khao vé chi phi:
= Hudng dan lap va quan ly chi phi dau tu xay dung cdng trinh, xuat ban thang 7
nam 2007
= Danh muyc gi& xay dung tai Ha N&i dé dy toan so b chi phi cho du an va xem
xét du todn chi phi
2)  Budc 2: chuan bi don gia pht hop véi bo Quy chuan va tiéu chuan Viét Nam

3)  Budc 3: chuan bj chi phi dy 4n théng qua quy trinh lap

Do thiéu dit liéu nén viéc thu thap va phat sinh dy lidu co so 1a mot nd lyc rat lon. Cac dir liéu
phat sinh nay dugc str dung l1am co s¢ cho dy toan chi phi.

Dé dy toan chi phi va thu thap dir licu vé chi phi cho nha may xu ly nuéc thai, cap quang va
thép ang ten cho h¢ thdng vién thong, ching tdi khong chi tiép can cac nha cung cap Viét Nam
ma con tiép can cac nha cung cip nudc Ngoai.

Dé tim ra chi phi thyc té c6 d6 chinh xac cao nhét c6 thé & mic nghién ciu kha thi, phai hét stc
nd luc phan tich don gia. Bé lam dugc viéc nay can tham khao céc dir liéu vé chi phi da thu thap
va phat sinh tir cac ho so thau ciia cAc du &n twong ty trong thoi gian gan day.

Cac chi phi tra khoan ciing duoc du todn dya trén cac dit liéu vé chi phi thu thap duoc, kinh
nghiém, phan doan ky thuat va cac tiéu chuan cua Nhat. Dya theo kinh nghiém, chi phi cho
cong tac chuan bi chiém 5% tong chi phi so véi ngoai t¢ va phan ndi t¢ cua chi phi xay dung
truc tiep.
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Viéc du toan chi phi cho cac cong tac trén duoc thuc hi¢n thdng qua viéc xem xét va tham khao
chi phi cua cac dy an tuong tu va theo du toan chi phi trong cac goi thau ké trén.

Nhu da néi & trén, chi phi xay dung duoc chia thanh 02 phan Ién: phan ha tang va céc phan
khac. Tiep do, phan ha tang lai duoc chia nho hon thanh 4 hop phan thau va cac phan khac dugc
chia thanh 2 hgp phan thau nho hon nhu trong bang sau:

Bang 1.1.3 Chi phi xay dung

G6i thau Co so ha tang Yén Nhat
I. Phan ha tang

CP-1A Phat trien ha tang chinh
1) Cong tac chuan bi 745.751.000
2) Bao vé ho Tan Xa va khu cay xanh 109.266.000
3) Hé thdng giao théng va duong 6.819.567.000
4) H¢ thong thoat nuréc 2.307.005.000
5) Cap nudc 884.045.000
6) Hé thong thoat nudc thai 420.242.000
7) Vién thong 2.804.880.000
8) Hao ky thuat 1.570.020.000
9) Pit bo di 58.737.640
Téng phu CP-1A 15.719.513.000

CP-1B San nen khu
1) Cong tac chuan bi 330.743.000
2) San nén 6.614.845.000
3) Pit bo di 484.193.000
Téong phu CP-1B 7.429.781.000

CP-2 Nha may xir ly nwéc thai
1) Cong tac chuan bj 181.244.000
2) Nha may xir Iy nuéc thai 3.624.872.000
Tong phu CP-2 3.806.116.000

CP-3 Cép dién
1) Cong tac chuan bj 194.597.000
2) Cap dién 3.891.934.000
Téng phu CP-3 4.086.531.000
Tong (CP-1A, 1B, 2 va 3) 31.041.941.000

Il. Cac phan khéac

CP-4 Hé thong giao thdng ndi b
1) Mua xe buyt loai trung 36.960.000
2) Mua xe buyt loai 16n 311.040.000
Tong phu CP-4 348.000.000

Gia phéng mat bang va boi thwong 4.480.000.000
Tong (CP-4, Giai phong mat bang) 4.828.000.000

Ngudn: Boan nghién ctru JICA o
Cha y: Dit lieu chi phi cho viéc mua xe buyt dua trén dau thau canh tranh trong nuéc va cac dir
liéu thu thap tir 01 nguon cung tai Ha N6i vao thang 1 nam 20009.

1.4 CHIPHI CHO DICH VU KY THUAT

Theo ké hoach thuc hién du &n, du toan chi phi cho dich vu ky thuat du kién duoc lap dya trén
cac Co S& sau:

- Piéu kién tham chiéu (TOR) du kién cho dich vu ky thuat duoc chuan bj dua trén kinh
nghiém cua cac du an tuong tu trudc day tai Viét Nam.

- Lich cong tac cuia cac nhan vién ky thuat duoc Iap dua trén ké hoach xay dung.
- Chi phi gia dinh cho dich vu k¥ thuat dugc tinh theo chi phi thuong dung cho cac du an cé
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su hd tru qudc té tai Viet Nam.

- Tro gitp k¥ thuat hay con goi 1a hgp phan mém c6 c6 trong du kién nén cac can bo nha
nuéc khong chi ¢é thé quan ly hiéu qua viéc thuc hién dy an va xuac tién dau tu ma con
nang cao co cau hop tac giita BQL khu CNC Hoa Lac véi cac cong ty phat trién khu va
cac nha cung cap.

- Vi Van dé nay rat quan trong nén Giam doc dy an nén dugc bo nhiém 1am chuyén trach
cho dy &n trong sudt giai doan thuc hién. C6 nhu vay Giam déc du 4n méi cé thé ho tro va
tr Vin cho cac can bd nha nuéc dé nang cao nang lyc cua cac co cau to chirc.
Considering the importance of this, it is strongly recommended that the Project Manager
should be nominated for a full time position for the project during the implementation
stage. This will allow him/her to assist and advise the local government staff to
strengthen or capacity building in their respective organizations.

Ban tong hop tham chiéu TOR duy kién nhu sau:

Bang 1.1.4 Ban tong hep céac diéu khoan tham chiéu (TOR)
GIAI POAN THIET KE
CONG TAC RA SOAT NGHIEN CUU
Xem xét lai cac nghién cau lién quan trude do
Xem xét va cap nhat so liéu
Chuin bi céc tai liéu can thiét cho du an
CONG TAC THIET KE CHI TIET
biéu trathuyc dia |
1) Piéutra dla chat
2) Khao sét lay mau chét wong nuse
3) Phan tich thuy van 3 song suoi: Dira Gai, Vuc Giang va sbng Tich
4) Khao sat kiém ké cac hang muc cong trinh da xay dung
5) Kiém dém tai san phuc vu cong tac dén bu
6) Khao sat quan trac moi truong
Xac dinh cac tiéu chuan va tiéu chi thiét ké
Cong tac thiét ké chi tlet
Bang sb lugng va yéu cau ky thuat
K& hoach va thoi gian du kién xay dung
Dy toén
Hb so so tuyen
Tai liéu dau thau
Chuong trinh quan ly va gidm st moi truong
HO TRQ KY THUAT (CAC HQP PHAN MEM) TRONG GIAI BOAN THIET KE
Uy quyén va ho tro cho cong tac thuc hién du an
Uy quyén va hd tro xuc tién dau tu
Kién toan co cau phol hop gitra BQL khu CNC Hoa Lac véi cac cong ty phat trién co so ha
tang va cac nha cung cap.
GIAI DPOAN TIEN XAY DUNG
So tuyen
Ho tro dau thau
Hb trg ky hop dong
GIAI POAN GIAM SAT XAY DUNG
Cong tac chuan bi/Huy dong
Chuan bi yéu cau ky thuat va cac ban vé xay dung
Kiém tra yéu cau k¥ thuat va ban v& ciia nha thau
Kiém tra ké hoach Xay dung
Kiém soét s6 luong va chat lugng
Quan ly va giam sat tién d6 thuc hién du an
Giam s&t moi truong trong qud trinh xay dung
Giam sat cong tac chi tra
Giam sét cong tac chuan bi ban vé hoan cong va Béo cdo hoan thanh
Giam sat cong tac chuan bj tai liéu van hanh va bao dudng
Nghiém thu lan cuoi va giay chirng nhan hoan thanh
Ho trg cong tac phat trién the che
Chuyen giao kién thic k¥ thuat dua vao dao tao nghé
Nguon boan nghién ctu JICA
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Cung véi cac diéu khoan tham chiéu dy kién nhur trén, can c6 mét doi ngii ky su du kha nang
cho tung giai doan sau day:

Bang 1.1.5 Nguon K§ sw yéu cau du kién

Giai doan ky thuat Ky su nugc ngodi  K¥ su trong nudc
(Nguoi-thang) (Nguoi-thang)

1. Giai doan thiét ké 206 352

2. Giai doan tién xay dung 15 27

3. Giai doan giam thi cdng 350 2.074
4. Dich vu hop phan mém 39
5.  Giam dbc dy an/Cé vén thuc hién du an 117

Téng 727 2,453

Nguén: Boan nghién cau JICA

Dua theo bang du kién ngudn k§ su yéu cau dy kién, dy toan tong phi dich vu ki thuat phuc vu
cong tac thiét ké, tién xay dung va giam sat xay dung la 3,54 ty Yén, trong d6 bao géom 2,36 ty
Yén cho dich vy ky thuat nudc ngoai va 1,18 ty Yén cho dich vy k§ thuat trong nuéc. Téng chi
phi dich vu k§ thuat twong duong khoang 11,4% tong phi xay dung tryc tiép.

1.5 KE HOACH THUC HIEN

Dy an s& kéo dai 10 nam. Thang 1 nam 2011 s& bat dau thiét ké chi tiét. Thoi gian nay 1a thoi
gian xéac dinh thoi gian yéu cau cho quy trinh xin vay vén cho dy an, quy trinh chon tu van va
c4c nha thau va cong tac chuyén 10 triéu m3 dat phuc vu cong tac san nén.

Hién tai, c6 5 con duong cAc xe chuyén cha dat tir cac mo dat tu ¢6 thé di vao dugc. DU cac doi
xe chg dat véi khoi lugng I6n thi tot hon nhung cac cau trén cac duong c6 the di dugc hi¢n tai
thi khong thé chiu nai tai lon hon 20 tan. Do d6, can phai xem xét viéc str dung cac xe tai hang
trung binh.

Phan loai so by ndy wu tién duong vao cong truong xay dyng ha tang co s¢ phoi hop voi cac
cong truong dang thi cong cua du &n nhu da de cap o trén.

Xét céc dieu kién dé cap trén nhung khdng han ché, ké hoach du kién cho giai doan thiét ké chi
tiét, dau thau tien xay dung va thi cong sé dugc thuc hién nhu sau:

= Thiét ké chi tiét tir thang 1/2011 dén cudi thang 3/2012
= So tuyén va dau thau tir thang 1/2012 dén cudi thang 6/2013
= Xay dyng tir thang 4/2013 dén cudi nam 2020

Theo sé liéu vé lugng mua cua tram du dodn luong mua Ba Tha tir nam 1975 dén nam 1985 thi
s6 ngay c6 thé lam van chuyén dat duoc véi lugng mua dudi 3mm mot ngay la khoang 240
ngay. VAo mlia mua, cac xe tai cho dat toi cAc diém san nén dy kién s& ngung lai hoc tién do
rat cham. V& co ban, thoi gian lam viéc 1a 8h/ngay va 48h/tuan. Thoi gian chuan bi dat dai ma
chir yéu la van chuyén dat tir ngoai vao du kién dya trén cac diéu kién sau:

Khéi lugng dat van chuyén: 10.240.000m*
= Nogay lam viéc: 240 ngay/nam
= Gio lam viéc: 8 gio /ngay

= Xe lam viéc (20 tan): 36 xe/ngay

= Khdi lugng van chuyéncaa 1 xe: 10 m*/xe

= Sochuyén 2 lan/gio

= Nam lam viéc 7,5 nam

B4o cao bo sung | - 6



Dudi day 1a ké hoach thuc hién du

kién:

Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

Work Item

2009 2010 2011 2012

2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Preparation of JICA-FS

(ICR, Detailed Plan for Functional Zone, EIA, LARAP, etc.)
Preparatory Works for the Implementation
(Land acquisition incl. disposal site, establisment of PMU,

Preparation and Approval of necessary documents for VN side

Fund Arrangement/Budget Allocation

Consultant Short List or Pre-Qualification

Consultant Procurement

Design Stage

Study Review Works

Detailed Design Works

Soft Component during Design Stage

Approval of Detailed Design

Pre-Construction Stage

Pre-Qualification of Contractor

E1e

Tender/Procurement of Contractor

Construction Stage contract terms

- CP-1A: Major Infrastructure Development
- CP-1B: Zone Land Reclamation

LCB

- CP-2: Wastewater Treatment Plant ICB

- CP-3: Power Supply System LCB

Legend: I fixed schedullll
sources: JICA Study Team

fluctuate schedule depending on approval procedure

Hinh 1.1.1 K& hoach thuc hi¢n du kién

2009
Work Item for Hoa Lac Area

2010 2011 2012 2013

2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

I‘II‘III‘IV

Major Infrastructure Development

1) Stgae-1

2) Stage-2

Software Park : 64.4 ha

1) Selection of Developer

Selected [

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

S

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

Xk

5) Transfer Land Use Right to Developer

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

Stage-1 Stage-2

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

8) Application of Land Sub-lease

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

R&D : 227.9 ha

I
|

1) Selection of Developer

|
a

HTP-MB as Developer

b
o

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

T
_X'Ht;:ng

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

Stage-1 Stage-2

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

8) Application of Land Sub-lease

)

)

)

)
5) Transfer Land Use Right to Developer
)

)

)

)

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

High-tech Industrial: 231.6

1) Selection of Developer
2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

Iready Selected and

Submitted by FPT. Detailed

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

1Plar

1 under Appraisal

4) Approval of Detailed Plan

%

5) Transfer Land Use Right to Developer

Sta

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

e-1 (Under Implementation)

Stage-2

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

8) Application of Land Sub-lease

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

Education & Training : 108.0 ha

1) Selection of Developer

{HTP-MB as Developer

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

Stage-1

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

Stage-2

M—

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

(Already

Promoted

FPT University for Stage-1 and HWTC for Stage-2)

8) Application of Land Sub-lease

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

A 7

)

)

)

)
5) Transfer Land Use Right to Developer
)

)

)

)

)

10) Building & Utilities Construction

Hinh 1.1.2 K& hoach du kién phat trién cac khu chiic niang trong khu vuc Hoa Lac(1/2)
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

Work Item for Hoa Lac Area

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

RN ) II‘IIII 1 II‘III‘IVI II‘III‘I I‘II III‘I I‘II‘III‘I

Center High-tech City : 49.0 ha

1) Selection of Developer

[ 1—=HHTP-MB or Institute of Urban and Rural Planning
| S22 e

operate as Candidate for Developer
2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer Ezd ‘ " T
3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB @
4) Approval of Detailed Plan K
5) Transfer Land Use Right to Developer ﬁ
6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

8) Application of Land Sub-lease

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

1) Selection of Developer

I—= Korean Company and VCC as Candidate for |

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

E= ‘I\ T J

I 'Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

A

5) Transfer Land Use Right to Developer

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

Stage-1 [ 1Stage-2

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

)
)
)
)
)
)
)
)
)
Mixed Use : 84.5 ha
)
)
)
)
)
)
)
8) Application of Land Sub-lease
)

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

Houses & Offices : 41.9 ha

1) Selection of Developer

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

5) Transfer Land Use Right to Developer

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

)
)
)
)
6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation
)
8) Application of Land Sub-lease
)

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

Housing Complex : 22.6 ha

1) Selection of Developer

ot Appointed

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation

Stage-1 Stage-2
____ ____]

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

)
)
)
5) Transfer Land Use Right to Developer
)
)
8) Application of Land Sub-lease
)

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

Amenity : 110 ha

1) Selection of Developer

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

—F C as Developer
T
T

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

5) Transfer Land Use Right to Developer

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

)
)
)
)
6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation
)
8) Application of Land Sub-lease

)

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

10) Building & Utilities Construction

Amusement : 33.2 ha

1) Selection of Developer

2) Preparation of Detailed Plan for Functional Zone by Developer

3) Appraisal of Detailed Plan by HHTP-MB

4) Approval of Detailed Plan

5) Transfer Land Use Right to Developer

7) Investment Promotion for Tenants Attraction

8) Application of Land Sub-lease

9) Issue Investment Certificate & Land Sub-lease Agreement

)

)

)

)
6) Zonal Land Reclamation & Lot Allocation
)

)

)

)

10) Building & Utilities Construction

Legend

Intermittent Implementation EZZEH Administrative Procedure
[ | Proposed Construction Work =221 Investment Promotion

* Approval/Certificate Issuing

Hinh 1.1.2 K& hoach du kién phat trién cac khu chiic niang trong khu vuc Hoa Lac(2/2)
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

CHUONG 2 DPANH GIA TAI CHINH
2.1 TONG QUAN

Danh gia tai chinh duoc thyc hién nham danh gia kha nang tai chinh cua dy an ciing nhu danh
gia chi phi dy kién va doanh thu nhiam bao dam su hoat déng bén virng cua Khu CNC Hoa Lac
va gilp BQL khu CNC Hoa Lac hoach dinh tai chinh va xin hd trg cua Chinh phii . Két qua
dénh gié tai chinh nay duoc trinh bay dudi dang “Ty suat hoan vén noi bo tai chinh”, Loi nhuan
va chi phi, Loi nhuan chia cho chi phi (FIRR)”, B-C, B/C) va “Bang dong tién mat”.

Danh gia tai chinh thong thuong dugc thuc hién trén quan diém du an. Déi véi viec xay dung
Khu CNC Hoa Lac thi co quan thuc hién du &n la Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac. Tuy nhién,
hién chua c6 1 quy dinh rd rang vé ty 1& phi (phi thué dat, van hanh & bao dudng), thu hoi vén
dau tu, phan chia doanh thu giira Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac va cic cong ty phat trién. Vi
vay, danh gia tai chinh duoc thuc hién theo quan diém cua co quan thyc hién la Ban quan ly
Khu CNC Hoa Lac.

BQL khu CNC Hoa Lac la mét co quan cua Chinh phu nén khong duogc phép kiém‘lqi nhuan tu
hoat dong cua khu CNC Hoa Lac. Khi ¢6 lgi nhuan thi BQL khu CNC Hoa Lac can phai hoan
lai cho Chinh phu Viét Nam.

2.2 PHUONG PHAP DANH GIA TAI CHINH

2.2.1 Gia dinh co ban cua danh gia tai chinh

Khi chua quyét dinh duoc phuong an thu hdi von dau tu thi danh gi tai chinh duoc thuc hign

theo 2 truong hop dudi day dac biét doi vai viéc phéan tich dong tien mat.

Truong hep 1: Khong tinh thu hdi vén dau tw, nghia la doanh thu hoat dong chua bao gom
chi phi dau tu. Phan tich tai chinh duoc thuc hién dé danh gia lgi nhuan, chi phi
van hanh, bao dudng va chi phi quan ly.

Trwong hep 2: C6 tinh thu hdi vén diu tw, nghia Ia chi phi dau tu nam trong danh gia tai
chinh.

2.2.2 Tinh toan doanh thu
(1) Doanh thu hoat dong

Trén co s¢ phuong thic quan ly khu cong nghiép ¢ Viét Nam va chién lugc quan ly cia Ban
quan ly Khu CNC Hoa Lac, doanh thu can thiét cho hoat ¢ong caa Khu CNC Hoa Lac dugc x&c
dinh theo 2 muc nhu sau.

e Tién thué dat (chi phi str dung co s¢ ha tang): thu tir cac nha thué dat va cong ty phat
trién khu cho viéc sir dung co s ha tang Khu CNC Hoa Lac. Ban quan ly Khu CNC Hoa
Lac s¢ lay tién thué dat dé xay dung co so ha tang & Khu CNC Hoa Lac. Do tién thué dat
c6 thé tra 1 lan hoc tra gop, dé danh gia tai chinh, c6 thé ap dung phuong thirc tra gop.

. Chi phi van hanh & bao dwdng (chi phi quan Iy ce sé ha tang): tra khi sir dung dich
vu van hanh & bao dudng co so ha tang co ban trong Khu CNC Hoa Lac. Co s¢ ha tang
chinh ma Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac phai duy tri 1a duong x4, hé thdng thoat nuéc,
hé théng xir Iy nudc thai, khu vuc cong cong (khu cay xanh).

(2) Gia dinh tinh toan doanh thu
Do céc quy dinh vé thoa thuan tai chinh chua dwoc hoan thién, cin xay dung céc gia dinh dé

tinh toan doanh thu Khu CNC Hoa Lac. Doanh thu dy kién tir hoat dong Khu CNC Hoa Lac
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

dugc tinh todn dwa trén cac gia dinh sau:
Gia dinh chung:

Khu vuc dé tinh toan doanh thu rong 1.036 hecta trong khu virc Hoa Lac, tuong
duong Khu vygc Nghién cuu.

Doanh thu s& dugc tinh toan riéng biét cho ting phan khu do Ban quan ly Khu CNC
Hoa Lac & céc cong ty phat trién khu tu nhén khai thac, do phi thué dat, co cau thu
phi va lich trinh thyc hién Ia kh&c nhau.

Tién thué dat tir cac khu vuc do Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac khai thac s& duoc
nha thué dat chuyén tryc tiép cho Ban quan Iy Khu CNC Hoa Lac. Tién thué dat
trong khu vyc cong ty phét trién khu tu nhan s& duoc chuyén cho Ban quan ly Khu
CNC Hoa Lac tir céng ty phat trién khu sau khi da trir chi phi dau tu ly tir tién thué
dat ciia nha thué dat.

Pé tinh doanh thu cho Khu CNC Hoa Lac, ta gia dinh 20% tién thué dat cua nhiing
khu vuc do cong ty phat trién khu tu nhan khai thac s& dugc chuyén cho Ban quan
ly Khu CNC Hoa Lac (gia dinh dya trén Cap nhat quy hoach chung cua JICA).
Hinh dudi ddy mé ta co ché doanh thu gia dinh cho danh gi tai chinh.

Gia thué cho cong

ty phat trién khu

BQL Khu CNC Hoa Lac

BQL Khu CNC Hoa Lac

(20%) caatié Y Gia thué cho Y
6) ctia tién ) I .
- nha thué dét Van hanh & bio
thué dat duoc thu (100%) Van hanh & bao dudng cho dudng cho nha thué
tr nha thué dat cdng ty phat trién Khu dét
Nha thué dat
Cong ty PTK Nhathedat Congty PTK Nha thue dit
( Nghién cau- trien khai, ( Nghién cau- trien khai,
Tidn thué cho gido duc dao tao) gido duc dao tao)
don vi thué
Nha thué dat Nha thué dat
A 2k Chi phi vén hanh & bio
Thué dat phiva

dudng/ quan ly

Hinh 1.2.1 Co ché doanh thu

Lich trinh thu phi duoc tinh toan dya trén ké hoach san nén, nghia la nha thué dat c6
thé bat dau tien hanh x&y dung ¢ phan dat da duoc san lap xong.

O nhitng khu vuc do Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac khai thac thi viéc san nén
duoc dy kién tir 2014 dén 2021, do vay hoat dong cta nha thué dat s& bat dau tir
sau nam 2014.

O nhitng khu vuc do cong ty phét trién khu tu nhan khai thac, dy tinh viéc san
nén s& hoan thanh trong nam 2018. Tinh dén nam 2009, mot phan dat d& hoan
thanh san nén nén nha thué dat co thé bat dau hoat dong tir nim 2010. Dudi day
la bang du kién ké hoach san nén.

B4o c4o bo sung | - 10



Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac

Nudc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

Bang 1.2.1 Ké hoach san nén du kién

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(i) Dién tich do BQL
khu phét trién
Dién tich s& dugc
ohét trién (%) 13 13 13 13 13 13 13 13
Téng (%) 13 25 38 50 63 75 88 100
Dién tich s& dugc 399 799 1198 1597 1996 2396 2795 3194
phét trién (ha)
(ii) Dién tich do khu
vuc tw nhan phét
trién
Dién tich s& dugc
ohét trién (%) 6 6 13 13 13 13 13 13 13
Téng (%) 6 12 25 38 50 63 75 88 1000
Dién tich s& dugc 211 | 423 | 880 | 1321 | 1761 | 2201 | 2641 | 3081  352,2
phét trién (ha)

Tinh todn cac khu vuc phai tra tién thué dat

- Trong quy hoach st dung dat, co so ha tang, ho & ving dém, khu cay xanh dugc
loai trir khoi khu vuc tao doanh thu vi chi phi thué khéng duoc tinh cho nhirng khu
vuc do.

- 10% trong tong s6 khu dat d& xay dyng theo ting phan khu khau trir vi co so ha
tang va khu vuc cong cong la nhiing dia diem khong phai tra tien thué dat. Duéi
day la bang dy kién cac khu vygc phai tra tien thué dat.

Bang 1.2.2 Du kién ca khu vuc phai tra tién thué dat

Phan khu (khu Hoa Lac) (ha)

Téng Di;fen tich co Diér?‘tl'ch cb th'é
thé cho thué tra tien thué dat

1 Khu do BQL khu xay dwng
1-1 Khu nghién ciru va trién khai (R&D) 2279 2279 205,1
1-2 Khu gido dua va dao tao 78,0 78,0 70,2
1:3 Truqr?g tAam thanh pho cdng nghé cao (Trung 49,0 49,0 441
tam khoi dong)
1-4 Co s6 ha tang 146,6 0,0 0,0
1-5 Hb va viing dém (ké ca hd Tan Xa va kénh ) 112,4 0,0 0,0
1-6 Khu cay xanh 30,8 0,0 0,0
Téng phu 644,7 354,9 319.4
2 Khu do cac cong ty phét trién xay dung
2-1 Khu phan mém 64,4 64,4 58,0
2-2 Khu cdng nghiép CNC 114,7 114,7 103,2
2-3 Khu giao duc va dao tao (30ha) 30,0 30,0 27,0
2-4 Khu dich vy téng hgp 84,5 84,5 76,1
2-5 Khu nha & két hop vin phong 41,9 41,9 37,7
2-6 Khu chung cu 22,6 22,6 20,3
2-7 Khu tién ich 0,0 0,0 0,0
2-8 Khu giai tri 33,2 33,2 29,9
Téng phu 391,3 391,3 3522
Téng 1.036,0 746,2 671,6

Nguon: Boan nghién cuau JICA
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam

Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

Tinh toan phi

Tién thué dat duoc tinh dya vao gia thué dat trong cac khu cdng nghiép & Ha Noi,
cac khu vuc 1an can va diéu khoan hop dong gitra cong ty phat trién khu va cac nha
thué dat trong Khu CNC Hoa Lac. Binh gia thué dat thap hon so vai cac khu cong
nghiép khéc dé tao stc canh tranh cho khu CNC Hoa Lac trong viéc thu hat dau tu.
Gié thué dat nam trong khoang tir 0,4 d6 la My/m*nam dén 1,4 d6 la My/m?nam.
Do vj tri cia Khu CNC Hoa Lac nén muc thué dat dugc giit & mirc thip hon 1 do la
M§/m?/nam.

Chi phi van hanh & bao dudng tinh & mirc 15% tién thué dat theo gia thué dat trong
trong cac khu cdng nghiép ¢ Ha Noi va cac khu vuc 1an can. Vi truot gia anh huong
dén chi phi van hanh & bao dudng, mirc truot gia sé duoc ap dung la 7,4% nam cho
tung giai doan 5 nam.

Bang dudi day liét ké cac phi cho danh gia tai chinh.
Bang 1.2.3 Dy tinh cac loai phi

Khu vec do cong ty phat trién khu
xay dwng

Khu vuc do Ban quan ly Khu CNC
Hoa Lac xay dwng

Phi thué dat

0,80 do la M§/m?/nam
(20% phi thué dt duoc tinh trong
doanh thu cia BQL khu CNC Hoa Lac)

0,60 db la Mg/m?nam

Phi duy tu bao tri
(Quan ly ha tang)

0,12d0 la M§/m?nam

0,13dd la M§/m?nam (sau 5 nam)
0,14 do la My/m?/nam (sau 10 nam)
0,15 do la My/m?/nam (sau 15 nam)
0,16 do la My/m?/nam (sau 20 nam)

0,09d6 la My /m?/nam

0,10 do la My/m?nam (sau 5 nam)
0,11 dd la M§/m?nam (sau 10 nam)
0,12 dd la My/mm?/nam (sau 15 nam))
0,13 do la My/m?/nam (sau 20 nam)

Nguon: Boan nghién cuau JICA

2.2.3 Tinht
1)

oan chi phi

Chi phi van hanh

Chi phi duogc tinh toan bang cach 4p dung 1 ty ¢ giita chi phi xay dung va doanh thu. Chi phi
van hanh can cho hoat dong caa Khu CNC Hoa Lac nhu sau.

e Chi phi vin hanh & bio dudng cho co sé ha ting co ban: Chi phi can cho viéc van
hanh va bao dudng co s¢ ha tang co ban bao gom duong xa, khu cong cong, thiét bi xu ly

nuéc

thai, &nh séng, thoat nudc, va cac co so ha téng khac.

. Chi phi quén ly cia Ban Quan Ly Khu CNC Hoa Lac: Chi phi can cho bao dudng
thict bi cua Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac, luong cho nhan vién Ban quan ly Khu CNC
Hoa Lac, va cic hoat dong bao gom phat trién nguon nhan luc va hd trg cho cac hoat

dong
)
Chi phi du
saul.
1) Chi

khoa hoc & nghién ctru nhu Trung tdm khaoi dong.

Gia dinh tinh toan chi phi

kién cho hoat dong cua Khu CNC Hoa Lac dugc tinh ton dua trén cac diéu kién

phi van hanh & bao dudng duoc tinh todn bang cach ap dung 1 ty I¢ caa chi phi xay

dung tir ngan sach cua BQL khu CNC Hoa Lac va phan vén ODA. Vi truot gia anh

hud

ng dén chi phi van hanh & bao dudng nén mirc trugt gia hang nam duoc 4p dung la
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
Du thao béo c4o cudi ky, Bao céo bé sung

7,4% cho mdi giai doan 5 nam.

Chi phi van hanh & bao dudng co s¢ ha tang co ban dugc tinh bing 0,5% chi phi
dau tu, la ty I¢ thuong dugc ap dung cho chi phi van hanh & bao dudng co s¢ ha
tang (bang ty I¢ duoc stir dung trong Cap nhat quy hoach chung JICA).

Chi phi van hanh & bao dudng dugc xay dung bang vén ODA duoc tinh toan
dya trén chi phi xay dung 31,0 ty yén (295,5 triéu d6 la My) dugc tinh trong
Nghién ctru.

Van hanh & bao dudng cho phan do Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac xay dung
duoc tinh toan dya trén chi phi luy tién dén nam 2008. Ban quan ly Khu CNC
Hoa Lac dé giai ngan 1.000 ty Viét Nam dong (60 triéu d6 la M) cho co so ha
tang va nghién ctru can thiét cho sy phat trién cia Khu CNC Hoa Lac.

Chi phi van hanh & bao dudng nha may xir ly nuéc thai duoc tinh bang 2% chi phi
xay dung, 1a ty I¢ thuong duoc 4p dung cho van hanh bao dudng cua hé thong xir
ly nuéc thai.

Chi phi quan ly cua Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac dugc tinh dya trén ngan sach
cua Ban quan ly. Trong nam 2007, chi phi ndy wéc tinh vao khoang 8.280 triéu
dong (twong dwong 500.000 D6 La M), va sé tang tuong (ng véi su phat trién cia
Khu CNC Hoa Lac.

Khi xay co s& ha tang can phai tinh dén chi phi van hanh & bao dudng.

Chi phi van hanh & bao dudng phan vén ODA cia chi phi xay dyng dugc tinh toén
dua trén lich trinh thuc hién. M6t phan chi phi van hanh & bao dudng sé& can co tir
2014; va dén nam 2021, khi du kién hoan thanh viéc xay dung thi s& can toan bo
van hanh & bao dudng.

Chi phi van hanh & bao dudng phan xay dung do Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac
thuc hién du kién s& bit dau tir nam 2010 vi mot sé cong trinh ha tang d4 bat dau
duoc xay dung.

Diéu kién cho khoan vay ODA duoc tinh dya trén diéu kién vay bang tién Yén duoc gia
dinh nhu dudi day.

- LA&i suat: 1.3%
- Thoi han vay: 30 nam

- Thoi gian an han: 10 nam (Luu y i suat s& duoc thanh toan trong sudt thoi
han vay)

- Tong cong khoan vay wdc tinh la 34,5 ty yén (329,6 triéu d6 la M¥) bao gdom
31,0 ty yén (295,9 triéu d6 la My) cho xay dung va 3,5 ty yén (33,7 tri¢u d6
la M¥) cho dich vu xay dyng. So tién nay va chi phi giai phong mat bang va
dén bu (4,5 ty yén hoac 42 triéu d6 la My duoc sir dung nhu mot phan ODA
chi phi dau tu cho phan tich Ty suat hoan von néi bo tai chinh (FIRR).

2.3 PHAN TICH TY SUAT NQI HOAN TAI CHINH (FIRR)

Cin cir vao chi phi va doanh thu tinh ¢ trén, truot gia duoc khau trir vao tinh toan Ty suat noi
hoan tai chinh (FIRR). Ty suat noi hoan tai chinh (FIRR) khdng thé tinh dugc. Viéc tinh toan Ty
suat noi hoan tai chinh dugc thé hién ¢ bang dudai.

Ph}rong,phég tinh gia tri hién tai thué,n (NPV) ciing dugc thuc hién. NPV dugc tinh & muc li
suat chiet khau 4,15% (l4i suat tin phiéu kho bac nam 2007). Gia tri hién tai thuan caa chi phi va

B4o cao bo sung | - 13
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2.4 PHAN TICH DONG TIEN MAT

Viéc phan tich dong tién mat duoc thyc hién dya trén cc diéu kién duoc trinh bay & trén. Dong
tien mat dugc thuc hi¢n trong giai doan 40 nam, ciing la thoi han hop dong pho bien trong cac
khu cong nghiép. Két qua phan tich dong tien mat duoc tom tat nhu sau:

(1) Dong tién mat khong tinh dén thu hoi von dau tu

Doanh thu dy kién vao khoang 3,5 triéu do la My khi Khu CNC Hoa Lac duoc khai thac
toan bo. Tuy nhién, chi phi s& cao hon vi phai tinh truot gia. Kho c6 thé tang gia thué dat vi
ty I¢ gia thué phai giir thap trong giai doanchién lugc, nén tién thué dat s& khong di bu dap
chi phi van hanh & bao dudng va truot gid. Hau qua la 16 ngay cang ting sau moi nam.

Dé BQL khu CNC Hoa Lac ¢6 thé thuc hién cong téc van hanh va bao dudng ¢ muc hop 1y,
ngan sach Chinh phu nhu trg cap cua Chinh phu can dugc phén bo cho chi phi van hanh &
bao dudng.

(2) Dong tién mat c6 tinh dén thu hoi von dau tu
Do doanh thu con han ché nén khdng thé bu dap chi phi dau tu.
Viéc tra lai khoan vay ODA ¢ thé tom tit nhu sau. Trong sudt thoi gian an han, tra lai
khoan vay la 4,3 triéu 6 la My/nam. Khi bat dau thoi gian tra khoan vay goc, so tién phai
tra mot nam s& tang Ién la 18,8 trieu d6 la My. Khi doanh thu hang nam dat khoang 3,5
trigu d6 la My ma phai bu dap ca chi phi van hanh & bao dudng, thi kho co thé tra ng bang
doanh thu cia Khu CNC Hoa Lac.
Pé tang s6 dur tién mat, ngoai nhitng bi¢n phap trinh bay trén, chinh phu Vi¢t Nam ciing can

quan tam dén viéc phan b6 von cho cong tac xay dung phat trién co s¢ ha tang, tir d6 s&
giam ganh nang tra I&i cac khoan vay ODA.
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doanh thu tuong ung 1a 389 tri¢u d6 la My (40,9 ty Yén) va 42 triéu do la My (4,4 ty Yén). Loi
nhuan trir chi phi la -347 tri¢u d6 la My (36,4 ty Yén) va lgi nhuan chia cho chi phi 14 0,11.

Bang 1.2.4 Ty suat ndi hoan tai chinh (FIRR) va gid tri hién tai thuan (NPV)

(1000 USD)
: S LB - Doanh thu Lai/L3
Nim Piu tw Van hanh Quan Iy Tong chi phi
~2009 60,339 353 500 61,192 -61.192
2010 34,163 353 500 35,016 59 34.956
2011 8.541 353 500 9.394 118 8275
2012 8436 353 500 9.28% 247 9.042
2013 3374 353 500 4227 370 -3.858
2014 66,430 751 300 67.680 769 -66.912
2015 86.795 1372 500 §8.667 1,167 -87.49%
2016 73420 1.941 500 75.861 1.566 -74.295
2017 9619 1,984 500 12,103 1,965 -10,138
2018 9619 2027 500 12,146 2364 -9.783
2019 9619 2.070 500 12,189 2,639 -8.550
2020 9619 23113 500 12,232 2915 -9.318
2021 2113 500 2613 3.190 577
2022 2113 500 2613 3.190 577
2023 23113 500 2613 3.190 577
2024 2113 500 2613 3.190 577
2025 2113 500 2613 3.150 537
2026 2.113 500 2613 3.190 577
2027 2113 500 2613 3.190 577
2028 2113 300 2613 3150 H7
2029 2113 500 2613 3.190 577
2030 2113 500 2613 3.190 577
2031 2113 500 2613 3.190 577
2032 2113 500 2613 3.190 577
2033 2113 300 2613 3.150 577
2034 2113 500 2613 3.190 577
2035 23113 500 2613 3.150 577
2036 2113 500 2613 3.150 577
2037 23113 500 2613 3.150 577
2038 2113 500 2613 3.190 577
2039 2113 300 2613 3.150 577
2040 2113 500 2613 3.190 577
2041 2113 500 2613 3.190 577
2042 2113 500 2613 3.190 577
2043 2113 500 2613 3.190 577
2044 2113 500 2613 3.1590 377
2045 2113 500 2613 3.190 577
2046 2113 500 2613 3.1%0 577
2047 2113 500 2613 3.150 577
2048 2113 500 2613 3.150 577
2049 2113 500 2613 3.190 577
Total 379.974 75304 20,500 475777 106.688
NPV 343772 42372
Léi suat chigt khiu 4.15% IFR
LN-CP -301.401
LN/EP 0.12
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Bang 1.2.5 Dong tién mit (1/2)
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2.5 KET LUAN
Duéi day la tom tit két luan vé danh gia tai chinh.

Do phai giir gia thué dat thap dé duy tri tinh canh tranh va thu hit cac nha dau tu, nén
doanh thu Khu CNC Hoa Lac rat han ché, vi vay doanh thu khéng thé b dip chi phi van
hanh & bao dudng va chi phi dau tu. Viéc xay dung Khu CNC Hoa Lac can hd tro tai
chinh ciia chinh phu ké ca hd trg phéat trién chinh thirc.

Tro cip Chinh phu can la can thiét dé hd trg chi phi van hanh & bao dudng khi cac nha
thué dat chua lap day Khu CNC Hoa Lac va doanh thu khéng du bu dap chi phi van hanh
& bao dudng.

Do Chinh phu d4 phan bo ngan sach cho Ban quan Iy Khu CNC Hoa Lac dé xay dung
Khu CNC Hoa Lac (498 ty dong, twong dwong vei 30 tricu do la My trong nam 2008),
Chinh phu nén tlep tuc phan bo ngan sach dé xay dung Khu CNC Hoa Lac nham hd trg
chi phi xay dyng va chi phi van hanh bao dudng.

Cén chuan bj cang sém cang tét hop dong thué dét gitra Ban quan Iy Khu CNC Hoa Lac
va cac bén lién quan c6 thé kiém tra ké hoach tai chinh cua ho va Ban quan ly Khu CNC
Hoa Lac ciing c6 thé chuan bi ké hoach tai chinh chi tiét dé xac dinh s tién trg cip can
thiét.
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CHUONG 3 DANH GIA KINHTE
3.1 TONG QUAN

Viéc xay dung Khu CNC Hoa Lac dem lai nhiéu tac dong kinh té trong nhiéu linh vuc, tir d6
gilp cai thién diéu kién kinh té xa hoi khdng chi & khu virc Hod Lac ma con & ca Viét Nam.
Pénh gié kinh t& duoc thuc hién biang cach mé ta nhitng tac dong du kién ddi voi nén kinh té vé
mit dinh tinh, va do vay s& khdng tinh ty suat hoan vén kinh té noi bo (EIRR). Loi ich kinh té
dugc x&c dinh la cac tac dong tich cuc cua viéc khai thac Khu CNC Hoa Lac.

3.2 LOIICHKINHTE DU KIEN

Dy kién loi ich kinh té ma Khu CNC Hoa Lac mang lai 1a (i) xGc tién phét trién cong nghiép &
cong nghiép cong ngh¢ cao, (i) xtc tién cong nghé cao qua cac hoat dong nghién cuu & trién
khai, gi4o duc, va (iii) xGc tién phat trién kinh té & cac vang phuy can.

Xay deng BQL Khu CNC Hoa Lac
Xay dung co so ha ting
Thiét 1ap hé théng phép ly dé xdc tién nganh cong nghiép cong nghé
cao
Cung tng gio duc
X(c tién nghién ciru & trién khai

v v
(1) Xdc tién phat trién cong nghiép va cong (2) Xdc tién cong nghé cao thong qua
nghiép cong nghé cao nghién ciru & trién khai, gi4o duc
Tang nang suat/ mua ban cac san pham Tang cuong canh tranh quéc té
cong nghiép Thanh lap nhidu doanh nghiép tu nhan
Tang co hdi viéc lam mai
Tang thu nhap Cai tién hiéu suat 1am viéc
| |
v
(3) Xdc tién phat trién kinh té & cac viing
phu can

Hinh 1.3.1 Co céu lgi ich
(1) Phat trién cong nghiép va cong nghiép cong nghé cao
Xt tién phat trién cong nghiép va cdng nghiép cong nghé cao bao gom (i) tang nang suat st
dung dat, (ii) tao co hdi viéc lam, (iii) va gia tang thu nhap duoc dé cap chi tiét dudi day
(i) Gia tang nang suat sir dung dat
Trudc khi x@y dung Khu CNC Hoa Lac, khu vuc ng)y cha yéu dugc su dung véi muc djch r](“Jng
nghi¢p la trong san & lua nuéc. Dy kien, ndng suat str dung dat s& tang Ién khi chuyen doi tur
muc dich ndng nghi¢p sang cong nghi¢p co gia tri gia tang cao. Thém vao do, khi mat do dan so
¢ day tang vi phat trien Khu CNC Hoa Lac ciing s€ gop phan nang cao nang suat st dung dat.
(i) Gia tang co hoi viéc lam
Dan sé muc tiéu tai khu vic Hoa Lac trong Khu CNC Hoa Lac la 188.559 ngudi, trong d6 co
89.934 nguoi la lao dong tir noi khac dén. Trude khi phat trien Khu CNC Hoa Lac, khu vuc nay
phan 16n 1a lam néng nghiép trong khi hoat dong kinh té cling nhu co hoi viéc lam rat han ché,
nén véi su ra doi caa Khu CNC Hoa Lac, 89.934 nguoi ndy s€ ¢ co hoi cd viéc lam mai.
Khéng giéng nhu cac khu cong nghigp khac, mét trong nhitng hoat dong quan trong cua Khu
CNC Hoa Lac la hd trg phat trién nguon nhan lyc thdng qua viéc dao tao ngudi lao dong thanh
nhitng cong nhan cd tay nghé dap tng duoc yéu cau caa Khu CNC Hoa Lac, vi vay co hgi viéc
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lam & Khu CNC Hoa Lac I6n hon nhiéu so vai cac khu cong nghiép binh thuong khac.
(iii) Tang thu nhap

Thu nhap cho khu virc san xuat & khu vuc khoa hoc cdng nghé cao hon khu vuc ndng nghiép.
Theo cac s6 liéu tir Tong cuc Thong ké thi thu nhap ¢ khu vuc san xuét cao hon 50% khu virc
ndng nghiép, va khu vuc khoa hoc cong nghé cao hon 43% khu vyc ndng nghiép. Chuyén
dich lao dong tir khu vic ndng nghiép sang linh vyc cong nghiép sé lam gia tang thu nhap.

Bang 1.3.1 Thu nhép trung binh thang (2007)

Khu varc Thu nh@;\) hang thang Chénh léch
i (nghin VND) (%)
Nong nghiép 1.398
San xuat 2.101 +50
Khoa hgc va cong nghé 2.155 +43

Nguon: Tong cuc thong ké
(2)  Xdc tién cdng nghé cao thdng qua nghién ctu & trién khai, va giao duc

Nhu d dé cap ¢ trén, nghién cuu & trién khai va gido duc 1a mét trong nhitng hoat dong quan
trong nham ho trg va quang ba nganh cong nghigp cong ngh¢ cao ¢ Viét Nam. Loi ich du kién
cta nghién ctru & trién khai va gido duc bao gom:

- Tang cuong canh tranh quéc té cua tat ca cac nganh cong nghiép do dugc tiép nhan may
mac & thiét bi cdng nghé cao

- Thanh lap nhiéu doanh nghiép tu nhan méi

- Tao nhiéu co hoi viéc lam thdng qua viéc tao ra cac nganh cong nghiép cong nghé cao
moi.

- Gia tang xut khau cac san pham cdng nghé cao

- Tang cuong hiéu suat, chat lugng, kha nang canh tranh qudc té cua cac san pham cong
nghiép ¢ Viét Nam nho tdc dong cta cong nghé cao.

(3)  Xdc tién phét trién kinh té & cac vang phu can
Viéc phat trien Khu CNC Hoa Lac s& mang lai gan 200.000 lao dong ngay/dém va nghanh cong
nghiép hira hen nhirng tac dong tich cuc den cac ving lan can. Cac hoat dong cua Khu CNC
Hoa Lac can sy hd tro cua rat nhiéu linh vyc nhu nha ¢, thuong mai, dich vy & cong nghiép ho
trg, Vi vay sé& gia ting cac hoat dong kinh té, tir d6 gilp ting truong GRDP (t6ng san pham qudc
noi tai vung).
Viéc xay dyng Khu CNC Hoa Lac thic ddy su phét trién cong nghiép va phét trién khu dan cu
ciing nhu gop phan giam tai cho thanh pho Ha Noi.

3.3 KET LUAN
Duéi day la nhitng tong hop tir danh gia kinh té
- Thic day cong nghiép, hira hen tao ra nhiéu viéc lam va nang cao thu nhap

- Toi da hoa cac hiéu qua twong tro thong qua thiic day nghién ctru & trien khai va gido
duc, dong thoi day manh phét trién co s ha tang va phat trién cong nghiép

- Can xay dyng, phét tricn Khu CNC Hoa Lac dong thoi véi phat trién nghién ctru & trién
khai va phat trién ngu0n nhan luc. Viéc nay khong nhitng gop phan thac day phat trién

céng nghiép, phat trién cac nganh céng nghé cao ma con gép phan phét trién kinh té &
cac vung lan can.

B4o c4o bo sung | - 20




Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

BAO CAOBO SUNG J
CAC VAN PE MOI TRUONG VA XA HOI

MUC LUC
CHUONG 1 CAC VAN BE XA HO ..o J-1
1.1 Thu hOi @At VA AT GINN CU oo J-1
1.2 DiBUKIEN DOT TNEONG w.voveeeieceeeeeeee ettt sttt J-7
1.3 HA tro td chirc hop tham VAN CONG AONG ........veveeereeeeeeieeeeieeeesees et eses s J-9
CHUONG 2 HO TRQ PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG ........cc.coeveeereeeeeane. J-12
2.1 GUOT TIBU ...ttt e et et e teere et e stesteaneas J-12
2.2 Thu tuc danh gid tAc dong moi trudNg CUA AW AN .oveevveiececeec e J-12
2.3 TA&c dong MOI triroNQ CUA QU AN ..oveeeieiecie e sreeneas J-13
CHUONG 3 KHAO SAT HIEN TRANG MOI TRUONG VA XA HOl........c.cccocvunnn. J-17
3.1 LT 18 (3= USSP J-17
3.2 Két qua khao sat thong SO VAL 1Y VA NOB NOC .........evervieieieiieecee e, J-20
3.3 Khao sat hé @ONG thC VAL........ccooiieii e J-26
34 PRONG VAN GIBU T8, .....voeceeeeeceeeeeeee sttt J-28

B4o c4o bo sung J - i



Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

, DANH SACH BANG BIEU ‘
Bang J.1.1 C&c quyét dinh cta Ha tay cii lién quan dén Giai phong mat bang va Tai dinh cu cho

Du AN KNU CNC HOG LAC ....vvieivie ettt sttt sttt st s J-1
Bang J.1.2 Thu tuc thu hoi dat va giai phong MAt DANG ...........coeveveveeieeeeiee s J-2
Bang J.1.3 Céc dy &n Giai phéng mat bang cho khu Hoa Lac dang hoat doNng ...........ccceeveeveeane, J-2
Bang J.1.4 S ho dan can tai dinh Cu VA G8N DUL......cvvveeciececee s J-3
Bang J.1.5 So lugc cac ho dan dia phuong (Két qua phong VAN didu tra) ...........ccccevveveeeeeeeveeane, J-3
Bang J.1.6 Sy uu thich va y kién ctia nguoi dan dia phuong vé Du an khu CNC Hoa Lac........... J-4
Bang J.1.7 Dat thu hdi va ban giao cho BQL khu CNC Hoa Lac trong nam 2007 va 2008........... J-5
Bang J.1.8 Tai dinh cu cho cac ho dan chiu anh huong cua du an khu CNC Hoa Lac.................. J-5
Bang J.1.9 Khu ti dinh cu cho cac hé dan bi anh hudng trong khu vec Hoa Lac............co.e.ee. J-6
Bang J.1.10 Céc ho gia dinh duoc dén bu do thu hoi dat cho dy 4n khu CNC Hoa Lac ............... J-6
Bang J.1.11 Cac quyét dinh thdng bao gié tri dén b cta tinh Ha TAY Cll.......ovvveeeeeeeeceeeeees J-7
Bang J.1.12 Bén bu c4c tai san bi anh huong cua cac dy 4n Chinh Phi.........cececeeececceeans J-7
Bang J.1.13 Piéu kién dén bu giita thanh phd Ha Noi mai va tinh Ha TAY Cll...veeeeeeeccecee, J-8
Bang J.1.14 Céc diéu kién can cho tai dinh cu cua cac ho gia dinh trong khu CNC Hoa Lac.......J-8
Bang J.1.15 CAC cuoC hop tham VAN CONG GONG .........evevereeeeeieeceeseeestesiesessesesssees s J-10
Bang J.1.16 Y kién cta cac & tir cudc hop tham vAn cong ddng 1an 1 ..........ccvvevveeeeeveereeienans J-10
Bang J.2.1 Muc luc cta bao cdo Banh gia tac dong mMoi truroNg........cccevveverveierese e, J-13
Bang J.2.2 Cac hoat dong cta du an dugc nghién cau trong Banh gia tac dong méi truong ......J-14
Bang J.2.3 Pham vi tac dong moi truong du tinh cia duw N ..o, J-14
Bang J.2.4 Tong hop Danh gia tac dong MOT trrdNG ........vvvvveiviiiie J-15
Bang J.3.1 Céc diém quan LU (o3P J-17
Bang J.3.2 Tiéu chuan chét lugng nudc miat (TCVNS5942-1955) ........cvevveevreeeseeeeeieeieseseeisinns J-19
Bang J.3.3 Tiéu chuan chat lugng nudc ngdm (TCVN 5944-2005) .........vvvviereeeeeeeeeiresesinenns J-19
Bang J.3.4 Tiéu chuan chat lugng khong khi xung quanh (TCVN 5937-2005)............ccccevveeenne. J-20
Bang J.3.5 Tiéu chudn tiéng on (TCVN 5949-1998) ..........cccevvvruieiiesesesiereseesesseseesessessssnines J-20
Bang J.3.6 Tidu ChUAN ChAt TIONG GAL........oveveeieceeeeee et J-20
Bang J.3.7 Chit luong NuGC Mat troNg MUA MUA ..........veeveeeeeeeeeeeeseeeseesiesesseseeseseese s J-21
Bang J.3.8 Chit luong nuac it trong MUA KNG ........c..eveeeeeieeeeeeeeeeee s J-22
Bang J.3.9 Chit lrong NUGC NGAM VA0 MUA MU .....vovvevereeeeeieeeeeeeeees s sseseesess s J-23
Bang J.3.10 Chét lugng nuwdc NGAM trong MUA KNO............cvecvevrereieeeseeeieseeeeseeseseesessess s J-23
Bang J.3.11 Chat luong Khong KNi VA0 MUA MU .......veveeeeeeeiceeeeeeeee s J-24
Bang J.3.12 Chét lugng Khdng KNi VA0 MUA KND ..........cvrveeieeeeeeeeee s J-24
Bang J.3.13 MUC ON trONG MUA MUA........veveeeereseeseesessessesessssseesssssessstessesssssssssssesessssssessssnes J-25
Bang J.3.14 MUC 0N VA0 MU KND.........coveveeeiieseeieie sttt J-25
Bang J.3.15 Két qua phan tich MAu d4t VA0 MUA MU ........cccveveeereieeeeeeeeeeeeeseeeeeees s J-26
Bang J.3.16 Két qua phan tich mAu dat VA0 MUA KNG .........cccveveeeeeieeeeeeeseeseeeees s J-26
Bang J.3.17 Ké&t qua phan tich trAM tICh .......c..ovivieeccceeeeeeeeeee e J-26
Bang J.3.18 Tém tit hé dong vat trong Khu vire NGRIEN CIU.........coviiiis J-27
Bang J.3.19 Céac loai quy hiém trong Khu v NGhIBN COU ......covviii J-27
Bang J.3.20 S6 hd dugC Chon MAU PRONG VAN ..ot J-28

DANH SACH HINH
Hinh J.2.1 Méi quan hé giita Thu tuc phé duyét Panh gia tac dong méi truong va su hd tro ciia
NONIEN CIU JICA ...ttt s beera et e stesreeneens J-13
Hinh J.3.1 Ban dd vi tri c&c diém quan triC MBI truONG ........cvvveevreieeeeeeeeeeeeeseeeeeees s J-18

B4o c4o bo sung J - i



Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

CHUONG 1 CAC VAN PE XA HOI
1.1 THU HOI PAT VA TAI BPINH CU

1.1.1 Quy hoach téi dinh cu va dén bu

(1) Quyét dinh cua tinh Ha Tay (cii) lién quan dén van d¢ giai phong mat bang va tai dinh cu
cho Dy an khu CNC Hoa Lac

Bang J.1.1 dudi day liét ké cac quyét dinh cua Chinh pha lién quan dén van dé giai phong mat
bang va tai dinh cu cho Dy 4n khu CNC Hoa lac. Sau khi sap nhap Ha Noi va Ha Tay, tinh Ha
Tay cii d4 ty quyen cAc du an giai phong mat bang va tai dinh cu cho Dy an khu CNC Hoa Lac
cho thanh phé Ha Noi méi.

Bang J.1.1 Céc quyét dinh ciaa Ha tay cii lién quan dén Giai phong mit bang va Tai dinh cu cho Dy
an khu CNC Hoa Lac

Nam | S6 M0 ta

2002 | 1777 | Phé duyét phuong 4n d&n bu giai phongs mit bang 200 ha trong khu CNC Hoa Lac

thuoc dién tich dat cia cac xd Ha bing, TAn X& va Thach Hoa cia huyén Thach Thit.

2006 | 2214 | Phé duyst 600ha Buéc 2 — Giai doan 1 Dy én hd tro va dén bu giai phéng mat bang khu

CNC Hoa Lac, huyén Thach Thét

2007 | 1889 | Quy hoach chi tiét xay dung khu tai dinh cu phia nam duong 84 khu CNC Hoa Lac,

huyén Thach Thét, dia diém thong Van Loi, xa Binh yén, huyén Thach Thét

2423 | Dy &n déu tu va ké hoach dau thau giai doan 1 khu téi dinh cu phia Nam 420 (dwong 84

cit) khu CNC Hoa Lac, Thach Thét (san nén va giai phong mit bing)

2008 | 137 | Bao cao kinh té ky thuat va ké hoach d4u thiu xay dung nghia trang x& Binh Yén, huyén

Thach Thét

139 | Ké& hoach d4u thiu xay dyng céc nghia trang & nli Quay (nhém 6 va 7) va céc nghia

trang & béi Cay Sira (Nhém 8) thuoce x& Tan X4, huyén Thach Thit

1488 | Dy 4n dau tu va ké hoach dau thau giai doan 1 xay dung ha tang k¥ thuat cho khu tai

dinh cu phia Nam 420 (dwong 84 cii) khu CNC Hoa Lac, Thach That

2940 | Dy 4n dén bu va hd tro giai phéng mat biang Buéc 1 — Giai doan 2 khu CNC Hoa Lac,

huyén Thach Thét

Ngudn: Boan nghién ctru JICA Iap dya trén cac quyét dinh ciia tinh Ha Tay

(2) Thu tuc Giai phong mat bang va tai dinh cu

Sau khi sap nhap Ha Tay vao Ha Noi, vin dé dén bu giai phong mat bang va tai dinh cu cho dy
an duoc thuc hién theo quy dinh cia thanh phé Ha Noi and Chinh phu. UBND thanh phé Ha
Noi dd ban hanh quy dinh vé& dén bu, hd tro va tai dinh cu trong khu vuc Ha Noi ngay
29/09/2008. Dya a4n khu CNC Hoa Lac can xem xét va thuc hién theo quy dinh d6 ké tir thang 1
nam 2009.

Thu tuc giai phdng mat bang dwoc tom tat trong Bang J.1.2.
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Bang J.1.2 Thi tuc thu hai dat va giai phong mit bang

Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac

Nugc CHXHCN Vigt Nam

B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

STT Codng viéc Thuc hién Phé duyét
1 | Chap nhan dau tu Nha dau tu + Tu van (néu cd) UBND tinh
2 | Quy hoach chung 1/2000 or 1/500 Nha dau tr + Tu van UBND tinh
3 | Thiét ké co s& va gidy phép dau tu Nha dau tr + Tw van UBND tinh
4 | Quyét dinh giai phdng mat bang Nha dau tu + Can bo huyén UBND tinh
5 | Thanh lap Ban thu hoi dat va giai phong| Nha dau t + Can b huyén UBND tinh

mit bing
6 | Chuan bi hé so thu héi dat va giai phong| Ban thu hbi dit va giai phong| UBND tinh
mit bang (diéu tra cac ho dan, 1ap danh sach | mat bing + nha dau tu
kiém dém)
7 | Bén bu cho cac ho gia dinh va giai phong | Ban thu hoi dit va giai phong
mit bing mit bang + nha dau tu
8 | Chuyén giao dat cho nha dau tu Ban thu hdi dat va giai phéng| UBND tinh
mit bang + nha dau tu

(3) Céc dy &n thu hoi dat va tai dinh cu duoc iy quyén

Hién tai, c6 hai du an thu hoi dét trong khu vuc Hoa Lac d& c6 quyét dinh iy quyén trong Bang
J.1.3. So véi ké hoach dé cap trong quyét dinh phé duyét, thi tien do du &n Budc 2 — Giai doan 1
da bi cham.

Bang J.1.3 Céc dw an Giai phong mit bing cho khu Hoa Lac dang hoat dong

Du an Quyét dinhlién | Dién tich myctiéu | Ngay hoan thanh theo Vén dau tu trong Dién tich da
quan (ha) ké hoach trong quyét | quyét dinh (ty VND) | thu hoi (ha)
dinh
Budc S6 /2214 600 Thang 6, 2008 794,379 395.5
2-Giai QD-UBND/2006
doan 1
Budc S6 2940/ 369 (khong ké mat 2008-2010 359,995 0
1-Giai QD-UBND/2008 nudc 111)
doan 2
Téng - 969 - 1,154,374 3955

Chu y: Dién tich d4t thu héi tinh dén 31/12/2008
Ngudn: BQL cac cum diém cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, thanh phé Ha Noi

(4) So lugc vé nhitng ngudi dan bi anh huong ciia Du 4n khu CNC Hoa Lac

Khu vuc nghién ctu nam trong dia phan cua 3 x&: Thach Hoa. Tan X4& vadHaj Bang. huyén
Thach That. Theo bang J.1.4 s ho dan phai tai dinh cu trong khu vuc nghién ciru 1én t¢i1.200
ho. Tong sé ho dan ké ca nhitng ho dan chi dén bu khdng tai dinh cu Ién t6i 1.714 ho. Theo
phong van diéu tra. trung binh mdi ho gia dinh trong khu vyc nay ¢6 3.8 nguoi. Tong sé nguoi
can tai dinh cu dy tinh khoang 4.600 ngudi.

Bang J.1.5 dudi day la tém tit so lugc cua cac ho dan dia phuong nhan dén bu do du an. Tét ca
cac ho dan dugc phong van déu c6 nha va dat san xuat néng nghiép. Héu hét cac ho nay déu phu
thuoc chir yéu vao ngudn thu tir san xuat néng nghiép nhu béan lia gao, ngd va rau. Theo phong
van diéu tra trong Nghién ctru vé van dé sir dung nudc, tat ca cac hy dan ¢ day deéu st dung
nuéc giéng cho sinh hoat va nude kénh muong cho tudi tiéu.

Nhirng nguoi dugc phong van rat hy vong c¢é dugc co hoi viéc 1am va dao tao ky nang nghé
nghi¢p. Phan Ién cac ho dugc phong van deu thich phuong thic dén bu “nha doi nha, dat doi
dat”, rat it ho thich cach dén bu quy ra tien mat.
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

Bang J.1.4 S6 hg dan cén téi dinh cur va dén bl

Xa Céc ho dan can tai dinh cu Céc ho dan can dén bu
Khu vuc Khu CNC Hoa Khu vyc nghién | Khu CNC Hoa

nghién ciru Lac ciu Lac
Thach Hoa 933 1.134 959 1.097
Tan X& 129 413 540 1.029
Ha Bing - 0 - 65
Binh Yén 138 138 215 215
Phu Céat - 37 - 59
Téng 1.200 1.722 1.714 2.465

Ngudn: BQL dau tu va phét trién cac cum diém cdng nghiép. tiéu thu cdng nghiép. Ha Noi

Bang J.1.5 So lwec cac hy dan dia phwong (Két qua phéng van diéu tra)

Thong tin S6 luong Pon vi %
TO tién (2 thé hé trude) 200 Ho gia dinh 44
Thoi gain séng tai dia phwong | Chi 1 thé hé trudc 250 Ho gia dinh 56
M¢i nhap cu 0 Ho gia dinh 0
Gia dinh 1 thé h¢ 120 Ho gia dinh 27
Cu tric gia dinh Gia dinh nhiéu thé hé 313 Ho gia dinh 70
Khoéng tra loi 17 Ho gia dinh 4
Nha 1 tang 371 Ho gia dinh 82
S Nha 2 tang 68 Ho gia dinh 15
Loai nha Can ho/nha day 0 Ho gia dinh 0
Shanty 11 Ho gia dinh 2.44
Piéu kién bao quan Rat tot 69 H9 gia dinh 15
; Tot 113 Ho gia dinh 25
Binh thuong 268 Ho gia dinh 60
bicu kién so hiru Chu s¢ hiru 450 Ho gia dinh 100
bat ruong 450 Ho gia dinh 100
S6 ho dgia dinh co Dat vaon 447 Ho gia dinh 99
Ho 44 Ho gia dinh 10
Ca ek S bang s¢ hitu 2.553 m2 -
Dién tich dat trung binh Thu hdi phuc va du n 5315 mo -
Lua 340 Ho gia dinh 76
. A Lua va rau 135 Ho gia dinh 30
Loai hinh trong trot Lua va ngbd 14 Ho gia dinh 3
LUa. rau va ngd 71 Ho gia dinh 16
Gao 16,77 Triéu VND/nam/ ho gia dinh -
Gid trj trdng trot trung binh Ngb 0,85 Triéu VND/nam/ hé gia dinh -
nam Rau 0,73 Triéu VND/nam/ ho gia dinh -
Khéac 0,01 Triéu VND/nam/ hé gia dinh -
Chan nudi gia stc 369 Ho gia dinh 82
Loai hinh chan nu6i Gia cam. chim chdc 406 Ho gia dinh 90
Nudi trong thiy san 38 Ho gia dinh 8
Giasuc 12,50 Triéu VND/nam/ hé gia dinh -
Gid trj chan nudi trung binh Gi,a cam 4 Trigu VND/nam/ h gia dinh ~
; Ca 2,70 Triéu VND/nam/ hé gia dinh -
Khéac 0,91 Triéu VND/nam/ ho gia dinh -
bién 0 Ho gia dinh 0
Ngudn ning hrong sir dung Cl}l - 282 H(':) gia d\mh 63
cho néu nusng Dau hoa 0 H? gia djnh 0
Than 58 Ho gia dinh 13
Gas 274 Ho gia dinh 61
bién 450 Ho gia dinh 100
Cui 0 Ho gia dinh 0
Ngudn ning lueong cho thip | Gas 0 Ho gia dinh 0
séng Dau hoa 40 Ho gia dinh 9
Than 0 Ho gia dinh 0
Nen 28 Ho gia dinh 6

Nguon: Phong van diéu tra caa Boan nghién ctu JICA
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Bang J.1.6 Sw wu thich va y kién cia ngudi dan dia phwong vé Dy 4n khu CNC Hoa Lac

Céau hoi

| Hogiadinh [ %

Quan diém veé du 4n

Thich dy an 259 56
Khéng thich dy an 212 47
Tham khao cho van dé dén bu. tai dinh cu va di dan
Tra bang tién mat 193 43
fioad s Dat doi dat 104 23
Goi den bu Nha do nha 39 9
Nha d6i nha va dat doi dat 229 51
. bé mua dat 66 15
Ly do nhan dén bu bé xdy nha 130 29
bang tién mat Dé tra ng 60 13
Dé kinh doanh 62 14
TI;I. téi_ dinh cu & khy vchén cgiAn . _ _ 118 26
Hinh thirc tai dinh cu -ll(—ﬁll,l %?Iggégﬁo cong déng néu du an dé nghi lya chon nay & 254 56
Tai dinh cu riéng r& ngoai khu vuc 2 0.4
Loai phuc hdi mong Cong viée 306 68
mudn Pao tao ki niang 235 52
Vay uu dai 211
Van dé gap phai khi thuc hién du an
Té nan xa hoi 132 29
Xa hoi Di doi nha ¢, dao 16n cac thoi quen sinh hoat hoc tap 268 60
O nhiém mai truong 174 39
Mat dat san xuat dan téi that nghiép 275 61
Kinh té Giam thu tur san xuat Nong nghiép 179 40
Thiéu luong thyc gia ca tang 36 8
Anh huéng téi suc khoé 15 3
Thuén lgi khi c6 du an
Co tién deé tra ng lam nha 122 27
Tao mdi truong kinh doanh thuén lgi 59 13
C6 von dau tu kinh doanh va hoc tap 228 51
Cudc song thu nhap tot hon 86 19
Noi dinh cu mai tot hon 125 28
Dao tao nghé tao viéc lam 124 28
Goi y giam thiét hai
Khong lay dat 1am du &n 4 1
Lay nhitng phan dat san xuat kém hiéu qua 12 3
H0 tro vé kinh té cho cac ho gia dinh 114 25
Noi dinh cu mai tot hon 91 20
Dao tao nghé tao viéc lam 187 42
Gia dén bu thoa dang 297 66
Bién phap giam 6 nhiém 11 2
Bién phap giam t¢é nan xa hoi 14 3
Chinh sach doi véi cac ho di doi 26 6
Khéng dé du an treo 13 3
Téac dong téi toan bo khu vuc
Lam phat 165 37
Kinh té Thit nghiép 199 44
Mat dat 195 43
Tiéu cuc X4 hoi Té nan xa hoi 96 21
j Dao 16n sinh hoat 161 36
Mai treong 6 nhigm M truong 26
0 nhiém
Phat trién 209 84
Kinh té Di,éuukién kinh fj_oa,nh thu'gin loi . . 62 14
Tich cuc (Cj:gaﬂﬁn trang trai cac khoan ng va dau tu kinh 124 28
Co6 viéc lam 82 18
Xa hoi Dan tri phét trién 79 18
Goi y giai phap Dua du an vao noi dat ¢ higu qua san xuat kém 3 1
Xt 1y 6 nhiém 75 17
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Cau hoi Ho gia dinh %
Tao viéc lam 213 47
Thi cdng nhanh 106 24
bam bao doi song theo ding phép luat 92 20
bén bu hop ly 96,45 21
Thu hdt nhiéu nha dau tu vao Khu CNC hon 20 4

Ngudn: Phong van diéu tra caa Boan nghién ctu JICA

1.1.2 Tién do tai dinh cu, thu hoi dat va dén bu
(1) Tién do thu hoi dat

Tinh dén cudi nam 2008, tong dién tich dat da thu hdi trong khu vuc Hoa Lac la 595,5ha.Tong
dién t‘I'Ch dat thu hoi cho dy an khu CNC Hoa Lac la 826,5ha trong d¢6 khu vuc Bac Phu Céat da
thu hoi duoc 231ha.

Hién tai, BQL dau tu va phat trién cac cum diém cong nghiép va tiéu tha cong nghi¢p thanh phé
Ha Noi chiu trach nhiém thu hoi dat cho du an. BQL hop tac véi cac cac t6 chic lién quan nhu
Ban Giai phdng mat bang va dén bu huyén Thach That cho dé giai phong mat bang cho dy &n
theo ké hoach d4 dua ra trong quyét dinh.

Bang dudi déy la bao céo chuyén giao dat cho BQL khu CNC Hoa Lac tir BQL déu tu va phét
trien cac cum diém cong nghiép va tieu thu cong nghiép. Trong 2 ndm 2007 va 2008, 395,5ha
dat d& duoc ban giao cho BQL khu CNC Hoa Lac.

Bang J.1.7 Pat thu hdi va ban giao cho BQL khu CNC Hoa Lac trong nam 2007 va 2008

Ngay thang Thach Hoa (m2) Tan X& (m2) HaBawngf (m2) Tong d'Z?at(')CFmdza)t chuyén
03/04/2007 181.131,23 122.782,80 269.084,44 571.998,47
29/06/2007 98.121,10 249.592,70 93.831,30 441.545,10
06/092007 0,00 204.960,70 411.692,20 616.652,90
14/12/ 2007 55.182,80 507.282,60 462.861,00 1.025.326,40
26/11/ 2008 327.692,60 542.714,60 428.864,50 1.299.271,70
Tong 662.127,73 1.627.333,40 1.666.333,44 3.954.794,57

Cha y: S6 ligu trong bang bao gom ca phan khu vuc Hoa Lac khong nam trong Khu vic nghién ctu.
Ngudn: BQL d4u tur va phat trién cac cum diém cong nghiép va tiéu thu cong nghiép thanh phé Ha Noi

(2) Tién o tai dinh cu

Bang J.1.8 the hién tién do tai dinh cw cho cac ho dan dia phuong do su phat trién cia khu CNC
Hoa Lac. Dy tinh c¢6 1.700 hg dan can dugc tai dinh cu dé hoan thién cong tac giai phong mat
bang cta khu CNC Hoa Lac da dugc Thu tudng Chinh pha phé duyét.

Bang J.1.8 Téi dinh cuw cho c&c h$ dan chju anh hwéng cia du &n khu CNC Hoa Lac

Xa Dén nam 2004 | Nam 2005 Nim 2006 Nam 2007 Nim 2008 Téng
Thach Hoa 175 0 0 0 0 175
Tan X4 0 0 0 0 0 0
Ha Bing 0 0 0 0 0 0
Binh Yén 0 0 0 0 0 0
Pha Céat 0 0 0 113 17 130
Téng 14 0 0 113 17 305

Ngudn: BQL d4u tur va phat trién cac cum diém cong nghiép va tiéu thu cong nghiép, thanh phé Ha Noi

Khu téi dinh cu d8 duoc x@y dung véi muc dich téi dinh cu cho céc ho gia dinh. Bang J.1.9 dua
ra phac thao viéc xay dung khu tai dinh cu cho cac ho dan thudc dién téi dinh cu do sy phat
trién khu CNC Hoa Lac. Cac ha tang ky thuat can thiét nhu duong x4, cac cong trinh tién ich
(nudc, dién, vién thdng, v.v...), truong hoc, trung tm y té, chia, cho, v.v... cin dugc xem xét
va phat trién trong khu vuc nay.
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Bang J.1.9 Khu téi dinh cw cho cc hg dan bj anh hwéng trong khu vuc Hoa Lac

Dién tich S6 ho dén co thé & M0 ta
7.8 ha 161 bang hoat dong
36.05 ha 653 D4 ay quyén theo quyét dinh cia tinh Ha Tay

Cong tac xay dung dang duoc tién hanh. Myc tiéu hoan thanh xay dyng
co s& ha ting (khdng chinh thirc) 1a vao thang 6 nam 2009.

24 ha 350 Chura chinh thie ay quyén
DPang quy hoach

Ngudn: BQL dau tu va phét trién cac cum diém cdng nghiép va tiéu thu cong nghiép thanh phd Ha Noi

Ngoai viéc tai dinh cu cho cac ho dan, cic nghia trang ciia cong ddng dan cu dia phuong ciing
duoc tinh iy quyén va chinh quyén xa thuc hién viéc di doi. Viéc di doi 3 nghia trang di duoc
tinh phé duyét vao nam 2008 va 2 nghia trang nira s€ duoc di doi dé giai phong mat bang Tuy
nhién, viéc di doi cac nghia trang la van dé nhay cam d6i véi nguoi dan dia phuong va van dé
lién quan dén viéc doi nghia trang dugc néi dén trong cac cuoocjhopj tham van cong dong trong
sudt qua trinh nghién cuu.

(3) Bén b tai dinh cu
Bang J.1.10 dua ra s6 luong cac ho gia dinh dugc dén bui do dy &n khu CNC Hoa Lac. Viéc dén
bl cho nhitng ngusi dan bi anh huwong van ¢ tién trién hang nam. Tuy nhién, van dé nay khong
dgng véi tinh r]inh tai dinh cu. Tinh hinh tai dinh cu cho cac ho dan dia phuong chua dat dugc
két qua dang ke.

Bang J.1.10 Céc hd gia dinh dwec dén bu do thu hdi @it cho dy &n khu CNC Hoa Lac

Xa Pén nam 2004 |  Nam 2005 Nim 2006 Nam 2007 Nim 2008 Téng
Thach Hoa 119 131 35 217 101 603
Tan X4 0 0 0 346 355 701
Ha Bing 457 0 445 1.216 0 2.118
Binh Yén 0 0 0 0 0 0
Pha Céat 1 0 132 265 23 421
Téng 577 131 612 2.044 479 3.843
Nguodn: BQL dau tu va phét trién cac cum diém cdng nghiép va tiéu thu cong nghiép thanh phd Ha Noi

(4) Céc van dé trong qua trinh Giai phéng mit bang va dén bu

Nhu trinh bay & trén, trong 4 nam qua céng tac tai dinh cu cho nguoi dan khu vuc Hoa Lac
khéng c6 tién do gi dang ké. Mot trong nhitng ly do chinh Ia co s¢ ha tang thiét yéu chua dugc
xay dung cho cac ho dan cua khu vuc Hoa Lac di doi t6i khu vuc tai dinh cu. Cho téi thoi diém
nay cong tac xay dung ha tang thiét yéu van chua duoc xay dung cho nén nguoi dan bi anh
huéng van chua thé tai dinh cu.

Xét quy hoach tai dinh cu va thu hdi dat hién tai con thiéu thuc té nén day ciing chinh la mot
trong nhirng nguyén nhan chinh cua van dé dén bu chua duoc giai quyét cho nguoi dan bi anh
hudng.

Theo cOng tc dén bl trudc day, mac di céc van dé sau khdng cé trong nghién ciru nhung theo
BQL dau tu phat trién cac cum diém cong nghi¢p va tiéu tha céng nghiép, chua c6 phan nan
chinh thirc nao ve vigc dén bu giai phong mat bang cuia BQL. Vi vay, cic co quan, to chic can
lién hé voi van dé giai phong mat bang dé xem xét cac mat x& hoi ciia du an khu CNC Hoa Lac
va quan tam dén viéc giam thiéu cac tac dong cua dy an dén nguoi dan dia phuong.

1) Céac ho dan khdng chap nhan dén bu theo gia dat cii ma yéu cau dén bu theo gia tri ciia
thanh phé Ha Noi méi.

2) C6 mot sé ho dan mudn di doi dén chd ¢ khac ngoai khu tai dinh cu da xay dung va di
vao hoat dong.
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3) Mot s nguoi khdng hoan toan hai long véi dia diém di doi cac nghia trang. Ho khéng cho
rang d6 la cac dia diém thich hop cho cac nghia trang.
Tinh dén nay d& hon 10 nam tir khi Chinh phu cong b6 du an. Trong sudt thoi gian qua, dy an
khu CNC Hoa Lac da dugc nhiéu ngudi dan va cac to chirc quan tam biét dén. Nguoi dan cing
khong phan doi hay bay to sy phan tng manh me¢ d6i véi dy an nay. Xem xeét tat ca cac van dé
trén, c6 thé ndi rang nguoi dan da chap nhan dy 4n va dang mudn biét ly do cia viéc cham tré
trong thuc hién du an khu CNC Hoa Lac.

1.2 PIEU KIEN PEN BU
1.2.1 Quyét dinh tuyén bé gia tri dén bu

Ca thanh phd Ha Noi va tinh Ha Tay déu d4 ban hanh cac quyét dinh va théng bao vé gia tri dén
bu dat va bat dong san thu hoi hodc giai phong cho cac du an cua Chinh phu. Gia tri nay dugc
xéc dinh dua vao cac loai bit dong san va viéc sir dung dat, v.v... Theo cac quyét dinh nay, cac
t6 chtrc chiu trach nhiém giai phdng mat bang can tim hiéu diéu kién cia nguoi dan dia phuong
trong khu vuc muyc tiéu va tinh toan tong sé tién dén ba chi tra cho nguoi dan. Bang J.1.11 duéi
day liét ké cac quyét dinh théng bao gia tri dén bl cia tinh Ha Tay cii tir nam 2006 dén nam
2008. Bang J.1.12 md ta cac loai tai san dugc dén bu theo cac quyét dinh lién quan tai Viét
Nam.

Bang J.1.11 Cac quyét dinh thong béo gia tri dén bl ciaa tinh Ha Tay cii

Nam | Sé M6 ta

2006 | 289 | Quy dinh vé& dén bu, hd tro va téi dinh cu khi nha nuée thu hdi dat trén dia ban tinh Ha
Tay

2007 | 494 | Ban hanh bang gia nha cira, vat kién triic, cay cbi va hoa mau & bdi thuong giai phong
mit bang trén dia ban tinh Ha Tay.

2404 | Ban hanh gié c4c loai dét trong tinh Ha Tay nam 2008

2008 | 370 | Ban hanh bang gia nha cira, vat kién triic, cay cbi va hoa mau & bdi thuong giai phong
mit bang trén dia ban tinh Ha Tay.

1101 | Ban hanh bang don gi& nha ctra va céc vat kién tric dé bdi thuong giai phdng mat bang
trén dia ban tinh Ha Tay.

Ngudn: Boan nghién ctru JICA Iap dya trén cac quyét dinh ciia tinh Ha Tay

Bang J.1.12 Pén bl céc tai san bi anh hwéng caa cac du an Chinh phi

Tai san Dén bu Phuong thirc dén ba

Nha &, nha cao ting, md ma Co Dén bu bang tién mat

Pit (néng nghiép, nudi thuy Cé Dén bl bang tién mit

san)

Tai dinh cu Co Khu tai dinh cu va tién xay dung nha méi

Cay luong thuc, cay an qua, Cé Dén bl bang tién mat

cy ly gb

Vit nudi Cé Céc con vat nudi cd thé quy dbi ra tién trudc khi thu hoi
dat

Sinh ké va co hoi viéc lam Co Dén bu bang tién mat. Sé tién khong I6n.
BQL khu CNC Hoa Lac dang phdi hop vai chinh quyén
dia phuong va cac cong ty phét trién khu nhim wu tién
ngudn lao dong dia phuong trong khu virc Hoa Lac.

Ngudn: Boan nghién ctru JICA lap dua trén cac quyét dinh caa tinh Ha Tay va phong van Ban Giai phong mit
bing va d&n b huyén Thach Thit
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1.2.2 Gia tri cua giai phong mat bang

Mac du gia dén bui ctia ha Noi mai chua dwoc ban hanh (tinh dén cui thang 1 nam 2009) nhung
hy vong gia den bu ap dung cho Ha Noi s& cao hon so vei gia den bu cii cua tinh Ha Tay. Bang
J.1.13 dua ra so sanh gia dén bu cua thanh pho Ha N6i mai va tinh Ha Tay ci.

Bang J.1.13 Pidu ki¢n dén bu giira thanh phd Ha Ngi méi va tinh Ha Tay cii

STT Cong viéc Thanh phb Ha Noi méi Tinh Ha Tay cii

I Dén bu

1 Pit ¢ Gi4 dat boi thuong dugc UBND xac| UBND tinh dinh gia theo nam.
dinh theo nam.

Gid méi s€ cao hon gié cua tinh Ha
Téy cil.

2 Dit canh tac Gia bdi thuong diroc UBND xac dinh | UBND tinh dinh gi theo nam.

theo nam. Gié cao nhét 1a 54.000 VND/m2.

Gi4 mai s& cao hon gi4 cia tinh Ha| (Quyét dinh 2404/2007/QB-UBND ngay
Tay cil. 11/12/2007)

Gid s&¢ ¢ muc khoang tir 56.200
VND/m2 dén 165.000 VND/m2 tiy
vao tirng loai dit

Il Céc chinh sach hd tro (Quyét dinh 18/2008/QD-UBND ngay | (Quyét dinh 289/2006/QD-UBND ngay
29/09/2008 ciia UBND TP HA NGi ) | 20/02/ 2006 cia UBND tinh Ha Tay )
1 H3 tro khdi phuc diéu kién | 35.000 VND/m2 Téi da 3.000 VND/m2
sbng va lam viéc
2 H3 tro thay ddi va tim viéc | 30.000 VND/m2 Téi da 15.000 VND/m2
méi
3 Thusng khi ban giao dat| 3.000 VND/m2 3.000 VND/m2
dung han
4 Hb trg dit canh tAc trong | S& dwoc dén bu voi mirc gia: Khéng c6 gi
dat & Lén t&i 50% gia dét & (néu cd hd so
phap 1y)

Lén téi 30% gia dit & (néu khong c6
hé so phap Iy)

Il | Taidinhcu 160m2 dit tai dinh cu/ho cho cac khu | Déi véi khu CNC Hoa Lac, theo quyét
vuc dinh 1329/QD-UBND ngay 27/07/2007
cua tinh Ha Tay: 300m2/h¢

Nguon: Boan nghién cau JICA Iap dua trén cac quyét dinh lién quan

1.2.3 Tiéu chuan quyén nhan dén bu tai dinh cu cua cac hg gia dinh
Bang J.1.14 dudi day trinh bay cac diéu kién cho cac ho gia dinh dugc boi thuong tai dinh cu.
Bang J.1.14 CAc diéu kién cin cho tai dinh cw cia cac hg gia dinh trong khu CNC Hoa Lac

1. Céc ho gia dinh cd dat bi thu hdi cho du an khu CNC Hoa Lac

2. Céac ho gia dinh c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc cap boi chinh quyén c6 tham
quyeén trude ngay 02/06/1997 khi Chinh phii cong bb quy hoach chung du 4n khu CNC Hoa
Lac.

3. Céac ho gia dinh trong mat bang du &n phai dang sinh sdng ciing gia dinh tai thoi diém boi
thudng dat co hiéu lyc.

1.2.4 Boi thuong hd tro doi song

Nhitng nguoi dan chiu anh huéng cua dy an can ty quan tam dén doi sdng cua ho sau khi nhan
boi thuong giai phong mat bang va tai dinh cu, mac di ho ciing nhan duoc mot khoan tién boi
thuong hd tro doi séng. DU van dé boi thuong tai dinh cu va giai phong mat bang dugc thyc
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hién theo cac quy dinh cua Viétn Nam, nhung rd rang rang nguorl dan dia phuong khong thé tlep
tuc canh tac trén dién tich dat da boi thuong, diént ich dat nay ting Ia nguon thu nhap va sinh ké
cua nguoi dan noi day.

BQL khu CNC Hoa Lac giai thich rang BQL s& phdi hop véi chinh quyén dia phuong va cac
cong ty phét trién dé tao co hoi viéc lam cho nguoi dan dia phuong. Tuy nhién, sé luong lao
dong chinh xac thi chua rd rang. Ngoai ra, nguoi dan dia phuong xung quanh khu CNC Hoa
Lac c6 veé nhu khdng c6 du kha nang tham gia vao cac nganh cong nghé cao hay cac linh vyuc
nghién ctu va trién khai.

Mic di BQL khu CNC Hoa Lac dang xem xét van dé chinh quyén dia phuong cd thé tuyén
dung nhitng nguoi ndy néu co hoi viéc 1am cua cac cong ty phat trién khdng da dap dng cho tat
ca ngudi dan bi mat ngudn thu nhap tir san xuat néng nghiép hay céc ké sinh nhai khac. Bé lam
duoc diéu nay, can phai xem xét viéc dao tao ky nang cho nguoi dan dia phuong dé ho c6 thé
dap ung yéu cau tuyén dung cua cac cong ty phat trién khu.

1.3 HO TRQ TO CHUC HOP THAM VAN CONG PONG
1.3.1 Co s6 hop tham vén cong dong
(1) Chua truong duong 16i cia JICA vé van dé mdi truong va xa hoi

Theo chu trwong dudng 16i ciia JICA vé van dé méi truong va x& hoi, ¢an to chirc hop tham van
cong dong 3 1an trong qua trinhg nghién ctu kha thi voi su hd tro cia JICA.

JICA rit quan tdm dén nhitng anh huong ciia moi truong va xa hoi khi trién khai cac du an hop
tac, va JICAc6  nhiing chu truong, duong 16i riéng cho van dé moi truong va xa hoi (sau day
goi 1a “Chu truong cua JICA”) véi muc tiéu nham khuyén khich nhitng chinh pha nhan trg gidp
c6 nhitng quan tam hop ly vé cac yéu té moi truong va xa hgi ciing nhu dam bao su tro gilp cia
JICA cho viéc khao sat danh gia cac van dé vé mdi truong va xa hoi duoc tién hanh mét cach
hop ly. Chu truong cia JICA dua ra trach nhiém va céc thi tuc caa JICA ciing nhu cAc yéu cau
dbi véi cac chinh pha nhan trg gilip nham tao diéu kién thuan loi cho viéc dat duoc muc tiéu.

(2)  Thoa thuan trong bién ban hop

Vé nghién ctu kha thi caa JICA tai khu cong nghé cao Hoa Lac, trong bién ban hop ky ngay
15/5/2008 gitra Chinh phu Viét Nam va Chinh pha Nhat Ban da thoa thuan phia Viét Nam sé
tuan tha luat phap, diéu I¢ va tiéu chuan cua Viét Nam ciing nhu nhiing cha truong duong 16i
cua JICA trong van dé khao sat danh gia mdi truong va xa hoi.

(3) Tham van cong dong trong Banh gia tac dong méi truong tai Viét Nam

Cong vin tham gia y kién ciia cAc x4 lién quan va cac t6 chirc khac vé dy an can phai dugc dinh
kém trong Béo cao Panh gia tic dong méi truong theo Théng tu sb 08/2006/TT-BTNMT 3.2.
Nhitng y kién thao luan trong cudc hop nay s& gép phan cho viéc bo sung mé ta sy nhan thirc
cta nguoi dan vé du an nay.

1.3.2 Ké hoach hop tham van cong dong trong Nghién ctu

BQL khu CNC Hoa Lac dé to chic 3 lan tham van cong dong trong qua trinh nghién ctu. Phac
thao cua cac cudc hop dugc trinh bay trong bang J.1.15. Theo chu truong duong 16i cua JICA,
nghién ctru kha thi va xem xét cac van dé moi truorng va xa hoi dugc trinh bay trong cudc hop.
Danh sach khach moi dugc quyét dinh dia trén y kién thao luan véi BQL khu CNC Hoa Lac.
Cudc hop tham van cong dong duoc té chirc theo phong céch Viét Nam. BQL khu CNC Hoa
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Lac giri gidy moi t6i cac dai biéu tham dy. Vi viéc moi toan thé nhan dan tham gla cuge hop la
rat kho khan cho nén trong cudc hop nay chi cé cac dai dién cua cac x4, huyén va chinh quyén
dia phuong tham dy.

Cudc hop tham van cong dong lan 1 duoc té chirc vao thang 11/2008 nham giwois thiéu dy an
khu CNC Hoa Lac va Nghién cttu kha thi. Dai dién cua 04 xa trong khu vuc du an khu CNC
Hoa Lac (trir khu vuc Béc Phu Cat) tham dy cudc hop va cho y kién ddng gop. Thang 12/2008,
cugc hop tham van cong dong lan 2 duoc t6 chirc nham béo céo tién do cua nghién ctru. Cugc
hop tham van cong dong lan thir 3 t6 chirc vao thang 2 nam 2009 s& giai trinh két nghién ctu
phat trién ha ting va cac tac dong méi truong cau dy an.

Bang J.1.15 Cac cugc hep tham van céng dong

Lan 1 Lan 2 Lan 3

Ngay 14/11/2008 5/12/2008 6/2/2009

Muc dich | Giai trinh v& du an khu CNC| Giai trinh tién d6 du an va khao| Giai trinh két qua Nghién ctu
Hoa Lac va khao sat diéu kién| sat diéu kien méi trueong, xa hoi | kha thi va viéc xem xét cac yéu
moi truong va xa hoi t6 moi truong, x4 hi.

Dai  biéu| Dai dién cAc xd va cac co quan| Pai dién cc x& va cac co quan| Dai dién cic xd va cac co quan

thamgia | lién quan lién quan lién quan, nguoi dan, Ban quan
Ban quan ly khu CNC Hoa Lac, | Ban quan ly khu CNC Hoa Lac, | ly khu CNC Hoa Lac, Poan
Doan nghién cau JICA Doan nghién cau JICA nghién ciu JICA

Piadiém | Trung thm khoi dong - khu CNC | Trung tAm khai dong - khu CNC | Trung tdm khai dong - khu CNC
Hoa Lac Hoa Lac Hoa Lac

Nguén: Boan nghién cau JICA

1.3.3 Chuan bj tai liéu cho hop tham vin cong dong

Can chuan bj tai ligu phat cho dai biéu va tai liéu thuyét trinh cho cudc hop. Do ndi dung trinh
bay trong cu¢c hop hau hét lién quan dén nghién ctru nén doan nghién cau JICA cung cap cac
thong tin va dix liéu cho cdng tac chuan bi cho cudc hop.

Trong cudc hop, BQL khu CNC Hoa Lac két hop véi nha thau phu ciia nghién cau trinh bay céc
noi dung chinh nén cac dai biéu tham du cudc hop c6 thé hiéu va nam bat dugc ndi dung.

1.3.4 CAc van dé thao luan trong cudc hop tham van cong dong

Tai cac cudc hop, cac dai biéu da ty do thao luan vé céc van dé lién quan dén du an khu CNC
Hoa Lac. Bang J.1.16 dudi day phan anh cac gop kién gop y cua cap xa tai cudc hop dau tién, to
chuc vao thang 11/2008.

Trong cudc hop tham van lan thir 3, cac vi dai biéu bay té quan ngai vé anh huong ciia nha may
xt Iy nudc thai va co hoi viéc lam du kién khi xay dung khi CNC Hoa Lac. Vé van dé anh
huong tir nha may xtr Iy nudc thai, BQL khu CNC Hoa Lac htra sé van hanh nha may theo cac
quy dinh va luat phap hién hanh. BQL khu CNC Hoa Lac ciing xem xét viéc cung cap Cac co
hoi viéc lam va dao tao nghé dé han ché cac van dé ma nguoi dan dia phuong dua ra.

Bang J.1.16 Y Kién ciia cac X tir cugc hop tham vin céng déng lan 1

Dai dién xd Tan Xa

1.| Khutién ich la gi? Va dé lam gi?

2.| Viéc sir dung bét ctr chat ndo, bao gdm chét hitu co, v co, thuc vat, vi khuan... ding dé diét con tring phai duoc
dic biét quan tam, néu khdng nguoi dan dia phrrong s& bi anh hwong tréi chiéu,

Dai dién x4 Ha Bing

3.| Trén 90% ndng dan tai khu virc ndy s& b anh huong (that nghiép).

>

V& vin d¢ tai dinh cu, nguoi dan dia phuong mong mudn dwoc cdp nha mai biang hoic tét hon ngdi nha cii ciaa ho.

5.| Theo Quyét dinh s6 621, Ha Bang s& phai di doi 60 ha tai khu vyc nghia trang ¢ khoang 5.000 ngdi mé cho duy
an. Cong viéc nay thuc sy rat kho khan vi né lién quan dén niém tin coa nguoi dan, nhimg ngudi mudn chon cit
ho hang ciia minh & viing d4t cao.
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Dai dién xd Thach Hoa

6. Can giai quyét van dé mat viéc lam cua nguoi dan dia phuong.

7.| Trong vai nam gan day, gia ca moi mit hang déu ting dang ké, tuy nhién, gia dén bl vin khong hé thay doi.

8.| V& cac van dé moi truong, xa hoi, cac dia diém chon mau phuc vu khao sat méi truong phai dwoc phan bd déu,
dén ca nhitng khu vic lay 16i. D& nghi khao sat moi treong xem xét trén quan diém da khu vyc.

9.| Can ban hanh cac quy dinh vé& quan ly mdi truong, dic biét 1a vé trach nhiém cua cac cA nhan, t6 chirc gay 6
nhidm méi truong. Vi du: cong ty LISOHAKA da thai nuéc thai ran chua xir 1y, gdy 6 nhidm mdi truong trdm
trong.
Dai dién xd Binh Yén

10 Can diéu chinh tiéu chi tai dinh cur nham dép trng nhu cau hién tai. Tir 1998 dén nay d4 10 nam, s6 ho dan dé thay
dbi nhidu. Néu nhu trudc kia chi cin xay dung nha cho mét hg, thi hién nay con sé nay da tang Ién 2-3 hg.

11} Theo quy dinh, cac ho bi thu hdi dén 30% dién tich dit s& dugc dén bl manh dét khac phuc vu san xuat. Tuy

nhién, cac ho nay gap rat nhiéu kho khan trong viéc thu xép hd so phép Iy dé nhan dét. Tinh dén nay, chua c6 ho
nao nhan dugc dét dich vy. Chinh phu hién ciing d quyét dinh khéng cip dét dich vu cho céc hé gia dinh dap tng
didu kién dwoc cip dét, ma thay vao d6 ting gia dén bu, khién nguoi dan khong hai long.

Nguén: Boan nghién cau JICA
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CHUONG 2 HO TRQ PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
2.1 GIOI THIEU

Luat bao vé mdi truong ciia Viét Nam yéu cau cac dy an sau day can tién hanh nghién ctu Danh
gia tdc dong moi truong va lap banh gia tdc dong maoi truong.
1. Duy &n quan trong cap quéc gia

2. Céc dy an sir dung céc khu dy try quéc gia, cac cong vién quéc gia, di tich lich s, di
tich van hoa, di tich ty nhién va phong canh hoac cac du an anh huong dén céc van dé
trén.

3. CAc du &n anh huong dén cac luu vye séng, ca khu duyén hai, khu bao vé sinh thai

4. Cac dy an xay dung co s¢ ha tang trong khu kinh té, khu cdng nghiép, khu cong
nghiép cong nghé, khu ché xuat va lang nghé tha cong.

5. Céc dy an xay dung céc khu d6 thi méi va ca khu dan cu ddng duc
6. CAc du an sir dung tai nguy@n thién nhién va nudc ngam vai quy mo Ién
7. Céc du an khac véi nhiéu nguy co anh hugng dén méi truong

Do nghién ciu Banh gia tac dong moi truong dugc thuc hién cung véi nghién ciru kha thi nén
trong qua trinh nghién cttu Poan nghién ctru JICA s& hd tro vé mat ki thuat cho BQL khu CNC
Hoa Lac lap nghién ctiru Banh gié tac dong mai truong.

Tai thoi diém nghién cru Cap nhat Quy hoach chung JICA, dy &n khu CNC Hoa Lac khong can
lap Banh gia tac dong mdi truong chién lugc.

2.2 THU TUC PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN

2.2.1 Co quan c6 tham quyén dbi voi Panh gia tac dong moi truong ciia Dy an khu CNC Hoa
Lac

Co quan c6 tham quyén phé duyét Banh gia tac dong moi truong cua cac dwjans xay dung ha
tang co s& cho cac khu san xuat tap trung, khu kinh doanh va dich vy véi dién tich trén 200ha la
Bo tai nguyén va moi truong (Quy dinh trong Phu luc Il dinh kém theo Nghi dinh s6
80/2006/ND-CP).

Sau khi bén dé xuat dy an lap va dé trinh B4o c4o Dénh gia tac dong méi truong, quy trinh
chinh thuc s& bat dau. Mot nhan vién duoc giao lam thanh vién to cong tac caa Nghién cau dé
phdi hop vai Doan nghién cau JICA. Biéu chinh Quy hoach chung Viét Nam da dugc Thu
tuéng Chinh phii phé duyét nén cac co quan nha nuéc can nhan thic rd tam quan trong cua du
an khu CNC Hoa Lac. Ciing c6 thé, co quan c6 tham quyén, B¢ tai nguyén méi truong sé gay
can tré ndo dé trong qua trinh nghién ctru Panh gia tac dong méi truong dé nghién ctru va bao
c4o Panh gia thc dong moi truong ciia BQL khu CNC Hoa Lac déap ng dugc yéu cau ciia Banh
gia tac dong moi truong.

2.2.2 Thu tuc danh gia tac dong mdi truong

Thi tuc phé duyét Danh gia tac dong mdi truong bat dau bang viéc bén dé xuat dy an dé trinh
bao cao banh gia tac dong moi truong. Xem Hinh J.2.1.

Sau khi nop Bao cao banh gia tac dong moi truong, BQL khu CNC Hoa Lac can phai lién hg,
trao doi véi B tai nguyén mai truong dé xin phé duyét.
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Hinh J.2.1 Méi quan hé giira Thi tuc phé duyét Panh gia tac dong moi truong va su hd tre ciia
nghién ciu JICA

Ngudn: Poan nghién ciu JICA lap dua theo Thong tu s6 No0.08/2006/TT-BTNMT va Nghi dinh ssoos

80/2006/ND-CP

2.2.3 Muc lyc ciua Bao cdo Banh gia tac dong méi truong

Thong tw s6 05/2008/TT-BTNMT huéng dn vé Danh gia tac dong mdi truong va Banh gia téc
dong mai truong chién luge dugce ban hanh 08/12/2008. Cau truc caa bao cdo Banh gié tac dong
moi truong duoc trinh bay trong Phu luc 4 cta Théng tu.

Bang dudi day dua ra ndi dung méi cua bao cdo banh gia tac dong méi truong. Béo cao Banh
gia tdc dong moi truong cua khu CNC Hoa Lac dugc lap theo nhitng ndi dung nay.
Bang J.2.1 Muc luc cia bao cdo Panh gia tac dong moi truong

L&i n6i dau

Chuongl M0 ta tém tit Quy hoach chung du &n khu CNC Hoa Lac va dia diém thyc hién du
an

Chuong 2  Diéu kién mdi truong, kinh té - x& hoi cua khu v du &n

Chwong3  Bénh gié tac dong cia dy an dén méi treong

Chwong4  Céc bién phéo giam thiéu tac dong méi truong va cAc bién phép phong ngira va ting
phd véi cac su ¢ mdi truong

Chuong5  Chuong trinh quan ly va gidm sat méi truong

Chwong 6  Tham vén y kién cong dong

Ngudn: Lap theo Phy luc 4 ctia Thong tr s6 05/2008/TT-BTNMT ban hanh ngay 08/12/2008

2.3 TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN
2.3.1 Pham vi nghién ctru Banh gia tdc dong moi truong

Pham vi nghién cu Banh gia tac dong mai truong phu hop véi pham vi nghién ctu kha thi. Do
do, pham vi nghién cau DBanh gia tac dong mai truong la dy tinh cac tac dong dén mai truong
do su phét trién cac ha tang co s¢ du Kién.

Két qua cua nghién ciru Danh gia tac dong moi truong s& dugc tong hop thanh bao céo va trinh
B6 tai nguyén moi truong danh gid. Xem hinh J.2.1.
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2.3.2 Pham vi cua c4c van dé méi truong

Du tinh, nhirng hoat dong phét sinh tir dy an Khu CNC Hoa Lac c6 kha nang gay ra tac dong
tiéu cuc dén moi truong. Nhirng hoat dong nay s& duoc xem xét trong Nghién ctru Déanh gia tac
dong mdi truong va duge mo ta trong bang J.2.2 dudi day. CAc van dé vé moi truong sé duoc
xac dinh trong bang J.2.3 dya trén nhiing tic dong tiém an do nhiing hoat dong nay gay ra.
Trong bao c4o Péanh gia tac dong moi trudng s& xem xét tat ca cac van dé trén va danh gia tac
dong maoi truong.

Bang J.2.2 Cac hoat dgng cua dw 4n dwgc nghién ciu trong Panh gia tdc dgng moi truong

Giai doan

Hoat dong

Giai doan tién xay dung

Giai phéng mit bing

Té&i dinh cu ngudi & tai san

Giai doan xay dung

Thay dbi viéc sir dung dat

Bién ddi dia hinh

Van hanh méy mac thiét bj hang ning trong xay dung

Giao thdng di lai cua cac phuong tién phuc vu viéc xay dung

Loai bo dat phong hod bé mit

Giai doan van hanh

Gia tang & tap trung dan s6 va giao thong

Nudc thai tir nha may xu ly nudce thai

Thoat nuéc mua

Ngudn: Boan nghién ctru JICA

Bang J.2.3 Pham vi t&c dgng mdi trudng dw tinh chda du &n

M@i truong tu nhién M@i truong sinh | M®i truong kinh Khéc
thai té xa hoi
ololZ(2(olg 5|2 |2 |2 |5 | |2|8|5|2|2 8|2 |2 |
228 |Z|EIE| T Igl= gz lzle 2252|223
NI E R Sis|&l2|3|3|8|7 25> |a|d
o 3 |a o |2 22 15le|sl|gelz 5|3 D =
. ~ > [N 3 [ 1 o |« © |35
2. Cac hoat dong = |5 = - 3 |5 S = =
g S\ g Bll |2 5 |28
% 8 © Q g\ 5' é) «@ =
= = ~ 2} < '
E_\ = > o o
o > % 53
.§: 2. Q@
2 =! | Giai phong mat bang Al A
2 i) Tai dinh cu nguoi va tai A B
2 | san
Thay dbi viéc sir dung dat B|B B B
%X | Thay ddi dia hinh B B B B|B
é_ Hoat dong cta cac thiét bi B B B
é niang cho xay dung
Céc phuong tién phuc vu B A B
xay dung
Xa dét thira va chét thai AlA A
- Dén cu va giao thdng gia Blelels Blels
2 tang, tap trung i
o | Xavahoat dong cianha| | pg|p|p B B B B|B
= may xt ly nuéc thai
| Thoét nuéc mua A B
Chay:

A: Dy tinh ¢d anh huong nghiém trong

Ngudn: Boan nghién ctru JICA

B: Dy tinh c6 anh huong & muac vira phai
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2.3.3 Tong hop Dénh gia tac dong moi truong

Danh gia tac dong méi truong duoc tong hwop trong bang dudi day:

Bang J.2.4 Tong hep Panh gia tac dong moi truong

Giai doan

Muc

Téc dong mdi truong cua dyu &n

Tién xay dung

Téi dinh cu

1.200 h¢ gia dinh trong khu vuc nghién cau kha thi phai tai dinh cu. Nhirng ho
gia dinh nay van c6 thé tiép tuc sinh séng tai dia ban cho dén khi thuc hién tai
dinh cu vi céc nha diu tu dang lap khu tai dinh cu.

Cugc sbéng va
sinh ké

1.714 hho gia dinh s& bi anh huang boi viéc thu hdi dat cho du &n. Cudc séng
ciing nhu sinh ké ciia cac ho nay s& bi anh huéng do ho khong thé tiép tuc sinh
ké hién tai (chu yéu 1a lam ndng nghiép). Vi vay, cac nha diu tu cAn chuan bj
quy hoach thu héi dat @& bdi thuong cho céc ho gia dinh bi anh huéng theo ké
hoach thuc hién du an.

Di san van héa

Khéng c6 di tich lich sir va di san vin hoa nao nam trong vang bi anh huéng cia
dy an. Tuy nhién, cac nha dau tw cdn xem xét y kién ciia nguoi dan khi di doi
cac nghia trang trong khu vyc du an.

Xay dung

Chit  hrong
khong khi

Chét lrong khong khi & cac khu v 1an can tam thoi s& giam di do céc chat gay
0 nhidm tir cAc xe tai cong truong hay céc trang thiét bi nang.

Céc chét gay 6 nhiém khogn tap trung cao do trong khu vyc vi didu kién dia
hinh & cac khu vyc Ian can rat thoang. Tac dong cua bui trong xay dung cd thé
han ché bing céch rira xe hoic 12 twdi nude & cdng treong.

Chat
nuadc

lugng

Can trang bi céc thiét bi phong chéng 8 nhidm nudc tir nude thai va réc thai cita
cbng nhan xay dung va cac thiét bi dé tranh 6 nhiém nudc do ro ri dau tir cac
may moc xay dung va cac xe cong truong.

Tiéng 6n

Céc loai xe phuc vy xay dung di lai qua khu virc cong truong sé la tiéng on ting
I&n. Tuy nhién, do c4c xe nay chua yéu di & cac truc dwong chinh nén khéng gay
anh huong nhidu dén diéu kién séng ciia ngusi dan dia phuong.

Tiéng on tir cdc may méc xay dung cd thé anh huong dén didu kién séng caa
nguoi dan nén can phai xem xét ké hoach téi dinh cu khi thuc hién cong tac xay
dyng dé han ché anh huong dén nguoi dan dia phurong.

Chét thai

Rac thai xay dyng va céc loai chat thai rin cia cac cong nhan xay dung s&
khdng gay anh hudng gi khi c6 cc bién phéap xu ly rac hgp ly.

O nhidm dat

Theo két qua khao sat thirc dia, dét trong khu vuc du an bi nhidm ban. Cén co
c4c bién phap xa ly va tiéu hay thich hop dé giam tac dong dén mdi treong. Cac
nha dau tr cAn tham van cAc co quan chirc nang hitu quan va dam bao cong tac
tiéu huy dat tir cac cong treong dugc an toan.

Hé dong, thuc

Noi cur tri cua cac loai dong thyc vét giam di do thay déi quy hoach sir dung

vat va sinh| dat. HO Tan X4 s& dugc bao ton hét mic cé thé.

thai Theo két qua khao st thuc dia, cac lodi c6 trong khu vuc du an ciing ¢6 & cac
ving 1an can nén dy 4n khong cé anh huéng nghiém trong dén moi truong
sinh thai.

Thiy van Su phat trién cii dy an chéc chan khéng gay anh huéng nghiém trong dén thiy
vin do hé thdng song dwoc cai thién va hd trit nuéc mua duge tinh dén trong
quy hoach thoat nuéc mua.

Nudéc ngim Cong tac dao dat dé xay dung va lap dat cac duong dng nudc thai va viéc xi ly
nudc thai cham dén ting nudc ngdm. Tuy nhién, niroc ngdm khéng bi anh
hwéng bai cac cong tac dao dép nay.

Dbia hinh va| Dia hinh caa khu vire du &n rat hai hoa nén cong tac xay dung cua du &n ciing sé

dja chat khong anh huong nhiéu dén diéu kién dia hinh.

Vé sinh BQL khu CNC Hoa Lac s& quan tam dén viéc giit gin vé sinh trong cac cong
truong va cac khu vuc xung quanh nén ciing khéng ¢ anh huong nghiém trong
gi.

Canh quan Quy hoach canh quan s& 1am thay déi canh quan hién tai cia khu. Tuy nhién,
van giit lai sy théng nhét trong canh quan va lam sao @& ghay 4n twong cho quan
khach ciing nhur nhitng nguai séng va 1am vigc tai day.

Tai nan Céc nha dau tu s& ¢6 ging ngan chin tai nan trong qué trinh xay dyng bang viéc

giam sat thi cong chat ché. Néu phts hién thiy c6 bom min thi cac nha dau tu s&
thdng béo cac co quan hitu quan d& xi ly kip thoi.

B4o c4o bo sung J - 15



Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

Giai doan Muc Téac dong mdi truong cua dy an

Tai nan giao| Cac lagi xe cdng truong chi dugc phép heu thong trén cac duong chinh va tranh

thong di vao khong gian sdng cia nguoi dan dia phuong. Puong cao téc Lang-Hoa
Lac dugc xay dung sé phan chia duong dén sinh va duong cho xe cong truong.

Hoat dong Chit  lrong| Cac phuong tién giao thong ting Ién cuing vai viéc di lai, lwu thong cia ngudi
khéng khi va xe ¢o ciing tang lén. Bé giam hrong chat gay 6 nhidm khong khi cin c6 cac
loai xe buyt lién hoan khu. Ngoai ra, Poan nghién ctru JICA con dé xuét thém

cac loai xe dién.

Chit  lrong | Nuéc thai caa khu vire nghién ciru sé& dugc xtr Iy tai nha may xa ly nuéc thai

nuéc theo tiéu chudn moi twong vé chit hrong nudc trudce khi xa ra méi treong. Do
vay, chit lrgng nuée caa cac ving 1an can khong bi anh hwéng bai dua an. Cac
cong ty phat trién khu phai tuan thi theo yéu ciu v& xa nuréc thai quy dinh.

Tiéng 6n Khi du &n di vao hoat dong, giao thdng va cac phuong tién giao thdng tang cling
VGi viéc di lai cia con nguoi ciing ting. D& giam Un tic giao thong va tiéng on
thi nén c6 cac loai xe buyt cdng cong.

Chit thai Tt ca cac don vi thué dat trong khu déu phai hop déng véi URENCO va cac
chét thai rin phat sinh trong khu cin dwoc van chuyén va tiéu hiy mot céch hop
Iy ngoai khu. Céc cong ty phét trién khu phai tuan theo cac quy dinh vé quan Iy
chit thai ran dwa ra trong hudng dan.

Mui Nha may xi Iy nudc thai dé xuit trong khu céng nghiép CNC c6 thé s& gay muii
khé chiu. D& giam thidu mai khé chiu va tac dong xau t6i nguoi dan, can xir Iy
va khtr nudce can bun thai mét cach hgp ly ¢ ngoai khu.

Luu lrong | Luu hrong nuéc mua sé tang do sy phat trién ciia khu CNC Hoa Lac. Tuy nhién,

nudc mua luu lrong nuéc mua s& giam & cac ving lan can do s cai thién sirc chira cia hd

trir wdéc mua.

Piéu kién song
va sinh ké

Khi dy an di vao hoat déng, co hoi viéc lam s& tang Ién.

Tai nan

BQL khu CNC Hoa Lac cin van hanh cic phan khu chirc ning va cac cong trinh
ha tAng mét cach hop ly dé trénh tai nan.

Tai nan giao
thong

Nhu ciu giao théng ting cling véi viéc leu thong cua con ngusi va tién do hoat
dong cua du an. Can cd hé thong xe buyt tuan hoan d¢é dam bao an toan cho
khach va giao thong thong subt.

Sy nong Ién
cua trai dat

Nhu ciu giao théng ting cuing véi viéc leu thong cua con ngudi va tién do hoat
dong cua dy an, lugng khi CO2 phét sinh du tinh s& vao khoang 26.000
tan/nam.
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CHUONG 3 KHAO SAT HIEN TRANG MOI TRUONG VA XA HOQI
3.1 GIOI THIEU
3.1.1 Céac hang muc khao sat
Viéc am hiéu cac diéu kién vé moi truong va xa hoi trong khu vuc dy an la rat ¢an thiét, dé tir
do hiéu rd chat lugng moi treong hién tai cting nhu danh gia tac dong cua du an trong banh gia
tdc dong moi truong.
Do con thiéu mot s6 dit liéu vé diéu kién moi truong, nén chiing téi mai chi tién hanh dugc mot
s6 khao sat thyc dia dudi day trong pham vi Nghién ctru nay. Viéc tim hiéu cac diéu kién x& hoi
tai khu vuc duoc tién hanh théng qua phong van cac co quan lién quan ciing nhu khao sat tai
dinh cu trong khudn khé Nghién ctu kha thi.

1)  Chat lugng nuéc (nudc bé mat, nuéc ngam)

2)  Chat lugng khong khi

3)  Tiéng on

4)  Patvaling can

5)  Quan thé thyc vat, dong vat

6)  Diéu kién xa hoi (phong van diéu tra)

3.1.2 Thoi gian khao sat

Viéc khao sat cac thdng s6 vé moi truong nhu nude, khong khi, tiéng on, dét, lang can, quan thé
thyc vat, dong vat dugc tien hanh trong ca hai mua (mua mua — khao sat vao thang 10, va mua
khd — vao thang 12) nham quan sat nhirng bién dong theo mua.

3.1.3 DPiém quan tric

Cac diém quan tric dugc chon sao cho két qua khao sat phan anh tét nhat hi¢n trang cac thong
s6 mdi truong cua khu vuc (Xem Bang J.3.1 va Hinh J.3.1). Cac diém ldy mau nudc ngam va
dat tang trong mua kho. Do két qua khao sat vao mia mua cho thay dat trong khu vuc bi nhigm
ban cho nén can phai tang cac diém khao sat vao mua khd dé biét pham vi cia ving dat bi
nhiém ban. Déi voi nudc ngam, du kién s& biét chat lugng nuéc ngam trong mua khd tai khu
vuc phia Bong cua khu vyc thuc hién du an.

Bang J.3.1 Céc diém quan tric

Céc hang muc khaosat | STT Piém quan tric

Chat lrong nudc mat w1 Nudc mat hd Tan Xa 1

W2 Nudc mat hd Tan X4 2

W3 Nudc mat hd Tan X4 3

W4 Hb Triing Lu (15i ra khu CNC Hoa Lac)

W5 Sudi dan vao khu CNC Hoa Lac

W6 Sudi dan vao khu CNC Hoa Lac — km 16+500, Son Tay — Xuan Mai

W9 Hb Triing Lu

W10 | Séng Tich

Chat lwong nwéc ngam | WO Nudc ngam tai Trung tam khoi dong caa khu CNC Hoa Lac

w7 Nudc ngam tai giéng khoan dao su 40m
W8 Mau nuréc giéng dao ¢ d6 sau dudi 15 m
w1l Mau nuéc giéng dao & d6 siu dusi 15 m tai khu vuc phia Bong khu CNC
Hoa Lac
W12 Giéng khoan c6 do sau 40 m tai khu virc phia Bong khu CNC Hoa Lac
Tram tich S1 Hb Tan X4
S2 S6ng Tich
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Céc hang muc khaosat | STT Piém quan tric
Dit Gl Gan ho Tan X4 - diém 1
G2 Géan hd Tan X4 - diém 2
G3 Gan hd Trung Lu - diém 1
G4 Gan Tram bom - diém 1
G5 Gan Tram bom - diém 2
G6 Gan hd Trung Lu - diém 2
G7 Thon 8, xa Thach Hoa
Chat leong khong khi, | AN1 ) )
tiéng on Km28 duong cao toc Lang-Hoa Lac-Thén 2, Thach Hoa, Thach That
AN2 X .
Khu dan cu gan duong cao toc Lang-Hoa Lac
AN3 ‘ SO oA .
Puong Quaoc 16 21 (di Xuén Mai)
AN4 . . A . | ¢
buong Quaoc 16 21 (di Son Tay). Thdn 8, Thach Hoa, Thach That
ANS (
Km 29+500-Duong Cao toc Lang, Hoa Lac, thén 5-Thach Hoa
ANG Khu gido duc va dao tao, thdn 9-Thach Hoa
ANT Khu téi dinh cu
ANS8 PO . . \
Dai dién khu dy &n HHTP, thén 9-Thach Hoa
AN9

Trung tdm khéi dong — Khu CNC Hoa Lac

Dieu kién xa hgi (Phong
van diéu tra)

Xa Thach Hoa, Tan Xa va Ha Bang

Ngudn: Boan nghién ctru JICA

@ Water Quality:
@ W1-W2: Tan Xa Lake

W3: Tan Xa Lake (outlet from HHTP)
W4: Trung Lu (outlet from HHTP)
W5-W6: Stream (inlet into HHTP)
W7-W8: Existing well
W9: Trung lu Lake W10: Tich Riverl
W11-W12: Existing well

LEGEND

Software Park

] Rescarch and Development Zone WO: Start-up center
B3 High-tech Industrial Zone

B Fducation and Training Zone

[ Center of Highetech City

Air quality, Noise level:

o St 2 == Air quality and noise level along road
B G nd ke AN1-AN2: Lang Hoa Lac High way
AN3-AN4: National Highway 21

F/S Study Area
{imcluding 2 isterchanges}

(S [l Ambient air and noise level
AN5: Residential and office zone
ANG6: Education and training zone
AN7: Resettlement area

AN8: Surrounding residential area
AN9: Start-up center of HHTP

o Sediment:
S1: Tan Xa Lake
S2: Tich river

O soil:

G1: Near Tan Xa Lake
G2: Near Tan Xa Lake
G3: Near Trung Lu Lake

wio G4: Near pump station
() G5: Near pump station
Study Area for Feasibility Study (1,036ha) G6: Near Trung Lu Lake

G7: Hamlet8, Thach Hoa Commune

Ngudn: Doan nghién ctu JICA . )
Hinh J.3.1 Ban do vi tri c&c diem quan trac moi truwong
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3.1.4 Tiéu chuan mai truong
Ap dung céc théng s vat Iy va hda hoc cia méi truong theo TCVN vé chat lwong nude, chat

lugng khdng khi, tiéng on va dat. TCVN vé tram tich chua c6 o Viét Nam.

Bang dudi ddy mé ta cac TCVN duogc ap dung cho két qua quan trac moi truong.
Bang J.3.2 Tiéu chuin chit lweng nwéc mit (TCVN5942-1955)

STT Thong sé Pon vi AG'a tri giol hag
1. pH - 6 dén 8,5 5,5d¢en 9
2. BOD5 (20°C) mg/I <4 <25
3. COD mg/I >10 >35
4, Oxy hoa tan mg/l >6 >?2
5. Chatran lo lung mg/l 20 80
6. Asen mg/l 0,05 0,1
7. Bari mg/l 1 4
8. Cadimi mg/l 0,01 0,02
9. Chi mg/I 0,05 0,1
10. | Crom (VI) mg/l 0,05 0,05
11. | Crom (111) mg/l 0,1 1
12. | bong mg/l 0,1 1
13. | Kém mg/l 1 2
14. | Mangan mg/l 0,1 0,8
15. | Niken mg/l 0,1 1
16. | Sat mg/l 1 2
17. | Thuy ngan mg/l 0,001 0,002
18. | Thiec mg/l 1 2
19. | Amoniac (tinh theo N) mg/l 0,05 1
20. | Florua mg/l 1 1,5
21. | Nitrat (tinh theo N) mg/l 10 15
22. | Nitrit (tinh theo N) mg/l 0,01 0,05
23. | Xianua mg/l 0,01 0,05
24. | Phenola (tong so) mg/l 0,001 0,02
25. | Dau, md mg/l khong 0,3
26. | Chat tay rira mg/l 0,5 0,5
27. | Coliform MPN/100ml 5.000 10.000
28. | Tong hod chat bao vé thuc vat (trir DDT) mg/l 0,15 0,15
29. | DDT mg/I 0,01 0,01
30. | Tong hoat @6 phong xa o Ba/l 0,1 0,1
31. | Tong hoat d6 phong xa B Ba/l 1,0 1,0
Chay:  Cot Adp dung cho nuéc mat sir dung cho sinh hoat sau khi xt ly.

Cot B 4p dung cho nudc mit st dung cho cac muya dich khac.

Ngudn: TCVN5942-1955

Bang J.3.3 Tiéu chuin chit lweng nwéc ngam (TCVN 5944-2005)

STT Théng sb Pon vi Gia tri g6i han
1 pH - 6.5-85
2 Mau sac Pt - Co 5-50
3 D¢ cing (CaCO3) mg/I 300 - 500
4 TS mg/l 750 - 1500
5 Arsenic mg/I 0.05
6 Cd mg/I 0.01
7 Cl- mg/l 200 - 600
8 Pb mg/I 0.05
9 Cr (V1) mg/I 0.05
10 CN- mg/I 0.01
11 Cu mg/I 1.0
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STT Théng sb Pon vi Gia tri g6i han
12 F- mg/I 1.0
13 Zn mg/I 5.0
14 Mg mg/I 0.1-05
15 NO3- mg/I 45
16 Phenol mg/I 0.001
17 Fe mg/I 1-5
18 S04- mg/l 200 - 400
19 Hg mg/I 0.001
20 Se mg/I 0.01
21 Fecal coliform MPN/100 ml Negative
22 Coliform MPN/100 ml 3

Nguon: TCVN5944-2005

Bang J.3.4 Tiéu chuan chat lweng khong khi xung quanh (TCVN 5937-2005)

Thong s | Trungbinh 1gio | Trung binh 8 gi&: Tr%ﬁ%gnh Trulr:%rk:]lnh
S0O2 350 - 125 50
CO 30.000 10.000 - -
NO2 200 - - 40
Bui lo
ling TSP 300 - 200 140
Bui PM10 - - 150 50
Ngudn: TCVN 5937-2005
Bang J.3.5 Tiéu chuan tiéng én (TCVN 5949-1998)
STT Khu vyuc Tho gian
6:00- 18:00 | 18:00- 22:00| 22:00- 6:00
1 |Céac khu vyc dic biét yén tinh (nhu bénh vién, thu vién, truong 50 45 40
hoc)
2 |Céac khu déan cu, khach san, noi &, co quan van phong. 60 55 45
Khu thwong mai va dich vy 70 70 50
4 |Khu san xuit gin khu dan cu 75 70 50

Cha y: Don vi mic on: dB(A)
Nguon: TCVN 5949-1998

Bang J.3.6 Tiéu chuin chit lwgng dit

Thong sé | DAt nong nghiép Dit ring Pit di tich Dit thwong mai | DAt cong nghiép
As 12 12 12 12 12
Cd 2 2 5 5 10
Cu 50 70 70 100 100
Pb 70 100 120 200 300
Zn 200 200 200 300 300

Chu y: don vi mg/kg-dat kho
Nguon: TCVN 7209-2002

3.2 KET QUA KHAO SAT THONG SO VAT LY VA HOAHQC
3.2.1 Két qua phan tich chat luong nudc

Két qua phan tich nudc mit cho thdy nguon nuéc mit tai khu vuc du én dé bi 6 nhiém nhe ham
lwong NH,*-N va chi tiéu vi sinh do bi tac dong bei rat nhieu yeu t6 khac nhau: nuéc thai sinh
hoat, nugc thai tir hoat dong tiéu thu cong nghiép cua cac ho gia dinh, xi nghiép va co so san

Xuat chua dugc xu 1.
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Bang J.3.7 Chit lwgng nwéc mit trong mia mua

) Két qua TCVN

T Thong sé Pon vi 5042-1995
w1 w2 w3 W4 W5 W6 wo W10 (Cot B)

1 | pH - 68 71 6,9 7.2 6.2 64 6,5 7.2 55-9
2. | BOD; mgl 8 16 18 12 7 6 9 16 <25
3. | cob mgl 19 2 29 2% 14 9 23 29 <35
4. |ss mgl 9 12 23 7 29 1 14 23 80
5. | As mgl | 0004 0,007 0,010 0002 | <0001 | <0001 | <0001 | 0006 01
6. | cd mgl | 0003 0,008 0003 | <0001 | 00002 | 00002 | 00002 | 0,004 0,02
7. | pb mgl | 0013 0,017 0,023 0,001 0,004 0,005 0,007 0,024 01
8. | crviy mgl | 00008 | 00012 | 00014 | 00009 | 00032 | 00024 | 00029 | 00031 0,05
0. | cran mgl | 00003 | <00001 | <00001 | <00001 | 00018 | 00021 | 00027 | <0,0001 1
10. | cu mgl | 0116 0,123 0,097 0,098 0,029 0,121 0,066 0,097 1
1. | zn mgl | 0289 0,321 0,272 0,002 0,077 0,004 0,003 0,166 2
2 | Ni mgl | 0017 0,021 0,113 0,224 0,231 0,352 0,117 0,160 1
13, | Fe mgl | 0600 0,621 0577 0,680 2,170 1,770 1,121 1,150 2
14. | Hg mgl | <00001 | <0,0001 | <0,0001 | 00003 | <00001 | <00001 | <0,0001 | 0,0002 0,002
15, | sn mgl | 00001 | 00007 | 00002 | 00031 | 00013 | 00009 | 0002 | 00008 2
16. | NHSN mgl | 1527 1,648 1712 1,396 0,266 0,553 0,611 1,383 1
17. | NOSN mgl | 0035 0,038 0,037 0,451 0,111 0,485 0,442 0,897 15
18. | NOS-N mgl | 0007 0,012 0,014 0,016 0,004 0,025 0,036 0,051 0,05
19. | on mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 0,05
20. | Phenol mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 0,02
21. | Diuvams mgl 011 012 011 0,07 0,06 0,09 0,010 0,06 03
22. | Coliform e | 2.400 2.400 2400 | 13000 | 24x10* | 9000 | 10000 | 90.000 10.000
2. ;ilgvgthétmbg%%é mg/l | 0000006 | 0,000006 | 0000006 | 0,000017 | 0000022 | 0000019 | 0,000015 | 0,000038 0,15
2. | DDT mgl | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 0,01
25, ;ﬁgr?g Xahsat 4] gy 0,01 0,02 0,01 0,01 0,03 0,02 0,03 0,03 01
2. ;ﬁgr?g Xahgat 4] gy 0,02 0,02 0,02 0,02 0,01 0,03 0,02 0,04 1,0
27. | TéngP mgl 031 0,29 033 0,65 072 051 042 0,59 ;
28. | TéngN mgl 31 36 42 38 5,0 32 38 35 -
20 | cr mgl 8 9 12 7 4 3 5 6
30. | Mn mgl | 0074 0,023 0,044 0,003 0,054 0,176 0,103 0,097 08
31 | pcBs mg/l | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 | <0,00001 ;

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khong dap wng dugc tiéu chuan Viét Nam

Ngudn: Boan nghién ctru JICA
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Bang J.3.8 Chit lwgng nwéc mit trong mua kho

o Pon Két qua TCVN
I Thong sé 0 5042-199
i w1 w2 w3 W4 W5 W6 wo W10 | 5(CotB)
1 | pH - 76 74 7.7 7.8 6.4 6.8 76 6.9 55-9
2. | BoDs mgl 1 13 19 6 3 1 9 15 <25
3. | cop mgl 17 20 25 12 7 16 17 29 <35
4. |ss mgl 18 16 20 9 35 14 23 17 80
5. | As mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0.001 | <0001 | 0012 0.1
6. | cd mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0.001 0.02
7. | pb mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0.001 0.1
8. | crviy mgl | 00003 | 00009 | 00022 | 00009 | 00017 | 00028 | 00032 | 00029 0.05
0. | cran mgl | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | 0.006 0011 | 00012 | 00014 1
10. | cu mgl | 0123 0417 0.102 0.029 0.072 0.029 0.065 0.058 1
1. | zn mgl | 0.023 0.014 0.417 0.006 0.032 0.018 0.012 0.138 2
2 | Ni mgl | 0.009 0.013 0.007 0.009 0112 0.231 0.065 0.036 1
13, | Fe mgl | 0193 0177 0.273 117 178 132 1326 1236 2
14. | Hg mgl | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | <0.0001 | 0002
15, | sn mgl | 00002 | 00003 | 00002 | 00026 | 00017 | 00011 | 00032 | 00009 2
16. | NH/N mgl | 0439 0512 0.447 0.155 0.332 0.277 0515 0,612 1
17. | NOSN mgl | 0.015 0.027 0.011 0.035 0214 0.113 0.347 0.689 15
18. | NO-N mgl | <0001 | 0009 0008 | <0001 | 0002 0.013 0.022 0.016 0.05
19. | on mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0.001 0.05
20. | Phenol mgl | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0001 | <0.001 | <0001 | <0.001 0.02
21. | Diuvams mgl | 008 0.18 0.17 0.14 0.09 013 0.08 0.16 03
MPN
22. | Coliform /100m | 2.200 2.400 3,600 3000 | 12000 | 7.000 6.200 4.200 10.000
|

Téng chét bao vé
23 | thee vat (rir| mg! | 0.000005 | 0.000003 | 0.000007 | 0.000021 | 0.000017 | 0.000023 | 0.000024 | 0000033 | 0.5

DDT)
24, | TONG hoat do| g, 0.02 0.02 0.01 0.01 0.04 0.02 0.02 0.04 01

phéng xa a
25, ;ﬁgr?g X;‘%@‘t 4| gy 0.02 0.02 0.02 0.02 001 003 0.02 0.04 10
2. | DDT mgl | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | 001
27. | TéngP mgl | 061 033 057 053 0.46 0.64 0.48 073 ;
28. | Phétphohiuce | mgl | 029 032 041 0.27 032 0.39 0.23 0.42 -
20. | TéngN mgl 17 22 19 20 24 2.9 32 34 ;
0. | cr mgl 6 8 7 12 17 8 7 1 ;
3. | Mn mgl | <0001 | 0008 0.011 0.009 0.017 0.065 0.087 0.114 08
32. | Diudongvit mgl | 032 0.26 013 035 022 0.28 0.14 041 ;
33 | Thucvat mgl 0.1 0.23 017 0.12 0.18 021 017 0.26 -
34, | PCBs mg/l | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 | <0.00001 ;

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khong dap wng duoc tiéu chuan Viét Nam

Ngudn: Boan nghién ctru JICA
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Két qua phan tich chat lwong nudc ngam cho thay hau hét cac théng sé déu nam trong gidi han
cho phép, theo quy dinh cia TCVN 5944-1995 d6i vai chat luong nudc. Chi cé chi tiéu
coliform tai diém W8 vuot tiéu chuan 800 lan vao mia mua. Tuy nhién vao mua kho gia tri nay
d4 thap hon. Tai cac vi tri W8, W 11, W12 ham lrong coliform vuot tiéu chudn tir 4 dén 6,6 lan.
Nhin chung, nguén nuéc ngam trong khu v 1a twong dbi sach va hoan toan c6 thé sir dung cho

an udng va sinh hoat qua xir ly nhiét nhu dun soi.

Bang J.3.9 Chit lwgng nwéc ngam vao moa mua

A £ . Két qua
TT | Thong so6 Don vi Wo W7 Wa TCVN 5944-2005
1. pH - 7,4 6,5 49 6,5-8,5
2. | o mau Pt/Co 9,9 18,1 137,2 5-50
3. Do duc NTU 0 0,70 0,25 -
4. | Bocing mgCaCO,/I 109,6 89,2 107,2 300-500
5. TS mg/I 180 110 162 750-1500
6. As mg/I 0,002 <0,001 <0,001 0,05
7. Cd mg/I < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,01
8. | CI mg/l 4 4 48 200-600
9. Pb mg/I < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,05
10. | Cr mg/l 0,004 0,008 0,006 0,05
11. | CN° mg/I <0,001 <0,001 <0,001 0,01
12. | F mg/I 0,12 0,14 0,13 1
13. | Zn mg/l 0,027 0,024 0,028 5
14. | NO5-N mg/I 0,358 0,373 8,671 45
15. | Phenol mg/I < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001
16. | Fe mg/l 0,743 0,370 0,213 1-5
17. | NO,-N mg/I <0,001 <0,001 0,014 -
18. | SO mg/l 1,7 <1 8,9 200-400
19. | Hg mg/l 0,0004 <0,0001 <0,0001 0,001
20. | E,Coli MPN/100ml - . 300
21. | Coliform MPN/100ml 2 4 2.400 3
22. | NH,-N mg/l <0,020 0,198 0,392 -
23. | §% mg/l 0,0016 0,0254 0,0027 -
24. | Mn mg/l 0,003 0,005 0,033 0,1-0,5
Chiay:  1.N.D. khong co )
2. O gach chéo la nhitng gid tri khdng dép tng duoc tiéu chuan Viét Nam
Ngudn: Boan nghién ctru JICA
Bang J.3.10 Chét lwgng nwéc ngadm trong moa khd
A g . Két qua TCVN
TT| Thongso bonvi W0 W7 ) Wil W12 | 5944-2005
1. pH - 7.1 6,8 6,4 6,8 6,6 6,5-8,5
5 Mui i Khéng Kh@ng Kh@ng Kh@ng Kh@ng Khéng mui
' mui mui mui mui mui
3. Mau Pt/Co 6 12 36 21 13 5-50
4. Do duc NTU 0 0,3 0,2 0 0 -
5. Do ciing mgCaCO,/I 103 96 124 23 12 300-500
6. TS mg/l 228 132 156 178 216 750-1500
7. As mg/I < 0,0001 <0,0001 <0,0001 <0,0001 <0,0001 0,05
8. Cd mg/I < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,01
9. CI mg/I 5 6 24 5 8 200 - 400
10. Pb mg/I < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,05
11. Cr(VI) mg/l < 0,001 < 0,001 0,006 0,002 0,002 0,05
12 CN’ mg/I <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 0,01
13. Cu mg/l 0,015 0,033 0,011 0,023 0,008 1,0
14. F mg/I 0,13 0,11 0,17 0,23 0,13 1
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L . Két qua TCVN
TT| Thong so Bon vi WO W7 W Wil W12 | 5944-2005
15. Zn mg/I 0,032 0,026 0,029 0,006 0,006 5
16.| NOs-N mg/I 0,235 0,218 5,478 0,575 0,423 45
17. Phenol mg/I <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 0,001
18. Fe mg/I 0,921 0,547 0,415 0,081 0,093 1-5
19.| NO,-N mg/I <0,001 0,003 0,021 < 0,001 < 0,001 -
20. S0~ mg/l 2 <1 4.8 <1 <1 200 - 400
21. Hg mg/| <0,0001 | <0,0001 | <0,0001 | <0,0001 | <0,0001 0,001
22. E.Coli MPN/100ml - - 300 - -
23. Coliform MPN/100ml 2 0 12 20 12 3
24.] NH,-N mg/| 0,034 0,107 0,226 0,043 0,056 -
25. s* mg/| 0,0021 0,032 0,0012 0,0032 0,0016 -
26. Cr(111) mg/I 0,002 0,003 0,005 0,003 0,003
27. Mn mg/l 0,011 0,009 0,028 <0,001 0,004 0,1-0,5

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khong dap wng duoc tiéu chuan Viét Nam
Ngudn: Boan nghién ctru JICA

3.2.2 Két qua phan tich chat lwong khong khi

Qua cAc so lidu phan tich nhan thay: hién tai méi truong khdng khi xung quanh khu vuc xay
dung du an dang bi 6 nhiém byi. Ham legng bui, dic biét 1a bui lo krng TSP va bui PM10 tai
cac diém quan trac doc duong qudc 19, duong cao téc Lang — Hoa Lac vurot qua tiéu chuan cho
phép trong TCVN 5937-2005. Nguyén nhan caa hién tuong nay la do cac diém nay gan duong
giao thdng nén bi anh hudong cua cac cong truong dang thi cdng xung quanh khu CNC Hoa Lac.
Bén canh d6, do khu dy an dang trong qua trinh xay dung nén hoat dong nay ciing phan nao anh
huong dén viéc taing ham leong bui trong pham vi nghién ctiru. Méi truong khdng khi tai khu
vuc chua ¢6 diu hiéu 6 nhidm SO,, CO va NO,. Ham lugng bui do dwoc vao mua khd cao hon
mua mua.

Bang J.3.11 Chit lweng khong khi vao mua mwa
Pon vi: mg/m®

Chi tiéu AN1 AN2 AN3 AN4 AN5 ANG6 AN7 AN8 AN9 591:;?_\2505
SO, 0,0030 | 0,0035 | 0,0029 | 0,0022 | 0,0050 | 0,0044 | 0,0053 | 0,0060 | 0,0052 0,35
CcO 3,771 3,785 4,585 3,771 4,442 3,914 3,342 4,714 2,842 30
NO, 0,0022 | 0,0028 | 0,0026 | 0,0030 | 0,0028 | 0,0026 | 0,0037 | 0,0040 | 0,0016 0,2

O e 6 o e R a7 e o e a6 7 7 7%

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khong dap wng duoc tiéu chuan Viét Nam
Ngudn: Boan nghién ctru JICA

Bang J.3.12 Chat lwgng khong khi vao muia khd
Pon vi: mg/m®

- TCVN
Chi tiéu AN1 AN2 AN3 AN4 AN5 ANG6 AN7 ANS AN9 5937-2005
SO, 0,0082 | 0,0123 | 0,0084 | 0,0138 | 0,0102 | 0,0099 | 0,0105 | 0,0097 | 0,0061 0,35
Cco 5,43 6,70 7,1 5,64 8,011 5119 5,339 5,213 3,617 30
NO, 0,023 | 0,0183 | 0,0226 | 0,0171 | 0,0209 | 0,0077 | 0,0085 | 0,0067 | 0,0028 0,2

Cha y: O gach chéo la nhitng gié tri khdng dép (ng dugc tiéu chuan Viét Nam
Ngudn: Boan nghién ctru JICA

0,3
0,15
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3.2.3 Két qua phan tich tiéng 6n

Két qua do dac chi ra raing mac 6n trung binh LAeq (dbA) tai AN1, AN2, AN3, AN4 hau hét
cao hon tiéu chuan &p dung cho khu vurc san xuat véi sy cho phép céc gia tri nay (75 dBA trong
khoang thoi gian 6:00 - 18:00, 70 dBA trong khoang 18h:00 - 22h:00, 50 dBA trong khoang
22h:00 - 6:00) trong 4 thoi diém khac nhau theo TCVN 5949-1998. Két qua tai AN5 cho thay vi
tri ndy da chiu tac dong cua cac hoat dong giao théng van tai, tuong tu nhu cac diém tai duong
cao toc Lang Hoa Lac va duong qudc 16 21. Tai céc diém khac ANG, AN7, AN8, AN9 d4 duoc
so sanh véi tiéu chuan ap dung cho khu dan cu theo tiéu chuan Viét Nam,

Bang J.3.13 Miic 6n trong mia mua

STT Muc 6n Leq (dB(A))
6:00- 18:00 | 18:00- 22:00| 22:00- 6:00
AN1 |Km28 dudng cao téc Lang-Hoa Lac-Thon 2, Thach Hoa, Thach 74 68 W 7

Thét

AN2 |Km 29+500- duong cao tdc Lang — Hoa Lac, thon 5, xd Thach Hoa

0 62 7

AN3  [Duong Quéc 16 21 (di Xuan Mai)

AW

-
AN4  |[puong Quéc 16 21 (di Son Tay), Thon 8, Thach Hoa, Thach Tht 72 60 b

TCVN: Khu vuc san xuét 75 50

70
ANS5  |Khu dan cu trong khu CNC Hoa Lac %%%%%

ANG6  [Khu gido duc va dao tao ctia khu CNC Hoa Lac 44 35

AN7 |Khu téi dinh cu 58 48 41

AN8  [Péi dién khu du 4n HHTP, thon 9-Thach Hoa o 0

O[N] 01

AN9  [Trung tam khéi dong khu CNC Hoa Lac 38

TCVN: Khu dan cu, khach san, nha ¢, co quan hanh chinh 60 55 45

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khong dap wng duoc tiéu chuan Viét Nam
Ngudn: Boan nghién ctru JICA

Bang J.3.14 Miic on vao mua kho

STT Muc 6n Leq (dB(A))
6:00- 18:00 | 18:00- 22:00| 22:00- 6:00

1 |ANL |[Km28 dudng cao téc Lang-Hoa Lac-Thon 2, Thach Hoa, Thach Thét 7Z8777770 /6
2 |AN2 |Km 29+50(?- dudng cao téc Lang — Hoa Lac, thdn 5, xa Thach Hoa Z//////ZZ/{//%
3_JANS |Pudng Quéc 1o 21 (di Xuén Mai) , %////////%////%g//%////%gg///%
4 |AN4 [Puong Quéc 16 21 (di Son Tay), Thon 8, Thach Hoa, Thach Thit 74 O
TCVN: Khu vire san xuét 70
5 JANS [Khu dan cu trong khu CNC Hoa Lac W//%y//%%//%%%/////jg%
6 [ANG6 [Khu gido duc va dao tao cua khu CNC Hoa Lac 56 44 35
7 |AN7 [Khu téi dinh cu I 58 I 48 | 41
8 |AN8 [Péi dien khu dy 4n HHTP, thon 9-Thach Hoa o
9 |AN9 [Trung tdm khai dong khu CNC Hoa Lac 58 47 40
TCVN: Khu dan cu, khach san, nha ¢, co quan hanh chinh 55 45
Chu y: O gach chéo la nhitng gia tri khdng dap ing dugc tiéu chuan Vigt Nam

Nguén: Boan nghién cau JICA

3.2.4 Két qua phan tich dat va tram tich

Két qua phan tich dat vao miia mua trong thang 11 nam 2008 cho thay dat khu vuc nay bi nhiém
Cu va arsenic. Vao mua kho, so diem lay mau ting thém 4 diém dé kiém tra pham vi khu dat bi
6 nhiém. Két qua khao sat cho thiy ham lugng Cu trong dat kha cao. C6 3 trong 4 mau dat c6
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chira ham luong Cu vuot qua tiéu chuan cho phép ddi véi dat ndng nghiép. Xem xét quy hoach
str dung dat trong khu nghién ctu cho thay dat & noi day bi 6 nhiém ty nhién,

Bang J.3.15 Két qua phan tich miu dat vao mia mua

N £ . Két qua TCVN 7209-2002
STT| Thongso | Bonvi G1 G2 G3 Dt ndng nghiép
1. | pHea - 39 | 40 | 39 -
3. [Pb mokg 7705745 70
4. | cd mg/kg 0,03 0,06 0,12 2
5. Zn mg/kg 177 198 139 200
6. Fe mg/kg 66,900 59,320 67,102 -
7 As moka V78 12 11 12

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khéng déap wng dwoc ti€u chuan Viét Nam
Nguén: Boan nghién cau JICA

Bang J.3.16 Két qua phan tich miu dat vao mua khd

Két qua TCVN

STT | Théongsé | Ponvi | G1 G2 G3 G4 G5 G6 G7 | 7902-200
2
1 pHkci - 37 | 39 3,9 3,6 36 | 38 4,1 -
3 Pb mg/kg 42 54 146 | 106 | 138 | 173 | 147 70
4 Cd mg/kg 002 | 018 | 075 | 034 | 034 | 040 | 036 2
5 Zn mg/kg 567 | 926 | 838 | 724 | 940 | 118 | 493 200
6 Fe mg/kg | 66900 | 59320 | 44600 | 60920 | 37200 | 51600 | 42156 -
7 As molkg V0, 12 9,8 11,2 7,2 9,3 7 12

Cha y: O gach chéo la nhitng gia tri khéng déap wng dwoc ti€u chuan Viét Nam
Nguén: Boan nghién cau JICA

Hién nay Viét Nam chua c6 tiéu chuan méi truong vé giéi han cac thdng sé 6 nhiém trong moi
truong tram tich. Tuy nhién, c6 thé nhan thay, mau tram tich c6 ham lugng Fe, Mn cao so véi
TCVN 5949-1998, C6 the ly giai do cac kim loai ndng tir cac song thugng nguon tich tu trong
tram tich cua ho Tan Xa va séng Tich.

Bang J.3.17 Két qua phan tich tram tich

N £ . S1 S2

STT | Thong so DoVl e mua Mua kho Mua mua Mua kno
1. pHkc - 7,1 7,2 6,8 7,1
2. Pb mg/kg 39 24 150 72
3. Cd mg/kg <0,03 0,05 0,15 0,13
4. Zn mg/kg 183 101 1080 989
5. Cu mg/kg 84 27 150 121
6. Fe mg/kg 26.040 32.032 12.660 13.760
7. Mn mg/kg 285 116 1674 536
8. As mg/kg 12 8 60 32
9. Tong hoa chat bao vé thuc vt Ik 0,0184 0,0092 0,0211 0,0036

clo hitu co mg’kg

Ngudn: Boan nghién ctru JICA

3.3 KHAO SAT HE PONG THUC VAT
3.3.1 Phuong phép khao sat

C6 2 phwong phép chinh duoc sir dung trong khao sét. . Phuong phap thir nhét bao gom diéu tra
tai hién truong va phong van nguoi dan dia phuong. Phuong phép thir hai & hoi ctu tai liéu, s
dung nhitng thdng tin trong cac tai liéu cé san.
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Thoi gian khao sat thuc dia nhu sau:
Tir 10/10/2008 dén 18/10/2008
Tir 22/11/2008 dén 28/11/2008

3.3.2 Két qua khao sét

Két qua khao sat hé thyc vat cho thiy c6 tat ca 268 loai boa gom ca céc loai cAy dai va cac cay
tréng. Chang sdng ¢ nhiéu noi va lién tuc sinh s6i. Bang J.3.18 trinh bay tém tat két qua khao
sat hé dong vat trong khu vuc. Két qua khao sat trong bang cho thiy khu dét trong ring 1a noi
sinh séng cua rat nhiéu loai dong vat c6 xwong song. CAc loai trong danh sach hé dong vat cua
khu vuc dy an khéng chi thay sinh séng ¢ noi ddy ma con thay & cac noi khac tly theo mua va
diéu kién mdi truong. Thanh phan loai ca trong cac thuy vuc thugc KCN cao Lang - Hoa Lac ¢6
45 loai thuoc 16 ho va 6 bo

Bang J.3.19 dudi day la danh séch cac loai quy hiém trong khu CNC Hoa Lac. Mot s6 loai thi
c6 thé nhan thay qua khao sat, mot sb loai chi blet co ¢ khu vuc nay thong qua phong van nguoi

dan dia phuong. Qua trinh thyc hién du an can xem xét dén van d¢ bao ton cac loai quy hiém
nay.

Bang J.3.18 Tom tit h¢ dong vt trong khu vuc nghién ciu

Phan loai Khu VE;rC rang KAhu Ve iat Khu dan cw Khu vuc nwéc Téng cong
trong nong nghiép
Dong vat co va 11 6 13 0 30
Lép chim 50 43 41 18 152
Bo sat 16 11 12 3 42
Ludng cu 1 8 7 7 23
Cé 0 0 0 45 45
Téng cong 78 68 73 28 292
Nguén: Boan nghién cau JICA
Bang J.3.19 Cac loai quy hiém trong khu vuc nghién ciru
A Tham chiéu S

STT | Ténkhoa hec ND32/2006 | SDVN/2007 | TUCN 2008 | CITEs 2008 | on Y
Thuc vat
1. Erythrofleum fordii Oliv 1A Quan sét
Chim
2. Otus bakkamoena 1l Quan sat
3. Glaucidium cuculoides 1l Quan sat
4. Milvus migrans 1l Quan sét
5. Spilornis cheela 11B 1l Quan sét
B0 sat
6. Elaphe radiata 11B VU Quan sét
7. Ptyas korros EN 1l Quan sét
8. Ptyas mucosus 11B EN Quan sét
9. Bungarus fasciatus 11B EN Il Phong van
10. Bungarus multicinctus 11B Il Phong van
11. Naja naja EN 1l Quan sét
12. Pyxidea mouhoti VU Il Phong van
Tdng cong 6 5 1 9

Ghi cha: Tiéu chi xac dinh céc loai quy hiém
1. ND32/2006: Nghi dinh cua Chinh pha sb 32/2006/ND-CP:
IA/IIB: Gigi han khai thac va str dung

2. SBVN/2007: Sach do Vist Nam 2007: EN: nguy hiém  VU: d& bi nguy hiém

3. IUCN2007: Dach sach d6 2008: VU: d& bi nguy hiém

4. CITES2008: Cong wdc vé budn ban quéc té nhiing loai dong thuc vat c¢6 nguy co bi de doa.
Phu lyc Il cia Cong udc liét ké céc loai dong thuc vat hién tai chua c6 nguy co tuyét ching
nhung s& bi tuyét chiing néu khong kiém soét cht ché viéc budn bén cac loai nay.

Ngudn: Boan nghién ctru JICA
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Nghién cizu kha thi — Khu Céng nghé cao Hoa Lac
Nuwdc CHXHCN Viét Nam
B4o cao cudi ky, B4o c4o b sung

3.4 PHONG VAN PIEU TRA 7 ‘
boan nghién cau thu thap duoc cac thong tin sau thong qua trao doi véi chinh quyéen dia
phuong va phong van véi nguoi dan:

1) S ho gia dinh s& dugc tai dinh cu va dén bu
2)  Dic diém ho gia dinh, bao gom cau tric gia dinh, muc song, tai san
3)  Su uu tién ddi véi Dy an khu CNC Hoa Lac

S6 nguoi chon mau phong van duoc chia thanh ba (3) xa thugc Khu vuc nghién ctu nhu trong
Bang J.3.20 dudi day. Dy kién trén 20% tong sé ho gia dinh tai dinh cu s& tham gia phong van.

Bang J.3.20 S6 h@ dwgc chon miu phéng van

X4 Sb hg chon phéng van
Thach Hoa 250
Tan Xa 100
Ha Bing 100
Téng cong 450

Nguén: Boan nghién cau JICA

B4o c4o bo sung J - 28



	BÁO CÁO BỔ SUNG I KẾ HOẠCH THỰC HIỆN DỰ ÁN
	CHƯƠNG 1 DỰ TOÁN CHI PHÍ
	1.1 KẾ HOẠCH ĐẤU THẦU
	1.2 CHI PHÍ CHO DỰ ÁN
	1.3 CHI PHÍ XÂY DỰNG
	1.4 CHI PHÍ CHO DỊCH VỤ KỸ THUẬT
	1.5 KẾ HOẠCH THỰC HIỆN

	CHƯƠNG 2 ĐÁNH GIÁ TÀI CHÍNH
	2.1 TỔNG QUAN
	2.2 PHƯƠNG PHÁP ĐÁNH GIÁ TÀI CHÍNH
	2.3 PHÂN TÍCH TỶ SUẤT NỘI HOÀN TÀI CHÍNH (FIRR)
	2.4 PHÂN TÍCH DÒNG TIỀN MẶT
	2.5 KẾT LUẬN

	CHƯƠNG 3 ĐÁNH GIÁ KINH TẾ
	3.1 TỔNG QUAN
	3.2 LỢI ÍCH KINH TẾ DỰ KIẾN
	3.3 KẾT LUẬN


	BÁO CÁO BỔ SUNG J CÁC VẤN ĐỀ MÔI TRƯỜNG VÀ XÃ HỘI 
	CHƯƠNG 1 CÁC VẤN ĐỀ XÃ HỘI
	1.1 THU HỒI ĐẤT VÀ TÁI ĐỊNH CƯ
	1.2 ĐIỀU KIỆN ĐỀN BÙ
	1.3 HỖ TRỢ TỔ CHỨC HỌP THAM VẤN CỘNG ĐỒNG

	CHƯƠNG 2 HỖ TRỢ ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG
	2.1 GIỚI THIỆU
	2.2 THỦ TỤC ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN
	2.3 TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN

	CHƯƠNG 3 KHẢO SÁT HIỆN TRẠNG MÔI TRƯỜNG VÀ XÃ HỘI
	3.1 GIỚI THIỆU
	3.2 KẾT QUẢ KHẢO SÁT THÔNG SỐ VẬT LÝ VÀ HÓA HỌC
	3.3 KHẢO SÁT HỆ ĐỘNG THỰC VẬT
	3.4 PHỎNG VẤN ĐIỀU TRA





