Parte |V

GUANACASTE SUR:
PLAN GENERAL DE USO DE LA TIERRA

Y PROYECTOSDE ACCION


MIHOKO OGASAWARA


MIHOKO OGASAWARA



Capitulo 14
GUANACASTE SUR:
VISTA PANORAMICA DEL BORRADOR DEL
PLAN GENERAL DEL USO DE LA TIERRA

141 INTRODUCCION

En este capitulo se explicara e borrador del plan general del uso de latierra. El borrador del

plan general fue formulado por € Equipo de Estudio JJICA conjuntamente con |as contrapartes
dd ICT durante € estudio desde febrero del 2000, y cubre laZona Maritimo Terrestre (ZMT)

y las &eas interiores detrés de la ZMT. Parala ZMT, d plan generd dd uso de la tierra
deberia ser utilizado como una guia legal paralaformulacién de planes reguladores costeros
de acuerdo con laLey Maritimo Terrestre. Por otro lado, paralas areasinterioresdelaZMT, €

plan genera deberia ser utilizado como una referencia por € ICT, @ INVU y los gobiernos
municipales paraguiar las inversiones privadas y |as actividades de desarrollo en localidades
apropiadas y en escalas adecuadas. El plan general del uso de latierra podria ser una base
sobre laque @ ICT, & INVU, los gobiernos municipales, negocios privados, organizaciones
comunaesy ONGs jueguen una variedad de roles en la promocién del turismo sostenible en

|as areas costeras.

14.1.1 Organizacion de este Capitulo

En este capitulo, e borrador del plan genera del uso de latierra sera descrito end siguiente
orden:

0 Pandd UsodelaTieravigo desde un nive regiond
0 Pandd UsodelaTierradentro delos Centrosde Turismo
0 Directrices paracadaZonade Uso de laTierray Areas Especificas

Ladescripciéndel Plan de Uso delaTierrapor distritos (unidad administrativa) se presentaen
e Capitulo 15.

14.1.2 ZonasdeUsodelaTierra

En & Capitulo 5 ddl Volumen 2 del Borrador del Informe Final, e Equipo de Estudio JCA
recomend6 un sistema de zonificacidon del uso de la tierra para las &reas costeras. Esta se
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resume en € Cuadro 14.1. El borrador del plan genera del uso de la tierra es presentado
utilizando d sstema de zonificacion dd uso de latierra

Cuadro 14.1 ZonasdeUsodela Tierraen Areas Costeras (ZMT y sus Areas
Interiores Adyacentes)

ZonaExtensade Uso delaTiera Zonas de Uso delaTierra Detdladas

AreaNucleo paraAtracciones Turisticas (TAN)
Area Planificada para el Desarrollo Tur istico (TAP)
Areaparad Desarrollo Turigtico Espontaneo

Zonade Desarrallo Turidico [T] (TAE)
* Area Comerdid relacionada con Turismo Local
(TAC)
* Area de Desarrollo de Cabinas Locaes(TCD)
ZonaMixta[M] AreaMixtaparad Turismoy la Comunidad (M 1X)

AreaNucleo paralaComunidad CAN)
AreaResidencid Comunitaiia (CAR)

* Area Pequefia para Resdentes Locales(CAP)
* Base para Pescadores Artesanades (CBP)

Zonaparala Comunidad [C]

Otras Zonas[O] Otras Areas para Uso de Tierras (OAT)
Zona Futura[F] Area para Desarrollo Futuro (FAD)
AreaNatural ICT-Municipaided (NI M)
ZonaNaturd [N] Area Naturd Privada(NAP)
* Base de Actividades Turigticas Diurnas (NAD)
Humedd [H]
Area Naturd Protegida por € SINAC
[S]

Nota Un asterisco (*) indica una asighacion de terreno. Los nombres de las zonas sin asterisco significan zonificacion més
generdl.
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

14.2 PLAN DEL USO DE LA TIERRA DESDE UN NIVEL REGIONAL
14.2.1 Jurisdiccion Administrativa delas Areas Costeras

Existen cuatro tipos de territorios en términos de jurisdiccion administrativa en las éreas
cogteras de la Region de Guanacaste Sur:

0 ZMT bgolajurisdiccion dd ICT

0 Areas Naturdes Protegidas bgjo € SINAC de MINAE
0 Humeddesregidrados por MINAE

0  Propiedades privadas

El Plan Generd del Uso de la Tierra paralos 150m de zonas restringidas alo largo de lalinea
cogtera gue no induyen humedaes, y paralos 150m de franja detras de humedaes.

Cuadro 14.2 Jurisdiccion Administrativa en las Areas Coster as de Guanacaste Sur

] Longitud Litora Longitud de Aress
Tipos de Areas Cogteras (km) Detrésdelos
Humeddes (km.)
Zona Maritimo Terrestre (ZMT) excepto
ICT loshumedaesdd MINAE® 912 537
Aress Naurdes Protegidas ddl SINAC © 505 -
MINAE Humedales (patedela ZMT y legalmente
rotugdee )(Sﬂp 144 ;
Propiedades Privadas Sindatos -
Totd 156.1 53.7

Fuentes: (1): Mediciones realizadas por Equipo de Estudio JCA utilizando el SIG basado en datos del ICT
(2): Datos més recientes del SIG en Areas Naturales Protegidas del SINAC
(3): Visitas de campo redlizadas por Equipo de Estudio JCA einterpretacion de Mapas SIG del Proyecto TERRA y
fotografias aéreas.

14.2.2 Zonasde Desarrollo Turistico en Areas Costeras

En la Region de Guanacaste Sur, cuatro Centros de Turismo y ocho Areas de Desarrollo
Turistico Limitado son identificadas. Las Zonas de Desarrollo Turistico estan en su mayoria
ubicadas dentro de los Centros de Turismo. Fuera de los Centros de Turismo, una pequefia
cantidad de Zonas de Desarrollo Turistico es asignada a las Areas de Desarrollo Turistico
Limitado.
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Cuadro14.3  Centros de Turismo v Areas de Desarrollo Turistico Limitado en
Guanacaste Sur
IMT
Longitud de
Orden Nombre Codigo Distrito s
(km)
Centro de Samara-Carrillo TC-1 Sémara
e . 12,7
Turismo Primario
Centros de Turismo Mosara-Garza TC-2 MNosara 5.9
Secundario San Miguel-Coyote TC-3 Bejuco 121
Santa Teresa-Mal Pais TC4 Cébano 176
Areas de Desarrollo | Junquillal Sur LT-1 27 de Abril 0.8
Turistico Limitado Lagarto LT-2 Cuajiniquil 0.5
Pitahaya LT3 Cuajiniquil 25
Azul LT-4 Cuajiniquil 0.9
San Juanillo LT-5 Cuajiniquil 1.7
Ostional LT-6 | Cuajiniquil/ Nosara *
Islita LT-7 Bejuco 0.6
Manzanillo LT-8 Cobang 2.3
Total 57.8
Nntg: *Detris de la m

14-4




Sy

THNI-OW IR Jod sep@aony soEmyey seary [EET]

cuspe L op sonuegy [T wpnolg sy

. gn%ﬂﬁm&ﬂsﬂﬂﬁnz TEED cupmEy NS
S wsBipoy vamsag oy TeIOREN OuIEY A,
AYNDR-OVNIS tod sepiimorg sopesp svary g i I

M (] ostang oyousoseq wred vioz A o opomm b
swain N noED) aponmay [

Eﬂsizlﬁ}m sjﬂnhnﬂnuﬂmniuﬂ

[ol peprenmogy vy wred wooz A RIOTACK] WY 7y #

Esﬂﬁhéﬁﬂn.ﬂlﬁz TR0 SYAIFY n.c..

BIELL, ¥] ¥ 050 ¥ IR0 UR[ [ wAd RIRLL, ¥) o0p Off) 9P SYUog SOATEILSIUTIENY Sajy ]

WOANEATT

(000"00S:1 ejRYS3)

- NG 9)SE3RUYNY) U ELIL, BY AP 08() [P [BIAUSH) UE[F IO U OWSHLY, p S03u37) A 0.mny
O[JOLIES3(] 3P SEUOZ ‘SIHEAMJEN SYUOZ ‘0INSLANY, O[OLIESI( OP SBUOZ [T waniig




14-6



Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

14.2.4 Zonas Naturalesy Zonasparad FuturoenlaZMT

Ta como se describié en la seccion anterior, las Zonas de Desarrollo Turistico estan
confinadas a un ndmero limitado de Centros de Turismo y Areas de Desarrollo Turistico
Limitado. Las Zonas Naturales (Areas Naturaes ICT-Municipalidad) y Zonas de Desarrollo
Futuro estan distribuidas entre estos Centros de Turismo. Por medio de la asignacion de zonas
de uso de latierra en esta forma, un patrén de desarrollo concentrado podria ser inducido en
las &reas codteras, tal como se muestraen laFigura 14.1. El Cuadro 14.4 muestra un resumen
de la asignacion de zonas de uso de latierra. El Cuadro 14.5 muestra la lista de las Areas
Naturaes ICT y las razones para establecerlas ahi. El Cuadro 14.6 proporciona unalista de las
Areas Naturales Protegidas por SINAC-MINAE.

Cuadro 14.4 Resumen dela Asignacion deZonasdeUsodelaTierraenlaZMT en €
Plan General dd Uso dela Tierra en la Region Guanacaste Sur

. . Lomgitud del Area
ZonadeUso delaTiara Cadgo Longltl(frge;thG’d Detrésdelos
" Humeddes (km.)
Zonapara Desarrollo Turigtico T 200 128 22
ZonaMixta M 124 7.9% -
Zonade laComunided C 32 2.0% -
zMT @
ZonaFutura F 105 6.7% -
ZonaNaurd
(AreaNaura N 45.1 289% 515
ICT -Municipdidad)
Humeddes'” H 144 9.2% -
MINAE [ AressProtegides Naturdes 0
INAC® S 50.5 R4% -
Totd 156.1 100% 53.7

Fuente (1): ZMT: Plan General del Uso delaTierradel Equipo Estudio JICA, MINAE.
(2): Visitas de Campo por € Equipo de Estudio JICA einterpretacion de Mapas SIG del Programa TERRA y
fotografias aéreas.
(3): Datos SIG més recientes del MINAE para las Areas Protegidas Naturales del SINAC
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

Cuadro146  AreasProtegidas Naturales SINAC-MINAE en Areas Costeras de
Guanacaste Sur
Cadigo de
Plan Cadigo Longitud Area
General del Nombre Tipo deLitoral (ha)? Comentario
dd Usode | SINAC? (km.) P
laTierra
Refugio .
s1 V06 | Ogiord | Neciond  de| 166 352 | Amcacion - de
VidaSivesre voes
Refugio
Werner Nacional de Bosque  Tropica
S2 Va8 Sauter Vida Silvestre i 140 Seoo
(Mixto)
Refugio
Nacional de Anidacion de
S3 V20 Camarond Vida Silvestre 6.7 234 Tortuges
(Mixto)
Refugio
. Nacional de Bosque  Tropica
S4 V24 Edicaltda Vida  Silvestre - 42 Seo
(Privado)
Refugio
X Humedal y
Playa Nacional de e
o T | cdetss Vida Sivesre| >4 NA. f‘(;‘r'fgg’” de
(Mixto)
Peninsula Zona ]
S6 225 de Nicoya Protectora 21,748
S7 NOL Cabo Reserva Natural 238 1269 Bosque Tropica de
Blanco Edtricta ! TieresBgas
Totd (km) 50.5

Fuente 1) Equipo de Estudio JICA, medicion por medio de datos SIG

2) SINAC, MINAE (2000)
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Cuadro 14.7 Humedales en Guanacaste Sur
Codigd” Nombre Distrito Comentarios
H-433 [Estero Congo 27 de Abil
H-434 [Boca Rio Tabaco Cuginiquil
H-a |BocaRio Rosario Cuginiquil
H-435 |Estero Ostiond Cuginiquil  |Refugio de Vida Silvesire Ostiond
H-436 |Nosara Nosara  |Refugio de VidaSivesre Ostiond
H-437 |[Estero Garcia Nosara Ri?%?qpi%on& @ incluye Boca ad
H-438 |[Garza Nosara
H-b  [Etero Medina Samara  |PlayaBarco Quebrado
H-c  [Estero Barrigona Samara
H-439 [Egtero Ciego Samara  |PlayaBuenavista
H-440 |Cangrejd Samara g%q'ﬁagomm en s mayoria)
H-d |Estero MaaNoche Samara
H-e |Estero Sangrado Samara  |PlayaCarrillo (Oest®)
H-f  |BocaDormilona Hojancha (Esglzgam{'gam)
H-441 [Carillo Hojancha  |PlayaCarillo (Este
H-442 |Camaronal Zapotal  |Refugio de VidaSilvestre Camarond
H-443 [Edtero Corozdito Bguco
H-444 |Laguna Bguco Bejuco
H-445 |Estero Beuco Bejuco
H-446 |Egtero Jabilla Bgjuco
H-447 [Milagro Bguco  |DetrasdePlayaCoyote
H-448 [Estero Coyote Bguco
H-449 |CaletasPencal Bejuco E;f;io de Vida Silvestre Playg
H-450 [Estero Rio Bongo Bguco  |PayaArio
H-451 |Estero Chapeton Cobano  |PlayaArio
H-g |Estero Manzanillo Caobano
Fuente. (1) INventarios deTos humedales de Cosa Rica, SINAC-UICN
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

143 PLANDEL USODE LA TIERRA DENTRO DE LOSCENTROSDE
TURISMO

Cada Centro de Turismo cubrelaZMT y susregionesinteriores. Loslimites de cada Centro de
Turismo estan definidos tomando en cuenta las condiciones naturales, la demanda futura por
ingtalaciones turigticas y las condiciones socioecondmicas locaes.

Dentro del Centro de Turismo, no solamente las Zonas para Desarrollo Turistico sino que
también otras categorias para usos de tierras, tales como Zonas Comunitariasy Zona Naturd,
son delineados.

En cada Centro de Turismo, |as Zonas para Desarrollo Turistico incluyen un Area NUcleo para
Atracciones Turisticas, Areas Planificadas para € Desarrollo Turistico, Areas para €

Desarrollo Turistico Esponténeo, y Areas Mixtas para € Turismo y la Comunidad. Estas

categorias parauso detierras paralaZonaparad Desarrollo Turistico estan determinadas para
los Siguientes propdsitos:

Area Nucleo para Atracciones Turisticas (TAN): Es & Centro de la zona turigtica, con
instal aciones comerciales (restaurantes, cafeterias bares, tiendas de regal os abastecedores) e
instalaciones publicas (espacio publico para comidas y puestos de suvenirs, centro de
informacién turistica, parqueos publicos estacion de autobuses, bafios publicos instalaciones
de servicios sanitariosy basureros)

Area Planificada para el Desarrollo Turistico (TAP): Son éreas con desarrollo de densidad
de hoteles rdativamente dta y mediana. Se deben preparar lotes grandes de terreno e
infraestructura paraatraer lainversion privadaen hoteles de tamafio mediano. Los pobladores
exigentesy otros deben ser reubicados de estas aress.

Area para € Desarrollo Turistico Espontéaneo (TAE): Son éreas de desarrollo de
instalaciones turisticas con densidades relativamente bajas (hoteles, cabinas y otros negocios
relacionados con € turismo). Sin embargo, no se realizan esfuerzos para atraer instalaciones
turigicas en eta&rea

AreaMixtaparae Turismoy la Comunidad (M1X): Areas de desarrollo de instalaciones
con densidades relativamente bagjas (hoteles, cabinas y otros negocios relacionados con €

turismo), que permiten alas areas comunitarias existentes (viviendas e instalaciones publicas)
y pequerios negocios (cabinas y tiendas) permanecer donde estan. Como resultado de esto, se
induciriael desarrollo mixto de turismo y comunidad a densi dades rel ativamente pequefias y
bajas.
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*Area Comercial relacionada con Turismo Local en € Area Nicleo para Atracciones
Turigticas (TAC): Estano debe cubrir toda d area especificada, pero la designacion indica, a
nivel del planeamiento regulador, que en € area existe la necesidad de una ubicacion especia
deterrenos parae comercio relacionado con d turismo paralas comunidades locales.

* Area de Desarrollo de Cabinas Locales (TCD): Estano debe cubrir toda el &rea que esta
especificada, en la etapa de planeamiento regulador, pero la designacion indicaque en e area
hay una necesidad para una ubicacion especia de terrenos para € desarrollo de cabinas

mediante inicidivas de las comunidedes.

Areas Nucleo para la Comunidad (CAN): Areas en donde se deben preservar las
instalaciones publicas y comercides existentes para los pobladores locades. S fuera
necesario, se deben asegurar terrenos adicionales para estas funciones en la etapa de
planeamiento regulador, especiamente para la reubicacion de instalaciones publicas
exigentes de &eas desgnadas como TAN y TAP.

Area Residercial Comunitaria (CAR): Aress en las que los asentamientos existentes para
los pobladores locades se deben preservar. S fuera necesario, se deben asegurar tierras
adicionales para este propésito en la etapa de planeamiento regulador, especiamente para la
reubicacion de viviendas de pobladores locaes de las &eas designadas como TAN y TAP.

* Area Pequefia para Residentes L ocales (CAP): Esta no debe cubrir toda & &rea que esta
especificada, pero la designacion indica que en @ area hay una necesidad para una ubicacion
especia paralaséreas de viviendas de pobladores en |a etapa de planeamiento regulador. Esta
categoria de uso de latierra se especificaen las &reas fuera del Centro de Turismo. Yaque es
dificil identificar todas las viviendas existentes, se deben estudiar cuidadosamente para
ddimitar estas &eas en |la etgpa de planeamiento regulador.

*Base para Pescadores Artesanales (CBP): Esta no debe cubrir toda € area que esta
especificada, pero la designacién indica que en € &rea existe la necesidad de una ubicacién
especial de terrenos para una base para pescadores artesanales, tales como un centro de acopio
y un punto de arague paralos botes.

AreaNatural del ICT-Municipalidad(NIM ): Areas en las que lavegetacion natural se debe
conservar O restaurar y no permitir un desarrollo posterior. Las viviendas e instalaciones
existentes podran permanecer en €l &rea. Se permite e turismo y actividades recrestivas de
dia
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

*Base de Actividades Turigticas de Dia (NAD): Esta no debe cubrir toda € area que et
especificada, pero ladesignacion indicaque incluso en € &readeNIM, sepermitelaubicacion
especid deterrenos para actividades turigticas y recrestivas de dia.

Area para Desarrollo Futuro (FAD): Areas reservadas para desarrollo futuro después del
2010. Para decidir s las FAD pueden ser 0 no pueden ser utilizadas para desarrollo, es
necesario revisar d plan generd de uso de latierra

Consideramos que estas zonas de uso de la tierra se pueden aplicar no solo alas Regiones de
Guanacaste Sur y Corcovado-Galfito, sino que también a otras regiones costeras con potencial
dedesarrollo turistico en Costa Rica

Aungue las éreas naturales protegidas por € SINAC y humedaes de las costas no son parte de
las ZonaMaritimo Terrestre, estan ddineados en d Plan Generd de Uso delaTierra

Area Natural Protegida del SINAC (S): Areas Naturales Protegidas a cargo del SINAC del
MINAE.

Humedales (H): Los Humedales costeros registrados por é MINAE, o identificados por el
Esudio JICA.
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Cuadro 14.8 ZonasdeUsodelaTierraenlaZMT por Centro de Turismo,
Guanacaste Sur
Longitud de la Linea Costera (km)
Centro de Turismo Zona | Zonma Zona Zona | Zona [umedal Z0Ma
Turigtical Mixta [Comunitarial Futura | Natural Urbana| Totd
Orden Nombre T M C F N H ]
N Samara- 2 d ) -
Primario Carillo 4.3 1.9 0.1 0.q 5.4 0.4 12.
(%) 34% 15% 1% 0% 469 5% 0% 100%
. |Nosara: q . Ie
Secundario Gaza 1.2 00 04 0. 4.( 0.9 5.9
(%) 16% 0% 5% 0% 52% 5% 0% 100%
Secundario %(')\t"e'g”& 47 23 02l od 44 o7 - 12.1
(%) 39% 199 2% 0% 35% 6% 0% 100%
. |Santa Teresa
Secundario Mal Pais 3.8 5.1 2.3 0.q 6.4 04q - 17.6
(%) 22% 29% 13% 0% 369 0% 0 100%
Totd (km) 140 111 3.0 0. 204 1.4 - 48.3
(%) 28% 229% 6% 0% 42% 3% 0% 100%
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Texto Principal Guanacaste Sur

Estudio ICT-NCA: Plansamiento de Liso de fa Tiarra en las Zonas Cosferss pera ef Desarrolio Tumisfico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
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Texfo Principal: Guanacasie Sur

Figure 14..’1’: Plan General de Uso de la Tierra del Centro de Turismu Secundario anam-Gam
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Capitulo 15
GUANACASTE SUR:
PLAN DEL USO DE LA TIERRA POR DISTRITOS

151 INTRODUCCION

En capitulos anteriores, € turismo costero y los usos de tierras fueron discutidos a nivel
regional. Este capitulo explicard el plan genera dd uso de latierraanivel local por medio de
la discusion de puntos clavesy las razones paralalocalizacion de las zonas para uso de tierras
en cadadigtrito (unided adminigretiva).

152 DISTRITO 27 DE ABRIL

En la Region de Guanacaste Sur, € Distrito 27 de Abril del Cantén Santa Cruz tiene un area
limitada desde Punta Cerritos hasta e norte de Villa Lagarto. El Distrito 27 de Abril no tiene
Centro de Turismo, pero existe un area para el desarrollo turistico en Junquilla Sur. LaVilla
Junquilla esté un poco fuera de la Region de Guanacaste Sur. Detras de la Villa Junquilld,
exise un humedad grande llamado Estero Congo (H-433), un Area Natura de
ICT-Municipdidad (NIM) esté localizada en una peguefia &rea a norte de la boca dd rio
(Boca Venado). Un Area de Desarrollo Futuro (FAD) estélocdlizado d sur de Boca Venado.

153 DISTRITO DE CUAJINIQUIL
(1)  Turismo

El Digtrito de Cugjiniquil del Cantén de Santa Cruz no tiene Centro de Turismo, pero existen
cuatro Areas para € Desarrollo Turistico Limitado: 1) Lagarto, 2) Playa Pitahaya, 3) Playa
Azu y 4) San Juanillo.

Las hermosas playasy cordes de Playa San Juanillo y Playa Pleito, y la anidacion de tortugas
en € Refugio Naciona de Vida Silvestre de Ostiona son los principales recursos turisticos
gue podrian atraer turigas internaciondes, d igud que aturistas naciondes.

Sin embargo, las playasy puntas en € Distrito de Cuanjiniquil son relativamente pequefias, la
calidad de la arena de | as playas es relativamente pobre, excepto parala Playa San Juanillo y



Playa Reito. Por lo tanto, las zonas para € desarrollo turistico estan locdizadas en areas
limitadas dd Didrito de Cuginiquil.

Hasta ahora, € desarrollo turistico ha ocurrido en pequefiaescala en € Distrito de Cugjiniquil
debido aque & camino entre Sant a Cruz y San Juanilloy & camino desde € Pueblo de Nosara
a San Juanillo estén en malas condiciones. En particular, existe una fata de puentes en varios
rios. Considerando ladistanciade los caminosy laausenciade varios puentes entre Santa Cruz
y San Juanillo, es mejor para e Area de San Juanillo tener una estrategia para € acceso
Pueblo de Nosara a través del pueblo de Ogtional, en vez que a Santa Cruz en € mediano y
corto plazo (paralos Sguientes cinco afos).

2 Naturaleza

Un Area para & Desarrollo Futuro (FAD) esta localizada en la parte oeste del Distrito de
Cugjiniquil. Las Areas para Desarrollo Futuro (FADS) son terrenos reservados para €
desarrollo turistico futuro en € periodo después del 2010. Esta &reas tienen menos potencial
parael desarrollo turistico que otras éreas en Guanacaste Sur. Considerando la calidad de las
playas y su lgjania de las principales carreteras nacionales, es una sabia medida reservar las
areas para un desarrollo futuro, antes que permitir un desarrollo disperso alo largo de la costa.
Es necesario revisar € Plan Genera del Uso de la Tierra antes de decidir cambiar 1os usos de
latierraen |as areas para desarrollo futuro.

El Refugio Naciona de Vida Silvestre Ostional estalocalizado en la parte sur del Distrito de
Cuginiquil.

Al sur delaVillade San Juanillo, un Area Natural ICT-Municipalidad (NIM) esta localizada
COMO una zona amortiguadora de proteccion parad refugio.

3 Comunidad

El Didtrito de Cugjiniquil tiene tres comunidades costeras. Lagarto, San Juanillo y Ostional.
El &rea completadel pueblo Lagarto esta dentro delaZMT. El pueblo Lagarto esta cubierta
por & Area de Desarrollo Turistico Limitado de Lagarto, en donde & Area Nicleo para
Atracciones Turisticas (CAN) esta determinada de tal manera que las instalaciones publicas y
comerciaes existentes (escuela primaria, centro comunitario, y pequefias tiendas) puedan ser
mantenidas ali, y las otras &reas son designadas como Aress Mixtas para & Turismo y la
Comunidad (M1X).

Lagente del pueblo de Lagarto estd ocupada principalmente con la pesca artesana. Existe un
centro de recoleccidn de pescados en la playa. Una Base para Pescadores Artesanaes (CBP)
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

esté localizada para e Area de Desarrollo Turigtico Limitado de tal manera que la asignacion
especial de terrenos para actividades pesgueras podria ser arreglada en la etapa de la
planificacion reguladora

El &rea de asentamientos del pueblo San Juanillo esta parcialmente cubierta por €l Area de
Desarrollo Turigtico Limitado de San Juanillo. El pueblo de San Juanillo es € centro del
Didtrito de Cugjiniquil. Lasfamilias de estalocalidad trabajan en actividades rel acionadas con
la pesca. Ellos tienen un centro de recoleccion de pescados en laplaya

En e Area de Desarrollo Turistico Limitado de San Juanillo, € &rea de asentamiento de
poblaciones locales e instalaciones publicas estd determinado como un Area Ndcleo
Comunitario (CAN) y las otras &reas son designadas como Area Mixta parad Turisnoy la
Comunidad (MIX), de tal manera que las comunidades |ocales permanezcan como estan y las
ingta aciones turigticas podrian también ser locdizadas en € &ea

Una Base para Pescadores Artesanales (CBP) esta localizada en € Area para e Desarrollo
Turigtico Limitado de San Juanillo para permitir una asignacion especia de terrenos para
actividades pesqueras en la etapa de la planificacion regulatoria

Parte de la localidad de Ogtional esté localizada en & Refugio Naciond de Vida Silvestre

Ostional. En @ futuro mas turistas visitaran € refugio, cuando centros turisticos en los
alrededores, tales como Sdmara-Carrillo y NosaraGarza, crezcan. En € futuro, los esfuerzos
para mangar € flujo de turistas serd4 mas importante para la conservacion de la naturaleza y

para el aumento de las oportunidades de empleo local tales como la guia de turistas y tiendas
para ventas de recuerdos.
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154 DISTRITO DE NOSARA
(@D} General
El Didrito de Nosara esta dividido principadmente en dos partes

0 Patesur dd Refugio Naciond de Vida Slvesre Ogtiond
0 Centro de Turisamo Secundario de Nosara-Garza

(20 Turismo

Las zonas de desarrollo turistico dg Centro de Turismo Secundario de Nosara-Garza estan
locdlizadas en las Sguientes tres partes.

0 Areas detrés de Playa Pdlada y Playa Guiones (también llamada Nosara)
0 Areascoderasde PlayaGarza

Nosaratiene arededor de 140 habitaciones para turistas cerca de la costay casas en lacolina
pertenecen en su mayoria a extranjeros. Garza, por otro lado, tiene una hermosa playa con

solamente un hotel y dos cabinas (drededor de 50 habitaciones). Se considera que la
acumulacion de ingtalaciones turisticas y casas en Nosara pronto a canzara un nivel critico en

términos de impacto ambiental sobre el Refugio Nacional de Vida Silvestre Ostiona debido al

aumento de ingtalaciones turisticas. Garza podria proveer un gtio potencial para las
instalaciones turisticas y acomodar los turistas esperados atraidos por € refugio Ostional.

Garza también podria proporcionar una atmaésfera de comunidad local con base en la pesca
artesand y la agricultura. En este sentido, Nosaray Garza estan definidos como un Centro de
Turismo Integrado.

Paraintegrar € Centro de Turismo Nosara-Garza, deberian ser mejorados |os caminos dentro
del Centro de Turismo y e camino de acceso a aeropuerto de Nosara. El camino de acceso a
Ogtiona y San Juanillo desde Garza es también esencia para aumentar € atractivo del Centro
de Turismo Secundario de Nosara- Garza.

El Pueblo de Nosara tiene una pista de aterrizgje con vuel os desde y hacia San José. El Pueblo
de Nosara serd un centro urbano més importante con funciones para servicios turisticos para
una nimero creciente de turistas en e Centro de Turismo Nosara-Garzay d refugio Ostional.

Un Area Planificada para Desarrollo Turistico (TAP) esta localizado en Garza para atraer
nuevas inversiones en instalaciones turisticas en la parte oeste de la Bahia de Garza. Un Area
Nucleo para Atracciones Turisticas (TAN) esté designada para crear un centro mejorado con
araccionesturigticas alo largo dela cdle principd de Garza.
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3 Naturaleza

El Refugio Naciona de Vida Silvestre Ogtiond es @ recurso natura més importante en e
Distrito de Nosara. Sin embargo, € turismo hacia e refugio no ha sido bien administrado. Es
esencial que € turismo hacia € refugio sea controlado, pero los esfuerzos seran efectivos
solamente en colaboracion entre e MINAE, hotdes turisticos y comunidades locaes

En € area entre e Rio Garza'y Punto Escondido, que tiene pendientes empinadas, € Area
Natural ICT-Municipalidad (NIM) esta designada como una zona amortiguadora de
proteccion parad Refugio Naciond de Vida Silvestre Ogtiond.

El Humeda de Garza a lo largo del Rio Garza también proporciona importantes recursos

naturales que pueden ser utilizados para el turismo natarulista. Gran parte del érea quer rodea
& Humeda de Garza esta designada como Area Natural I1CT, excepto laseccion alo largo del

camino principal a Samara, debido a que esta frecuentemente inundada en laestacion lluviosa

Una asignacion cuidadosa de uso de la tierra es necesaria en la etapa de planificacion

reguladora.

(4) Comunidad

En € Digtrito de Nosara existe una comunidad costera en Garza. Los residentes de Garza se
dedican principa mente a actividades pesqueras. Sus asentamientos comunitarios se dispersan
alo largo de la calle principa que corre a lo largo de la playa. El Area Ndcleo de Turismo
(TAN), Area Nucleo Comunitario (CAN) y Area Residencial Comunitaria (CAR) estan
localizadas desde € oeste al este de las &reas de asentamientos existentes. El desarrollo del
nicleo de atracciones turisticas necesitan de cierta relocdizacion de las casas y otras
instalaciones existentes. En & Area NUcleo de Atracciones Comunitarias (CAN), las casas e
instal aci ones publicas pueden permanecer. El areaa norte del camino podria proveer espacio
para viviendas parala gente que fue relocdizada

Una Base para Pescadores Artesandes estd locdizada en Garza. Los terrenos
podrian/deberian ser especificamente distribuidos para permitir actividades pesgueras y
turisticas para que coexistan en laplaya. Un Area Loca Relacionada con e Turismo también
esté localizada en d Area NUcleo para Atracciones Turisticas (TAC) en Garza. Los terrenos
deberian de ser asignados para las actividades comerciales relacionadas con € turismo en la
etapade laplanificacion reguladora. Se fomentaraque los pescadoresy sus familias combinen
lapescay € comercio turigtico alin en una pequeiia escaa
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155 DISTRITOSDE SAMARA Y HOJANCHA
(@D} General
Laslineas costeras de los Didritos de Samaray Hojancha estén divididos en dos partes.

0 AreasNaturdes Costeras ICT entre Sdmaray Garza, y
0  Centro de Turismo Primario de Samara- Carrillo

(20 Turismo

Los Distritos de Samara y Hojancha tienen dos principaes éreas turisticas, Playa Samara y

Playa Carrillo, en Guanacaste Sur. El potencial turistico de estas dos playas no ha sido

completamente utilizado. Sin embargo, algunos impactos ambiental es negativos del desarrollo
turistico, tales como contaminacion de las aguas de la playa, basura y falta de agua potable,

son notorios. Mas alin, la falta de atracciones turisticas es aparente. Algunos esfuerzos locales
paratratar con estos problemas recién han empezado, por gjemplo, iniciando larecoleccion de
basura en la playa, y € Programa Bandera Azul en la Playa Sdmara. Se necesita de una
atencidén més seriaparatratar con estostemas.

La Playa Samara y la Playa Carrillo estan cinco km una de otra. Carrillo tiene una pista de
aterrizaje con vuelos regulares. Estas dos éreas turisticas de playas deberian ser integradas y
desarrolladas como un Centro de Turismo Primario paraaumentar ladisponibilidad y variedad
de instalaciones turisticas y servicios urbanos. Samaray Carrillo deberian ser conectadas por
un camino de superficie duray de buenas condiciones.

Samara necesita un centro con atractivos mejorados. Samara también necesita un espacio para
habitaciones de hotel de mediana escala (mas de 50 habitaciones) y de gran escala(masde 100
habitaciones). Un Area NUcleo para Atracciones Turisticas (TAN) y un Area Planificada para
e Desarrollo Turistico (TAP) son designadas en la parte centra de Samara. Estas &reas

necesitan de esfuerzos de reordenacion, requiriendo la relocalizacion de algunos pobladores,

casasy otras instalaciones en una &rea fuerade la ZMT, para asi lograr un ambiente turistico
aractivo.

L os asentamientos locaes estén diseminados a lo largo de gran parte de las éreas de playas de
Sémara. Las &ess frente de las playas que no estén designadas como Area Nicleo para
Atracciones Turisticas (TAC) o Area Planificada para Desarrollo Turistico (TAP) son
designadas como Aress Mixtas parad Turismo y la Comunidad (M1X).

En las &ess interiores de la ZMT en Sdmara, adgunas instalaciones turisticas ya han sido
localizadas. Més del 60% del nimero total de hoteles que serén establ ecidos seran localizados
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en las areas interiores. En vista del importante papel jugado por las éreas interiores en el

desarrollo turistico de Sdmara, mucha atencion deberia ser otorgada a la planificacion y

desarrollo de estas &reas. Adicionalmente, tal como se explico en la seccidn relacionadacon la
comunidad, se requiere un nuevo pueblo para acomodar a las personas relocalizadas y la
poblacion creciente, y paramejorar lasingtdaciones publicas.

En Carrillo, un hotel vacaciona y cerca de diez cabinas estan actua mente ubicadas en la parte
Este de la Bahia de Carrillo. Las &reas frentes de playas no han sido todavia desarrolladas. Un
Area Nucleo para Atracciones Turisticas (TAN) es recomendada cerca de la pista de
aterrizaje. El actual hotel y érea de cabinas es designada como un Area Mixta para el Turismo
y laComunidad (MIX). La parte Oeste de |a Bahia de Carrillo esté designada como un Area
Planificada para € Desarrollo Turigtico (TAP), excepto por una pequefia parte para e Area
Natura ICT-Municipdidad (NIM) en la parte centrd de laBahia

3 Naturaleza

Las &eas coderas entre Samara y Garza tienen en su mayoria pendientes empinadas y
humedales. Los humedales estan legalmente protegidos. Las areas de pendientes empinadas
deberian ser protegidas para prevenir desastres naturales, tales como dedlizamientos de tierra,
y perturbacion del paisgje. En e Plan General del Uso de la Tierra estas areas son designadas
como Area Natural ICT-Municipdidad (NIM) de tal manera que la vegetacion natural sea
conservada o restaurada por medio de la prevencion de un desarrallo futuro.

La situacion de estas éreas entre Samara'y Carrillo y entre Carrillo y e Refugio Nacional de
VidaSilvestre Camaronal essimilar d del &reaentre Sdmaray Garza. Debido aque algunasde
estas &reas son propiedades privadas, la designacion de Area Natural Privada (NAP) es
recomendada para estas areas en € Plan Generd del Uso delaTierra. Las otras areas costeras
con pendiente empinadas y humedales en la ZMT son designadas como Areas Naturales
|CT-Municipdidad (NIM).

Estas areas naturales (NAI y NAP) son importantes para aumentar € atractivo del Centro de
Turismo Primario de Samara-Carrillo por medio del permiso para acceso diurno y actividades
diurnasenlasplayasy puntas. Lostipos, ubicacionesy acceso paratales tipos de utilizacion
diurna necesitan ser cuidadosamente seleccionados en la etapa de la planificacion regulatoria,

4 Comunidad

En las &eas costeras, € Digtrito de Sdmara tiene € pueblo de Sdmara, y € Distrito de
Hojanchatiene & pueblo de Carillo.
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Samara es la comunidad méas grande a lo largo de la costa de Guanacaste Sur. Samara tiene
cinco areas de asentamientos. Sdmara Central, Cangregja, Matapalo y Mala Noche estén
locdlizadas dentro de laZMT. Canta Ranay Torito estén localizadas en las &reas interiores de
laZMT.

Samara Central es € lugar centra y area de asentamiento con instalaciones publicas y tiendas
para los cinco asentamientos locales de Sdmara. Sin embargo, debido a que Sdmara necesita
un nlicleo y espacio para atracciones turisticas para hoteles nuevos de medianay gran escala,
e &ea de asentamiento de Sdmara Central estd designada como un Area Nucleo para

Atracciones Turisticas (TAN) y Area Planificada para el Desarrollo Turistico (TAP). Algunas
de las casas exigtentes e instalaciones pllblicas necesitan ser relocalizadas fueradelaZMT en
Samara Central. Por lo tanto, un nuevo pueblo es necesario para tales casas relocalizadas,

ingaaciones publicasy comercides.

En & futuro, Samara necesitard €levar € nive de las instalaciones/servicios urbanos y
turigticos. Por |o tanto, e nuevo pueblo de Sdmara deberia tener suficiente espacio para ubicar
tales instalaciones urbanas, incluyendo un hospital y una escuela secundaria, en donde se
dicten dases de turismo, d igud que se proporcionen viviendas parala poblacion locd.

Matapao, un asentamiento local cerca de Playa Sdmara, tiene una atmosfera comunitaria la
que es diferente de la de | os pueblos turisticos de playa. Matapal o es designado como un Area
Mixta para € Turismo y la Comunidad (MIX) de tal manera que éstos no sean eliminados
desde la perspectiva del plan regulador revisado. Si asi |0 desea, la poblacion local puede
iniciar latransformacion de su areacomunal en un buen sitio turistico basado en lacomunidad
por medio de la creacion de una amaésfera de turismo de playa a tiempo que se mantiene €

asentamiento comunitario, antes de esperar que las nuevas instalaciones turisticas lleguen al

aea

En Samara, un Area Comercia Loca Relacionada con € Comercio (TAC) es designadaen &
Area Nucleo para Atracciones Turisticas (TAN) en Samara Central con e propésito de
fomentar la participacion de las comunidades locales en @ sector turismo. Un Area de
Desarrollo de Cabinas Locales (TCD) local estalocalizadaen el AreaMixtaparael Turismoy
la Comunidad (M1X) de tal manera que la asignacion especia de terrenos sea posible en €
aeaMIX.

El centro del pueblo de Carrillo estd ubicado en un cerro en € area interior. Algunos de los
residentes son pescadores. En la estacion turistica alta, €llos trabajan en actividades turisticas.
Una Base para Pescadores Artesanales (CBP) es designado en Carrillo y un Area Residencial
Comunitario (CAR) esta asignada cerca de | os asentamientos existentes de Carrillo. Al mismo

159



tiempo, un Area Local Comercid Relacionada con @ Turismo (TAC) y Area Loca para
Desarrollo de Cabinas (TCD) son designadas en |la parte Oeste de Playa Carrillo de ta manera
que lapoblacion locd pueda participar en d desarrollo turigtico.

156 DISTRITO DE ZAPOTAL

El distrito de Zapotal tiene solamente & Refugio Naciona de Vida Silvestre Camaronal en su
area costera. La playa en d refugio es importante como un sitio para anidacion de tortugas
marinas. Esto podria ser € dractivo turistico mas importante para € Centro de Turismo
Primario de Samara-Carrillo, cuando las actividades turisticas sean apropiadamente
mangjadas. A pesar de que € desarrollo en las &reas interiores del refugio no deberia ser
fomentado, es esencial implementar algunas medidas parad control de lailuminacion en el
desarrollo en las &ess interiores para evitar € impacto negativo en la anidacion de tortuges.

157 DISTRITODEBEJUCO
Q) General

El Distrito de Bguco tiene € Centro de Turismo Secundario de San Miguet-Coyotey € Area
Planificada para e Desarrollo Turistico de Idlita, Areas Naturales ICT-Municipalidad (NIM)
estédn ampliamente distribuidas en las &reas turisticas de | os alrededores, en adicion alas &reas
protegidas de MINAE.

2 Turismo

La Playa San Miguel, Playa Coyote y parte de Puerto Coyote proveen playas largas que
solamente pueden ser encontradas aqui y en Santa Teresa en la Region de Guanacaste Sur.

Estas playas largas podrian proveer a Centro de Turismo Secundario de San Miguel-Coyote
con caracteristicas digtintivas que son diferentes a las de Sdmara, Carrillo y Garza, la que
tienen playas de mediano tamafio. San Migud y Coyote son dos de las pocas areas con

potencid turigtico en € Didtrito de Bejuco.

Actudmente, debido a la Igania desde las principales carreteras y relativamente malas
condiciones viales, e Centro de Turismo Secundario de San Migue-Coyote tiene una
desventgja parad desarrollo turistico. Sin embargo, debido ala apertura esperada del Puente
Tempisque, € acceso a este centro turistico podria ser ampliamente meorado. El
mejoramiento del acceso regiona via a Centro de Turismo Secundario de San
Migud- Coyote es esencid paraatraer lainversion privadaen hoteles de escdamediana
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A pesar de que los planes reguladores existentes no proporcionan mucho espacio para estos
tipos de desarrollo de instalaciones turisticas, una Area Nuicleo para Atracciones Turisticas
(TAN) estalocalizada en la seccidn de San Miguel, y otra TAN esta en la seccion de Coyote.
Las Areas Planificadas para € Desarrollo Turistico (TAPS) estan solamente locdizadas en
Coyote para proveer espacio para hoteles de mediana escala. En san Miguel, € Area Mixta
para € Turismo y la Comunidad (MIX) estén localizadas de tal manera que la poblacién
existente pueda continuar permaneciendo ali, y gradualmente mas instalaciones turisticas
puedan ser locdizadas dlli.

3 Naturaleza

La parte oeste del Distrito de Bgjuco no tiene buenas playas. Las playas tienen areas con
pendientes empinadas y humeddes. En la parte oriental del distrito, los humedales estan
ampliamente diseminados. Por lo tanto, € desarrollo turistico deberia ser confinado alas areas
de San Migue-Coyote e Idita. Las otras areas estdn designadas como Areas Naturales
| CT-Municipdidad (NIM).

Una pate de los grandes humeddes (Caetas-Penacal) detras de Playa Caletas fue
recientemente designada como Refugio Naciond de Vida Silvestre. Junto con Estero Rio
Bongo a Este del refugio, estos humedaes podrian proveer sitios potencides para el
ecoturismo. Précticas apropiadas parad mango de la naturd eza son esencides agui.

La Playa San Miguel y Playa Coyote son sitios importantes para la anidacion de tortugas
marinas. El apropiado control de la iluminacion es necesario en las partes frontaes de las
playas. Los planes reguladores existentes delinean los cinturones verdes de &rboles entre las
areasdedesarrolloy las playas. Es necesario que € gobierno local hagaquelaley se cumplay
monitoree la sSituacion, y fomentar que las ONGs locaes, los grupos comunitarios y
urbanizadores establezcan etos cinturones verdes.

(4 Comunidad

El Didtrito de Bejuco no tiene comunidades costeras que tengan escuelas y plazas. Las
comunidades con tades instalaciones publicas estan localizadas en areas en las regiones
interiores. Pero en algunos caserios encontrados en las areas costeras, por giemplo, en Playa
Idita, Playa San Migud y en labocadd Rio Coyote.

Playa |dlita esta designada como una Area Pequefia para Residentes L ocales (CAP). El caserio
enlabocadd Rio Coyote esté designado como un Area Residencid Comunitaria (CAR).
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Mientras que hay algunas cabinas y casas de campo, veinte familias locales viven en la Playa
San Migud. Estas usan instalaciones publicas, tales como escuelas, en Jabilla, en laregion
interior de la Playa San Miguel. El area de asentamientos existente en €l area central de San
Miguel estad designada como un Area NUcleo para Atracciones Turisticas (TAN). Para
acomodar ala poblacion relocdizada del TAN, un Area Residencia Comunitaria (CAR) esta
localizada adyacente al TAN. Las otras &reas en San Miguel estén disefiadas como un Area
Mixtaparad Turismoy laComunidad.

L os pescadores loca es incluyendo aquellos de San Francisco del Pueblo de Coyote utilizan la
playade Puerto Coyote. UnaBase para Pescadores Artesanales (CBP) estalocalizadaen Playa
Coyote.

En la parte este de Playa Bejuco, los pescadores locales de la Villa Bguco, Villa Pueblo
Nuevo y Playa Bguco utilizan la playa. Una Base para Pescadores Artesanales (CBP) esta
locdizada en Playa Bguco.

158 DISTRITO DE COBANO
D Generdl

En las costas del Oeste de la Peninsula de Nicoya en € Distrito de Cébano, las zonas de
desarrollo turistico estén localizadas principamente en e Centro de Turismo Secundario de
Santa TeresaMal Pais. Adicionamente, & Area de Desarrollo Turistico Limitado de
Manzanillo esté& designada para cubrir Playa Manzanillo.

(20  Turismo

El desarrollo turistico en Santa Teresay Md Pais ha seguido alade Montezumay Tambor. En
Santa Teresa y Mal Pais, la mayoria de los turistas son todavia surfistas. Sus playas son
algunas de las megores en Guanacaste Sur, y tienen € potencia de atraer turistas
internacionales incluyendo a los turistas de “sol y playa’. Adicionalmente, € areatiene un
potencid turistico para experiencias naturdes maritimas y en bosgues.

Sin embargo, € Centro de Turismo Secundario de Santa Teresa-Mal Paistiene € problemade
falta de agua potable en la época seca, debido a la limitada capacidad del acuifero de agua
subterranea. Sin una solucion a este problema del agua, no se espera un futuro desarrollo
turistico sostenible. El ICAA encontré una buena fuente de agua subterrénea cerca del Rio
Ario. Es importante realizar € desarrollo de recursos acuéaticos y un proyecto factible para el
suministro de agua potable para un futuro desarrollo del Centro de Turismo Secundario de
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Santa Teresa-Mal Pais. Por este motivo, también, no es posible atraer € desarrollo de hoteles
de medianaescdad Centro de Turismo Secundario de Santa Teresa-Mal Pais.

Actua mente, nueve planes reguladores cubren Santa Teresa-Mal Pais. Estos fueron realizados
independientemente uno del otro. Un plan regulador bien coordinado es necesario para
promover la formulacion integrada del Centro de Turismo Secundario de Santa Teresa-Mal
Pais. Por medio de la revison de los planes reguladores existentes, es necesario crear un
espacio para hoteles de mediana escala (Area Planificada para & Desarrollo Turistico, TAP) y
paraun lugar turistico central (AreaNUdeo para Atracciones Turigticas, TAN)

El Area de Desarrollo Turistico Limitado de Manzanillo estd formada por dos éress,
Manzanillo y Bello Horizonte, en la Playa Manzanillo. Dos Areas de Desarrollo Turistico
Espontaneo (TAES) estan locdlizadas en Playa Manzanillo.

3 Naturaleza

Aparte delos humedales de Estero Rio Bongo, Estero Chapetony la Reserva Natural Absoluta
Cabo Blanco bgjo lajurisdiccion del MINAE, las siguientes areas han sido designadas como
Areas Naturdes |CT-Municipdidad (NIM):

Al sur de Egtero Rio Bongo (pendiente empinaday proteccion del estero)

Detrés del Estero Chapeton (proteccion amortiguedorad estero)

Entre Punta Pochote y Playa Cocd del Pefion (pararetener € bosque naturd)

Entre Playa Cocal del Pefiony Playa Santa Teresa (para proteger las pendientes
empinadas)

0 EntrelaVillaMd Paisy la Reserva Natura Absoluta Cabo Blanco (como zona
de proteccion paralareserva)

s o

Los humeddes de Estero Rio Bongo podrian proveer a los turistas con un lugar para
experiencias naturales. El Area Natural ICT-Municipalidad (NIM) a sur de laVillaMa Pais
también podria ser una érea con bosgues en la que las experiencias naturales son posibles alin
fuerade la Reserva Natura Cabo Blanco.

Las &reas interiores de la ZMT desde Manzanillo a Mal Pais on parte de los corredores
biologicos que conectan las areas naturales protegidas dd MINAE, los humedaes y los
bosgues naturales remanentes. Estos bosques en las tierras interiores también son recursos
orientados haciad turismo naturd.
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4 Comunidad

El Distrito de Cobano tiene cuatro comunidades, principalmente Manzanillo, Bello Horizonte,
Santa Teresay Md Pais.

Manzanillo y Bello Horizonte estan locdizados dentro y fuera de la ZMT de Playa
Manzanillo. Solamente varias familias viven en Manzanillo. Manzanillo esta designado como
un Area Pequefia para Residentes Locaes (CAP).

Bello Horizonte tiene instalaciones publicas y comerciales, tales como una plaza, escuela
primaria, centro de saud, iglesa, y mini-mercado, de los que Manzanillo depende. Los
asentamientos de Bello Horizonte estan localizados tanto en la ZMT como en sus areas
interiores, y su centro para instalaciones publicas esta localizada en la region interior de la
ZMT. LaZMT de Bdlo Horizonte esta designada como un Area Mixta para e Turismoy la
Comunidad (MIX).

Debido a que Belo Horizonte es una comunidad pesguera, una Base para Pescadores
Artesanales (CBP) esta localizada en € érea MIX de Bello Horizonte. Al mismo tiempo, €l
Area Local para Desarrollo de Cabinas (TCD)esta especificada para la ZMT del Belo
Horizonte, de ta manera que la poblacion local pueda participar en @ desarrollo turistico
como resultado delaasignacion especia deterrenosen laetapadelaplanificacion regulatoria.

En Santa Teresa, un Area Nuicleo para Atracciones Turisticas (CAN) estalocdizadaen e rea
delosarededores delaplaza de ta maneraque las nuevas instalaciones publicas (e.g., escuela
secundaria, estacion de policia, parque centra, centro comunitario) podrian ser localizados en
adidon alos exigentes.

Un Area Residencial Comunitario (CAR) esté locaizada adyacente a la CAN, como un
espacio para acomodar a la gente relocalizada y otras instalaciones del Area Niicleo para
Atracciones Turisticas (TAN) y Area Planificada para e Desarrollo Turistico (TAP) de Santa
Teresa

Adjunto a Area Nuicleo para Turistismo (TAN), un Area Loca Comercial Relacionada con €
Turismo (TAC) es designada. Los terrenos deberian ser especificamente asignados para este
propdsito en la etgpa de la planificacion regulatoria

En Mal Pais, un Area Nucleo para Atracciones Turisticas (CAN) esté localizada para cubrir €
area de las instalaciones publicas y asentamientos existentes de tal manera que éstas puedan
permanecer en € &ea. Las otras &reas en Mal Pais son designadas como Area Mixta para
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Turismo y la Comunidad (MIX) debido a que ali se encuentran residentes locades y otras
instalaciones. Un Area Local para el Desarrollo de Cabinas (TCD) esti designada en € &rea
MIX paraunaasgnacion especid de terrenos en la elgpa de la planificacion regulaoria

Debido a que existen pescadores en Ma Pais, una Base para Pescadores Artesanales (CBP)
edta localizada en Playa Md Pais. También es importante para los pescadores € combinar
actividades pesgueras artesanales con la pesca deportiva y expediciones en bote en e sector
turismo.
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Capitulo 16
GUANACASTE SUR:
PROYECTOSDE ACCION PRIORITARIA

161 INTRODUCCION

L os proyectos de accién prioritaria son definidos como |os proyectos que estdn compuestos de
acciones importantes para superar agunas dificultades e iniciar esfuerzos substanciaes para
un desarrollo turistico sostenible dentro de los proximaos cinco afios.

Seidentifican los Sguientes seis campos o direcciones para acciones.
1) Mango dd uso delatierra
2) Promocion de lainverson pablica en infraestructura
3) Promocidn de lainverson privada en inga aciones turigticas
4) Promocion dd turismo locd y desarrollo comunitario
5) Establecimiento y uso de aress naturdes
6) Mgoramiento de inddaciones locaes publicas

162 MANEJO DEL USO DE LA TIERRA

El manegjo de tierras proporciona una base para la inversion privada en instalaciones turisticas
e inversion publica en infraestructura'y parala promocion del turismo regiona y loca. Por lo
tanto, como un primer paso para cuaquier accién importante en laregion, esimportante que
las personas y organizaciones involucradas compartan los conocimientos y filosofia del plan
generd dd uso delatierra paralaregion.

(1) Paralaregiéon comoun todo

0 Aprobar € plan generd del uso delatierra

0 Difundir los principios de golicacion dd plan generd ddl uso delatierra

0 Informar alas personasy organizaciones con respecto de las areas en las que no
e permite el aborar planes reguladores

2 Para cada Centro de Turismo
Esesencid € revisar los planes reguladores existentes y elaborar nuevos planes reguladores y
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desarrollar un plan integrado para e Centro de Turismo como un todo. La siguiente lista
muestralos puntos claves o principa es metas paralarevis 6n delos planes reguladores:
CentrodeTurismo Primario Samara-Carrillo

Formular un plan espacid atractivo para @ desarrollo de centros vacacionaes

en Carrillo utilizando la Playa Carrillo, €l aeropuerto local Carrillo y sus éreas

circundantes
Reordenar € &rea costera para formar un Nicleo para Atracciones Turisticas,

asegurando espacio para hoteles de tamafio mediano con e desarrollo de un
Nuevo Pueblo en las &essinteriores

0

Centro de Turismo Secundario Nosara-Garza

Formar un Nucleo para Atracciones Turigticas en Garza a tiempo que se

0
mejoralas aracciones turigicas y resdenciaes en areas comunitarias

Centro de Turismo Secundario San Migud-Coyote

Asegurar espacio para hoteles de mediana escala en Playa Coyote
Formar un Nucleo para Atracciones Turigticas en Playa San Migud y Playa

Coyote

0
0

Centrode Turismo Secundario Santa Teresa-M al Pais

0 Revisar los planes reguladores existentes en un plan regulador integrado para
asegurar espacio para un hotel de mediana escala, formando un Nucleo de
Atracciones Turigticas, y un Nucleo de Atracciones Comunitarias y asegurando

aress resdencides locades através de lareorganizacion dd uso delatierra,
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

16.3 PROMOCION DE LA INVERSION PUBLICA EN INFRAESTRUCTURA
(1) Paralaregiéon comoun todo

En la Regidn de Guanacaste Sur, la disponibilidad de agua es € factor mas critico que podria
influenciar un desarrollo turistico sostenible. Dentro de una variedad de proyectos de
infraestructura importante, 1os siguientes proyectos para desarrollo de recursos hidricos es €
Unico proyecto de influenciaregiond:

0 Proyecto de desarrollo de recursos hidricos para e turismo y comunidades para
latotalidad de Guanacaste Sur

2 Para cada Centro de Turismo

Caminos Regionales

1) Principios Importantes parala Mejorade los Caminos Regiondes

0 Consolidar lared vid regiond entred MOPT y d ICT
0 Evitar cualquier inversion publica en caminos aparte de los de la red vial
regiona confirmada

2) Seccionesde caminosaser megorados

0 Carillo- Samara- Pueblo de Nosara

0  San Francisco de Coyote - San Migud

0 San Francisco de Coyote - Betd - Bello Horizonte - Santa Teresa (Bello
Horizonte - Santa Teresa: Camino Locd)

Suminisro de Agua

Mientras que un estudio de planificacion para los recursos hidricos regionales es necesario, se
congdera que los siguientes Centros de Turismo necesitan de proyectos de suministro de agua
inmediatamente:
0 Centro Turistico Secundario de Santa Teresa- Ma Pais (Desarrollo de recursos
hidricosen € &eadd Rio Ario, y digtribucion de agua)
0 Centro Turigtico Secundario de Samara - Carillo

Sisema de Aquas Servidas

El siguiente Centro de Turismo necesita prestar atencion al desarrollo del sistema de aguas
svides

0 Centro Turigtico Primario de Samara- Carrillo, especidmente Sdmara
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16.4 PROMOCION DE INVERSION PRIVADA EN INSTALACIONES
TURISTICAS

El plan general del uso de latierray € plan de desarrollo turistico (plan genera) es una
herramienta poderosa para mostrar € potencia de desarrollo turistico y sus limitaciones,
permitiendo alos inversores privados € congderar oportunidades para invertir en laregion.

Parala Region como un todo, la siguiente cooperacion es esencid:
0 Cooperacion dd ICT, CINDE y laCamarade Turismo Regiond

Para cada Centro de Turismo, laSguiente cooperacion es esencid:
0 Cooperacion dd ICT, CINDE, y ALDETUS

165 PROMOCION DEL TURISMO LOCAL Y DESARROLLO COMUNITARIO
QD Parala Regién como un todo

Parala promocion del turismo loca y desarrollo comunitario, € apoyo del gobierno central es
esencid, a pesar de que una excesiva dependencia en € gobierno central deberia de ser
evitado. Las sguientes dos acciones o proyectos son de dta prioridad:

0  Programade capacitacion ICT-INA parad sector turistico
0 Introduccién y reforzamiento del Oficial Regiona de ICT (Oficial ICT estaa
cargo de desarrollo y promocion turidtica regiond)
[0 Cooperacion entre d Oficial Regional del ICT y la Camara Regiona de
Turigmo
[0 Cooperacion entred Oficid Regiond dd ICT y ALDETUS
2 Para cada Centro de Turismo

ALDETUS (Asociacion Locd parad Desarrollo Turistico Sostenible) es una organizacion y

movimiento clave para la promocién turistica local y desarrollo comunitario. ALDETUS
deberia integrar una variedad de grupos de personas con diferentes intereses. ALDETUS

podria ser organizado sobre la base de reuniones con las partes interesadas en cada érea

turistica. Antes de todo, esesencia paralas partesinteresadas locales € establecer ALDETUS
y empezar actividades para ALDETUS. Por lo tanto, las Siguientes acciones son prioritarias.

0 Esablecimientoy operacion de ALDETUS
0 Panesdeaccion para ALDETUS
[] Promocion turigticaloca
[] Mgoramiento de las atracciones turigticas en Centros Turisticos (Samara,
Pueblo de Nosara, Pueblo de Garza, Santa Teresq)
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Estudio ICT-JICA: Planeamiento de Uso de la Tierra en las Zonas Costeras para el Desarrollo Turistico Sostenible (LUPLANT-ZMT21)
Texto Principal: Guanacaste Sur

[] Prevencidn delacontaminacion en los Centros de Turismo
[] Desarollo comunitario basado en d turismo

16.6 ESTABLECIMIENTOY UTILIZACION DE AREASNATURALES
En Guanacaste Sur, se dauna dta prioridad alas Sguientes tres acciones 0 proyectos.

0 Esablecimiento de Areas Naturaes
[0 Corredores Bioldgicos de la Peninsula de Nicoya por medio de la
colaboracion entred MINAE, ICT y ONGsambientdidas
1 AressNaurdes|CT entre Samaray Garza

g Utilizacion de Aress Naturdes
[l Mango deturigasen d Refugio Naciond de Vida Slvestre Ogtiond

16.7 MEJORAMIENTO DE INSTALACIONESPUBLICASLOCALES

Para perseguir un desarrollo turistico regiona sostenible, es esencial prestar atencion al

estandar de vida de las comunidades locales. Entre los factores para apoyar € estandar de vida
esta la disponibilidad de instalaciones publicas y servicios. Las siguientes instalaciones
publicas son necesarias para los centros urbanos:

Nombre delos Centros .
Centro Urbano Urbanos Funciones
Escudavocadond
- Hospitd
Pueblo de Cobano - Escudavocadiond
- Clinica(doctor
Marbdla pamanente)
. Clinica (doctor
Centro Urbano BgucoRuedloNuevo permanente)
Teadaio - Escudasscundaia
. Clinica (doctor
San Francisco de Coyote per 9
Clinica (doctor
permanente)
Escudasecundaia

Centro Urbano Shmaa
Secundario

SantaTeresa
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