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Phat trién Hanh lang 21

CHUGNG 3 PINH HUGNG PHAT TRIEN HANH LANG 21

3.1 Muc dich va muc tiéu Phat trién Hanh lang 21
3.1.1 Khai quat vé Du 4n Phat trién Hanh lang 21

Nghién citu ctia JICA bao gém viéc 1ap Quy hoach Dinh huéng va Quy hoach Téng
thé. Quy hoach Dinh huéng dé cap dén vdn dé pht trién ving d6i véi cic khu vue nim
doc theo Quéc 16 21A bao gdm Son Tay, Hoa Lac, Xuan va Mai Miéu Mon. Trong khi
d6 Quy hoach Téng thé tap trung gidi quyét van dé phat trién khu vire Hoa Lac Xudn
Mai. .

Trude ngudng cira bude vao th€ ky 21, Viét Nam s€ phai duong ddu véi nhitng thich
thitc to 1én vé mat kinh t€ v x hoi. Céc vén dé nghiém trong do sy gia tang dan s6 do
thi géy nén s& trd thanh mot trong nhifng van d noi tai hét st cip bach. Mot véin dé
ciing v6 cing quan trong khdc 13 Tam thé ndo &€ Viet Nam ¢6 thé duong ddu véi cic
diéu kién canh tranh thi trudmg khéc ligt tr do hod trén pham vi toan ciu.

R4t nhiéu nudc Chau A dang phai doi mat voi cdc van dé dé thi nghiém trong do sy
tang dan s6 d6 thi gy nén, nhét 1a & cdc thanb phd thtt d6. Tac nghé&n giao théng dén
dén hau qua 13 6 nhiém khong khi, céc hé théng quan 1y rdc khong da ]am nay sinh cédc
' véin dé vé sinh, viec dinh cu b4t hop phép ctia dan di cur gay ra viée ldn chiém dat, v.v
déu c6 thé nhin thiy & cdc thanh pho 16n. Mife tang trudng dan s6 cao clia Viét Nam
ciing véi tinh trang tap trung do thi mic d6 kha thip s6 tao ra sy tang dan s6 rit nhanh
trong the ky 21 nhu cdc nuée Chau 4 khéc da irai qua. Pé c6 thé déi phé mot cach higu
‘qua véi cdc van dé moi trudng do thi ngly cang tr& nén trim trong, viéc quy hoach va
phat trién do thi cdn phai dugc thuc hién tién phong trude khi khong thé quan 1y duge
xdy ra.

Khiing hoang kinh t€ clia cic nudc Chau A hién nay s€ trd nén nghiém trong hon do
nhiéu yéu t6. Tuy nhién, c6 thé néi rang cdc m6 hinh phat trién trude day phu thuge
qua nhiéu vao céc ngudn tai chinh va cong nghg nudc ngoai da din dén thyc t€ 1a phai
cin nhéc lai mot cdch k¥ cing. Rat nhiéu cdc nude Chau A k€ ca Viét Nam dd va dang
di theo con dudng phét trién ndy, chl yéu tap trung vio cdc nganh cong nghi¢p san
xuft dinh huéng xut khiu, dién hinh 1 trong cdc Khu ché xuét (KCX) va dat duge sy
phat trién kinh t€ ngay cang cao. Tuy nhién, cic ngudn tai chinh nude ngoai, trir Dau tu
nude ngodi truc ti€p va cdc khoan vay thuong mai, ¢éu mang nguy co tiém ting vé ban
chét khé kiém soédt v nhitng cong ngh¢ nhap khdu ¢é xu huéng phdt sinh gid tri gia
tang kinh t& bén 1& trir phi né dugc ni dja hod mot cach hop ly.

_ Trong b6i canh ndy, cic nuéc dang phdt trién & Chau A cén phai xdc dinh lai hudng
phét trién ctia minh bing nhimg “nd luc phét trién theo huéng ndi sinh” nhim tang
cuong nang luc vi nén tang kinh t€. Ldy vi du ¢ day Ia viéc tang cudmg tao ngudn von,
huy-dong vén trong nudc, khai thic thi-truong noi dia, sir dung 81 da céc ngudn Iuc
trong nudc, x4y dung thé ché, phat trién ngudn nhan lue, thic day khoa hoc cong nghé
V.V. : . '

Viét Nam khong thé 13 trudng hop ngoai 1¢ va cdn phai chi tf@ng hon nita dén con
dudng phit trién noi sinh hodic huéng nodi trong d6 phat trién nguén nhan lyc va thic

Bio cdo Cuéi cang - Quy hoach Téng thé (3-1)



Phit trién Hanh lang 21

ddy khoa hoc, k§ thudt i nhitng vin dé nong cot. Dy dn Phét trién Hanh lang 21 cé kha
nang giai quyét nhiing vin dé kinh 1€ va x hoi ndy, va vi viy, né mang tdm quan (rong
va y nghia chién huge qudc gia. Trong trudng hop ndy, Phét trién Hanh lang 21 cAn phéi
duge xem nhur [a “Dy dn Qudéc gia”.

312

Muc dich Phat trién Hanh lang 21

Muc dich co ban phét trién vi cdc chitc nang do thi lien quan ciia Hanh lang 21 duogc
tong két nhir sau: :

)

)

Tra thanh trung tAim quoc gia phét trién ngudn nhan hre, khoa hoc va ky
thuat

Quyét dinh cta Thi téng Chinh phit vé viec phé chufin quy hoach dinh huéng
cha truong DHQG ban hanh ngay 26 thing 1 ndm 1998 ¢6 nhitng ndi dung sau:

DHQG 1a trung tam gido duc, dio tao vi nghién citu khoa hoc da nganh va ciing
Ia méi lién két lién nganh giifa cdc trudmg dai hoc, cdc vién nghién citu, cdc co s&
thi nghigm, dam bao su lien ket giita do tao, nghién ctfu khoa hoc va chuyén
glao cong nghe. PHQG ciing 14 mot trung tam viin hod ¢6 vai trd phadt trién khoa
hoc va giao hvu van hod trong gido duc dai hoc & Vi¢t Nam. :

Theo céc chinh sich nay, dy ki€n PHQG s& dam nhan cédc chitc nang (a) gido
duc, nghién citu va céc hoat dong lién quan khic va (b) giao Iuu khoa hoc vi vin
hod trong gido duc dai hec & Viét Nam. Dy kién DHQG s& phat tri€n thinh mot
trudng Dai hoc todn dién bao quét nhiéu linh vyc nghién cttu ciing nhu cic hoat
déng dio tao va gido duc dai hoc, diéu niy ddi hoi DHQG phai tang thém céc
khod hoc chuyén sau trong céc finh vire co ban. Trong méi lién hé¢ giao i khoa
hoc'va vin hod, dy kién DPHQG s& dam nhan chic ning trung tdm dé truyén
thong tin giita cdc vién dai hoc ciing nhu giifa céc vien dai hoc véi cic nganh
cong nghiép va thic ddy gido duc dai hoc trén toan quéc thong qua dai truyén
thanh, thir tir va gido duc x4 hoi v.v.

Pédm nhiém chirc nang di dau trong viéc nuéi dudng nganh cong nghiép
cong nghé cao cua dat nudc :

Thit teéng Chinh phii da phe duyét Dy dn Phat trién KCNC Hoa Lac vio thing

10 ném 1998 cling v6i mot s6 nhan xét thé hién chi truong chia Chinh phi:

“Nhitng kinh nghiém to 16n v& cugc khiing hoang kinh t& dang dién ra & cdc
nude Chau 4 khéc chi ra ting Viet Nam khong nén bt chude hodn toan nhap
khdu cong ngh¢ nhu cdc nude khac dé phat trién kinh €. Vi¢t Nam s& di kha
nang dudi kip dé sdnh ngang hing véi céc nude khic trong linh vic cong nghé.
Cén uu tién cdi thién phat trién ngudn nhan lue, diéu nay dugc coi 1a mét trong
nhimg th€ manh cla Viet Nam. Tuy nhién, d2o tao nhén luc phai di doi véi
nghién ciu trién khai ciing nhu md& rong kinh doanh. Viét Nam phai tr& thanh
mdt nude duge cong nghiép hoi mot cdch co ban trong vong 25 nam nita va cong
ngh¢ cdn duge xem nhu mot nhén t6 chinh dé thuc hién muc tiéu ndy”.
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(3) Chia x¢ cic chite ning dé thi v6i Khu vue Thi do Ha Noi

Cing véi viec dam nhiém cdc chic ning 13 trung tam quéc gia vé phdt trién
ngudén nhan hre va phdt trién khoa hoc, cong nghé, Phdt trién D6 thi Hoa Lac va
Xuan Mai phai chia sé cdc chifc nang do6 thi quan trong véi Khu vue Tha do Ha
N¢i. Giao lvu quéc t€, viin hod va nghi ngoi, gidi tri s& 12 cdc chie ning chit yéu
cdn duge chia sé. Giao lwn quéc € s€ 1d mot bo phan khong (hé tich roi dé ting
treong kinh t€ trong twong lai va nhu cfu viin hod va gidi trf s& phat sinh do thu
nhap trén diu ngudi ting va hé thong 1am viée 5 ngdy $& trd nén ngiy cang phéd
bién hon. Théng qua viéc chia sé céc chifc ning d6, khu vuc Hoa Lac Xuén Mai
s€ trd nén da dang, hip din va lién két chit ché véi Ha Noi.

(4) Tham thau dan s6 ngay cang ting ciia Khe vue Thi d6 Ha Noi

Thuce € 1a t6i nam 2020, du bdo dan s6 Ha Noi s€ tang 1&n t6i 4,5 triéu ngudi va
Khu vyc Trung tam Ha Noi chi ¢6 thé thu xép nai & cho khodng 2,5 triéu va sé
dan con lai cdn phai duge phan b6 & bén ngodi Khu wyc Trung tAm. Vi viy, dé
tranh su tAp trung qué tai dan s6 va cdc vin dé do thi ndy sinh trong tuong lai &
khu vuc thu d6 Ha Noi, vin dé nha & cho dan cu ¢ thé trd nén qud tai 1A mot van
d€ quan trong cha du 4n phét trién Hanh lang 21.

Nhuw s€ duoc trinh bay chi tiét dudi day, nhiing muc dich Phét trién Hanh lang 21
néi trén ¢b mai lién két chifc nang nhu duge minh hoa trong Hinh 3.1.1.

Trung tdm Quéc gia dao Chife nang di ddu trong Chia sé cdc chitc nang do

tao ngudén nhan lwc va viéc nudi dudng nginh thi cha XKhu vuc Thi da
Phit trién Khoa hoc, cong nghé cao cia dat Ha Noi
Cong nghé nudc

Chitc nang:

Chifc nang: ' | Chite nang; 1 ® Thim thiu dan s6 d6 thi
® Nghién ciu hoce tip * Nganh cong nghé cao ngiy lang gia tang
® Phit trién ngudén nhan ® H$ tro phat trién ngudn ¢ Giao hru Quéc (€

l‘_IC nhan !LIC v Nghlén ciiu ® Vin hoi. Du lich Nghi
® Nghién ctiu trién khai trién khai ngoi gidi trf

- Céc chitc ning hé trg Co s& ha tdng do thi (Khuyén khich cdc chic nang d6 thi)
Céc chifc nang:

® Cic dich vu do thi cao cp dé hé trg nghién ctu hoe tap, phit trién nguén nhéan hre vi nginh
cong nghiép cong nghé cao

*. Mai tnrdmg sdng 6 chat lugng bao gém ci nha & ddm bdo chat lugng vit phd hop vdi kha
nang

Hinh 3.1.1 Két hop cic chife ning do thi du kién
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3.1.3 Muc tiéu phat trién

Céc muc dich Phat trién Hanh lang 21 nd6i trén duge chuyén thanh cac muc tiéu chinh
xdc hon phai dat duge trong qud trinh thire hién.

(1)

)

3}

@

Chon khu do thi Hoa Lac va Xean Mai lam mét Dic khu Kinh té

Phat tri€én Hanh lang 21, dic biét 1a khu vye Hoa Lac va Xuan Mai ¢ ¥ nghia va
tdm quan trong qudc gia va duge xem nhu 13 “Dy 4n Quéc gia”. D€ du 4n cé
duge su quan tdm va diu tir dac bigt clia Nha nude, ¥ tudng vé mot “Dic khu
kinh t&” s& dugc dé xuit 4p dung cho du 4n nay Ngudn vén cho DPKKT nay co
thé 1 thu hut dau fu clia thanh phén tu nhan ca trong nuéc va nude ngoal va nhir
viy thic ddy tién trinh thuc hién dy 4n. Cén phal hoan thanh trude céc thi tuc vé
miit tuat phdp va thé ché nhim hién thuc hod ¥ tubng vé dic khu kinh t&€. C6 thé
nhan xét s0 bd ring ngudn tién cho dac khu phai bao gém c4 viéc ddu tr va cdc
hoat dong kinh t&€ dién ra trong khu vic quy hoach (Khu dé thi Hoa Lac va Xuin
Mai) nhung ngudn ddu tu cho KCNC v KCN hién thoi vin phéi hiéu qud. Va vi
vay, cin phai dua ra sy lra chon cho ngudi ddu tu khi st dung ngudn tii chinh.

Di chuyén PHQG

Phat trién D6 thi Hoa Lac Xuan Mai bao gém ca viéc di chuyén trudng DHQG vé
khu vire Hoa Lac. Di chuyén PHQG 1a phai (6 chiic lai va sat nhap cic trucfng dai
hoc thanh vién hién thoi thanh mot trudng dai hoc toan dién trong théi gian trude
mét vi sau ndy sdt nhap nhilng trudng kh(‘)ng trye thuge. Dy kién viée di chuyén
DHQG s& ddp tng dugc nhu cdu ngay cang tang d6i véi glao duc ddl hoc cung
nhwr ddi véi su phét trién khoa hoc cong nghé trén toan qudc. Trong khi tdi 16
chiic va sdt nhép, cin wu tién cho viéc thiét lap méi lien két ba cuc giffa céc

trudng dai hoc, céc doanh nghiép va cdc vién nghién ciu trién khai nha nuéc/tu
nhan.

Phat trién KCNC Hoa Lac

Phit trién D6 thi Hoa Lac vi Xuin Mai ciing bao gém viéc phat trién KCNC Hoa
Lac. Phat trién KCNC Hoa Lac s& phai dam nhiém vai trd chinh trong viéc noi dia
hoa va nang cap nganh cong nghé cao, nhit vay s& glup cho cédc nganh cong nghlep
cong nghé cao cia dit nude phat tri€n. Nhilmg két qua dat duge s& duoc phd bign
trén toan quéc dé tao da thic ddy khoa hoc céng nghé trong thé ky 21.-

Chia sé cac chifc nang d6 thi véi Khu vire Thiv dé Ha Noi va van dé nha &
ctia dan cir do thi Khu vire Tha do Ha Noi

Bén canh cdc chite nang chinh vé phat trién nguén nhan Ivc v cling ¢ cdc nganh
cong nghip cong nghé¢ cao, Phdt tri€n ciia Hanh lang 21 ciing s& chia sé nhiing
chitc nang do¢ thi quan trong vdi Ha Néi nhu giao Ivu van hod va giai tri (trong
khu vuc Dong Mé), giao huu quoc t& (trong kbu trung tdm Hoa Lac) vav.v. Dédng
thot Hanh lang 21 ciing s€ 1am gidm nhe véin dé dan s6 do thi gay git frong tuong
la1, va 1a “noi chira” quan trong nhim giim bét nhu cdu ti dinh cu phal sinh tir
viéc cdi tao v ning cip do thi & Khu vuc Trung tam Ha Ni.

Bao cdo Cudi ciing - Quy hoach Tdng thé (3 - 4)
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(5) Pi tién phong trong viéc phét trién nha &

®)

N

Su ph{lt trién cia Hanh lang 21 n6i chung ciing nhu khu d6 thi Hoa Lac/Xuan
Mai n6i riéng 1a mot du 4n tién phong trong b6i canh thic ddy sy phat tr ién nha &
trén toan qu(“)c nhim nﬂng cao moi trudmg séng clia con ngudi, tr do gop phan
ddy manh nén Kinh € quéc dan va phuc lgi x& hoi. Cic chinh sdch vA thé ch€ mdi
s& dugc dwa ra nhim khuyén khich ngudi dan cé nha riéng va tao didu kién dé ho
¢6 thé mua duge nhi chit lugng véi mide gid ¢ hop 1y. Liy vi du & day 1a viéc
phat hanh “Trdi phi€u phét trién nha &” va viéc thiét 1ap mot “Téng cong ty phat
trién nha &,

Tao ra mot Thanh phé Vuom gan gii véi moi trudng

P& Du 4n Phat trién Hanh lang 21 c6 thé ddp ing mot cach linh hoat nhiing thay
ddi trong tuong lai, cdn phai thiét k&€ mot khu vuc hinh vanh dai doc theo quéc 16
21A nhu mot khu vuc phiét tri€n d6 thi va bat ¢ hoat dong phat trién ndo bén
ngoai khu nay ciing phai duoc ki€m sodt chat chg trén phuo‘ng dién bdo vé moi
trudng. ¢ tu‘cng 14 tao ra mét “thanh phé vidn” noi cude séng do thi dé chiu cling
t6n tai véi moi trudng tu nhién.

Tao ra mt Trung tam Do thi hip dan

Cén phai quy hoach va phét trién mét Trung tam Do thj hdp din ngay tir giai

(8)

doan diu. 'I‘rung tam nay khong chi phuc vu nhitag ngudi séng trong khu vue
Hoa Lac ma con phuc vu nhlmg nguo’i s6ng trong Hanh lang 21 hoiéc tham chi
trong cdc khu 1an can. C6 thé néi rang, liéu c6 thu hit duge ngudi dan va cde nha
ddu tu dén dé hay khéng phu thudc phdn 16n vao khu Trung tam D6 thi hdp din
ra sao.

Phuong thitc phat trién dén két

Pé giam chi ph1 phat trién co s& ha tﬁng, phitong thitc “phdt trién don két” dugc

- 4p dung cho giai doan phit trién d4u cia PHQG, KCNC Hoa Lac, khu Trung tam

®

P6 thi cling nhu khu nha & Pong Xuin. Nhiing phdt trién lién két chat ché d6
cung s& tao ra mot 4n tugng thong nh4t hon 1a timg mang riéng 1€, vi vy lam diu
dl cam glac thi€u hut trong qu4 trinh phét trién.

Trung dung dat va tai dinh cu hal hoa vai cac cong dong hién ¢

Dé phat trién khu vye Hoa Lac Xuan Mai mét cdch higu qua v€ phuong dién kinh
t&, xa hoi cin trung dung dit va tdi dinh cu. Phai dua ra céc phuong phap va
phuong dn mdi lién quan dén chu s6 hitu hop phap trong Khu vuc. V& nguyén tic
cén phai ¢6 géng bao tén cdc cong dong hién ¢ va nhiing khu vye dé duge do thi

- hod trir phi chiing phan tin véi quy mo nhé, gbp phan tiét kiém chi phi trung

(10)

dung dit. -
Su tham gia tich cuc ciia chinh quyén dia phu'cmg
Tuy du 4n phat trién khu d6 th1 Hoa Lac Xuan Mai 1a mot du an quoc gia nhung

tinh Ha Tay du kién s€ giit vai tro quan trong trong viéc thuc hién du 4n nhu 1a cdm
trich chinh. Tinh Ha Tay chiu trach nhiém quan Iy dat dai cling nhu viéc xay dimg
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va van hanh/bao dudng cic cong trinh cong cong va cong déng. Trong hoin canh
khi ma sy phan quyén dang cé xu huéng ré thanh mét vin dé& quan trong trong
twong lai khéng xa thi chinh quyén dia phuong duge khayén khich ¢6 duoc kha
nang phit hop dé thuc hién cdc dur 4n vi chuong trinh phét trién. Trong hoan cénh
nhu vy thi Phét trién Hanh lang 21 s& 1 co hoi 6t 1am phong phd thém kinh
nghiém va ning luc ciia chinh quyén dia phuong. :

3.2 Vai tro chifc nang cia Son Tay, Hoa Lac, Xuan Mai va Miéu Mon
32.1 Son Tay

Son Tay chi y€u 12 mét trung tam dich vy du lich doc Hanh lang do né cé rat nhiéu
khu di sén vin hod va du lich nhu Hé Sudi Hai, H6 Pdng Mo va Niii Ba V1. Tir Ha Noi
c6 thé dé dang ti€p cin Son Tay bing Qudc 16 32, dudmg cao téc Lang Hoa Lac, Quéc
- 10 21A va s6ng Hong. Mot du 4n x4y dung lang vin hod dur kién s& dwoc tién hanh bén
ho Péng M6 noi ma khéng chi dan cu Ha N6i ma con ca du khéch nude ngoai s& dén
thdm quan. Céc nganh dich vy du lich va cic nganh cong nghiép s& duge bd trf trong
khu vire Son Tay bao gém céc khéch san, nha hang, cita hang luu niém, nganh tiéu thi
cong nghiép v.v,

Som Tay ciing s€ 12 trung tdm mua ban cédc loai hang tuoi séng nhur rau, hoa qua, cd va
thit ciing nhu nong sdn dd qua ché bién. Cling véi sy phét trién ctia Hoa Lac, mot s6
chite nang gido duc, nghién ciiu trién khai s& lan rong ra Son Tay do vi trf cén ké ciia
né véi Hoa Lac.

Sy phdt trién do thi ctia-Son Tay trong tuong lai s& theo “ki€u md rong” ra xung quanh
va hoa hgp véi co clu do thi va cdc cong déng hién thot. DE xudt hudng mé rong do thi
chii yéu la vé phia Nam dgc theo QL21A va sang phia Tay doc theo con dudng dén Ho
Sudi Hai.

3.2.2 Xuin Mai

Xuan Mai s€ 13 trung tam clia c4c hoat dong thuong mai cong nghiép ciing nhu Ia trung
tam phéan phdi hang hod. Day cling 12 noi tap két clia mot sd cong trinh quan déi di
chuyén tir Hoa Lac nén Xuan Mai ciing ¢6 nhilng chitc nang qudc phong quan trong.
Do vi trf cén k& v6i Hoa Lac, su phét trién cong nghiép s& lan réng sang Xuin Mai
trong thii gian ngén. Céc nganh cong nghiép san xudt thuong mai s& duoc thu hut dén
Xuan Mai do gén v6i cdc khu vue thit yéu theo dudng QL 6 va QL 21.

Dy 4n Phat trién D6 thi Hoa Lac Xuan Mai s€ tao ra nhiéu nhu cdu xay dimg lén bao
gom viéc san xudt cdc vat liéu va thi€t bi xdy dung. Khu vue Xuan Mai vi Mi€u Mon
s€ 12 trung tdm cha cdc nganh cong nghiép xay dung nhim hé trg pht trién do thi.

Cing vdi cdc trudmg phé thong, dai hoc, cao ding va cdc co s& huéng nghiép hién ¢é,
Xuan Mai s& giif nguyén 1a mot trung tam gido duc va dao tao trong khu vire. Sy phat
trién d6 thi Xuan Mai trong tuong lai s& theo “hinh thic mé rong” ra xung quanh va hai
hoa véi co cdu d6 thi va cdc cong dong hién thoi. Ngoai ra, véi viee di chuyén mot s6
cédng trinh quan sy tir Hoa Lac sang, Xuan Mai s& dam nhan thém cdc chic ning qudc
phong quan trong. :
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3.2.3 Miéu Mon

Quy hoach Téng thé ctia Bo Xay dung chi ra kha ning phét trién mét sin bay Qudc &
Miéu Mén méi trong giai doan quy hoach (2020). Néu diéu nay thanh hién thuc thi s&
¢ rit nhiéu tiém ning phdt trién dugc tao ra nhu dich vu cha khdch, cdc nganh céng
nghiép céng nghé cao, trung tam kinh doanh ngoai thuong, du lich va hdi nghi v.v. Do
c6 kha nang phét trién mot sin bay & khu vyc nay nén cdc nganh cong nghiép tiém
nang s& bi cdc nganh cong nghiép xay dyng bao gém céc nganh cong nghiép san xuat
thiét bi va vt lidu xay dung l&n &t nhu trudng hop cGa thanh phé Xuan Mai.

Trong linh vyc san xudlt, nginh sdn xudt bé tong ddc san phuc vy céc cong trinh xay
dung khic nhau duge xem 13 nganh cong nghiép tiém nang trén co s¢ phdt huy cong
sudt clia cdc nha mdy bé tong dic san hién c6 va ngudn c6t lidu bé tong dé khai thic tir
cdc mé gdn diy. Mic ddu con phu thuée vio su phat trién cong nghé trong tuong lai,
viée st dung céc san phim bé tong dic sin cho x4y dung nha &, tham chi ci cho Phat
trién D6 thi Hoa Lac va Xuén Mai s& tr& thanh nhu cdu [6n.

3.3 Khuon kho dan s6 xa hoi d6i véi Phat trién Hanh lang 21

3.3.1 Khuon khé dan sé

Trong Quy hoach clia B Xay dung, Hanh lang 21 s& c6 s6 dan Ia 1 triéu ngudi, dugc
phéi hop véi Quy hoach Tdng thé ctia Khu vuc Thii d6 Ha Noi. Khuon khé dan s¢
trong Quy hoach chia B6 Xay dung duge téng két trong bang sau:

Bing 3.3.1° Quy mo din s6 theo Quy hoach Tdng thé caa Bo Xay dung

Khu vire D6 thi Hién nay Giai doan-1A Giai doan-1B Giai doan
(1996) (2005) (2010) (2020)
1. Sen Tay _ 40,000 60,000 80,000 100,000
2. Hoa Lac 44,000 150,000 420,000 670,000
3. Xuén Mai : -35,000 60,000 90,000 170,000
4. Migu Mdn 1,600 5,000 10,000 30,000
5. Dartri - 10,000 20,000 30,000
Téngs6dan 120,000 285,000 620,000 1,600,000

Nguén:  Quy hoach Tong clia Bd Xay dung

~ Sau khi d4nh gid k§ ludng Quy hoach Téng thé clia Bo Xay dung, Doan Nghién ciu da
xdc dinh lai quy mé dan s8 véi cdc quan diém sau day:

+ . Ap dung kich ban phat trién chién luge da dé xudt cho cdc khu vye do thi dé t01
thiéu hod dau tu 16n va t6i da hod hiéu qua dau .

* Nhiing ngudi di lam béng xe tuyén dén Ha Nbi s& bt ddu dinh cu trong Khu vire
Hanh lang 21 tir dau Giai doan-2 theo huéng giai doan phét trién chinh mudi.

*  Viéc di cu dén Hanh lang 21 s& theo kip mitc d6 gia tdng co hoi viéc 1am nho két
 qué phat trién cong nghiép

*  Suy thodi kinh t& s& 4nh hudng dén Phat trién Hanh lang 21, gy cham tré trong dau
tir va khé khiin vé tai chinh déi v6i ddu tu cla thanh phan nha nude.
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+  Khuotn khé kinh t€ - x4 hoi clia cdc quy hoach hién ¢6 (vi du nhi PHQG va KCNC
Hoa Lac) ciin phai xem xét 1ai va cip nhat.

Dién s6 dat muyc tiéu mét trieu dan cho Hanh lang 21 theo Quy hoach Téng thé Khu vir
Thit d6 Ha N6i v Quy hoach Téng thé clhia B6 Xay dung dé nghi giit nguyén, tuy nhién -
nam muyc tiéu dat mét triéu dan cin hoin lai dén Giai doan-3 (sau nim 2020).

Dua trén viéc xem xét céc quy hoach hién thoi, viée tao cong an viée lam trong timg
nganh duge trinh bay nhu sau.

Bang 3.3.2 Quy mo tuyén dung cho Hanh lang 21 theo nganh va giai doan

Nganh Giai doan- | Giai dean- | Giai doan-2 | Giai doan-3

1A (2005) 1B (2010 (20200 {sau 2020)
Trudng dai hoc 7,100 9,900 14,700 23,000
Nghién ctu trién khai 2,700 5,300 9,600 18,000
San xuft ché tao 24,000 43,500 96,100 160,000
Xay dung 15,000 23,000 - 30,300 46,000
Dich vu 15,700 29,200 72,500 120,000
Céac nganh cong nghiép hién cé 48,000 48,000 48,000 48,000
o Cong 125,000 158,900 271,200 415,000
Ngudi di [am bang xe tuy&n tir Ha Nai 7,700 9,400 13,700 20,000
Ngudi di 1am bihg xe tuyén dén Ha Noi - - 22,000 50,000
Dan cur duge tuyén dung & Hanh lang 21 104,300 149,500 279,500 445,000

Ngudn:  Doan Nghién ciu JICA '

Ghi cha:

Nhimg nbum di 1am bing tuy#h dén Ha noi s dinh cur & Hod Lac tuy theo su phét tr:én clia hé
théng giao thong ldn.

Dura trén quy moé tuyén dung lao dong, cé thé tinh dugc tdéng s6 dan muc tiéu cha Hanh
lang 21 dya trén gia thiét ty 1¢ tham gia lao dong 1a 50% trong méi giai doan. Din s6
muc tiéu duge phan b8 cho khu vic phat trién do thi, c6 xét dén dat dai sin c6 v phan

tich tinh phit hop ciing nhu hudng phét trién cla mdi khu do thi. K€t quéa duge t6ng két
trong bing sau:

Bang 3.3.3 Quymd dan s ciia Hanh lang 21 theo Khu Po thi va theo giai dean

Khu D6 thi G.doan-1A | G.doan-1B (.doan-2 G.doan-3
(2005) (2010) (2020) (sau 2020)
Téng din s6 241,500 342,000 624,000 1,000,000
(sinh vién cling gia dinh trong k¥ tic x4) (32,000 (43,000) (65,000) | (110,000)
Son Tay 50,000 - 60,000 90,000 150,000
Khu vue Déng Mo 10,000 20,000 30,000 - 30,000
Hoa Lac - 135,000 205,000 - | 400,000 - 570,000
(sinh vién cing gia dinh trong ky tic x4 ) (32,000) (43,000) (65,000) (110,000)
Xuin Mai 45,000 55,000 100,000 200,000
Miéu Mén 1,500 2,000 4,000 50,000
Ngudn: Doan Nghién citu JICA '
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3.3.2 Quy mé Kinh té
(1) GDP
1) GDP nam 2020

Vio cuéi nhitng nam 90, nén kinh t& Viét Nam di dat duge sy tang trudng rat
nhanh. Pdu wr nude ngoai truc i€p giif vai trd quan trong nhu mot chét xic tac.
Trong twong lai gin, yéu t6 then chot clia nén kinh € Viét Nam s€ 1a ddu tu nuée
ngodi tric tiép, vi vy cdn phéi cé nhitng bién phdp thic ddy ddu tu. Mat khdc,
cdc nha ddu tr vio Viét Nam tir trude dén nay chd y&u 1a 12 Phép, My va cac
nurée chau A 13 nhitng nuée hién nay dang phai doi phé véi nhitng khé khan vé
kinh t&. Dé du tinh st ting trudng kinh &, Poan Nghién citu dé xuét kich ban sau
day.

Kich ban lac quan nhit nhu sau:

» Cuoc khiing hoang kinh t& dang bao traim 1én cdc nudc lang giéng sé két thiic
trong vong vai nam t6i nhd ¢6 su hop tic qudc t€ va viéc 4p dung céc chinh
sdch ding dén ciia timg chinh phii, va sau d6 tinh nang dong ciia chau A s&
lai duoc thé hién.

« Sy ting trudng kinh t€ cha Viét Nam trong nam 2000 gin dat muc tiéu cla
minh hoic vin duy tri hién trang. Tir ndm 2000 tr& di, nén kinh t€ Viét Nam
s& phuc hdi v di vio quy dao tang truong nhanh hon cling véi su md& rong
iudng vao cla ddu tu nude ngodi truc tiép.

» V& dfu tr nudc ngodi truc ti€p, nganh chinh s& ]1a sin xuit. Dau tu cho céc
nganh dich vu s€ ting Ién.

»  Su tang trudng kinh t€ gay ra su thay d6i co cdu kinh t&€ theo hudng cong
" nghiép. Ty I¢ cha thanh phan thit nhét trén GDP do d6 s¢ bi giam rit nhanh va
thanh phén th hai s& 14 déng luc quan trong hang ddn ddi véi nén kinh t&,
Vi viée m& rong thanh phin thit hai, mic thu nhip sé tang 1én va sau cung la
sifc mua duge tao da nhd thu nhap ting s& gitip thanh phdn kinh t€ thit ba phat
trién. '

Miat khdc, kich ban bi quan nhit nhu sau:

» Nén kinh t& clia cdc nwée chan 4 khong thé phuc héi cho dén nam 2005 do bi
hau 4nh hudng cha cuéc khiing hoang kinh t&€ dién ra qua lan.

. Nguén vao clia dAu tu nude ngoai tryc ti€p cham s lam muc tang trudng kinh
t€ cha Viét Nam chim lai. :

. SL_r.énh hudng ctia cude khing hoang ft nhat kéo dai dén nam 2005, sau dé s&
thdy tin hi¢u phuc héi.

“»  NénKkinh € Viét Nam s& tré lai quy dao phat trién clia minh vao nam 2010.
Dang kich ban thif ba 13 kich ban phét trién trung gian. Sir khach biét giita cic

kich ban nay I3 viéc xem xét giai doan khiing hodng tai chinh/kinh t& va giai
doan hau 4nh hudng. N6i cdch khéc 14 viec nén kinh t&€ Viét Nam phét trién
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nhanh tr6 tai 1 rét quan trong. D61 véi trudng hop lac quan thi 1A nam 2000, doi
véi trudng hop bi quan thi 1A nam 2010. Vi thé, kich ban thit ba c6 thé 1a nim
2005. Doan nghi¢n ciu da du dodn GDP trong ting giai doan, két qua cha viee
dy dodn ndy duge téng két trong bang sau.

Bang 3.3.4 UGc tinh GDP

Kich ban 1997 2000 2005 2010 2015 2020
GDP(c.'97) |Lac quan 372492) 573,125 902,235] 1,453,059 2,340,166
(TY dbng Binh thudng | 295,700 362,240 520,043 764,114] 1,175,683] 1,893,450
VN) Bi quan 352,179] 471,205 661,015  971,248] 1,564,204
GDP/iren Lac quan - 4.6238]  6,576.3]  9667.1] 14.6674] 225124
ddungusi  |Binhthuong | 3.854.8) 44965 59672] 8,1872] 11,875.6] 18.215.0
{nghin déng) [Bi quan 4,371.6] 5407.8] 70826 9.810.6] 15,0477
GDP (Ty le |Lac quan 8.0% 9.0% 9.5% 10.0% 10.0%
tang trudng  {Binh thudng 8.8% 7.0% 7.5% 8.0% 9.0% 10.0%
hing nam) _ {Bi quan 6.0% 6.0%| - 7.0% 8.0% 10.0%
Dan s6 (‘000) |Binh thudmg| 76,7108 80,560] 87,150 93,330 99,000] 103,950
Ngubn:  Poin Nghién ctiu JICA. '

" Ghi chid: GDP trén ddu ngudi duge biéu thi nhu gid bat bién trong nam 1997. GDP trén ddu
: ngudi duge chen s& nhifu hon khoang 2 lin so véi gid bat bign. Dan s& (don vi: nghin

ngudi) 4p dung trong trudmg hop kich ban phit trién binh thudng.

Quy mé ctia GDP vao nam 2020 s& 16n hon 5-8 1dn so véi nam 1997. G day Doan
Nghién cir JICA lua chon kich ban ting trudng én dinh, sir dung kich ban phit
trién binh thudng 13 GDP.

2) GDP trén daun nguoi

GDP trén ddu ngudi trong nam 2020 s& gdp 5 ldn so véi nam 1997. Tuy nhién,
day van 1a mic rdt thdp n&u tinh theo déng Do la. Gia sir ty gid hdi dodi duoc gilt -
nguyén vao thdi diém giita nam 1998, 1 d6 la My ddi duoc 13.900 déng Viet
Nam, thi GDP trén ddu ngudi vao nam 2020 s& 1a 1,310 do 1a M§. Cuéi cing, gid
6n dinh & gidm ¥ nghia ctia né do co s dé dénh gi4 cling s& thay déi. Chi s6 thu
nhdp trén déu ngudi s¢ dugc tinh vio khodng 2.580 d6 la My vio nim 2010. Néi
chung, ty 1¢ lam phit s& cao hon khi ty 1¢ tang trudng manh vi the chi s6 thu nhép
diu ngudi trong trudmg hop tang trudng manh c6 thé vao khoang 4.500 do la.

3) Cocaukinh té

Mic du thanh phan kinh t€ thi nhét chi dat duge mifc tang trudng khiém tén, ty
1¢ trén GDP s& giam dan trong thoi gian thuc hién du 4n va dat 16,5% vao nam
2010 va 11% vao nam 2020. Mat kh4c, thanh phan th hai s& dat mic khoang
10% hodc hon va ty 1¢ trén GDP dat 40% vao nam 2010 va 43,5% trong nim
2020. D6 v6i thanh phan thit ba, trong thoi gian ddu ca dy 4n, ty Ié tang trudng
s€ tuong d6i khiém ton va sau dé s& tang ddng ké va ty 1¢ wen GDP s& 12 43,5%
vao nam 2010 va 45,5% vao nam 2020. Vao ndm 2020, khu vuc nay sé dugc
cong nghiép hod. Thanh phan thd nhét, dac biét 1a nong nghiep s& khong con gift
vai trd din ddu nhiing vAn 1& mot thanh phén quan trong. -
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Bing 3.3.5 Co cAukinh té

1597 2000 2005 2010 2020
S tién (Ty dong) 76,028 86,938 104,000§ 126,079] 208,280
Thit nhat [Ty & (%) 257%| 24.0% 20.0% 16.5% 11.0%
Ting trudng hiang nam (%) - 4.6% 3.7% 3.9% 5.1%
$6 tién (Ty déng) 93,849 123,162}  195,016] 305,646; 823,655
Thit hai Ty 1& (%) _ 31.7%| 34.0% 37.5% 40.0% 43.5%
Tang trudng hing nam (%) - 9.5% 9.6% 9.4% 10.4%
S5 tién (Ty ddng) 125,819 152,141 221,018] 332,390| 861,524
Thir ba Ty 16 (%) 42.0%; 42.0% 42.5% 43.5% 45.5%
Tang trudng hang nam (%) - 6.5% 7.8% 8.5% 10.0%

Ngubn: Doan nghién citu JICA.
Ghichii:  Miic ting truémg thé hién (y 1é ting trudng trung binh hang ndm.

(2) Co cau kinh t& & Khu vire Péng bing song Hong va Khu vue Thi do Ha Noi
b Khu vire Pong biang s(‘m'g Hoéng

Do s6 ligu ctia khu vire trong mét s6 giai doan con han ché, Doin ughlcn cltu st
dung san luong ciia cc thinh phén kinh t€ nhu bién s6 d6i véi yéu 8 dé tinh
GRDP va cdu tric kinh t€ trong khu vuc DBSH. D6i véi GDP quéc dan , doan
nghlen ctu ude tinh GDP truée hét dua trén béi canh kinh t€ va tinh GDP nhu la
cd s& dé phan phdi cho cdc thinh phan kinh t€. Phuong phép tinh todn cho khu
vire, nguoge lai lai chdp nhan co cau kinh t€ da dugce du tinh trude va sau d6 tinh
thu nhﬁp khu vuc sau. Trong tinh todn, ty le cua turng tinh trong timg bién s6 phur
14 sdn lwgng nong nghiép clia tinh tién san hrcmg cha thanh phdn kinh t€ thit nhat,
san lugng cong nghiép trén téng san lugng cia thanh phan thi hai va luong ban
1¢ d6i vai thanh phdn thit ba trén toan quéc da duge tinh todn. Ty 1& trén san
lirong toan quéc duge gid sit 12 6n dinh. Yé&u t6 GDP clia toan quéc dugc phén
chia theo co cdu. Vi vay, GRDP duy tinh trong timg nhém tinh 13 tuong do6i khiém
t6n hodc co cdu khu vyc 12 tuong d6i én dinh. GRDP va co cdu kinh t€ trong khu
vire DBSH duge tdng két trong bang sau.
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Béang 3.3.6 GRDP va co cau kinh t€ trong khu vie Péng bing song Hong

2000 2005 2010 2020
GRDP (1 déng) 65.724 94,170 | 138018 | 339,929
Thit nhat (17 déng VN) 17,006 20384 | 24733 40,837
Thit hai (1) déng VN) 21,973 34,858 54,685 | 147,287
Thet ba (1 ddng VN) 26,745 38,928 S8,600 | 151,304
 Thenhat(ey | 259% | 216% | | 179% | 12.0%
Thit hai (%) 33.4% 37.0% 39.6% 43.3%
. Thit ba (%) 40.7% 41.3% 42.5% 44.7%
T§ Ie tang inulng GRDP (%) | ¢ 69% | 75% | 19%| 9.4%
GRDP tren diu ngudi (000) | 4679 | 6498 | 8482 | 18,756

Ngudn:  Doan Nghién JICA.

Ghi chi: Do s6 liéu cung cdp trong khu vue DBSH con han ché, dién tich bao phil cba PBSH
trong udc tinh dan s6 khong khép so véi dién tich trong uGc tinh GRDP. Trong phén
nay, khu vire DBSH bao gém cdc tinh sau: Ha Noi, Hai Phong, Ha Tay, Humg Yeén, Hai
Duong, Thdi Binh, Ha Nam, Nam Dinh va Ninh Binh. TV 1¢ ting trudng duge chi ra
trong 6 ndm 2000 Ia ty 12 trung binh hang nam trong giai doan 1997-2000. S6 dan dge
str dung cho viéc tinh toAn GRDP trén ddu ngudi s& duge phén bd theo ciu trie dan cu
hién thoi. '

2} Khu vyc Thid do Ha Néi

Mac dis Khu vuc Thu d6 Ha Néi bao trdin khodng 7.800 km2, nhumg khu vire d6

- thi véin 1a trong diém. Trong Quy hoach téng thé Khu vic Thi'do Ha noi, cdc
hoat dong kinh 1€ dy kién tuong d6i yéu, trir thanh phé Ha Noi, dugc thé hi¢n r6
qua co cdu kinh t€ clia né. Viéc u6e tinh co cfu kinh € trong khu vue thi d6 Ha
N¢i nham 1ap ra khuon khé kinh t€ trong Hanh lang 21. Do s6 liéu kinh t& tap
trung trong khu dé thi khéng cé sin it nhét trong cdc 4n phdm di xuét ban nén
Poan nghién cu mot idn nita sir dung s6 licu Ha noi nhu bién s6. GRDP du kién
cha Ha Noi s& twong dwong véi khu vire d6 thi chia Ha N6i. Co s& clia céc gia
thiét nay i nhu sau: '

*  Muc ti¢u clia Quy hoach téng thé khu vyc thit d6 Ha Noi 13 phan bd dan cu
udc tinh tap trung & Ha Noi.

* 56 li¢éu u6e tinh cha GRDP & Ha Néi trlf cdc du 4n trong Quy hoach t8ng thé
khu vuc th d6 Ha Noéi s& dugce coi 12 két qua chia céc hoat dong kinh t€ clia
dan cu udc tinh & trén.

Nhiing gia thuyét trén day khong chd § dén anh hudng dac dong sdng tir su phét
trién chia cc dir 4n trong Quy hoach khu vitc thii d6 Ha Noi. Vi vily, GRDP sau
day c6 thé duge tham khéo. GRDP vi GRDP trén ddu ngudi trong Khu vuc Thi
d6 Ha Néi duge téng két trong bang sau.
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Bang 3.3.7 Co ciu Kinh t€ trong Khu vuc Thu do Ha Noi

2005 2010 2020

GRDP (1 déng Viet Nam) 38,211 57,620 151,654
Thit nhét  ty déng VN) 1,188 1,982 531

Thit hai (ty déng VN) 15,338 25,933 69,230

| ThibagydéngVN) L oressy 29714 ] 81,893
Thit nhat { % ) 3.11% 3.44% (.35%

Thit hai ( % ) 40.[4% 45.60% 45.65%
| Thiba(%) ol S675% | S1S6%| 54.00%
| 1308 tang tntong GRDP (%) |77 Ro% | T 86%] 11T 10.29,
GRDP trén ddu ngudi ((000) 15,855 16,367 32,042

MNgudn:  Doan nghién citu wdc tinh trén co s& didu chinh Quy hoach Téng thé Thi d6 Ha Noi 14
niim 2020 clia UBND Thanh phd Ha Noi/Bo Xay dung.

(3) Quy md kinh té cia Du an Hanh lang 21

Dua trén co céu kinh t€ vd GRDP trén ddu ngudi trong Quy hoach Tong thé Khu
vuc Thit d6 Ha Noi, quy mé kinh t€ trong Dy 4n Hanh lang 21 duge ti€n hanh theo
Kich ban sau day:

* Budc dau tién trong sy phat tri€n clia Hanh lang 21 & giai doan 1A s& 1a vién
nghién ctu trién khai, cdc hoc vién, cdc nganh coéng nghiép cong nghé cao,
cdc nganh hd trg, xay dung va cdc dich vu ¢6 lién quan. Ty 1& clia cdc thanh
phén thit hai do dé twong déi cao.

* Cic thanh phén thit nhat chigm vi tri dn dinh cho dén giita k¥ va sau d6 ty 1&
d6i v6i GRDP gidm déng ké.

e Céc thanh phén viing s& di theo sau trir céc vién nghién cifu trién khai va cong
nghiép phdn mém. Ty 1¢ d6i véi GRDP do d6 s& thdp.

* Co cdu kinh t&€ trong nim 2020 s€ phitc tap va nang sudt dat dugce trong timg
thanh phén s& cao nhdt trén toan qudc.

Véi kich ban va s6 lao dong duge wée tinh trong phén trde, DPoan nghién ciu
tién hanh thi&t lap khuén khé kinh € trong Hanh lang 21. Trong giai doan ddv,
céc thanh phan c6 ning suat thap nhw cdc thanh phan néng nghiép hién thoi vin
chi€ém mot ty 1é twong doi 16n. Do d6, GRDP trén diu ngudi tuong déi thap hon
's0 v6i ¢fia Ha Ngi. Giai doan ti&p theo dugc xdc dinh 1a giai doan m& réng cho
cdc thanh phén thit hai va thit ba chi€ém 10% va ty 1¢ tang trudng va quy mo cla
GRDP trong cong nghiép ciing tang gin gap doi. GRDP trén ddu ngudi vuot trén
Ha Noi chdm nhét 12 vao nam 2020. Quy mé kinh t&€ chi tiéu trong sy phét trién
cia Hanh lang 21 dugc t8ng két trong bang sau.
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Bang 3.3.8 Quy mé kinh t& & Hanh lang 21

2005 2010 2020

GRDP (ty dong VN) 2,608 5,185 26,949
Thiv nhilt (ty déng VN) 287 461 135
Thi¥ hai (ty déng VN) 1,134 2309 13,340

| Thiba(ydéng YNy | VI8 L. 2415 . 13474
Th nhat (% ) 11.0% 8.50% 0.509%
Tt hai { % ) 43.5% 44.53% 49.50%

[ Thitba (%) L 455%) . 4657%| 50.00%_
GRDP trén diu ngudn (-000) 9,513 13,004 33644

Nguén:  Dodn Nghién ciiu JICA.

3.4 Kich ban Phan ky Phat trién Hanh lang 21

Thyc & Phat trién Hanh lang 21 cdn dugc nghién citu c4n than nhu lam thé ndo dé dua
ra dugc cdc chifc ning do thj da dang va 6n dinh dan cu nham tao ra céc thinh phé vé
tinh mdi trong Hanh lang 21. Sy pht tri€n do thi trén quy mo ldn khong chi duge tao ra
bang nhitng ménh 1énh hanh chinh hodc céc bién phdp chii quan xét trén phuong dién
quy hoach d6 thi. Vén dé thue € 12 1am the nao dé tao ra mot khong gian d6 thi hip
dan nham dwa ra dugc céc chitc nang do thi da dang cling nhu 6n dinh dan cu.

Bic bigt, cing véi cdc chie niing dé thi di duoc quy hoach nhu DPHQG va KCNC Hoa
Lac, nhimg ngudi 6 (u chat 16t véi thu nhap trong d6i cao va nhitng gid tri nhan thic
da dang dy ki€n s€ cu trd trong khu vye Hoa Lac. Vi vay, mdi trudmg song trong Khu
vuc can phai di hap din dé thu hit ting 16p dan cu néi trén dén dinh cu. Trong kich
bin phat trién co ban ¢6 ba giai doan dinh hréng sau day. Tuy nhién, vé mit khiing
hodng kinh t& hién thdi va tinh trang tai chinh kh6 khan cta Chinh phi, mdt K& hoach
Hanh dong duoc Iya chon nham gidm thi€u ddu tr v6n ban ddu s& duoc dé trinh lén
Chinh phii xem xét. ' '

3.4.1 Giai doan 1 (dén 2010) - Giai doan khdi diu

Giai doan 1 dugc goi la “giai doan khéi ddu” thuc hién cdc chitc néng do thi chi yéu
nhr PHQG, KCNC Hoa Lac nhdm huéng sy phét trién di ding huéng. Thye € 1a di
chuyén DPHQG va phit trién KCNC Hoa Lac s& 13 “hai ddu mdy chinh” dé kéo sy phat
trién thanh thue thi that sir. Néi cdch khic, sy phat tri€n phu thudc phén 16n vao viec
dua ra 2 nhan t6 nay mét cach thanh cong. o

Giai doan ndy c¢6 thé s& kéo dai téi nam 2010, giai doan nay s& dugc chia ra thaoh 2
giai doan nho hon 1a giai doan 1A t6i nim 2005 va Giai doan 1B t6i nam 2010. Giai
doan 1A duogc coi Ia giai doan khoi dong va Giai doan 1B duge goi 1a giai doan tao da.

Trong giai doan 1A, DHQG s& di chuyén 4 trudng dai hoc thanh vién (trudmg dai hoc
khoa hoc tu nhién, khoa hoc xa hoi vi nhan van, dai hoc su pham va dai hoc ngoai ngit)
va thanh 1p méi 3 khoa (khoa cong nghé, khoa luat va khoa kioh t&) v6i tdng s& sinh
vién 1a 30.000. Trong khi d6, KCNC Hoa Lac s& chti yéu phdt trién 5 khu vuc da dugc
quy hoach (khu nghién citu trién khai, KCNC, khu trung tdm, khu thuong mai vi dan
cu) voi 9.000 dan tham gia lao dong véi 250ha.
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Trong giai doan 1B, DHQG s& mé léng mot s6 khoa ciia minh (khoa néng lam, dugc,
ki€n trdc, quan 1Y nha nuée, cham sée site khoé & dich vy x4 héi va khoa quan hé quéc
te) v6i téng s6 sinh vién 12 40.000. Trong khi dé, KCNC Toa Lac s€ md rong quy mo
clia cdc khu dé ting s6 dan tham gia lao dong 1én 61 15.000 ngidi véi 750 ha.

Clng v6i viée di chuyén DHQG va phdt trién KCNC Hoa Lac, céc nganh cong nghi¢p
xay dung va dich vu s& phdt trién ngay tir ddu giai doan nay. Pic biét, nhu cdu xay
du‘ng 16n s& nhanh chéng lan ra cdc ngfmh cong nghiép xay dung & khu vue Xuan Mai
vi Mi€u Mon. Giao lvu qudc (€ s& tr& thanh mét b phan khong thé thigu trong suf phat
trién kinh 1€ trong tuong lai, vd nhu cdu d6i véi gidi trf va vin hod sé tang lén do thu
nhap trén ddu ngudi tang va co ché 1am viée 5 ngdy cang trd nén phé bign. Son T'ly va
Hé Dong Mo s€ 1a trung tdm cia cdc hogt dong van hod va gidi tri. Khuon khé phat
trién cha céc chifc ning d6 thi khéc s& duge ban 16i trong Churong 4 ctia bdo cdo nay.

Tuy nhién, sy phdt trién trong gtal doan ndy dugc coi 1a “phat trién doc 1ap” chil yéu
tap trung vao khu vire Hoa Lac ma khong nhét thi€t phéi lién két chit ché véi Trung
tam Ha Noi hodc cdc huyén khéc trong Hanh lang 21. Diéu nay ngu ¥ rang nhiing
ngudi dang song trong khu vuc Hoa Lac s& cu trd va Iam viéc trong Khu vige ma khéong

- tao ra nhu cau 16n trong vi¢c di xe tuyén dén va vé tir trung tam Ha Noi. Mic di, dudng
cao toc Lang Hoa Lac s& duge md rong thanh 4 lan duo*ng sau nam 2005, cdc phuong
thitc giao thong khac nhu h¢ thdng van tai dudng st 16n c6 thé khong cin thiét trong
giai doan nay.

Trong s§ cdc phét trién co s& ha tdng, cip nude cho khu vue Hoa Lac Xuan Mai ¢6 tdm
quan trong. dac biét do ban chit khéng thé thigu d6i véi phal tri€n do thi cling nhi viéc
ton kém vé tai chinh & thoi gian d€ thue hién. Vi vay du 4n cap nudc tir song Da vao
khu vire cén phai dugc nghién citu g&p nhu 1a du dn déc 1ap d€ hodn thanh cép nuée khi
cdc chire nang do thi trong khu vyc hoat dong. Cdc phuong tién cong cong khic s&
dugc phat trlén theo cdc giai doan tuy theo yéu ciu chia su phét trién.

3.4.2 Giai doan 2 (dén nam 2020) Giai doan Tang truéng

Giai doan 2 dugc goi l1a “giai doan ting trudng” 12 nham tao da phdt trién dé xay dung
m@t thanh phd vé tinh da chifc nang véi cdc chiic niang dé thi da dang, dong dan cur.

Gial doan nay s& kéo dai dén nam 2020, cho dén khi hoan thanh viéc xay dung Hanh
lang 21 véi téng dan s6 12.600.000. Quy hoach téng thé ciia Bo Xay dung dé ra chi tieu
| triéu dan vao cudi giai doan nay nhung Boan nghién ciu gidm di .

Trong giai doan nay, kbu vire Ho Lac Xuan Mai s& phat trién thanh mét thanh pho
500.000 dan, méi khu vire s& c6 400. 000 va 100.000 dan tuong ing. Téng s& sinh vién
cia DHQG sé tang [én 60.000 trong khuén vién dai hoc v6i dién tich khodng 800ha.
Trong khi phdt trién KCNC Hoa Lac, KCN s& dugc phit trién & Phii Cét lron;:, khu vuc
Hoa Lac va Xuan Mai véi tdng dién tich 1én t6i 600ha. Trong giai doan ndy, vi cdc hoat
dong kinh t& va x4 hoi s& phat trién manh tr ong Hanh lang 21 nén cin tang cudng moi
lién két chinh gitta khu vic Hoa Lac/Xuﬁn Mai va Trung tdm Ha noi, sau dé t'mg
cudmg méi lién két thi yéu giita khu virc Hoa Lac va cédc huyen khdc. K&t qua 13, cic
nganh cong nglnep dich vu s€ tap trung trong Hanh lang 21 néi chung va trong khu vue
Hoa Lac néi riéng. Trung tam do thi & Hod Lac s& tr¢ thanh hat nhan clia cdc nganh
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cong nghiép dich vy, thu hit nhiéoa du khdch dén giao luu vin hod va quéc €, thé thao,
gidi tri, cde dich v, y t€, phan phéi co s& vit chat, thuong mai vi kinh doanh v.v,

M@i lien két bén viing gitta khu D6 thi Hoa Lac trung tam Ha Noi cudi cling s€ ddi hdi
phai c6 mot hé théng van tai dutmg sit (MRT). Nguge lai, c6 thé néi ring, néu khong
¢6 mot hé thong van tai dudmg sit thudn tign, sy phét trién chia Hanh lang 21 s& han ché
tiém n#ng trong viéc phét trién mot thanh phé vé tinh da chite ning. C6 thé nhin thay
ring, tinh hinh kinh & ca Viét Nam sau nim 2010 s& ¢6 thé dua ra mot hé théng vin
tai dudng sit Ion trén co s¢ tir nhan hod. Cac mdi lién két giita cac thanh phd trong
Hanh tang 21 ciing doi hoi mot théng van tai dudng sit mic db ¢é thé khong qud khé
khi néi véi trung tam Ha Nai.

Giai doan nay s& phai d6i mit véi nhilng dp luc ngay cang ting trong viéc tigp nhan dan
s8 qud cao cua khu vire trung tdm Ha Noéi cling nhu nhitng nhu cdu ngiy cang nhiéu
trong viéc da dang hod cic chitc nang d6 thi bao gém cd nhitng chifc nang phuc vu giao
luu quéc t€ nhu khdch san, phong hoi nghi, trién 1m quéc t€, diém tham quan du lich
v.v. Do thu thap trén ddu nguoi clia ngudi dan tha do s& din dén tang, co gidi hod s&
dién ra, kha nang thuong luong cita ngudi dan cling ting mot mat s& din dén viéc bao
vé quyén lgi ngudi tieu ding va mat khdc tao ra di loai nhu cdu déi v6i nha &. Su phat
trién Hanh lang 21 s& ddp Gng nhitng hoan canh thay déi nhur trén.

Trén thye €, mot trong nhimg vén dé cét 18i chi phéi sy phét trién trong giai doan nay
13 1am thé ndo dé thiét lap thanh cong thi trudng nha & noi ma ngay ca nhimg ngudi cd
thu nhép trung binh cling c¢6 thé mua duge mot loai nha cé chat lugng thich hop. Trong
bdi canh nay, cdn dua ra cac chinh sdch nha & ddng ddn nhim hé trg & nuodi dudg thi
trirong nhi & lanh manh vi thanh phéin nha & 1a chét kich thich nén kinh t€ & tdm vi mo6.
Poan nghién ciu thdy rang, dén cudi giai doan nay, hon 20.000 dan trong khu viee Hoa
Lac s& di lam bang xe tuyén dén trung tam Ha Noi, diéu ndy ngu ¥ 13 s& cé mot s6 16n
dan cu s& ¢u trid trong Khu vyce kiéu nhue mot thanh phé ky cu ngu. '

3.4.3 Giai doan 3 (sau nam 2020) Giai doan chin muéi

Giai doan 3 duoc goi 13 “giai doan chin mudi”, trong giai doan ndy, sy phat tri€n s& g
nén chin mudi huéng t6i phat trién mot thanh phd vé tinh bén vitng véi nhidu chirc
ning do thi da dang ciling nhu v6i céc chitc niang dan cu chdt lugng hip thu bét mot
lugng dan s6 cha khu vue trung tam Ha Noi.

Trong giai doan nay, nhitng phit trién trude day s& duge d6i méi nhim dap g moi
nhu cdu hay bién déi, cdnh quan va méi truéing séng s& thusin lgi hon phuc vu nhiing aj
séng, 1am viéc & d6. Hanh lang 21 s& tr& thanh “thinh phd sinh thdi khoa hoc” néi
ti€ng chia the gidi noi thu hit nhiéu ngudi nude ngoai véi céc muc dich khdc nhau.
Trong giai doan nay, mdt san bay qudc t€ s& dugc xay dung & Migu Mon & mét dudng
xe md t6 ndi Ha Noi véi thanh phd H6 Chi Minh s& cling ndi v6i Hanh lang 21. Diéu
ndy chéc chin s& la dong luc thiic ddy déi v6i sy phat trién ciia Hanh lang 21.

Qua giai doan nay, Hanh lang 21 s€ ti€n gan t6i thanh phd 1 tri("_éu dén véi khéng glan

d6 thi cin bing va chét lugng dé hdp thy 13t moi tdng 16p dan cu nhu cdc thé hé khéc
nhau, nghé nghiép khic nhau, mitc thu nhép khéc nhaun v.v. _
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® Chuin bi tién thyc thi vé
mit phép 1§, 6 chitc va lap
phap.

® Chudn bi co s& ha tdng chi
yéu bén trong va ngoii kKhu
viIc.

® Pua vio dp dung céc chic
nang 46 thi co ban va chién
hege nhu DHQG va KCNC

B 0 ITlO'l tu thl

2

© Hinh th?:mh mol trung tAm
do thi hép din (Khu vye
Trung tim) va céc cong
trinh cong cong/cong déng
khéc ching han nhu nha &,
truding hoc, bénh vién, v.v

2010 2020
GIAI DOAN 1 GIAI DOAN 2 GIAI DOAN 3
GIAL DOAN KHOT PAU GIAI POAN TANG TRUGNG

& Dua vio sir dung cic chic

gua viéc chia s¢ véi T)
tam Ha néi ¢é tao pfnhicu

co hdi vice I ,e%%?ng phi

diong, thic ddy thi
_ g nha & =61 dong va
hét tri€n nha hang loat.

® M rong phdt trién theo
diutmg thdng tryuc Bic -
Nam doc QL21A.

@ Phét nrién hé théng van tai
I6n noi véi Trung tm HA
ndi d€ dam bho luu théng
thuan loi.

® Khéing ché nhiing phat
trién huéng ngoai dé duy tri
duge ¢ tung vé mot thanh
phé vudn.

® T4 chifc cdc su kign quic 1€

nang d6 thi da dang thén yi"“?‘ﬁ"nﬁi h'\n nhitng phét trién
g g 3? P

GIAI POAN CHIN MUOI

“phdt trién

cha giai doan 1 vh 2 d€ ddi
phé vai cdc nhu cfu vi hodn
cAnh c6 nhiéu biéh ddi.

® Chudn bi moi trudng song
¢6 chit lugng chdng han
nhu khn & ¢é chit luong clia
Khu vire Thi g6 Ha ni.

® Dam nhigm cdc chitc ning
trung tam d€ thye sy trd
thanh trung 14m quéc gia vé
thic ddy ngudn nhan hre,
khoa hoc va k¥ thuft, giao
dugc cong
nhin vi hoat dong trén co
3¢ quic t&

luu vin hod,

#® Nhitng 4nh hudng lan tod
dén nén kinh € khu vuc
trong dé c6 toin b Hanh
lang 21.

Ghi chii: Pubng gdp khiic thé hién xu hudng gia tang dén 6 du kien & Hanh lang 21 va Hanh lang 21
dy kién s& co ban hiodn thanh vio nam 2020 véi s6 dan 1a 600.000 ngudi mic di ¢6 thé khong
dat duge mifc mét tricu dan.

Hinh 3.4.1 Kich ban phat trién
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Phat trien Hanh lang 21

3.5 Quy hoach két cau Phat trién Hanh lang 21
3.5.1 Pinh huéng Phat trién Hanh lang 21

(1) Tinh linh hoat trong viéc phat trién dé thi twong lai va xay dung mot thanh
phd vuon

DE dy 4n phdt trién Hanh lang 21 ddp ting durge mot cdch linh hoat nhitng thay
déi trong tuong lai, cdn chon mét khu vic hinh vanh dai doc Qudc 16 21A 1am
“viing phét trién do thi”, v bét cif hoat dong phat trién nao & bén ngoai viing phit
trién do thi phai bi nghiém ciim hoiic chiu diéu ti€t. Phét rién Hanh lang 21 cén
durge thuc hién trén co s6 timg budc, han ché sy phat trién trong viing dugc chon
theo huéng truc Nam- Béc doc theo tuyén 21A. Tham chi khi sy phét trién ¢6 xu
huéng lan tran khip khu vuc da quy hoach thi né viin cén duge thuc hién trong
viing vanh dai da chon. Kiéu c4u triic d6 thi nay c6 thé goi 12 c4u triic hinh thang
doc theo tuyén 21 A hién nay.

(2) Tao nén mot thanh phé vuom

Vi Hanh lang 21 nham muc dich trd thinh mot thanh phd kiéu miu gin gii moi
trudng nén quy hoach hién c¢é cén bao tén moi trudng tr nhién trong khu vyc phat
trién dé Hanh lang 21 c6 thé dugc goi 1a “thanh phS vudin™ hay “thanh phd sinh
thai”. Cudi thé ky 19, tién s Howard, mdt nha quy hoach d6 thi 161 lac ngudi Anh
ddting ho y tudmg “thanh phd vudm”. Theo quan diém cha 6ng, mot thanh phé 1y
tudng 1a noi cude séng do thi thuan lgi va médi trudng ty nhién cdng tén tai. Mot
thanh phd vudn c6 thé duge tao ra nu moi trudng tr nhién bén ngoii thanh phd
duge bio tén nghiém ngit sudt sau ndy. D 4p dung ¥ tudmg ndy, cdn bio tdn moi
trugng tr nhién hodc cdc khu nong nghiép xung quanh Hanh lang 21 nhu hién
nay. Hon nifa, khu vyc bio tén ty nhién & phia Tay trién mii va khu vie du trit
cho nong nghiép & phia Pong phai tao thanh “mang ludi khong gian mé& cong
cong” doc theo cac phu lwu séng Tich trong pham vi Hanh lang 21. Mo hinh
phét trién ¥ téing clia “khu virc phét trién d6 thi” trinh bay trong Hinh 3.5.1.

3.5.2 Mang luéi giao thong chinh

Qudc 19 21A, dudng xuong séng chia Hanh lang 21 va duomg cao tdc giita Ha Noi va
nii Ba vi phai duge giir nguyén chic nang dudng khu vic theo nhu Quy hoach Téng
thé clia Bo Xay dung. Ngoai hai dudng huyét mach ndy, Tuyén tranh QL21A du kién
phai thay th€ chic niing dudng khu vie cha QL21A. N6 c¢é thé néi ban khu dé thi v
quan 1y giao théng clia Hanh lang 21 ma tuyén dudng clia né phai chau doc theo
QL21A. Tuyén trénh nay cé thé dugc sit dung nhu mot phin dudmg vanh dai ngoai
trong tuong lai cha Khu vie Thii d6 Ha Nai. Khi dudng cao téc Ling Hoa Lac kéo dai
dén chan nii Ba Vi, mot tuyén du ki€n (tir day goi 1a Pudng cao téc Hoa Lac - Ba Vi)
_ phéi ¢6 chidc nang vong tranh di 1én phia Bic, 1a noi sau ndy s& ¢6 Lang Vin hod Déng
Mo, Khu nghi hé Sudi Hai va ndi Ba Vi. Cdc dudng cao t6c Lang - Hoa Lac va Hoa
Lac - Ba Vi phai ndi than trong trong khu do thi dé tranh xe ¢ chay qua va tic dong
tiéu cyc clia moi trudng dén Trung tam D6 thi & Hoa Lac. Hinh 3.5.2 trinh by cic
phuong 4n clia QL21A va Tuyé&n tranh QL21.

'Tuyé’n'trénh Quéc 16 21 A khong dé cac phuong tién giao théng hang nang vao khu
trung tam, cho phép Qudc 16 21A trd thainh mot dai 10 cOng dong vi thé tao ra canh

Bio cdo Cudi ciing - Quy hoach Tdng thé (3 -19)



Phat trién Hanh lang 21

quan dé thi hdp din doc theo Hanh lang 21. Pudng cao t6c Ling Hoa Lac s co nit
giao cdt véi tuyén trinh Quéc 16 21A thay vi Qudc 16 21A, dé khong tao ra cédc anh
hudmg moi trudng tiéu cuc trong khu trung tam d6 thi & Hoa Lac.
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Hinh 3.5.1 Khu vuc phat trién do thi va Moi truomg xung quanh

Y tudng vé tuyén trdnh ndy 1a mot chinh sich moi trudng phd bign duge 4p dung &
nhiéu thanh ph6 trén the gidi. Viéc b trf mot nit giao khic mic & diém giao cit véi
Tuyén tranh Qudc 16 21A di tao kha ning tiét kiem duge dat dai quy xung quanh trung
tam dé thi n€u khong dét d6 s& phai diing vao viéc xdy dung nit giao 1ap thé. Do dé,
khong gian dugce danh lai d€ phuc vu nhiéu nhu cdu gia ting trong khu trung tim do
thi. Mot khu trung tam d6 thi phdi dugc ti€p can dé dang tir cdc khu vie can ké va khu
trung tam do thi trong Hoa Lac dugce bo tri mot cdch Iy tudng trong hoan canh nay. He

théng vén tai dudng st trong twong lai s& c6 nha ga trung tam & gin khu trung tam do
thi.
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Hinh 3.5.2 Phuong an tuyén QL21A va Tuyén tranh QL21
3.5.3 Quy hoach két cdu d6i véi Hanh lang 21

Hinh 3.5.3 thé hién quy hoach két cau dugc lap trén co s& cla cdc y tuf)’ng trude dé.
Theo quy hoach cna Bo Xay dung, 4 huyén Son Tay, Hoa Lac, Xuan Mai va Mi&u Mon
s& duge gilt ]al doc QL21A, nhung chic ning ch yéu clia QL21A duge stra tir dudng
cao t6c tieu chuin cao thanh dudng huyét mach d6 thi, vA nhur vay chuyén chic ning
dudmg cao toc khu vuc sang cho Tayén tranh QL21.

Pudng cao téc Ling Hoa Lac s& duge md rong di qua Trung tam Do thi ¢ Hoa Lac dén

khu vuc Déng M6 xuéng phia ndi Ba Vi. Cdc dudng cao toc Lang - Hoa Lac va Hoa
Lac - Ba Vi khéng dugc néi tryc tiép. Giao thong hang ning du dodn trude tr Ha Noi
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dén Ho Déng Mo va miii Ba Vi s& phan luéng dé sit dung Tuyén tranh QL21 vi chay
qua phia Bac clia H6 Péng Mo.

Cudi cung, Tuyén trénh QL21 s& n6i véi Son Tay & phia Bic, Xuan Mai vi Miéu Mén
& phia Nam va s& dugc mé rong thinh dudng huy&t mach do thi nhiéu Ban vé6i céc Iin
danh riéng cho xe buyt dua trén nhu cdu giao thong. Toan bd mang luéi duong s& duge
ket cau lai tao nén ¢6 dang thang hay dang 6 nhd cdc dudng huyét mach Béc - Nam va
Déng - Tay.

Mot phan dién tich do mang luéi duding dang thang chia ra trong pham vi Phat trién
Hanh lang 21 du kién du trit & md rong do thi tuong lai theo hudng dan s6 muc tiéu li
mot triéu ngudsi. Cdc khu vie phia Dong tir tuyen tranh Q121 dé xut Ia noi dy trit iAm
ndng nghiép 6 ning sudt cao ciing nhur khu vie phia Tay clia dudng truc Bic-nam can
Tay cin duy tri viée st dung dat hién thdi nhim gitt cho Hanh lang 21 1a thanh phg
vuon. Mot mang luéi xanh duge du kién néi cic cOng vién vi khu cay xanh cla timg
khu phdt trién, tan dung cédc diéu kién hien 6 vé dia hinh, song va kénh rach, tao ra
mot thanh phg sinh thdi gin giii trong thé ky 21.

Hon nifa, viéc xdc 14p chic nang clia khu vue Son Tay, Hoa Lac, Xuén Mai vi Miéu
Mon nhu dé duge nhic dén khi lap quy hoach sit dung dit cho Phit trién Hanh lang 21.
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CHUGNG 4 QUY HOACH TONG THE PHAT TRIEN PO THI
KHU VUC HOA LAC VA XUAN MAI

4.1 Cac chinh sach quy hoach phat trién dé thi

Hinh lang 21 1a mot du an phit trién do thi méi duge Viét Nam xem nhu mot dir dn ¢6
tim ci quéc gia, do dé duge dy kién s& trd thanh mot kha do thi md&i ¢é tinh tién phong
& Viat Nam. Cén phai 4p dung nhiing § tudng qui hoach méi vao hanh lang 21 bén
canh viéc dp dung nhimg kinh nghi¢m cii va céc bai hoc thu duoe tit cde nude phét trién
va dang pht trién ké tir khi ¥ tuéng vé& “Thanh ph¢ Vuon® cla E. Howard dugc dua ra
vao phimg nam ddu ctia thé ky 20. Mat khéc, cling can phai dé xust mot qui hoach dé
c6 thé dam bao sy phét trién bén vitng c6 xét dén qua trinh phat trién kinh (€ Vi¢t Nam
trong tuong lai cling nhur cdc di€u kign kinh € hién nay.

Xét nhitng diéu kién trén, Poan Nghién ciu di 1ap ra Quy hoach Téng thé Phat trién
Khu D6 thi Hoa Lac va Xuan Mai dya trén nhiing khdi niém sau:

4.1.1 Phat trién Thanh ph6 méi nhu mot do thi tién phong

Mot thanh phd méi khong chi nhim chia dung mot b phan dan s6 do thi tir mot thanh
phé 16n hay chi 12 mot giai phdp thay the cho céc chic ning do thi clia mot thanh pho
16n. Thanh phé mdi con c¢6 vai trd tao ra mot moi truong do thi mai. Viéc phdt trién
khu d6 thi méi Hoa Lac - Xuan Mai phdi déng gép vao vige cdi thién chit lugng cude
s6ng vi tao ra mot méi trudng do6 thi méi cho ngudi dan Viét Nam. Dic bi¢t duge xem
nhu mot khu trung tam quéc gia vé ngién ci khoa hoc, phit trién nguén nhan luc va
céc nganh cong nghiép cong nghé cao, khu vire Ho# Lac - Xuan Mai phai thu hdt duge
nhitng ngudi dan c6 trinh d¢ van hod cao dén dinh cu. Tit quan diém nay, ¥ tuéng co
ban trong viéc dé xudt ban quy hoach tong thé 1 nhim xay dyng mot moi truong do thi
dat tiéu chudn cao vé moi mit cho thanh ph& mdi, vi du nhu vé cdc mat nha &, moi
trudng séng, trung tam d6 thi va co s& ha ting do thi.

4.1.2 Vai tro ciia Hanh lang 21 trong Khu Trung tam Ha Néi.

Hanh lang 21 phai c6 vai trd chia s¢ cdc chifc néng do thi trong lai vé1 Khu vuc thi do
Ha Noi va dong thoi tao thém nhiing chifc nang do thi mdi cén thiét cho Khu vyc thii
do Ha Néi trong thé ky 21. T quan diém nay, Khu vye Hoa Lac va Xuan Mai s€ Khong
chi 12 trung tam quéc gia phét tri€n ngudn nhan luc, nghién citu trién khai, va mot
thanh ph& cong nghiép hod cong nghé cao ma con 1a mot thanh phé noi chia sé cdc
chite niing d6 thi trong khu vite.

Do dé, ban Quy hoach Téng thé nay du ki€n s& thyc thi cdc chifc niing giao luu qudc €
ciing nhu cdc chifc nang vin hod va vui choi gidi tri nhu mot chifc nang dé thi méa khu
vuc Hoa Lac - Xuan Mai s€ chia sé v6i Khu vuc tha do Ha Noi. Chitc nang giao luu
qudc t€ nhu khu trung tdm hoi nghi va hop bdo 13 mot trong nhiing chitc nang thi€t yéu
cdn duge tang cudng trong tién tiinh phét trién kinh 1€ ca Vigt Nam. Péng thii, d6
ciing 12 nhitng chdc ning quan trong hé tro cdc chiic nang nghién ctu khoa hoc va phat
trién. Them vio d6, nhu cdu vé chifc niang van héa va vui choi gidi tri dugc du kién 1a s
gia tang ciing véi viéc thyc thi chinh sdch qudc gia v6i hai ngdy nghi méi tudn va cling
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v6i viéc chi thién chat lugng s6ng. Thuc hién duge nhitng chitc nang nay s€ lam cho
khu vuc Hoa Lac - Xuan Mai cang hap dén va da dang hon. Thém nita cdc chifc ning
nay cling s& gép phdn cing c6 mai lién két giita Hoa Lac/Xuan Mai va Thanh phd Ha
Noi.

4.1.3 Tinh linh hoat ctia Quy hoach Téng thé va cic dich vu co s& ha tang do thi

Phai mat kh4 nhiéu thii gian dé€ hoan thanh co cdu do thi ctta Hanh lang 21 véi s6 déan
udc tinh khodng 1 triéu ngudi. Trong qud trinh phat trién, tinh hinh kinh t€, x4 hoi, mic
séng va 161 séng clia ngudi dan Viét Nam s& 6 nhiing thay déi ding ké.

Do céc d6 thi méi duoc xay dimg vio thé ky 20 dua trén cdc quy hoach ciing nhic cé
kha nang thich ing linh hoat d6i v6i cdc thay ddi vé mit x4 hoi ciing nhu céc yéu cdu
m&i khdc, 43 din t6i khd nhiéu van dé. Cac thanh phé méi & Nhat Ban cling dang phai
déi mit véi 1t nhiéu van dé nhu nha & nhd, thidu noi db xe, sy gidm siit cla cdc khu
phd trung tam, sy tréng ché & céc 16p hoc clia cdc trdmg tién hoc va trung hoc co'sd do
sif thay d6i co cfu dén s6. Tit nhung kinth nghiém ndy, mot yéu cdu quan trong clia Quy
hoach Téng thé Hanh lang 21 12 né cdn thich Gng linh hoat v&i nhitng bién déi va nhu
cdu tuong lai.

Hon nita, trong khi cédc tiéu chudn qui hoach co sd ha tdng d6 thi cdn duy tri tinh linh
hoat nhiim (g phé d6i véi v6i nhitng bi€n ddi v nhu céu trong twong lai thi chinh sdch
xay dung lai cfn phai hea chon sy phét trién phan k¥ xét trong diéu kién kinh & vi 'xa
hoi hién tai clia Viét Nam. Viéc lua chon mét chinh sdch 1am giam t6i thiéu dédu tw ban
ddu nhim ti€n hanh mét sy phat trién bén ving trong twong lai 1a diéu khong the trénh
khéi. Theo huéng nay thi viéc tién hanh phat trién ban ddu mot céch chac nhat t6i mic
c6 thé dé t6i da hod hiéu qua 1a vo cing quan trong,.

Ting buéc, phuong phap phit trién duong huyét mach dugc dé xudt nhim t6i thiéu hod
chi phf ddu tu ban ddu va d€ thich ¥ng v4i nhu ciu va phuo’ng tién giao thOng thay déi
trong tuong lai. Vi dy, cén sl dung tiéu chudn quﬁc t& dé lap guy hoach va thiét k&
mang {udi dudng gém ca 1o gidi. Tuy nhi¢n, d6i véi xdy dung duomg thue t& cdn xay
dung cdc lan (6i thiéu bén trong 16 gidi da xdc dinh.dé€ phuc vu nhu ciu giao thong
trong twong lai gén vi s& hitu xe ¢ trén 1.000 ngudi & Viet Nam 12 3 vio nam 1994, so
sinh v6i 520 & Nhat, 141 & Malay31a vi 67 & Thailand. Mat khéc, céc tieu chudn quy
hoach cén cin nhéc dén s co gidi hod trong twong lai va ty le van tfu cong cong.

4.1.4 Van tai cong cong la phuong thie van tai quan trong hang dau

Vio cudi nhitng nam 1980, van dé méi trudng da rd thainh mot van dé cép bach clia

con ngudi. Ngiy nay, viéc quy hoach do thi ty luc di r& thanh mét phdn khong thé
thi€u ciia qud trinh quy hoach thanh phd. Nhiéu quy hoach thanh ph6 méi trong the ky
20 duge thiét k& phu hop véi mot xd hoi co gidi hod 1am ndy sinh ra céc van dé xi hoi.

Tuy nhién ciing c6 rdt nhiéu thanh phd trén the gmr: dang tr thay d6i nhim xay dung
mot x4 hoi dinh hudng vén tai cong cong.

Nhiéu thanh ph6 & Dong Nam A ké ca Thanh phé Ha Noi dang phai d6i ddu vdi nhitng
viin dé giao thong nghiém trong do tinh trang thigu vén ddu tu cho vén tdi cong cong va -
thi€u céc chinh sdch thich ding dé tién hianh kiém sodt vén tai ca nhan, Ty I¢ sit dung
van tai cong cOng & Ha Noi trong thai gian gin day chi dimg & muirc 3%.
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Tir cdc kinh pghiém va bai hoc it ra trong qud khit, viéc 1ap quy hoach da thi chid
trong hon dén viéc dp dung vin tdi cong cong c6 tdm quan trong déng ké v6i du 4n
Phat trién dé thi Hod Lac va Xuan Mai. Dic biét, cdc tyén dudng cht yéu clia mang
ludi giao thong 1a khung xwong dé thiét 14p co cdu d6 thi. Ngay tit Giai doan-1, mot hé
théng dich vu xc bugt hitu higu s&€ duge dé xudt 1am phuong thifc vin tai cong cong
duge wu tién. Néu khong, theo kinh nghiém cia nhi€u thanh phé trén thé gidi, su ting
t0c dd co gidi hod nhanh s€ lam cho viéc thiét 1ap cac hé théng giao théng céng cdng
tré nén ngay mét khé khan hon.

D€ thigt 14p mot he théng giao thong cong cong co hiéu qui thi cdn xdy dung mot
thinh phd tap trung, nhu vy méi cé thé dé dang thi€t 1ap mot hé théng van tii cong
cong duge ngudi sir dung. Ngoai ra, mot thanh phd tap trung s€ gidp gift gin moi trudng
ty nhién quy gid bén trong va bén ngodi thanh phd. Khdi niém vé “Thanh phé Vudn” va
“Thanh phd dén két” dugc lya chon cho du 4n ndy trén thyc t€ s& twong thich b6 xung
14n nhau.

Nhim dat dugc nhitng muc tiéu phét trién thi viée ting cudng méi lien két gitta Ha Noi
- va Hinh lang 21 bing céch dwa vio cdc phuong tién vin tai cong cong thuin tién cling
1a mot yéu t6 then chdt. Trong twong lai tdt y&u s€ cdn ¢6 mot hé théng vin tai cong
cong rong 16n, nhung déi véi viée thiét 14p céc phuong tién van tai ¢ giai doan ddu tién,
cling cdn phai hra ¥ dén m6t thong cé kha nang van tai hop 1y va khong doi héi mot
khoadn ddu tu qué 1én. Vi du, mot he théng xe buyt t6c hanh cé thé van hanh nhanh
chdéng va diing gidy véi kha nang chuyén chd 16n hgp ¥ néu ¢6 mot hodc nhiéu lan
duong danh riéng cho xe buyt hodc xe buyt nhidu khoang (xe ¢6 nhitng doan ndi véi
nhau bing nhilng khép mém déo d€ c6 thé quay duge dé dang hon). Nhim dua vio sit
dung hé théng xe buyt nay, Pudng Cao téc Lang-Hoa Lac ciin sém ¢ 4 lan. DPong thot,
phéi thyuc hién cdc quy dinh nhim kiém so4t chit ché phuong tién vén tai c4 nhan.

Ngoai ra, nén xem xét mot céch ky ludng chién luge gidl quy#t céc vin dé giao thong
gay ra do sy gia tang s6 lugng xe may va xe dap. Hién tai, cé 80.000 xe 6 to, 600.000
xe may va hon mot triéu xe dap trong khu vire Ha Noi v6i dan s6 2.4 trién ngudi. Cac
xe hai banh va bdn banh hién nay ciing chung nhau sir dung va chen 14n nhau trén céc
dudng phé chinh di gy nén finh trang tic nghén giao théng trim trong & I1a Noi. Doan
Nghién ciu dé xust thue hién hé théng quan 1y giao thong t6 chifc t6t bing cic doan
kiém sodt vho ra v4 phan tdch xe cd theo timg loai phwong tién.

4.1.5 Viéc cung cidp nha 6 va dinh cu nhém nguoi ¢6 thu nhip thip

Nhu da dé cap dén trong Quy hoach Dinh hudng, mot hé théng cung cip nha & cho
ngudi dan di chuyén dén Hanh lang 21 14 khong thé thi€u duge d6i vdi su thanh cong
cha du 4n ndy. Dac biét, viéc thiét 1ap mot hé théng cung cdp cdc nhd & ndm trong kha
nang chi tra ctta nhém ngudi ¢6 thu nhdp thdp va thu nhap trung binh 14 rit quan trong.

Mot khuynh hitdng vé& vén dé nha & thudng thiy & cdc nuée dang phdt trién ké ca Viet
Nam 14 gidm nhéa & cong cong trong khi chinh phil hé trg cdc cong dan hoac céc cong
ddéng dan cu x4y dung nhiing can nha riéng cda ho. Tuy nhién, Hanh lang 21 s& phai c6
vai trd cai thién chat lvong nha & vA meéi trudng séng. Tir quan diém ndy cho thay, thuc
hién chinh s4ch nha & ma phy thude qué nhiéu vao cdp nha & tu nhan s& khong phit hop.
Do d6, cin phai thiét 1ap mét hé théng cung cip nha & cong cong cho Hanh lang 21 va
hé thong nay nén cung cip cic khu t6 hgp nha & c6 chat lugng va gia ¢4 hop ly. Kiéu
nha cht yéu cia Hanh lang 21 duge quy hoach 14 cdc can ho ¢é s8 tang cao trung binh.
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Ngoa; ra, cling cin xem xét mot chinh sdch nha & cho phép nhitng ngum thu nhép thap
¢6 thé ¢6 dugc mot cin ho. Vi du, thinh phﬂn cong cong sé cung c&p cdc dich vy co sé
ha t:mg con chinh phit bdo ddm quyén stt dung dat cho ngudi dan va hd trg xay dl.mg
nhd & clia riéng ho bing cdch cung cAp céc nguyen vat licu xay dung véi gid ré va ho

trg vé k§ thuat. Trong Quy hoach Téng thé, cdc bign phap cp nha trén dwge dé xuft &
Chuo*ng 1.

- 4.1.6 Su hai hoa véi ciac cong dong dan cur hién c6

Theo quy hoach téng thé ctia Bo Xay dung, hién ¢é 79.000 ngudi sinh song trong Khu
vuc Phét trién Hod Lac vd Xuin Mai. Viéc phit trién Hanh lang 2] nén han ché t6i da
nhimg tic dong xd hoi tiéu cyc dén dn cur hién tai vi ddm bio sy hoa hop. Nhu vay,
nén trinh viéc gidi toa va tai dinh cit cdc lang mac hién c6 ndy dé xay dung thanh phé
mdi trén mét khuo vire da dugc guu 104. Diéu nay tham chi s& dua dén két qua 1a gidm
chi phi phdt trién va xc tién qua trinh thuc thi.

Tir quan diém nay, cdc lang mac tap trung hién cé va céc thi trdn cén dugc giit nguyén
va bdo tén & midc t6i da c6 thé duoc. Quy hoach Téng thé Hanh lang 21 dé thit k&

“cdc lang mac hién ¢6 va cac khu vire mé rong”, noi ¢6 moi trudng cén duoe cii tao
clng vdi co s& ha ting va cdc cong triinh cong cong. Quy hoach Tdng thé sé b trf nha
¢ va'céc co hgikinh doanh bit déng sin cho cdc cong déng dia phuong. Hon nita, né
cting thu x€p nha & véi gid ca hop 1y cho nhitng ngum dén c6 thu nhap thap hoiic han

ché. Cin ti€n hanh nghién cifu thém vé t6 chiic va bién phap thuc hién cho di 4n Phat
trién.

4.2 Khuon khé phat trién cia Hoa Lac va Xuan Mai
4.2,1 Khuon khé kinh té-xa hoi
(1) Muc tiéu tuyén dung phan theo nganh

S6 lao dong tuyén dung phan theo nganh & khu vue Hoa Lac va Xuan Mai duoc
trinh bay trong bang dudi day. Khuoén khé quy hoach ctia PHQG va KCNC Hoa
Lac dugc nghién ciu riéng €. SO lao dong cho san xudt duge xdc dinh dt_ra trén
viéc thiét ap co cdiu cong nghiép. Nhan cong cha céc nganh dich vu ké ci'cdc
nganh dich vu lién quan dén khu trung tam do thi, gido duc, dich vu céng cong
gia thi€t s& chiém 30% lugng dan s6 b8 xung.

Bang 4.2.1 Lao dong dugc tuyén dung phan theo nganh

DHQG | KCNCHoa | Sanxuft | Xaydung | Nganh dich | Hién tai [Téng s6
lac . ' L vy (1996)

1996 0 . 0 0 0) 0 - 31.600 | 31.600
GD-1A 71100 - 9.000 12.000 12.000 10.000 3i.600{ 81.700
&) (1) (15) (15 - (12) (B9 (100)
GD-1B 9.900 15.000 24 000 19.400 18.000 31.600] 117.900
_ 3] - {13) 20) (6 (3) 27y - (00}
Gb-2 14.700 25.000 60.000 32.900 ~ 45.000(  31.600 209_._200
' N (12) 29 (16) (22) (15)] __ (100)

Ngudi:  Poidn nghién ciu

Con s0 hién tai (1996) du‘d vao Quy hoach Téng thé cha Bo Xay dung
Ghi chii: 5§64 trong ngodc () 13 ty 1& (%), _
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DHQG | KCNC | San xufit | Xay dung |Nganh dich] Hién tai | Tdngs¢
: Hoa lac vu (1996)
GD-1A 71.100 9.000 12.000 12.000 10.000 0 50.100
(14) (18) (243 24) 20) (4)] (100)
Gb-1B 2.800 6.000 12.000 7.400 8.000 0 36.200
(8 un (33) (20) (22) (0} (100)
Gb-2 14700 10.000 36.000 13.500 27.000 0 91.300
&) (1) (39 (15) (39 © (100)
Téng cong 147001 25.000 60.000 32,900 45.000 0 177.600
8) (14 (B4 (19 (25) ©) (100}
Ngudn:  Proin Nghién ctiu
Ghi chii:  S6 trong ngodc 1a ty 1 (%)

(2) Cu dén dugce tuyén dung ciia Khu vire Hoa Lac va Xuan Mai

S6 dan cu duge tuyén dung clia khu vie Hoa lac va Xuan mai phan theo nganh
dugc tinh todn rén co s s6 liéu vé lao dong da cé viéc 1am dé dé cap dén trén
day. 86 dan dugc tuyén dung phan theo nganh dugc chia thanh 2 loai nhu sau:

»  Ngudi lao dong séng & khu viee Hoa Lac va Xuan Mai
* phitng ngudi di 1am bang xe chuyén tir Ha Noi.

Trong Giai doan-1A, khodng 30% vi 40% téng s& ngudi twong Gng cia DHQG
va KCNC Hoa Lac di 1am bing xe chuyén tir Ha. Ty 1& nay du ki€n s€ giam
xudng con 20% trong Giai doan-1B va 5 va 10% vio giai doan 2 khi thanh pho da
phat trién chin mudi. Dy tinh gin 10% téng s6 lao dong trong cdc nganh san xudt
va dich vu chia khu vuc Hoa Lac vh Xuan Mai s& di 1am béing xe chuyén tir Ha
N61 vao Giai doan-2.

Mit khdc, khi thanh phé phat trién va méi trudng séng cha thanh phd duge cai
thién, dyt kién ngudi lao dong ¢ Ha Noi s& di cu dén khu vyc FHoa Lac va Xuan
Mai. Vi vay, udc tinh c6 khodng 10% s& ngudi lao dong & Hoa Lac va Xuan Mai
s€ di 1am béng xe chuyén dén Ha Noi. :
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Bang 4.2.3 Muc tiéu tuyén dung cu dan phan theo nganh

DHQG | KCNC |Sinxufit| Xay | Nganh | Hien tai [Nguoi di Téng s&
Hoa lac dung | dich vu | (1996) | xe dén
HN
Giai doan-1A
Téng 56 lao dong 71000 9.0001 12.000] 12.000] 10.000] 31.600 0f 81.700
Dan cu trong QHTT| 41000  6.500] 10.800] 12.000] 9.000] 31.600 Of 74.000
(%) : {60) (70) (G0 (100 Vo) (100) o1
Dan cur ctta Hi ndi 3.000]  2500] 12.000 0 1.000 0 o 7700
(%) @0 Qo (10 0 (10) (0) 9)
Giai doan-1B
Téng s6 cong nhan 9.900] 15.000{ 24.000| 19.400{ 18.000] 31.600 17.900
Dén cutrong QHTT|  7.700 12.000] 21.600 19.400 16.200| 31.600 ~ 0] 108.500
(%) (80) (80) 0y (00 G0 (100 (92)
Dan cwr clia Ha nai 22000 © 3.000 2.400 0] 1.800 0 0  9.400
(%) (20) (20) (10) 0) (10} (O 8
Giai doan-2 _ . :
Tong s6 lao dong 14.700f 25.000] 60.0000 32900 45.000] 31.600 _ 209.200
Dancutrong QHTT| 14.000] 22.500[ 54.000[ 32.900| 40.500] 31.600] 22.000f 217.500
(%) (95} (90) o0 (100 o0  (100) (104)
Dan cu clia Ha noi 7001 25001 6.000 -0 4500 0 0 13.700
(%) &) (10 10 Y] (o - (O —n

86 cu dan duge tuyén dung cla khu vie Hoa Lac va Xuan Mai & timg giai doan
phét trién duge phén bd nhu sau: :

Bfmg 4.2.4 Cu dén dugce tuyén dung cia Khu vuc Hoa lac va Xufn mai

. Hoa Lac | Xuan Mai [Téng cong Hoa Lac | Xudn Mai | Téng cong
1996 17.600 14.000  31.600 -2005 33.200 8.500 42 .400
GBD-1A 515001 - 22.500 74.000 2005-2010 29.500 5.000 34.500
GbD-1B 81.000 27500  108.500 2010-2020 86.500 22,5001 109.000
Gb-2 167.500 50.0001  217.500 2020: 149.900 36.000;  185.900

Nguén:  Podn nghign ciu
Ghi chii: 56 figu ndm 1996 dya trén bdo cdo cha Bo Xay dung

(3) Dan s0 muc tiéu

Dan s6 muc tiéu cha khu viec Hoa Lac vA Xuan Mai trong méi giai doan duge
tinh todn dua trén s6 cu dan cu duge tuyén dung va ga thiét ty 16 tuyén dung 1a
50%. Dan s6 muyc tiéu duge 14p dya theo dan s§ udc tinh trong tuong lai va quy
mo sinh vién BDHQG va gia dinh (32.000 sinh vién nam 2005, 43.000 nguoi nam
2010 va 65.000 ngudi nam 2020 tai Hoa Lac). Téng mic dan s& ké ca dan s6
hién thoi ude tinh s€ 14 180.000 ngudi vao nam 2005 (Giai doan-1A), 260.000
ngudi vao ndm 2010 (Giai doan-1B) va 500.000 ngudi vao nam 2020 (Giai doan-
2) nhu sau:
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Bang 4.2.5 Dan s6 muc tiéu

Phat trién Hanh lang 21

Hoa Lac
56 lao Sinh vién Cong Xuan Mai Téng cong
dong va DHQG va
Gia dinh Gia dinh
1996 44.000 44.000 35.000 79.000
Giai doan-1A 103.000 32.000 135.000 45.000 180.000
Giai doan-1B 162.000 43.000 205.000 55.000 260.000
Giai doan-2 335.000 65.000 400.000 10:0.000 500.000

Nguén: Doin Nghién citu
Ghi chii: 86 ligu nam 1996 duea theo bio céo cha Bo Xay dung

S6 hi gia dinh

Tdéng s6 ho gia dinh duge tinh todn dua trén gia thiét ring s6 thanh vién trung
binh trong mot ho gia dinh 14 4 ngudi. Khong ké s6 sinh vien DHQG va cdc gia
dinh vio ugc tinh s6 ho gia dink rong mdi giai doan. S6 thanh vién trung binh
hién nay trong mot ho gia dinh 2 4,5 ngudi & Ha Noi, nhung trong tuong lai ty &
sinh dy kién s& gidm. Vi viy, trong ban bio cdo nay sd thanh vién trung binh
trong mot ho gia dinh duge gid thiét 12 4 ngudi. S8 ho gia dinh muc tiéu & khu
vic Hoa Lac va Xuan Mai du tinh s€ 1a 37.000 hé trong Giai doan-1A, 54.250 hd
trong Giai doan-1B va 108.750 hé vao nam 2020.

Bang 4.2.6 S6 hf) gia dinh muc tiéu

HoaLac | Xusn Téng HoaLac | Xuan Téng

Mai cong Mai cong
1996 11.000 8.750 19.750 Gb-1A | 14.750 2500 | 17.250
GD-1A 25.750 11.250 37.000 GD-1B | 14,750 2.500 | 17.250
Gb-1B | 40.500 13.750 54.250 Gb-2 |1 43.250 11.250 | 54500
Gb-2 83.750 25.000 | 108.750 Cong 72.750 16.250 | 89.000

K& hoach bé tri dan s6 theo khu vuc

Dan cu va lao dong & Khu viuc Quy hoach Tdng thé Hoa Lac vd Xuin Mai s&
gdm ba loai nguoi nhu sau:

* pgudi tir cic viing khic chuyén dén Khu vuc Phét trién dé tim ki€m co hoi
viéc lam; _ ' :

« nphitng ngudi dan séng tai cdc lang xém hién cé trong va/hoic ngoai Khu vie
Phit trién c6 viec 1am trong Khu vire Phét trién (vi du, cdc hoc sinh méi t5t
nghiép phé thong va nhiing ngudi nong dan mudn ki€m mot cong viée khic);

* nhiing ngudi dan ¢6 ngudi than tai cde lang x6m hién ¢6 trong Khu vye
Nghién ciiu s& chuyén dén dé tim ki€m co hoi viec 1am.

. Dan s6 muc tiéu clia mbi Giai doan duge phan bé vio “Céc khu d6 thi méi”, “Ky

tic xd PHQG”, va “Cai tao lang va Khu vuc mé rong” du kién trong bang sau.
Khoang 24.900 ngudi hay 70% tong s6 cu dan ting thém, chua ké 65.000 sinh
vién va gia dinh trong ky tic x4 DHQG du kién chu cap nhd phat trién khu dan
cur mdi. 107.000 nguoi hay 30% dan s6 ting thém du kién s6ng ¢ “khu vuc cai

-tao lang va khu m& rong.
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4.2.2 Quy mo sir dung dat
(1) Trung tam D6 thi

Nhu céu vé dat cho Trung thm Do thi, khong chi phuc vu cho Hoa Lac vi toan bo
Hanh lang 21 dugc dit ra vi kiém tra theo hai phirong thifc sau. Dién tich dit uéc
tinh trén mat san va yéu cdu vi trf cho phét trién céc cong trinh trung tdm nhu

sau:

Giai doan-1A
Giai doan-2A
Giai doan 2

khoang 5Cha
khodng {20ha va
khoang 210ha

Bang 4.2.7 K& hoach phan bé dan s6 theo khu vire

Bao cao Cudi

Nim | Khuvuc phit | Céc lang hién cé Cong Ky tde xd Téng dan
trién dd quy | va khu md rong - PHQG 56
hoach ) .
1996 44.000 44.000 44.000
(11.000) {11.000) _
Hoa 2005 41.200 61.800 103.000 32.000 135.000
(10.300) (15.450) {25.750) :
Lac 2010 82.400 79.600 162.000 43.000 205.000
(20.600) - (15.900) (40.500)
2020 203.400 131.600 335.000 65.000 400.000
(50.350) (32.900) (83.750)
1996 35.000 - 35.000 35.000
(8.750) (8.750)
Xuan 2005 7.000 38.000 45.000 45.000
(1.750) (9.500) (11.250)
Mai 2010 14.000 41.000 55.000 55.000
.' (3.500) {10.250) (13.750)
2020 45.600 54.400 100.600 100.000
{11.400) {13.600) {25.000) :
1996 0 79.000 79.000 79.000
()] (19.750) (19.750)
Téng 2005 48.200 T 99.300 148.000 32.000 180.000
_ (12.050) (24.950) (37.000)
cong 2010 96.400 120.600 217.000 43.000 260.000
{24.100) (30.150) (54.250)
2020 249.000 186.000 435.000 65.000 500.000
(62.250) (46.500) {108.750} . .
Dan s6 tang vio 249.000 107.000 356.000 | 650001  421.000
nam 2020 (62.250} (26.750) (89.000) '
% 70.0% 30.0% 100.0%
Nguén:  Poan Nghién ciiu

Chi thich: Don vi tinh Ia ngudi (h¢ gia dinh). CAc lang mac hién ¢6 va céc khu vuec md réng dugc
thé hign bén trong va bén ngodi khu virc quy hoach léng thé.
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Bang 4.2.8 Quy hoach céc cong trinh ciia Trung tam Do thi

Di¢n tich mat bing cha Khu vie xily dung cong trinh
Khu 2005 ' 2010 2020
DTMB DT vi #ffDTMB DT vi tri|DTMRB DT vi tri

(m2) XD (ha) (m2)| XD (ha) (m2)] XD (ha)
Truwong DHQG - Trung tam| 78.200 15| 174.000 310 226.000 36
viin hod va gido duc '
KCNC Hod Lac - Trung thmi = 36.700 5| 61.100 8] 237900 40
nghién cdu & giao luu quéc &
Phii Cét - Trung tam nghi ngoi] -~ 15.300 7 23.200 39 47.300 45
gidi tri
Pong xuan - Trang 1am| 137.100 21] 279.700 411 638.500 88
thwong mai/ ddn dung
Téng cong 267.300 471 537.000 119 1.149.900 209

Ngudn: BPoan Nghién ciu

(2) Khu dai hoc

Dya trén quy hoach di chuyén Pai hoc Qudc gia ciia Poin Nghien ctu JICA,
khuon khé st dung dt clia Pai hoc Quée gia dugc xdc dinh ciing véi quy hoac
phét trién cdc cong trinh nhir trinh biy trong ban 4.2.9 duéi day. Cic cong trinh
dich vu x4 hoi c6 trong quy hoach di chuyén Pai hoc Quéc gia nhu khu Thur vién
Trung tam va Bao ting Khoa hoc duge b i trong Khu Trang tam D6 thi do cdc
cong trinh nay 13 dé phuc vu tat ca cu dan & Hoa Lac va Hanh lang 21. Ngoai ra,
Khu T8 hgp Thé thao Olimpic s& khdng nim trong Khu vic xay dung DHQG ma
duge b tri gdn v6i Khu Trung tam Do thi. Trong khuon khé xay dung, ¢6 xdp xi
khoang 160ha dat dugc danh d€ thu hit cdc truong dai hoc k§ thuat chuyén vao
khu vie Dai hoc Qudc gia nhim muc tiéu phét trién trong twong lai cta trudng
DHBK Ha Noi va Hoe vién K§ thuat A Chau.

Bang 4.2.9 Phan bé sit dung dét truomg PHQG

Khu Nam
G.doan-1A G.doan-iB G.doan-2

Quy mé dan | Céc sinh vién va gia dinh 32.000 43.000 65.000
56 va lao dong | Céc khoa va nhan vién 7.100 9.900 14.700
cha DHQG Cong _39.100 52.900 79.700
Phan bd sir | Khu vyc nghién citu 140~ 208 331
dung d4t Vign/Trung tam - 14 22 32
Ky tde xd 60 70 100

Nha khéch 20 10 10

Tru s6 DHQG : 3 4 5

Cong vién va khong gian mé 45 60 90

Puding xi 44 60| - 90

. Céng 326 434 658

Dién tich du trit cho trudng ki thuat khice (ha) 160 160 160
Téng dién tich phit trién (ha) . 486 594 818

‘Nguén: Doln Nghicn citu JICA
(3) KCN Cao Hoa Lac

Khuon khé quy hoach clia KCN Cao Hox Lac dugc thiét 1ap dya trén viéc xem
xét cac nghién ciu cia JICA va-Bo Khoa hoc, Cong nghe va Mdi trudmg ciing
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nhu chwong trinh thye hién va @i trg dir 4n. Muc tiéu tuyén dung lao dong cho
KCNC Hoa Lac Ia: 9.000 trong Giai doan-1A, 15.000 trong Giai doan-1B va
25.000 trong Giai doan 2. Tiéu chudn quy hoach mat d¢ lao dong tuyén dung tai
KCNC Hoa Lac theo két qud Nghién cttu Kha thi clia JICA. Todn bo dién tich
phat trién clia KCNC Hoa Lac [4: 250 ha trong Giai doan-1A; 550 ha trong Giai
doan-1B va 800 trong Giai doan-2.

Béing 4.2.10 Phan b sir dung dit KCNC Hoa Lac

Phan khu 2005 2010 2020
sit dung dat Diéntich | SGLD |Diéntich]| SSLD | Dientich | SsLD

: (ha) {ngudi) (ha) (ngudi) (ha) {ngudi)
Khu nghién ctiu trién khai 60 1.800 100 3.200 170 5.400
KCN cong nghé cao 50 6.100 80 9.500 130 15.100
Khu Trung tam 20 300 30 550 50 900
Khu Kinh doanh da thi 10 600 20 1.500 50 3.300
Nha & 50 300 100 250 170 300
Céc khu khéic 60 ' 220 : 230 '
Téng cong 250 9.000 550 15.000 800  25.000
Ngudn:  Doan nghién ciu
Ghi chi:  Day la dién tich phdt trién, khong k& hé Tan Xa, song ngdi vi cée lang hién ¢6

(4) Khu cong nghiép

' Gid sit ring mat do nhan cong tai Khu Cong nghiép Phi Cit va Xuan Mai 1a 100
céng nhan/ha, ¢ thé tinh duge dién tich phat trién nhu sau:

Béng 4.2.11 Dién tich phat trién cha Khu Cong nghiép

Nam 56 lao dong Dién tich phdt | Téng dién tich KCN ké
(nguin) trién cia KCN | ¢& KON ciia KCNC HL

(ha) (hay
Giai doan-1A 12.000 120 170
Giai doan-1B 24.000 240 320
Giai doan-2 60.000 600 730

Nguén: Doin Nghién citu JICA

(5) Khu dan cu

Dua trén khuén khd cia viée cung cdp nha &, khuon khé phat trién clia khu vuc
dan cu mdi duge xdc dinh trong Béng 2.2.12. Tién chudn quy hoach déi véi mit
d6 din s6 trung binh cla khu dan cu méi vao khoang 130 ngudi/ha
(75.0m2/ngusi). Cac don vi nha & da quy hoach 14 62.250 cho dén nam 2020 sé
can khodng 1.870 ha khu dan cu méi trong dién tich quy hoach téng thé.

(6) Cac khu vic khéc
Khu T hgp Thé thao Olimpic (khofmg S0ha) duge b6 trf trong khu Phii Cét véi mot

san van dong chinh, phong tap thé duc va bé bai trong nha s& 14 mot trong nhing
chic niing chinh cia thanh phd méi. : o
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Bang 4.2.12 Khuon kho st dung dat cia khu dan cu méi

Hoi Lac Xuan Mai Téng cong

Phan bd dan s6|Giai doan-1A 41.200 7.000 48.200

vao khu din cuiGiai doan-1B 41.200 7.000 48.200

mdi Giai doan-2 121.000 31.600 152.600

Cong 203.400 45.600 249.000

S6 don vi nhia &|Giai doan-1A 10.300 1,750 12.050

cdn  thi€t  trong|Giai doan-1B 10.300 1,750 12.050

khu dan cumdi  Giai doan-2 30.250 7.900 38.150

Cong 50.850 11.400 62.250

86 don vi khu phé (30 (6) (36)

Khu st dung dit DT (ha) %| DT (ha) %| DT (ha) %

Di¢n tich ddt yéu{Khu dan cu 113 40 19 40 132 40

cdu: - |budng, phé 42 15 7 15 50 15

Giai doan - LA |Cang vien, khéng gian m& 85 30 14 30 99 30

Cong trinh cong cong (%) 42 15 7 15 50 15

Cong 283 100 48 100] 330 100

Di¢n tich dat yéu[Khu dan cu o227 40 38 40| 265 40

cdu: Dutmg, phd 85 15 14 15 99 15

Giai dogn - 1B Cong vién, khoéng gian ma 170 30 29 30 199 30

Cong trinh cong cong (*) 85 15 14 15 99 5

- Cong 568 100 95 100|663 100

Dién tich d&t yéu|Khu dan cu 623 40 125 40] 748 40

cu; Duong, phé 234 15 47 15] 281 15

Giai doan - 2 Cong vién, khong gian mé 467 30 94 30{ 561 30
' Chng trinh céng cong (*) 234 15 47 15] 281 15

- Cong] 1558 100 313 100] 1870 100

Ngudn: Boian Nghién ctru JICA
Ghichd:  * Khong tinh Trung tdm Do thi

4.2.3 Khuon khé sit dung tong thé

Khuon khé st dung dat duge dé ra trén co s& yéu ciu vé ddt du tinh trén day cho cdc
chifc nang d6 thi twong lai va khu dan cu theo khuén khd phat trién. N6 khong bao
g6m “khu vuc dy trit cho phdt tri€n khu dan cu/cong nghiép/cic khu khidc” du kién,
“khu vue béo tén tu nhién” du ki€n, va “khu vuc cai tao vi md rong lang mac” du kién.
Khuén khé st dung ddt duge 14p theo pham trit sit dung ddt, cdc khu do thi, va ba giai
doan phit trién nhy trinh bay trong Bang 4.2.13 va 4.2.14.
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Bang 4.2.13 Khuon kho phit trién theo hang muc sir dung dit va theo giai doan

2005 2010 2020
Trung tam Da thi 30 120 210
Trudng dai hoc 490 590 820
KCNC Hoa Lac 250 550 800
{Tinh ci Khu dan cr) (50) (100) (170)
Khu Céng nghigp 120 240 600
Khu Dan cur 330 660 1.870
Céc khu khic .- - 50
Téng cong 1.190 2.060 . 4.180

Nguén:  Doan Nghién etie JCA

Ghichi: Dién tich néi trén [a todn b dién tich dét phat trién dé thi, khong tinh khu vue du it dy kién
cho phét uién tewde va sau 2020 va khu vue béo tén tu nhién du kign, khu cii tao v m& rong

fang mac dy kién

Bang 4.2.14 Khuon khd sir dug dat theo kha vuc vi giai doan

Giai doan-2

Khu Giai doan-1A | Giai doan-1B
Khu virc Trung tam D6 thi 50 120 210
_________ Khu vure trudng DH 490 590 1.030
KCNC : 250 550 980
Khu Déng Xuan 230 370 600
Khu Phii cit 60 240 750
Tong dién tich d6 thi Hoa Lac 1.080 1.870 3.570
Dién tich d6 thi Xuln mai 110 190 610
Téng cong (ha) 1.190 2.060 4.180

Ngubn:

Boadn Nghién ciru JICA

Ghi chi:  Dign tich n6i trén 12 todn bo dién tich d8t phét trién d6 thi, khéng tinh khu vife dy trit du kign

4.3

cho phat trién trudc va sau 2020 va khu vuc bio t6n tur nhién du kicn, khu cdi tao va mé rong
lang mac dy kién

Co cdu do thi cia khu vue Hoa Lac Xuan Mai

4.3.1 Co cau va phuong huréng phat trién

(1) Co cau cua Hoa Lac va Xuén Mai

QL 21A va Tuyén trinh 21 A 1a khung chinh trong dy 4n phat trién khu vic Hoa
Lac va Xuan Mai. QL 21A 12 tryc co ban va dudng huyét mach dé thi, n6i lién
bon khu d6 thi va bén trung tam do thi tir Bic dén Nam trong Hanh lang 21.
Tuyén trinh QL 21A phai ddm nhén cdc chic nay hién nay cia QL21A la chic
nang duong khu vye ndi v6i cdc khu vie & phia Tay Khu vue Thii d6 Ha Noi.
Tuyén tranh QL2IA khong chi ¢6 cdc chic ning néi trén ma cdn dam nhan chic
ndng di vong trdnh Ho& Lac & phia DBéng v3 Xuan Mai & phia Tay. Tuyén trénh
QL21A ciing quan ly giao théng chay qua khu vic va xe ché hing hod ning phat
sinh tir va chay qua QL21A v dudng cao t6c Ling -— Hod Lac. N6 ciing ¢é thé
dugc xem nhu 1a mot phén clia dudng vanh dai ngodi clia Khu vie Thit do Ha Noi
vé sau nay. ' :

buong cao téc Ling — Hoa Lac ndi Hoa Lac va trung tam Ha néi 13 duong €ao
téc c6 khong ché vio ra, khong chi 1a y&u 6 chi chét dé phét trién do thi Hoa
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Lac vi con dé phat trién Hanh lang 21 vé téng thé. D6 véi dien tich quy hoach
téng thé, QL.21A va dutng cao 16¢c Lang — Hoa Lac phai 1a dai 16 d6 thi, n6i lién
nam khu wirc phét trién d6 thi chinh nhu BPHQG, KCNC Hoa Lac, Khu Péng
Xuan, Phi Cit, vi Xuan Mai. Cic phuong huéng phit trién va nguyén tic sir
dung dit clia nim khu vyc nhy sau:; PHQG (nghién citu khoa hoc v phdt trién
nguén nhan luc), KCNC Hoa Lac (nghién cifu trién khai va phét trién cong
nghiép cong nghé cao), Dong Xuin (khu dan cu), Pha Cét (cong nghiép va dan
cu), Xuan Mai (dan cu va cong nghiép). Nt giao cit cia QL21A vA dudng cao
t6¢ Lang — Hoa Lac 1a dduw mdi giao thong chu chét & Hoa Lac, noi cin phai
pht trién Trung tam D6 thi cho va Hoa Lac va phaét trién Hanh lang 21.

(2) Khu b6 thi Hoa Lac

Chiéu dai Nam - Biic cha khu Hoa Lac 12 khoang 13 km va chiéu dai Dong - Tay
khodng 6 km. Dy kién 12 & giai doan phdt trién cudi vio nim 2020, chiéu dai
Pang - Tay s& 1a 8 km. Nguyén tic co ban Phét trién Hanh lang 21 12 cdc ddng
lia ¢6 san lugng cao & phia Pong clia Hoa Lac va Xuan Mai va céc qua déi, rimg
& phia Tay clia Khu vuc sé duge bao tén nguyén ven. Bing cdch d6, Phat trién Do
thi Hoa Lac va Xuan Mai c6 thé cling t6n tai vdi khu vic xanh nong nghiép tri
phii & phia Pong va moi trudng thién nhién & phia Tay, nhi dé6 ma tao nén mot
“thanh ph& vudm”. Cic dudng huyé&t mach d6 thi co ban bao gém QL21A va
dudng cao téc Ling — Hoa Lac, tao nén truc d6 thi Bic-Nam va truc do thi
bong-Tay trong Khu vic. Cdc dudmg huyét mach dé thi khdc ciing chay tr Bic
dén Nam va tir Dong sang Tay. Cdc duomg huy&t mach do thi dé duge quy hoach
dé tao nén dang 6, ma c6 thé goi 14 mot trong nhitng cu cfu giao thong va dé thi
linh hoat va hé th6ng nhat trén th€ gidi. QL21A va duong Ling — Hoa Lac ngoai
khu wvuc ¢6 chic nang dudng khu vue, phai ndi vdi Lang van hod Déng M6 va cic
khu virc phét trién chil y€u khédc ngodi khu vuc quy hoach téng thé. Hon nita, céc
durdng gom d6 thi va cdc dudng cong vu ciing duge quy hoach dé hé trg hé théng
dang ¢ & Hoa Lac. Mang luéi dudng nay ndi lién cdc chific nang do thi cha yéu
vdi nhaun. Mang luéi dudng khong thi€t k&€ chat ch€ 12 dang 6 ¢ dinh ma né
dugc diéu chinh va ph6i hgp véi cic diéu kién chiang han nhu dia hinh, vi tri
song va kénh nuong, va cic chitc nang do thi chinh.

M0 hinh phit trién co ban dugc hinh thanh theo huéng phat trién do thi vi dinh
huéng st dung dét cia céac khu vic xung quanh trong tuong lai. Mot hé thong
mang luéi dudng vanh dai huéng tim la mé hinh thong thuong thich hop déi véi
su phat trién do thi 1én. Tuy nhién, mé hinh phét trién nay khéng phit hgp cho
Phat trién Hanh lang 21 do dia hinh ctia Khu vue ¢6 dang hep nim doc theo
QL21A. Cac khu vire bio t6n du kién 13 gisi han dé phét trién theo hudng Dong -
Tay. Vi vay, cdn xem xét phat trién d6 thi theo dang dudng thang doc theo
QL2IA.

Su phit trién cdc chifc ning do thi trong Hanh lang 21 Ia rét quan trong d6i véi su
phit trién clhia Viét Nam. Quy hoach Téng thé cla Hanh lang 21 phai kbuyén
khich viéc bt ddu phat trién cing sém cing t6t. Phét trién wu tién cia timg khu
cin dugce tap trung vao khu vire doc QL 21A va dudng cao t6c Lang Hoa Lac do
vj tri ti€p can dé dang. Nhim dam béo hiéu qua phat trién va khong gian d6 thi dé
chiu, cdc chic nang dan cu cba khu vie Dong Xudn va Phi Cét cling cin dwge
phan bd doc QL 21A trong giai doan |. Mang Iudi dudng tao thanh dang thang
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&)

1a thich hgp nhit & chéd n6 c6 thé ddp g duge mot cich linh hoat cdc nhu céu
phat trién dé thi va nhing thay déi trong tuong lai,

Khu Xuian Mai

Dién tich phét trién do thi ciia Xuan Mai 11 khoang 700 ha dén nam 2020. Phén
phia Dong ctia QL 21A 1a khu vire dé bi 1t do ¢6 muce d4t thap. N6i céch khdc 13,
phia Bac QL 6 va phia Tay QL 21A du kién Ia khu dén cu, phia Nam clia QL 6 va
phia Tay clia QL 21A ]a khu cong nghiép. Khu vuc giita Tuyén tranh QL21A va
QL 21 A duge chon 1am khu vue phat trién vio naim 2020. Trong khu 6 thi Xuan
Mai, QL 21A, QLS6, va cic duidng huyét mach khdc co ban cfu tao nén dang
thang.

‘Trung tdm d6 thi khu Xuan Mai duge thiét 1ap & khu vue xung quan nit giao giira
QL21A va QL6. Trung tam doé thi cha khu ndy ndm & phia Dong clia khu D6 thi
Xuan Mai, va sau khi Phét trién Giai doan 2, hai trung tam phu c4n duge thiét lap
& phia Tay va phia Bic clia khu vy phit trién.

Tuyén tranh QL6 theo quy hoach clia Bo Xay dung khong cén thiét cho phdt trién
D6 thi Xuan Mai. Thay vao d6é QL6 s& duge md rong dé tr& thanh truc Poéng -
Tay dé hd trg phdt trién trung tam Xuan Mai. Hién cé nhiéu 1ang mac va d6i nhéd
trong khu vire phit trién dé thi vé co ban s€ 1am “khu vice cii tao vi mé rong lang
mac”, con doi s€ bao tdn nguyén nhu cii. Vi vy, cdc dudng chinh duge dé cap &
trén cdn duge xay dung cd xét cde didu kién da dit ra.

Béio céio Cudi ciing - Quy hoach Téng thé (4-14)
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Hinh 4.3.1Quy hoach cdu triac cua Khu vuc Hoa Lac va Xuan Mai
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4.3.2 Phan vimg Khu vizc Quy hoach Téng thé

Budc dau tien, Khu vue Quy hoach Tong thé duge dinh nghia 1a khu vire dinh dé phat
trién khu dé thi Hod Lac vA Xuan Mai. D€ hop Iy thi Khu vie Quy hoach Tdng thé phai
dugc dat dusi su kiém sodt ciia Chinh quyén Trung wong (hoidic mot Ban Chi dao Quéc
gia theo nhu dy kién), hofic mot Co quan Phdt trién Hanh lang 21 (CQPTHL21). Vi
muc dich nay, Nghién citu dé xuit dua vao khai niém Diac khu Kinh t€ (DKKT). Khu
virc Quy hoach Téng thé s€ duge hop nhit lai va vé nguyén tic s& duge danh cho muc
dich phét trién dé thi. Niim muc tiéu dugc dat ra cho tién trinh phat trién 13 nam 2020.
Khu vire nay s€ duge md rong theo huéng phit hgp véi nhitng nhu cdu phét trién trong
tirong lai. Trong pham vi Khu vire Phét trién, cdn han ché€ phat trién ty phdt va céc cong
trinh ki€n tric khong dugce khuyén khich va cén thue thi cdc chinh sdch khuyén khich
phét trién c6 k& hoach theo Quy hoach Téng thé.

Hé théng sit dung d4t va phan ving Khu vire Quy hoach Téng thé dugc chia thanh 4
pham trit nhur sau:

(1) Dién tich Phat trién nam 2020

Dién tich ndy dugc danh dé phat trién cdc chic nang dy kién nhw phit trién
nguén nhan luc, nghién ciu trién khai, cdc nganh cong nghiép céng nghé cao,
“khu trung tam d6 thi va nha &, v.v. Dua trén nhu cdu vé khong gian di 4n, co
khoang 3.900 ha & khu vuc Hoa Lac va 760 ha & khu vuc Xuén Mai, téng cong 1a
4.600 ha s& duqe danh cho dy dn phat trién.

Ciac lang mac va cong dﬁng hién da dugc chon véi quy méd va dic diém 1a tap
trung trong khu vuc phit trién vé nguyen téc s& gilt nguyén khéng dugc tinh vao
di¢n tich phat trién. Viéc bao tén nhiing lang mac va cong dong niy dua dén két
qué 12 gidm thiéu t8i da nhig dong cham véi cong dong hien cé va déng thoi
ciing gidm thiéu chi phi thu dung dédt va tdi dinh cu. Mat khéc, dan cu cha céc
lang nhd ndm rdi rdc trong khu vic phét trién ciing phai chuyén sang mét dia
diém khéc trong khu.

Céc con song, cdc viing dit thip ven song va cdc khu vue nam thédp hon 10m so
v6i myc nude bién trong Khu vire Phat trién ciing khong thuéce dir 4n phat trién va
s€ duoc bao ton.

(2) Khu cai tao va mé rong lang mac

S& x4y dung co s6 ha ting 16i thi€u bén trong v bén ngoai cc lang mac vi cong
déng tap trung hién c6 nhu dudng x4 va cic cong trinh cip nuée dé cii thién moi
truimg s6ng clia cu dan. Cdc phwong phép va mitc d¢ chat lugng d6i v6i phit trién
cd & ha ting va dich vu trong cdc lang va cong d6ng dudgc bio tén phai khéc véi
khu vuc phit trién. Tinh Ha Tay nén xem xét céc bién phép, hé théng va t8 chitc

cai tao lang méi, vd méi quan huyén va lang xa cdn phai chi déng thuc hién k&
hoach cdi tao nay. :
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Hién trang sit dung dit cha khu vie nay c6 thé thdy mot cdch dién hinh 12 mat do
dinh cwr thép ké ca vudom déing trudc va phia sau, ¢é thé st dung dé thay the dét di
chuyén lang mac — k&t qua cha viéc phét trién d6 thi. Mét diéu ciing r4t quan
trong v thiét yéu 1a xem xét viéc cfp nha & 1é ti€n ch nhém ngudi ¢é thu nhip
th&p va khéng c6 kha ning mua hay thué nha trong Khu varc Phét trién. He théng
niy s& tao co hoi kinh doanh nha & va bat déng san cho céc cong dong dia
phuong.

(3) Khu vuc dir trir

Mic du dién tich phét trién tdng cong chiém khoang 4.300ha dugc x4c dinh trén
co s& du tinh nhu cdu khong gian phat trién cho naim muc tieu 2020, ¢6 vé nhu
cu vé khong gian ndy c6 thé thay ddi, phu thudc vao tinh hinh kinh t&€ va x& hoi
trong twong lai. Hon nita, ngodi nhitng chifc ndng do thi hién di quy hoach, trong
twong lai c6 thé xust hién cc chic ning do thi méi ma chwa thé dy doén trude
dugc. D€ dép ing duge nhitng nhu cdu chwa du tinh dugc thi cén phai dy trit mot
khodng khong gian trong Khu virc Phat trién.

(4) Khu vuc bao tén

Nhu d3 dé cép trén day, mit nude hé Tan X4, cdc con song, viing dit thip ven
s6ng, nhilmg khu déi véi moi trudng tir nphién phong phii va khu vue dat triing
dudi d6 cao 10m khong nam trong dlen tich phit trién va dugc thi€t k€ thanh Khu
vuc Bao ton.

Céc s6ng ngdi va khu cay xanh doc theo bd song duge bdo tén khong phai chi vi
moi trudng tu nhién phong phi va canh quan do thi ma cdn vi chit nang khéng
ché 1. Khu vire dat triing dudi d6 cao 10m trén thuc t€ 12 noi trif nude khi c6 1d.
Vi vay, dua viing nay ra ngoai dy 4n phét trién 1a hét sitc quan trong, ngoai 1y do
12 n6 din dén chi phi phét trién 16n vi phai lam céng tac san 14p, con 1a vi myc
dich ngan chan thién tai.

Phan viing khu vuc Quy hoach Téng thé dua trén 4 pham tri sau:

Bang 4.3.1 Dién tich phan viing cia Khu vuc Quy hoach Téng thé
Khuvue  KhuPhdt . Khucditaovaimd Khudietit  Khu bdo tén Téng cOng

tri€n - ong lang mac : (ha)
Hoalac . 3,869 1,416 312 (742) 500 6,097 (6,527)
XuanMai 759 . 335 e . 160 1,254
Cong - 4,628 1,851 312 (742) 660 7,351 (7,781)

Ngudn: Doan Nghién ciu JICA
Ghi chi: () dién tich bao gém 430 ha dién tich m& rgng di quy hoach cho PHQG sau nam
2020.
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Hinh 4.3.2 K¢ hoach phan viing du kién cho Khu vuc Quy hoach Téng thé

Bao cdo Cudi ciing - Quy hoach Tdng thé (4-18)




Phit trién Hanh lang 21

4.3.3 Co cau sir dung dat

Khu Trung thm D6 th, khong chi cho Hoa Lac mi trung tam cha cd Hanh lang 21 cén
dugc tap trung va phat trién trén dién tich 300 ha tai khu vuc xung quanh mit giao giita
QL21A va duong cao téc Lang - Hoa Lac.

Céc cong trinh, chifc nang do6 thi chil y&u du ki€n co an phin bo doc theo QLZ1A tao
nén truc trung tam doé thi chay qua Trung tam B6 thi néi trén. Trong pham vi Tryc Do
thi nay, cdc tiéu trung tam Béc va Nam, trung tam Xuin mai, cdc chife nang dich vu xa
hoi ciia DHQG (vi du nhu thu vién, bao tang, vién nghién ciu khoa hoc va cong nghé),
cdc chuc ning nghién cifu trién khai cia KNC Hoa Lac, cdc chic ning do thi cht yéu
khdc tap trung doc theo QL21A. Ngoai ra, cdc khu dén cw ciing phai b6 trf doc theo
" Truc Trung tdm D6 thi nay véi dang vanh dai.

Khu vuc phit trién cong nghiép chi y&u du ki€n nim doc theo Tuye’n trdanh QL 21A
duge quy hoach x&y dung chay doc theo ria phia Dong va phia Tay ctia Khu vyc Phat
trién. Cdc khu vuc phat trién cong nghiép nay phai dugc tich riéng hop 1§ déi v6i céc
chifc ning khu & va trung tam d6 thi dé trdnh 6 nhiém moi trm:mg va tranh xe chd hang
niing chay qua céc khu dan cu, céc khu virc trung tam d thi va truc do thi.

Trong khl sut dung d4t clia nam khu vic theo Quy hoach Téng thé cia Bo Xay dung
duge giit nguyén, thi viéc st dung dit du kién cho timg khu phal da dang hod dé tranh
mét vin dé rit phd bién Ta “sir dung dat don doc”.

4.3.4 Co ciu cong dong
(1) Co ciu cong dong va Heé thong thir bac

Méi don vi khu phd (chu cip noi & cho khoang 7.000 déan) tuong tng c6 1 truong
tiéu hoc 12 don vi quy hoach co ban cta khu dan cu. Cdc cong trinh cong cong va
cdng déng duge quy hoach can cit trén co s6 cdc don vi khu pho s€ tao ra sy tién
nghi va thuin lgi cho khu dan cur v dén luot né, cdc khu dan cwr ndy s& 1am cho
thanh phé méi hdp din khi xem xét trén phuong dién téng thé.

Cit vai chuc khu phd s& két hop v6i nhau tao nén bén quin déan cu 1a Béic Hoa
Lac, Trung tam Hoa Lac, Nam Hoa Lac va Xuan Mai trong khu vuc quy hoach
téng thé Hoa Lac va Xuén Mai. Trong méi quan dan cu, mot tiéu trung tam cung
cac dich vu 46 thi da dang vé6i chat lugng cao cho cic cu dan trong khu virc v'1
céc khéch vang Jai. Heé théng thit bac cong déng néi trén dy kign cho Phat trién
D6 thi Hoa Lac va Xuan Mai nhu sau:
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Hé théng thit bic S6 don vi, Dan s6/don vi
* Khu vie quy hoach téng thé 1 trung tain/HL21

Dan s¢ 1 tricu/HL21

* Khu din cu Trung tam d¢ thi Hoa lac 4 ti€u trung tam/HL21

50.000 to 100.000. nguoi/R.D.

* Don vi khu phé dé€n 15 trung tdm khu phé /R.D.

~

¥ dan./Bvi khu phé.

Tr.tm Bic Hod Lac _
* Tiéu khu phé 2 dén 3 tiéu khu ph6 /D.v j khu ph6

' 3.000 to 5.000 dan./tidu khu phé

N

¢ Cum nha &

nEScum nha & /ti€u khu phd

Khu phé

400 dén 600 dan./Cum nha &

100 dén 150 don vi nha &fcum nha &

Khodng 4 ngudi/Bon vi nha &

Tiéu khu phe

Cum nhi &

D.vi nha

Trung tam do thi, ¢6 chitc nang nhu mot trung tam cong déng do thi s& duoc thanh
tap. Trung tam do thi nay thudng ¢6 céc chitc ning cia mot tiéu trung tam va dp
dung cho trudng hop ctia Hoa Lac va Xuan Mai. Mdt tiéu trung tam cho khu dan
et cin b trf & noi nhitng ngudi ngoai quan va trong quin cé thé ti€p can duge dé
dang.
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Cong déng dan cu do thi duge ciu trije theo 3 cdp: don vi khu phd, quén va thanh
phd. Chi tiét ciia ciu thif bic cong déng duge mo th trong phin 4. 5.3: Quy hoach
Céng déng Khu dan cw. Khu D6 thi Hoa Lac vi Xuan Mai bao gém 37 khu phé
vi dugc chia thanh 4 quéin dan cu nhnt sau:

s Bic Hoa Lac 54.000 ngudi
* Trung tdm Hoa Lac 107400 ngudi
* Nam Hoa Lac 42.000 nguoi
* Xuin Mai 45.600 ngudi
Hoa Lac

Ba muoi don vi khu phd s€ duge xay dung va thp hop thanh ba quan quén trung
tam duge bd tri gln Trung tam PO thi cha Hoa Lac, mot quin ¢ phia Nam cua

- Hoa Lac va mét quén & phia Bic cia Ho Lac. Ngoan ra, mot vai trung tam danh

(&)

4.3.5

cho sinh vién ciing dugc xay dung & cic khu ky tic x4 trong khuon vién cla
fruong DHQG Téi nam 2020, ude tinh dﬁn s0 ciia Dai hoc Qu()c gia bao gbm
sinh vién, cdn by gidng day va gia dinh cha ho tdng cong s€ vao khoang 65.000
ngudi. Mot trung tAm dich vy nhim phuc vu cho sinh hoat hing ngay cla sinh
vién s€ duqc b6 tri trong Khu ky tic x4. -

Trung tim D6 thi chia Hoa Lac ciing chinh 1a trung tdm ctia Khu vyc Hoa Lac va
déng thi 12 trung tam cha toan bd Hanh lang 21. Viéc phat trién nén dugc ti€n
hanh tir cdc khu vyc xung quanh Trung tam D6 thi nhim dat duge hid¢u qua véi
von ddu tr vio co s& ha ting 13 t8i thi€u. Tiép theo phat trién tiéu trung tAm cho
céc quan s& 12 phét trién trung tam phia Nam doc theo QL21A trong Giai doan-
1B va sau d6 13 trung tam phia Béc doc theo QL21A vao gial doan-2.

Xuan Mai

Viéc phat trién céc khu dan cu & Xuan Mai vao nam 2020 bao gém phén phia

Tay bic bao quanh 12 QL21A, Tuyén tranh QL21A, va QL6. Trung, tdm Xuén
Mai s& dirgc md rong va thiét 1ap gdn khu vuc xung quanh mit giao cét giita QL
21A va QL 6, noi hién ¢6 c4c chifc nang trung tam nho. Sau nam 2020, phan phla
Tay cha Tuyén tranh QL21A va phia Bic QL6 dugc chon 1am khu vic phat trién
dan cu. D& phit trién khu dan cu, du kién thiét 1ap cdc trung tdm hé tro hé tai khu
dan cu méi phia tay cling nhu phia bac ctia khu dan cwr. Nhu vay, Xuan Mai s€ ¢d
mot quan vao nim 2020 va sau d6 s& ¢6 téng cong ba quan.

Hé thongva co ciu giao thong

Cd cfiu giao thong cdia mang luéi duong huyét mach nhu sau:

(D

Puong khu vigc

Duo‘ng cao t6c Ling Hoa Lac: 14 dudng cao tdc ndi lién thinh phd, dudng cao
téc huéng tam chinh déi véi Khu vuc Thii d6 Ha Noi, duge xay 2 lan ndi voi
trung tam Ha ndi va Hoa Lac.

QL6: DAy ciing la mét dlmng truc huéng tam chinh d8i véi Khu vuc Thu do
Ha Noi, phuc vu va néi Trung tam Ha Noi, Ha Dong, Xuén Mai, Hoa Binh va
sau dé. . .
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* Tuyén trdnh QL 21A: dé xudt Jam dudng khu vue Bic-Nam, néi lién Midu
Mén, Xoan Mai, Hod Lac va Son Tay, Tuyén trénh cdn thay th& chitc nang
dudng khu ve chia QL21A. N6 s& tao nén phia T 4y clia Pudng vinh dai ngoai
ctia Khu vyre Thil do Ha Néi vao Giai doan-3 (sau Giai doan - 2).

* QL21A: Day Ia duong huyét mach d6 thi tao nén truc trung tam Bic-Nam ciia
thanh ph& va I biéu tugng clia hanh lang 21 duéi dang mot dai 16.

(2) Dudng huyét mach do thi

Bon dudng cao t6c néi trén, cic dudng huyét mach va tuyén dudmg du kién tao
dang hinh 6 vé t6ng thé. Toan b cdc dudng huyeét mach trong khu vuc quy hoach
tong thé trit Tuyén tranh QL21 tao nén hé théng 1an ching hanh nhi lan xe co
gidi, lan xe mdy v by hanh. Ngodi ra, dudmng cao téc Ling Hoa Lac va QL 21A
con duoc dy trif mét khoding khong gian dé phat trién he théng van téi cong cong
trong twong lai nhu mot Ian dudng danh cho xe buyt, thu hda, vi duong xe lira
nhe. Tuyén tranh QL 21 duge xay dung doc theo dudng ranh gidi phia Dong clia
thanh ph6 méi. Khu vyc phia Pong clia Tuyén tranh QL 21 dige danh 1am kha
¢dy xanh. Mot tuy€n dudng Béc - Nam duge quy hoach xay dung di qua viing déi
nam & phia Tay ciia khu vic Xuan Mai d€ trénh ving d4t ddm 1dy & phia Pong
QL2IA.

4.3.6 Hé thong mang lu6i khong gian md

He théng khu cay xanh va khong gian mé duoc hinh thanh va tao thinh mang chi yéu
nho céc cong vien va phat trién khong gian md& ¢oéng cong doc theo cdc con sOng va
mang lu6i nudc, tao nén b khung “ma tran xanh” cho Khu vie Quy hoach Téng thé.
Dé kiém sodt 1ii cdn c6 cAc kénh chita 1 triv lugng 16n doc theo méi séng. Trong nhimg
ngay binh thidng, cdc kénh chia o i lugng 16n ¢6 thé duge sir dung cho muc dich
giai tri nhr dao choi hodc phuc vu c4¢ hoat dong thé thao. Cic cong vién trung tam quy
mo 16n 1a mot trong nhitng co s& cha mang luéi khong gian mé& s& duge x4y dung &
timg quan.

4.4 Quy hoach phit trién Trung tam Pé thi
4.4.1 Dinh huéng phat trién Trung tam Do thi

Dinh hudng thiét 1ap Trung tam D6 thi va cdc chic nang do thi ciia né duge hinh thanh
trong méi lién quan dén phwong huéng phat trién do thi va hinh thanh c¢éc chifc ning do
thi cho Khu vire Quy hoach Téng thé. o . '

(1) Vai tro va chirc niang cta Trung tam Do thi

1) Trung tam D6 thi phéi |2 c6t 16i cia cdc hoat dong do thi vé kinh ¢ - x4 hoi
trong khu vie quy hoach téng thé. Vai rd cha Trung tam D6 thi 13 hé tro cde
chifc nang do thi co bin cho Dy dn Phat trién Hoa Lac vi Xuan Mai 14 phdt
trién ngudn nhan lyc, nghign ctu trién khai, giao lwu qudc t& vé cong nghé va
van hod. Né ciing phéi cung ¢4p céc chitc nang dich vu d6 thj chét lwong cao
cho toan bo Hanh lang 21.
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3)

4)
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Phat trién Hanh lang 21

Trung tam D6 thi phai la biéu twgng dé thi clia Hod Lac va toan bo Hanh lang
21. Trung tam db thi s€ [a noi tap hgp, giao Ly, va hudng thu su hdp din cia
cudc song v van hod do thi d8i véi tat ¢4 cu dan va du khdch dén thinh phd
mdi.

Trung tam D6 thi phai thé hién dwge ban sic ciia Hanh lang 21. Trung tam Do
thi s& tao ra mét khong gian dé thi doc ddo clha mot thanh phé nghién ciu
khoa hoc, mot thanh phé qudc t€ va mot thinh phd xanh.

Vai 1o cha Khu Trung tdm D6 thi Hanh lang 21 1a: 1) khuyén khich cude
sOng do thij thoai mai, 2) lam cho cuge song do thi hdp din hon va 3) hé o
du 4n di chuyén DHQG va phat trién KCNC Hoa de Viéc thue thi céc chiic
nang hé trg trong khu trung tdm ndy cé ¥ nghia quan trong d6i véi ca bHQG
va KCNC Hoa Lac vi né s& gép phan khuyén khich viéc di chuyén cia
PHQG va thu hit cdc cong ty dén KCNC Hoa Lac.

Céc dich vy do thi, glao lru nghién cttu khoa hoc va cdc chite nang hé trg cdn
phai dugc coi 12 co & ha tdng d6 thi cha Hanh lang 21- mot thanh phd nghién
ciu khoa hoc. Mic di nhin chung céc loai hinh chitc ning dé thi nay s& con
chua duge xdy dung cho dén khi tiém nang d6 thi hod trong tuong lai di cao
dé x4y dung cdc co s ha tang nay, nhung mét s6 cic dich vu dé thi cdn phai
dugc thuc hién ngay tir giai doan ddu xay dung do thi. Vi vay, cén t chitc
mgt hé th(“)'ng quén 1y hd trg ddu tu 16n cho cdc cong trinh trung tam dé thi
ngay trong giai doan ddu.

MGoi fién hé ba bén giita Trung tdm Do thi, PHQG va KCNC Hoa lac

Mo1 quan h¢ gilta cdc Trung tdm D6 thi, PHQG, KCNC Hoa Lac 13 yéu t§ vo
cling quan trong dé€ ting cudmg Dita 4n Phét trién Hoa Lac vi Xuan Mai. Hinh v&
sau day thé hién khai niém v& m&i quan h¢ nay:
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Universities (VNU, etc.)

Supporting Function of R&D:

Comprehensive Academic
Research
Function of HRD: RIST

—_—
HUOTP

Function of HRD: NCHRT, OIT
Technical Support Center and
Technical Institute

Function of R&D: NCHRT,
R&D zone

" Function of Social Services: —

central fibrary, museum,
university hospital

Supportive Function of
Scientific Research: Techno-
Partnership Center and National
Software Center, High-tech
Park Center

O L7

Function of Urban Services: commercial, business
serviceé, education, cultural/recreation, '
medical/social welfare, ete.

Supporting Function of Scientific Research:
scientific research exchange center, scientific and
technology information center,

Supporting Industries for Scientific Research

International Exchange Function: international
convention centers, international confercnce center:
event halls, convention hotcls, eic.

Urban Center

Hinh 4.4.1 Moi lién két ba bén giira Trung tam D6 thi, PHQG va KCNC Hoa
Lac :

(3) Quy hoach cita cic chitc nanug do thi cot 16i theo Giai doan
Chuong trinh phat trién clia cdc chic ne“mg do thi c6t 16i & Trung tam Do thi,

PHQG va KCNC Hoa Lac theo phéan ky phat trién duge thiét lap trinh bay trong
bang 4.4.1.

B4o c4o0 Cuébi ciing - Quy hoach Téng thé (4-24)



Phat trién Hanh lang 21

Bang 4.4.1 Chuong trinh phat trién cic chire nang do thi c6t 15i theo Giai doan

-2005 20006 - 2010 2011 - 2020
L ® O

Vién Nghién citu Khoa hoc | Thiét lap cdc chide nédng ndng ot (Mo réng va tang cuding chifc

va Cong nghe¢, TTddotao  |mdi phat tri€n nhan luc vi dy nhu [ndng ndng cot phét trién nhan lyc
Phit trién ngudn{nguén nhan lye QG/Trung | Trung thm KHKT Qudc gia va
nhén lue tam hé tro k¥ thudt tai chd,  |and DH Béch Khoa Ha Néi

Vién k¥ thugt (KCNCHK), |(KCNC Hoa Lac), Trung tam dio

Trung tdm do tao hudng  * |tao hudng nghiép (Xun Mai)

nghiep (Phit Cét)

e ® Q

Nghién cifu tién Vién nghién ciu cong nght]Thiét 1ap céc chitc ning ¢6t 16i M rong va clng ¢& cju’rc nf‘mg
khai (DHQG) nghién ciu trién khai vi du nhu  [eot 181 nghién ctu trién khai

Tr.tam d6i the congnghe | [Tung tam KHKT Quéke gia

Tr. t4m phin mém Qudc gia

(KCNC Hoa Lac)
Thong Lin nghién ® ® O
cihi khoahoc  |Béo tang khoa hocf Trung tam thong tin khoa hoc k§iM& rong va cling ¢6 chitc nang

Thu vién trung tam (TTDT) thuat quéc gia thong tin nghién ciu khoa hoe
Chic nang phu ® O O
trg nghién ciu|Sém thanh 1p nhimg nganh  [Cling ¢8 chitc néing nganh phy trg|Cling & chic ang nginh hd trg
khoa hoc  k¥[hd trg nghién ciu khoa hoe  |nghién citu khoa hoc nghién cifu khoa hoc
thuat
Giao Iuu quéc & ® ® ®
va giao luu thong|Khéch san, v.v. (TTDT) Trung 1am giao luu nghién ciu  |[Phong hoi nghi quéc t€, Phong
tin khoa hoc - khoa hoc (TTDT) trién l#m quéc t&, phong su kién,
cong nghé AR
Dich vu thuong L ® O
mai, kinth doanh |Trung tam kinh doanh vd  |Thiét 1ap cdc clta hing quy mé  |M& rong cdc chic nang kinh

thuong mai (Trung tAm B0
thi)

lén/trung thm kinh doanh (TTDT)

doanh va thuong mai

Van hod vi nghi ® . ® _ ®
ngoi Nhi hat, rap chiu phim, rap/Cong vién chii d&, vudm bach thi, |Khu 16 hop thé thao Olympic va
gidi tef xi€&c, trung tAm vin hod v.v  |bdch thdo, thir vién, bdo ting phong hoa nhac
nghé thut, trung tAm vin hod
_ thi¢u nhi
Y € va sifc khoé o . ® - O
Bénh vién va trung tim kham|Trdng y cla DHQG vA bénh| Tang cubng va cling ¢6 chifc nang
chifa bénh vién cha inkmg DH _
Hanh chinh cong| L _ ® O
codng Trung tam thinh phé méi  |UBND tinh Ha tay va cde vicn|Md rong va clng o6 chife nang|
o qudc gia hanh chinh cong cOng
Co s& giao thong |- ® o O
Co st giao théng hdn hgp | M rong chifc ndng co s& cho M réng chiic nang co s& cho
(TTDT) giao thong (TTDT/Bén xe bugt  |giao thong/ga xe lra (TTDT), bén

(’IT phia Narm/TT Xuin Mai)

xe buyt (TT phia Nam)

Bio c4o Cudi ciang - Quy hoach Tong thé (4-25)



