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LOINOI PAU

Pé dap iing yéu cdu clia Nude Cong hod X4 hoi Chit nghia Viét nam, Chinh phir Nhat
Bén d4 quyét dinh tign hianh mét Quy hoach Tdng thé chia “Nghién citu Dy 4n Phét
trién D6 thi Khu virc Hoa Lac va Xudn Mai tai Nude Cong hoa Xi hai Chu nghia Viét
Nam (Giai doan-1)" va trao trach nhiém nghién ctu cho Co quan Hop tic Quéc t&
Nhat Ban (tir nay goi tét 1a JICA). )

JICA d lua chon va cir mot doan nghién ciu, trudng doan 1a Ong Itaru Mae cdia Cong
ty Tu van Qudc t& Thai Binh Duong (PCI) két hgp véi Trung tam Dinh vi Cong nghiép
Nhat Ban, va Cong Nippon Koei, Ltd. sang nudgc Cong hoa Xi hoi Chi nghia Viét
Nam ba 14n trong khoéng thdi gian tir thdng 12 ndm 1997 dén théng 3 nam 1999.

Doan d3 t6 chic thio ludn vdi cde quan chic lién quan cua Chinh phl nuéc Céng hoa
X4 hoi Cha nghid Viéet Nam va tién hanh khao sdt hién trudng tai khu vuc nghién ciiu.
Sau khi trd v& Nhat Ban, doan ti€p tuc tién hanh nghién cttu va chudn bi bdo cdo cudi
cling nay.

T6i hy vong réng bdo cdo ndy s& déng gép vao viec thic ddy du 4n va ting cudng méi
quan hé hin: nghi gitra hai nuéce ching ta.

Cu6i cling, toi mong muén dugc by to 1dng bi€t on chan thanh dén cdc quan chifc cé

lién quan cta nuée Cong hoa X3 hoi Chd nghia Viét Nam da céng tdc chit ché cling
ching t6i thuc hién nghién citu nay.
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Thang 3 nam 1999
Kimio FUJITA
Cha tich
Co quan Hop tdc Qudc t&€ Nhat Ban



Ngai Kimio FUJITA

Chu tich

Co quan Hop tdc Qudc t€ Nhat Ban

- Tokyo, Nhit Ban

' Théng 3 nam 1999
Bic thong diép

Thua Ngai Fujita,

Chiing t61 xin dugc chinh thic dé trinh Béo cdo cudi ciing ciia “Du 4n Phét trién Do thi
Khu vye Hoi Lac va Xu4n mai tai Nuée Cong hod X3 hoi Chi nghia Vigt Nam”

Bdo cdo ndy 1a tap hop két qua Nghién ctu do Doan Nghién citu: Cong ty Tu van Quéc
t¢ Thdi binh duong (PCI), Trung tam Dinh vi Cong nghiép Nhat ban va Nippon Koei,
Ltd. cing td chifc tign hanh tai Nudc Cong hoa Xd hoi chi nghia Viét Nam tir thiang 12
ndm 1997 dén thing 3 nim 1999 theo hop déng vdi HCA '

N ghlén cliu ndy 1a mot du 4n Quéc gia nham thiét 1ap mot “Thanh phd Nghién ctu v
- Gido duc méi” & khu vire Hoa Lac va Xuan Mai véi s6 dan 1a 500.000 ngudt. Thanh
pho méi du dinh s&: 1) tr& thinh mot tmng tam phdt trién ngudn nhan luc, 2) din ddu
nganh cdng nghiép cong nghe 3) chia sé céc chic ning do6 thi v6i Ha Noi, va 4) thim
thdu dan s6 ngly cang tang cda Ha Noi. Cudc khiing hodng kinh t€ dédnh vao céc nuéc
- Chau 4 trong d6 c¢6 Viét Nam 1am cham phét trién kinh € cia Viet Nam. Dé& c6 thé
thich ng mot céch linh hoat v&i tinh hinh dang bién déng, bdo cdo nay dé xuat k& hoach
phdt trién ph&n k¥ cho nam nam mét. Ching t6i hy vong ring bdo céo s& dong gép vao
su phat trién d6 thi trong tuong lai ctia Thanh phd mdi.

Cudi cling, chiing téi xin duge bay td 1dng biét on d6i véi tat cd céc quan chic JICA,
Ban C6 van JICA, Pai st quén Nhat ban tai Viét Nam va Bo Ngoai giao. Chiing t6i cling
dénh gid rat cao Vién Chién luge Phat trién clia Bo K& hoach va Dau tr vA céc Bé, céic
cd quan lién quan da hop tic cling ching toi trong sudt qu4 trinh nghlen ctu.

Kinh thu,

Itaru MAE
Trudng doan
Nghlén ctfu Du dn Phét trién D6 thi
Khu vire Hoa Lac va Xuan Mat
tai Viét Nam



Lo néi ddu

Tinh hinh kinh t& hét sikc kho khan kim ham cde nudce chdu é hién nay dang lan tran
rong khdp nhiéu mitée trén thé gidi, trong dé c6 cd Nhdt Bdn. Va trong khi D én Phdt
trién Do thi Hoa Lac va Xudn Mai do “Co quan Hop tdc Quéc t&" Nhdt bdn (JICA)”
dang tién hanh bdt ddu tr thang 12 nidm 1997 thi tinh hinh nay thdm chi con tré nén
nghiém trong & budc ngodt budc sang thé'ky 21.

Trén thite 1€, tinh trang nay 6 thé quy cho rdt nhiéu yéu t& va nguyén nhédn, nhung mot
diéu-quan trong dugc rit ra tir kinh nghiém cay déing dy la thé gidi dang phdt trién cdn
phdi tdi dinh hudng quy dao phdt trién theo huéng “ndi sinh” nhiéu hon. Dén nay, rdt
nhidu nuée chau A da ap dung con dudng phdt trién phu thude qud nhiéu vao cdc ngudn
von nuéc ngodi va céng nghé ngoai nhdp ma khong néi dia hod chiing mét cach ding
ddin. Con duong phdt trién ndi sinh c6 nghia la chit trong nhiéu hon vao viéc hinh thanh
ngudn vén trong ritde, khai thdc céc thi truémg trong nude, huy dong cde cde nguon luc
trong nutdc, phdt trién ngudn nhdn hie, xdy dung thé ché, thiic ddy khoa hoc va ky thudt
vy,

Phat trién khu d6 thi Hoa Lac Xudn Mai, trén thuc t¢, ddp ting digc nhitng nhu cdu nay,
trong dé s€ xdy dung mét trung tdm quéc gia vé phdt trién nguén nhdn luc ciing nhi
thite ddy khoa hocva ky thudt cia ddt nudc. Chitc ndng ddu tién clia trung tdm nay la
hién thue hod viéc di chuyén va md rong Pai hoc Quoc gia (PHQG) va chite néing thir
hai la phdt trién Khu Céng nghé cao (KCNC) Hoa Lac trong khu viee Hod Lac. Khi xem
xét nhitng muc tiéu co ban ndy thi dir dn phdt trién thie si ¢d ¥ nghia va tdm quan trong
quéc gia, va vi 16 dé, né cdn phdi dige coi la mét “du dn Qudc gia”.

Tuy nhién, xét tinh hinh tai chinh khé khén ciia Chinh phi, diw én phét trién sé phdi déi
mdt voi nhitng thdch thiic ghé gém vi d€ thyc hién dugc thi cdn ¢6 mét ligng ddu tu rat
Ion. Mot gidi phdp dé nhdt tri su cdn thiét 1d mot dy dn Quéc gia trong tinh hinh tai
chinh ngdt nghéo cia Chinh phi, mét “Ké hoach Hanh dong” ma thuc ra la mét
phutong dn t5i thiéu hod chi pht d& dwoc dé xudt nhue két qud ctia Nghién cie. Ké hoach
Hanh déng chi bao gém nhitng c¢ong trinh ¢ét 16 ciia PHQG, KCNC Hoad Lac va co sé
ha tdng d6 thi hé tro véi chi phi va quy mé da thu nhd ddng ké.

Lé di nhién trong bdi canh Pudng cao téc Lang - Hoa Lac néi véi Khu vuc Trung tam
Ha Ngi chdng bao ldu nita sé dua vao sit dung, phia Viét nam rdt mong muén bdt ddu
phdt trién cang sém cang t6t. PE dat 161 duoc dich nay, sw hd tro khong ngiing vé ky
thudt va tai chinh ciia Chinh phit Nhdt bdn 6 1€ la khéng thé thiéu duoc dé dit dw dn
vdo diing quy dao phdt trién.

S& thdt 1o sung suéng néi Quy hoach Téng thé cita JICA ¢6 thé ginp dé ding ké dé bt
ddu die dn rét quan trong ¢d tinh chién liigc cao nay. Hon nita, Podn nghién citu JICA
danh gid rét cao sy hgp tdc hitu hiéu ma phia Viét Nam da danh cho Doan trong sudt
qud trinh nghién cim.”

Thdng 3 ndm 1999 tai Tokyo



Danh siach céc thanh vién Nghién citu Dy 4n Phat trién Po thi Khu vuc Hoa Lac va
Xuin Mai tai Nudgc Cong hoa Xa hoi Chit nghia Viét Nam (Giai doan - I)

Ban Hanh chinh ciha JICA

1.

2.

3.

Mr. Takao KAIBARA

Ms Eri HONDA

'Mr. Tomoyuki KOSAWA

Thanh vién Ban cé van JICA
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Dr. Yoji TAKAHASHI
Mr. Shinichi ONO

Mr. Shigeyoshi HOSODA
Mr. Hideaki HOSHINA
M. Takeyoshi FURUKI
Mr. Yasuhisa TAINAKA

Thanh vién Poan nghién ciru JICA

¥® N b R W

= 8 o ® U@L R DD -5

Mr. Itarun MAE

Mr. Hisashi MATSUDA
Mr. Hideo TOMIYASU
Mr. Takemasa SATO

Mr. Takuo YOSHIDA

Mr. Masahiro IKEGAMI
Mr. Yasuhiro NAKAJIMA
Mr. Naruhiro FUJITA

Mr. Hisashi IKEWADA
Mr. Seiichi Aoki

. Mr. Shigenori OGI

. Mr.'Jong~Hyup TUNG.

. Mr. Hideki YAMAZAKI
. Mr. Yasuhiko KATO

. Mr. Kazuhiko KATO

. Mr. Kaneo ITO

.- Mr. Masatoshi KANGKO
. Mr. Shinsuke SATO

. Mr. Hideaki YAMAKAWA
. Mr. Sotaro WATANABE
. Ms Miki YOSHINO

Trudng phéng, Phong Ngh:én citu Phat trién Thit nhét, Vu
Nghién cifu Phat trién Xa hdi

Phé phong, Phong Ngh:én citu Phdt trién Thit nhdt, Vu

~ Nghién ciiu Phat trién Xa hoi

PhongJ Nghién ciu Phat trién Thi nhat, Vu Nghién ctu Phat
trién X hoi

Chi tich/Trudng Dai hoc Thuong mai Hang hai Tokyo
Téng cong ty .phét trién vﬁng mién Nhat Bén

B Gido duc -

Co quan hgp tic quoc € nhat ban

S5 bia chinh Quéc gia

$& Dia chinh Qudc gia

Tru'('mg. doiin, Quy hoach viing .
Quy hogch dinh vj cong nghiép/xdc tign phat trién ﬁing
Quy hoach phat trién dd thi {1)

Quy hoach phét trién do thi (2)

Quy hoaéh moi trudmg song

Quy hoach vién gido duc/di chuyén tnrimg dai hoc
Kién tric su

Chuyén gia ngudn nhan lyc

Chuyén gia nong nghiép

Quy hoach xic tién cong nghlep

Quy hoach sit dung d4t

Chuyén gia giao thong

Chuyén gia cfp mréc

Chuyén gia thodt nudc va nude mua
Chuyen gia he théng dién va vién thong
Phan tich tai chinh, xa hoi va kinh t€ (1): -
Phén tich t3i chinh, xa hoi vi kinh t€ (2)
Chuyén gia moi trudmg ' |
Chuyén gia hanh chinh quan tri va thé ché dé thi
Chuyén gia vé cong trinh 46 thi

Bidu phéi vien

(i)



Thanh vien Ban chi dao

ol A

Mr. Chu Hao

Dr. Nguyén Bite Chinh
Mr. Nguyén Hong Son
Mr. D6 Trong Hing

Mr. Dao bite Chung
Mr. Bao Pitc Vinh
Mr. Théi B4 Minh
Mr. Trdn B4 Nghiép

Mr. Trdn Tiep bé

10. Mr. T6 Anh Tugn

11. Mr. 1.2 Ngoc Binh

12. Dr. Nguyén Quang Théi

bai tic

1. Dr. Nguyén Quang Thai
2. Dr. H6 Quang Minh

3. Mr. Pham Kim Cung

4. Prof Nguyén Bi An

5. Mr Dinh Cong Ton

6. Dr. Nguyén Dic Chinh
7. Dr. Vii Ngoc T

8. Mr Truong Gia Binh

9. Dr. Ta Ngoc Ha

10. Dr. L& Héng Ké‘

11. Mr. Nguyén Nhu Khue

12. Mr. Do Dic Chung

Thit trudng, B6 Khoa hoc, Cong nghé v Moi trudmg
Hiéu phé trudng Dai hoc Quéc gia Ha Noi
Phé Vu trudng, Vu K€ hoach, B Van hod Thong tin

Tredng phong Téng hop, B6 Lao dong, Thuong binh va Xi
hoi

Phé Vu trudng, Vu k&€ hoach va Thi chinh, Bé Gido duc va
Bio tao

Chuyén vign, Yu quan Iy Quy hoach va Kién ric, Bo Xay
dung

Vu trudng, Vu Quanly Cong nghé va Chét lugng San phéim,
B Cong nghiep

Phé Vu trudng, Vy K& hoach v Bdu tu, Be Giao thong Vin
tai

Phé Vu trucng, Vu Quy hoach va Ké hoach B$ Néng nghiép.
va Phit trién Nong thon

Phé kién trdc sut trudng Thanh phd, Uy ban nhan dan Thanh
phd Ha Noi

Gidm doc, S& K€ hoach va Pdu tv, Uy ban Nhan dan Tinh
Ha Tay

Phé Vien trudng, Vien Chién luge Phat trién, B6 K& hoach va
Pdu tr

Phé Vien tnrdng, Vién Chién luge Phat trién, Bo K& hoach va
Déu tu

Phé Vu trudng, Vu Kinh t& D6i ngoai, B6 K& hoach v Ddu
tur )

Vu trudng, Vy Gido duc Téng hgp, Bo K& hoach va Pau tu

Ph6 ban, Ban Quy hoach Viing va Lanh thé, Vién Chién luoc
Phit trién, Bo K& hoach va Pdu tr

Nha Kinh &, Ban Quy hoach Ving va Lanh thé, Vién Chign
luge Phdt trién, Bo K& hoach va Diu tu

Hiéu phé, Truong Dai hoc Quéc gia Ha Noi
Trudng phorng Quan hé Qudc t€, Dai hoc Qudc gia Ha Noi

Tdng Cong ty Tai trg vd Xiic tién Cong nghé, Bo Khm hoc
Cong nghé va Mo6i trudmg

Phé van phong Khu cong nghé cao, B Khoa hoc Cong nghé
vi Moi truomg

Vién trudng, Vién Quy hoach D6 thi va Néng théen Quéc gia,
Bo Xay dung

Kién tric sut, Vién Quy hoach D6 thi va NOng‘thC)n Qudc gia,
Bo Xay dymg

Phé Vu trudmg, Vu K& hoach va Tai chinh Bo Gido duc va
Biao tac
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13.

14.

16.
17,

18.
19,

20.

21.
22.

Mr. Nguyén Héng Son

Mr. Th4i B4 Minh

. Dr. Boan Thi Phin

Ms. D& Thi Hanh
Mr. Trén Tiep De

Mr. Trin Nhat Hau
Mr. D6 Trong Hing

Mr. Té6 Anh Tuin

Mr. Nguyén Ngoc Can
Mr. Chiu Manh Hop

Phé Vu trudng, Vu K& hoach, B Vin héa Théng tin

Phé Vu tudng, Vu Quén 1y Cong nghé va Ch4t hugng Sin
phdm, B Cong nghigp

Phé Vién trudng, Vién Chién luge Phat trién Giao théng Van
14i, Bo Giao thong Van tai

B6 Giao théng Van tdi

Phé Vu truémg, Vu K& hoach, Bd Nong nghiép v Phit trién
Nong thon

B6 Noéng nghiép va Phat trién Néng thon

Trudng phong, Phong Téng hop, Bé Lao déng, Thuang binh
vi X4 hoi

Phé Kién triic su trudng Thanh phd, Uy ban Nhan dan Thanh
phé Ha Noi

Uy ban Nhan Thanh phs Ha Noi

Tiuaéng phong K& hoach, S& K& hoach va Pdu wr, Uy ban
Nhin dan Tinh Ha Tay

(iv)
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Phit trién Hanh lang 21

MUCLUC: QUY HOACH TONG THE
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CHUONG 1 GIGI THIEU VE BAO CAO QUY HOACH TONG THI:

1.1 Téng quan qua trinh quy hoach cho Nghién citu Quy hoach Tong thé

Muc tiéu ctia Nghién cttu Quy hoach Téng thé duge mitu ta dudi day véi nim muc tiéu
14 2020.

(1) Lap Quy hoach Dinh huéng dua trén co s& cdce tai lidu vé hién trang, tiém nang
phat trién vd cdc yéu t& Kim ham sy phdt trién dé ddm bao phdt trién can d6i va
bén vitng cia thanh phd vé tinh méi', c6 cdc chitc nang trung tam nhim thdm
thau bét dan s6 qud tai ciia Khu vie Thia d6 Ha Noi trong tuong lai, b6i dudng
nguén nhan luc vi phit trién khoa hoc vi cong nghé clia dit nuéc;

(2) Lap Quy hoach Tdng thé cho khu viec Hoa Lac va Xuan Mai, trong dé bao gém
Du 4n Di chuyén Truéng DPHQG, Dy 4n KCNC Hod Lac, mét s6 khu nha & va
phat trién Khu vuc Trung tam thanh 13 hat nhan clia todn bd qua trinh phét trién.

Khi hinh thanh Quy hoach Dinh hudng, cé xét dén khéi niém ving déi véi céc khu viuc
thuéc Quy hoach Téng thé cla B6 Xay dung, bao gdm céc huyén Son Tay, Hoa Lac,
Xuéan Mai, Mi€u Mén ciing nhu Khu vic Trung tdm Ha Noi tuong lai. Muc tiéu clta Quy
hoach Dinh hudng 1 thiét 1ap dinh huéng phét trién dé tac nén “thanh phé méi cé muc

tiéu 1a mot triéu dan, dugce xdc dinh la thanh phé vé tinh mdi du kién cho Khu vyc thi
~ d6 Ha néi doc theo Qudc 16 21A. Do dé c6 tén goi 12 Du 4n Phat trién “Hanh lang 217
~ Tuy nhién, muc ti¢u co ban clia Quy hoach dinh hudng 12 tao ra dinh huéng phét trién

lam co s& cho dinh huéng phat trién cho Quy hoach Téng thé khu virc Xuan Mai va Hoa
Lac (du6i day goi 1a “Dyf 4n”). | |

Muc tiéu co ban cha Nghién ciru Quy hoach Téng thé 14 nhim lap ra mdt quy hoach
phét trién toan dién thong qua cdc thuyét minh, phan tich va ddnh gi4 b6i cinh phit
trién, muc dich va muc tiéu, nhu ciu va chi tiéu, quy mo phat trién, d4t dai thich hop cho
phét trién, van dé trung thu dat, chi phi phdt trién, van hanh va bdo dudng, v.v.... Quy
hoach Téng thé ciing nhim thic ddy viéc tao ra mot moi trudmg do thi hdp din cho
nhitng ngudi séng va st dung thanh phd méi.

! Théng thudmg, cum Hr ady chi mot thinh phé nhd méi duge phét trign trong khu vire ngoai 6 clia mot thanh phé hat
nhin 1én nhidm muc dich gidi quyél hodc 1am gidm nhe cac vin dé 46 thj cla thanh phd hat nhan nay. Trong Nghién
citu ndty, frude day né dirge coi 13 mot thanh phd (nhd hon Ha Ngi nhung van 14 mot thinh pho 16n) duge phat trién
dé thim thiu cdc chirc ndng dé thi qua (ap tung trong khu trung tam Ha Noi va déng thivi, tao ra mot trung 1am
khoa hoc va k¥ thuat & Viét Nam. Theo huéng niy, né sg [ mot thanh phd nr chi, dac bigt 1 trong giai doan ddu
clia qua trinh phat trién né s& cé cic chifc nang 1& ra phai duge phat trién sau cling (irung tam khoa hoc vi cong
nghé) nhung trong giai doan Sau, n6 s& ¢6 thém cdc chife ndng cha giai doan ddu nhim san bét cdc chife ndng dé thi
khdc nhau ciia khu trung tam Ha Noi. N6 cfing s& khong thugc logi “thanh phd k¥ tic xa” nhu & Nhit Bén véi chifc
nang chit y&u ta dé cu trd, noi ma hdu hét cwr dan trong thanh phé s€ hing ngay di x¢ tuyén dén thanh phé me dé

“lam viée. C6 1€, tham chi ngay ca san khi da duge ndi lién véi trung thm Ha N&i bang mot hé thong giao théng cong
"sust 1én, né s& vin la-mot thanh phdé mdi véi phin 16n cu dair séng vh [m viée trong thanh phd, dit ring 58 ¢6 mot
58 lugng déng k& nhitg ngudi Ha Noi s& séng & day dé 1an huéng diéu kign moi trudng song ¢6 chat fugng cha
thanh phd ny va né sé trd nén ndi tiéng 13 0ot khu dan o chét lugng cao trong Khu viee Thi do Ha Noi.
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Tuy nhién, trong Nghién cttu Quy hoach Téng thé ¢6 mot diéu kien dic biét, khic véi
cdc quy hoach phat trién do thi théng thuomg khéc. D6 1a tinh hinh thuc t€ trong d6 cdc
chifc niing d6 thi trung tam nhi du 4n Di chuyén PHQG va phdt trién KCNC Ho Lac
da bit ddu duge thue hién véi muc tiéu dua vio hoat déng vio cdc nam 2005 va 2003,
Tinh hinh ray cho thdy 12 phitng dy én dit ké hoach s& hoan thanh sau 5-7 nim k& tix
bay gi0, nén thoi gian lap quy hoach cho phép cin hét sitc han ché néu xét dén thoi
gian cin thi€t dé chudn bi cho tién thuc thi. N6i cdch khac, Nghién ciiu Quy hoach Téng
thé khong dugc tam can te& tién trinh thuc hién Giai doan 1 md v€ can ban 12 s& chdp
nhin nguyén trang céc thanh tuu hién c6 nhu mot si da réi.

Nhién thitc dugc tinh hinh nay, Doan Nghién citu & 6 gang 14p ra mot Quy hoach Téng
thé trong thi gian han hep, tan dung t6i da Quy hoach Phat trién Téng thé cha Bo Xay
dung cling nhu cic quy hoach phat trién khdc duge soan thio dé di chuyén PHQG va
phit trién KCNC Hoa Lac. Tuy nhién cdn phéi chd ¥ ring, cdc quy hoach phit trién hién
tai khéng nén ph6i hop bira bai véi nhan trong Quy hoach Téng thé ma phai duge xem
xét cén than vé tinh hgp 1y cha mdi quy hoach va néu cdn thiét, chiing cdn phai duoc
di€u chinh lai hodic duoe stta ddi.

Quy hoach téng thé cho Dy 4n Phit trién d6 thi Xuan Mai va Hoa Lac duge thio luan &
day Ia “quy hoach co ban” 1am co s& cho viée thyc hién né. Trong chimg myc du 4n vin
con ¥ nghia va tdm quan trong qudc gia, thi Dy 4n phai duoce thuc hién ding theo quy
hoach méc di n6 cdn c6 thai gian déng k€. Tuy nhién, Quy hoach Téng thé phai nhay
bén v6i hoan canh xung quanh xét vé quy mé, pham vi va téc do phét trién clia né.
Trong mat ndy, du 4n dang phdi chiu con 16c manh mé do cugc khing khoing kinh t&
trén khap thé giéi hién nay.

V& mit ndy, da phai cin nhic 14t nhiéu cho K& h.oach thuc hién ma thue € 1a “Céc
phuong 4n t8i thi€u hod chi phi” cha Giai doan 1A (2005) du kién. K& hoach thuc hién
duoc thi€t 1ap bang cach danh uu tién cao nhit cho céc hang muc co s& vat chat k§ thuat

va ¢o s ha tAng phuc vy t6i thifu vé can ban phit hgp véi quy mé co s& trong Quy hoach
téng thé.

1.2 Xiéc dinh Khu vuc Nghién ciru

Xac dinh cdc tir goi tén viing va khu vyc duge trinh bay trong hinh 1.2.1

Bao cdo cudi cung - Quy hoach Tdong thé (1 - 2)
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Hinh 1.2.1 Xac dinh tén goi ctia khu vuc va vang

Source: JICA Study Team
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1.3 Tap hgp cac Bao cdo Nghién citu cha JICA

Bio cdo Nghién ctu Dy dn Phét trién Khu D6 thi Hoa Lac vit Xuan Mai ctia Co quan
Hop téc Quéc € Nhét Ban (goi tit 13 JICA) s& duge bién soan thanh 4 tap nhu sau:

Tap I: Tém tit Téng quat

Tap 2: Quy hoach Pinh huéng
Tap 3: Quy hoach Téng thé
Tap 4: Phu luc

Tap 1: Tém tit t6ng quat nhim muc dich cung cfp nhitng vin dé ¢6t yéu duge trinh bay
trong Tap 2: Quy hoach Dinh huéng va Tap 3: Quy hoach Téng thé, gidp chiing ta thay
15 duge ket qud Nghién cttu clia JICA mét cdch todn dién.

Tap 2: Quy hoach Dinh huéng s& trinh bay tdng quan v& su phat trién & Khu virc Nghién
ctiu nam doc theo Qudc 16 21A néi chung (bao gém cdc khu vyc Son Tay, Hoa Lac,
Xuan Mai va Mi€u Mé6n) va su phét trién cta Khu vuc Phét trién Do thi Hoa Lac va
Xuédn Mai ndi riéng.

Tap 3: Quy hoach Téng thé bao trim dy 4n Phit trién Do thi Hoa Lac vA Xuan Mai trén
cd 86 1dp trung vio Khu vuc Hoa Lac, noi dirge coi i chife nang hat nhan clia Phét trién
Hinh lang 21 va duge wu tién thuc hién. Quy hoach Téng thé duoe minh hoa bang cédc
ban v& trong phén Phu luc.

Tap 4: Phu lyc bao gém céc thong tin vi dit lieu thich hop, nhim h trg cho cic noi

dung da dugc dé cap dén nhumg khong nhat thigt phai liet ké trong céc phin Quy hoach
Dinh huéng va Quy hoach Téng thé.

Bdo cio cuéi ciing - Quy hoach Téng thé (1-4)
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CHUONG 2 HIEN TRANG VA TINH THICH HOP CUA PAT PAI
vOI DU AN PHAT TRIEN

Cdc diéu kién va y€u t6 hién trang dugc quan tdm khi tién hanh 1ap Quy hoach Téng thé
cho tiing khu chitc nang ciia Hod Lac s& duge mo ta dudi day. Phdn mé t4 nay dua trén
céc s0 1iéu va thong tin duge cung cdp trong Quy hoach Téng thé cha Bo X4y dung, Quy
hoach Téng thé va Nghién ctu Kha thi cho Khu Cong nghé Cao Hoa Lac, cdc khdo sit
hop déng thiu phu clia Podn Nghién ciiu. Phan b8 st dung dit dugc thye hién trén ban
d6 qui hoach dét ty 1 1:50.000 chia hgp déng khao st thdu phu. Tuy nhién, céc két qua
¢6 duge tir khao st nay khé khéc biét véi két qua néu ra trong Quy hoach Téng thé clia
B& xay dung, do d6 cdn duge xem xét k§ ludng khi 1ap Quy hoach Tdng thé sau nay.

2.1 = Diéu kién téng quan ciia Khu vuc Dy in
2.1.1 Dia hinh

Pic di€m dia hinh cia khu vire dut 4n nhin chung thuée loéi béing phing hay cé d6 déc
thép tir tay sang dong. Phan khu vuc phia dong bao gém cdc déng bing thap va c6 cao
dé thdp hon muc nuée bién 10 mét, doc cdc song va cdc ving d6i nhéd cao d6 chua dén
50 mét.

Trén géc do qui hoach do thi, phai dénh gid cdn than tiém ning phat trién cha cdc viing
dat thdp (mifc nude lut cao nhdt do duge truoe diy & Song Tich thdp hon muc nudc bién
10m) nhim tranh ngap lut trong mia Iif trong va ngoai khu vic quy hoach téng thé.
Theo Quy hoach Téng thé clia Bd Xay dung, khu dat duge chon ¢é cao do trén 12,5m
(so v6i myc nuoc bién) & phia dong Qudc 1(} 21A vao trén 14.0m ¢ phia tay Quéc 16
21A. P& trdnh ngap lut, cdn trdnh phit trién & viing dét thap ddi hoi phii san 14p véi khdi
lugng i6n, dic biét 1 & nhiing trién dat thip ndm & phia d(“)ng Pudng 21A doc theo céc
song va kénh nho.

2.1.2 Dialy
Dia 1y ctia khu vue dy 4n duoc phan chia nhu trén Hinh 2.1.1.

Nhitng viing d6i niii duge tao thanh tir cudi két va sa thach, déng bing va thung liing dat

phil sa, con toan bo ving déng bang, thung liing v viing déi déu ¢ 16p trdm tich bin

sét. Theo Quy hoach Téng thé cia Bé xay dung, siic chiu tii cla d4t nén 1a trén 1
kg/em® trit nhimg viing dim 14y thdp.

! Tigu chudn Nhat Bin dinh 15 nha & ¢iin ho cao trung binh bing bé tong c6 thé xy dumg khang cén coc trén dia ting
méng cé kha nang chiu tai hon 2kg/em?,

B4o cao Cuéi ciing - Quy hoach Téng thé (2-1)
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Source: Geological Map 1:200,000, General

Department of Geology

. Hinh2.1.1  Phan ving dia Iy

Dt sét gay ra nhitng khé khan cho viec xay dung khi tréi mua do van dé thodt nude vi
vay s& han ché thoi gian xay dyng. D4t sét cling c6 thé gay lin c4u két khi phai mang tai
thuong xuyén nhu 16p dat mat do hién tugng mat nwée thanh phén trong mot thai gian
dai. Vé di€m nay, phai Iya chon khu vuc phét trién sao cho gidm thidu céng tic dat va
bdo dam chét lugng cong trinh.

Ving nii non mac dii chiém it trong khu vuc dy 4n nhumg 13 do céc ting d4 tao thanh.
Néu xem xét vé khia canh khé khan clia céng téch dét vi tinh kinh t€ trong xay dung thi
nén trdnh phat trién & nhiing viing ny. Khu vuc du dn durge x&p vao viing dia chén cip 8 -
c6 thé c6 dong dit. Ngodi ra, cé mét duong dift gay dia tdng doc theo séng Tich. Kich
thuGe va dic tinh cha né hién vin chua duge khéo st song néu cdn thiét vii khi cAn thiét
ching phéi dugc nghién citu.

2.1.3  Song ngoi

Khu vie quy hoach tng thé 12 mot phdn cha luu vire song Tich. R4t nhiéu s6ng ngdi
chdy qua Khu vic quy hoach téng thé tir tay sang dong 1a céc phu huu chia song Tich.
Trong ving, ¢6 khd nhicu hé va hé chifa nhan tao dugc phat trién dé cung cdp ngudn
nuée phyc vu thuy loi (nhu hdé Tan X4). Cén quan tam dén viéc bdo vé chit va lugng cdc
ngudn nwée phuc vy nguén thuy loi hién cé trong ving. Ngoai ra, nudc mit tir séng
ngdi, h6 va hé chita s& tao canh quan 1am cho khong gian dé thi hdp din, vi thé can duge
gin git & mc t6i da. Hau hét cac song chay trong khu vuc dy 4n khong duge cai tao by
ke bao v, gay ra lii lut cho ving dat thap Xung quanh vao mila mua. Do d6, phai ¢ cdc
bi¢n phdp thodt nudc va kiém sodt 1 dé phong chong thién tai va phai can nhic dén cic
chi phi phét sinh tir cdc vin dé nay. ' o

Béo cdo Cudi cing - Quy hoach Téong thé (2 - 2)
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2.1.4  Hé dong vat va tham thuc vat

Lép thuce vat dac trung & viing di 4n bao gbm cdc cdnh déng lda, ran, chg, tre va dat
tréng co, dit ring tai sinh nhu bach dan v.v... Tat ¢ thyc vit déu thude hé trung sinh vi
khong c6 rimg tu nhién trong khu vuc dy dn, vi vily, thuc vat & diy duge x€p vio bic
thip nhét clia thyc var tu nhién. P6i véi he d(‘)ng vilt, bdo cdo cho bigl ¢6 mot s& dong
vat qui hiém trén vung hé Tan X4 va vang ndi & Dong Xuén, do d6 cin cb su quan tam
dung mitc dé bao tén chiing.

2.1.5  Tinh hinh sir dung dat

San xuat Jda 1a nganh kinh nong nghiép chinh & viing chan thd song Hoéng, vi vay cin
tranh thay d6i muc dich sir dung dat nong nghiép & mic t6i da. Tuy nhién, 16p dat mat
mau md trong Khu vue Quy hoach khong kém so véi céc noi khdc & Déng bing song
Héng, do d6 cdc canh déng 1da trong viing bi han ché trong phan dat bing phang thap
doc cdc song va khong c6 hé théng tudi tiu. Trong khu vire dy dn ¢6 cde thi trin nho va
khu mdi dinh cu nong nghi¢p. Nhim gidm thiéu cdc téc dong xa hoi tiéu cuc va chi phi
chi€m dung dit dé téi dinh cu cdc lang mac hién cb, v& nguyén tic, nhitng thi trin vi
lang mac 4y cin duge gilt nguyén nhu hién trang. Hudng sit dung mot s6 ddt chuyén
dung xdc dinh trong Quy hoach téng thé clia Bo xay diung duge phéi hop trong quy
hoach sit dung dat.

(fj'huyén Xuén Mai, cic lang mac va thi tran chi€m 18% vi phan bd trén mét vtmg rdng
16n. Khi xem xét viée xay dyng do thi méi cdn ti€n hanh hop nhét nhing lang mac va d6
thi nay vao cic khu do thi hién co.

2,2 . Hiéntrang cia khu Hoa Lac
221 HoaLac-1 (Khu PHQG: 1.910 ha)

Khu virc nay ndm & phia tdy Quéc 16 21A va phia bac clia Pudng Cao t6c Ling - Hod
~ Lac. Khu v ny da duge chi dinh vi quy hoach dé phdt trién Trudmg dai hoc Quéc gia
Ha noi (PHQG) vi mot s6 cdc trudmg dia hoc qude t€ theo nhur quy hoach téng thé cla
Bo xay dung: Xung quanh, gin véi phan gidi phia Bic 13 san bay Hoa Lac, xa nita vé
phia Béc 12 huyén Déng M6 noi duge quy hoach dé phat trién cho cdc hoat dong du lich,
cdc hoat dong vin hod vi thé thao trong quy hoach Khu vic thit do Ha noi.

Ving nay nhin chung 1a viing déi thap c6 cao do tir 25 dén 30 mét, ngodi ra cdn c6 2
viing cao hon nhi viing nii phia ty va nii Niic ndm doc theo Pudmg 21 A ngay gin ché
Pudng 21A va dudng Lang - Hoa Lac giao nhau. Hai ngon nii nay chinh la mdc gidi
cua huyén Hoa Lac. 0, viing ndy c6 mot dudmg dia tdng gdy chay doc tit huéng Tay Bic
sang hmmg D()ng Nam.

Ci4c nhénh séng chinh clia song Tich chay tir Tay Nam sang Dong Béc chay xuéng ving
Binh Yén. Ngoai trir mot vung déng bing c¢6 do cao chua dén 10 mét so v6i muc nude
bién & phia Béc, con lai cdc vung khic déu cao hon 10 mét, ddy 12 mot trong nhiing khu
vuc tiém nang phit trién d6 thi & Hoa Lac. Céc cdnh déng Ida vi cic lang mac khéng cé
nhieu trong vung.

Dief:n tich dang sir dung chi€m 46,5% lam rudng lia, phdn con lai 12 rimg bach dan tréng

trén vimg déi vdi do cao tir 15 dén 20 mét chi yéu nidm & phia tay va bac khu vue.
Dutmg phan tinh giita Hoa Binh vi Ha Tay nam & phia Tay, con phan dit tit duong phén

Bao cdo Cuoi cﬁng - Quy hoach Téng thé (2 -3)
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tinh dén Pudng 21A 1a dat chuyén dyng (diing cho lyc lugng quéc phong).

Theo bén thiét ké tdng thé clhia Bo xay dung, hudéng phaét trién tuong lai clia cdc viing dat
chuyén dung duge quy hoach phi hop véi cdc co quan chinh phit hitu quan. D61 véi khu
wire di chuyén DHQG da chi dinh, phdn 16n cc khu dét chuyén dung niy duge quy
hoach di chuyén din t6i Xuan Mai.

222 Hoa Lac - 2 (Khu Cong nghé¢ Cao Hoa Lac : 2.630ha)

Khu vuc ndy ndm & phia dong Dudng 21A v phia bic Pudng Cao téc Lang-Hoa Lac.
Theo Quy hoach Tdng thé cha Bo Xay dyng, Khu Cong nghé Cao duge dat & tring tam
ving phia nam va Khu Déan dung Binh Yén duge x4y dyng & ving phia bic. Téng quan
diéu ki¢n dia hinh ctia viing nay déc thodi theo huéng dong vé phia séng Tich véi cao d6
thay ddi tir 20 dén 25m. Tuy thé, trong khu vite con c6 cic thung ling nhoé véi cao d6 tir
5 dén 10m, tao nén mot dia hinh khé phic tap. '

Dia ting clia viing ndy nhin chung cfu tao tir d4 ong (d4 két) va sa thach, ving thung
liing va trién song déu 1a dat b6i. Theo két qui khoan khéo sét chia Poiin Nghién cifu,
16p tram tich bin sét c6 do day r 10 dén 20 mét nim trén 16p d4t nén & nhimg viing ddi
co cao do tir 0 dén 6 mét, tuwong tu & ving thung liing véi cao do tir -8 dén -14m.

O khu vire nay va khu vuc Phi Cit, c6 3 dén 4 vét diit gly dia tdng chay theo hudng
dong bic xudng tay bic va mot dudng kién tao chinh chay doc theo song Tich. Nhimng
dac diém ndy cin duge nghién ciru sau hon khi thdy cdn thiét.

C6 mot ho chita 16n & khu vyc trung tam 13 h6 Tan X4 o6 dién tich 167 héc ta, trir lrong
3 triéu tdn, cdp nude cho mét dién tich 3.600 héc ta va phan chia khu viyc nay thanh khu
nam va khu bac. Hé chita Tan Xa cén dugc giit nguyén nhim dam bio ngudn nudc thuy
191, h¢ sinh thdi, he thuy sinh cling nhur gin giif canh quan khu vie. C6 2 con song chinh
trong khu vye 1a phu luu cha song Tich 1a song Linh S6 chay & phia bic rong 50m va
mét song khic & phia nam rong 10m, hai bén bis cdc con song ndy déu k nhimg viing
ddm 14y thap, khong phit hop dé phat trién. '

Xét vé hién trang st dung dat, khu vuc ndy c6 dic diém 12 cdc lang mac va déng lua
chi€m ty 1¢ cao hon so véi cdc khu vuc khdc, dic biét cdc cinh déng Ida nim & ving
dong bang thép & phia bic véi cao do thap hon 10m. Trong khi d6, & phia nam 13 nhiing
rugng cao ngoai trir mot s4 it cdnh dong lda & nam lot trong dia hinh.déi ndi. Ngoai
nhitng rudng lia va rudng cao, khu vuc duge bao phii bang rimg bach dan. Rudng mrée
chi€m 36% twong duong 940 héc ta, rudng cao chiém 42% twong duong 1.110 ha.

Dién tich cdc lang xa chiém 15,6% tuong duong vdi 410 ha. Nhimng lang 16n c6 dién tich
khoang 15 héc-ta, gém khoang 100 h¢ va 500 dan, nhiing Iing nhé rong khoang 0,5 ha
v6i 3 ho va 15 dan. Nhimg lang x6m nay tap trung trén 3 khu vuc, khu vire phia 14y bic
doc Puong 21A, khu vyc trung tdm va dai phia dong doc theo dudng ranh gidi ciia viing.

Khu dan cu clia cdc néng dan lam viée cho néng trudng ché Long Phii nim doc theo
Buong 21A. Khu vye nay 1a trung tam clia ving Hoa Lac, Long Phii va tuong d6i dong
diic. Doc theo phia dong cta khu déan cur 1a khu vue dinh cu clia céc nong nhan va gia
dinh clia quan nhan, vi vy phat trién du kign nhat thiét c4n tranh khu vuc nay. '

Bao cao Cudi ciing - Quy hoach Téng thé (2 - 4)
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2.2.3  Hoa Lac - 3 (Khu Pong Xuan: 2.640ha)

Khu vic nitly ndm & phia tdy Dudng 21A va phia nam dwdng cao téc Lang - Hoa Lac.
Theo Quy hoach Téng thé ctia Bo Xay dung, khu vuc ndy duge thigt k€ thanh khu dan
cur 1én nhét trong toin b k& hoach phat trién & Hoa Lac. Duding ranh giéri giita tinh Ha
Tay va Hoa Binh chia nita déng thuoc vé tinh Ha Tay, nira tay thudc vé tmh Hoa Binh.
Toan ving khd map md véi cao do hon 20m va mot s§ viing dam 14y thap nam trong khu
VUIC.

Theo khéo s4t cha BO Xay dung (chon vi tri xay dung va dinh hudng cho viéc qui hoach
khu nha & cho c4dn bd cong nhan vién trudmg DHQG & Déng Xuan huyén Thach Thit,
tinh Ha Tay tién hanh nam 1997), dat va diéu kién dia 1y ctia viing nay duge phan thanh
4 loai nhu sau:

(a) Trdm tich méi - trdm tich nghiéng hinh thanh & vung d6i ndi, chi yéu do d4
vi d4 ong tao thanh, c6 d6 chiu tai 16n hon 3kg/em®.

(b) Tram tich nghiéng gém soi, dat sét 14n cat, tu lai & trién doi va dbi thap.

(c) Bin trdm tich tu & ddm 14y, ao, sudi, hé gém than, d4t sét lan bun, dat sét?
C6 db tai 16n hon lkg/cm?.

(d) Trém tich chau thé (vé phia Pong, gin song Tich) gbém trdm tich, cdt, d4, sbi
1&n sét. R> 1 kg/sq.cm.

Nii Ba Vi va Vién Nam ndm ¢ phia dong va ngoai khu vuc quy hoach. Pinh phia tay
ctia khu vuce 1a chan ndi Vién nam. Nui Vién Nam ¢6 tham rirg cdy Jau nam tu nhién tir
lung niii dén tan dinh. Vimg nay duge chon 1am khu virc bao tén tu nhién va cdc cdnh
rimg & chan niii ¢6 chifc nang giit nudc. Thiet k& tdng thé cha Bo Xay dung khong xép
viing nay 12 ving béo tén tir nhién.

Khip Vl‘mg Tay cha vimg ndy, cac ngu6n i nguyén thién nhién déi dao gdn ni Vién
Nam, ndi Déng Cham va nii P8i Pun c6 cao do khoang 200 m bao phtt bdi cic canh
rmg thap phai dugc ddnh gid cu thé. Mai tru?(mg sﬁng cBa céc déng vat hiém nhu con
trung va dong vit IUO‘ng cu cfing cdn duge danh gid trén quan diém bao t6n hé sinh théi.
Piéu kién sinh thdi cha khu vie duge cfiu thanh tir dia tdng dd din dén chi phi cao cho
cong téc d4t va phu vay khong thich hop dé phét trién. Hai ngon nii ndy dugc dé xudt ia
khu bao tén va khu viuc nim giita ving nii va Dudng 21A cé thé chon lam khu phat
trién do thi.

Ba nhanh cta song Tich chay qua viing ndy, mét nhanh chay tit huéng Tay Bic vé huéng
Biac vé phﬁn dat cua DHQG, 2 nhanh khic chay khdc huéng nhau tir gilta ving va ti
phia Nam vé huéng Dong khu vue.

Dit?n tich dat dang sit dung gém céc ving rudéng lia va lang x6m phia Nam va phia Béc
(gan ché Dudong 21A va duong Ling - Hoa Lac gip nhau). Khu vuc cdc rimg bach dan
va keo 14t thich hgp dé phat trién do thi.

2.24  Hoa Lac - 4 (Khu vuc Phi Cat: 1.330 ha)

Viing nay niam ¢ phia Dong dudng 21A va phia Nam dudng cao tdc Lang - Hoa Lac noi
nay tinh Ha Ty d4 c6 k&€ hoach xay dung cic khu cong nghiép 1én.

Bio cio Cudi cing - Quy hoach Tong thé (2 - 5)
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C6 3 nhdnh song chay tir Dong sang Tay dd vé song Tich, doc nhitng nhanh song nay 1
nhitng trién ddt bing phing nim & do cao chua dén 10 mét. Day 1A viing dit thap nhat &
Hoa Lac trong d6 hon nira dién tich nim & do cao chua dén 10 mét. Viing cao nhat ¢6 do
cao hon 40 mét va diéu kién dia hinh khong mdp mé nhir khu vye KCNC Hoa Lac.

Lang xém & khu vye trung tam va phia Dong kha 16n nhu Phd Cat va Gia Cat. Ngodi ra,
cdn ¢6 lang mac nhd nam doc theo dudng 21 A. Dién tich lang xém chiém 13% tirong
duong 170 ha. Do ¢6 nhiing lang xém nay, dét dai danh cho dy 4n phdt trién néi chung
chia thanh khu Nam va khu Béc. Phia Bic gém ruéng lda nuéc va hoa mau hdu hét & do
cao gin 19 mét. Muén xay dung & ving nay, ching ta cdn phai tién hanh san ldp va
chuyén chd vat lieu (i ving khic t6i. Phia dong gdm céc thung liing hinh cung trong
nhi€u bach din vi ¢y keo rdt thich hop cho khu vue du 4n phat trién.

Bing 2.2.1 Tinh hinh sir dung dat hién nay & Hoit Lac

Phan loai KCNC, Binh Yén DHQG Péng Xuln Phit C4t Téng céng
Ha Yo Ha Yo Ha Yo Ha P ha Yo
1 Bt néng nghiép, 940 357 280 147 260 9.9 140 10.5 1,620 | 19.0
dat irbng 1da
2 Ruéng cao L1110 42.2 890 | 465 1,010 | 383 650 489 | 3,660 43.0
3 Ditrdng cdy lau 80 4.2 80| 09
nam, vudm ché
6 Rimyg san xudt bach 386G | 20,0 230 8.7 330 24.8 9401 110
din, keo
7 Dat chuyén dung,
Khu dan cir 410 15.6 40 2.1 200 7.6 170 12.8 820 9.6
8 Bl chua st dung 500 | 189 s001 5.9
dit o6 nhidu bui cAy
9 Dl tréng cd, 230 12.0 400 15.1 20 1.5 6350 7.6
bat khic '
10 Hb, ao, sudi 160 6.1 30 1.1 10 0.8 2001 24
11 Budmg khu vue 10 0.4 10 0.5 10 0.4 10 0.8 40 0.5
3.82.1.1.1.1 2,630 § 1000 | 1,910 | 1000 | 2640 | 1000] 1330 [ 1000 ] 8510 [1000
Téng cong

Ngundn: Quy hoach Téng thé clia B Xay dung duge Doin Nghién cttu JICA tinh todn do dac lai.
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o

Agricultural Land, Bambao Plantation g/acai;uLEJsgd Land,
[a 4] HIl

Paddy Field

Upland Crop Field E Production Forest of D:l Grass, Other Land
Eucalyptus, Acacia

Long Term Crops Residential Area 10 [Water Surface
Tea Gardens Special Use Lake, Pond, Stream
Forest — » — MOC M/P Area

Hinh 2.2.1 Ban dé dién tich dat dang sit dung ¢ Hoa Lac
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2.2.5 Hién trang cia khu Xuan Mai

Thi trin Xudn Mai nam & giao di€m clia céc tuyén dudng chinh trong viing 13 quéc 16
21A va quéc i6 6 va co chuc néng la trung tam phan phsi hang hod, cong nghiép ciing
nhu quéc phong.

Viing nay duge phét trién quanh thi trin Xuan Mai vi x4 Thuy Tién va ving nim doc
theo 2 duong qudc 16 di trd thanh d6 thi vdi dan s6 1a 54.000 ngudi chiém dién tich 18%
clia toan vang tuong dlro‘ng, 560 héc ta. C6é khd nhiéu co s& va hoc vién thude quan doi
nhan dén Viét nam ndm quanh khu vu do thi hod. Ngoai ra, con ¢6 truong Pai hoe Lam
nghiép, truomg trung cdp su ph"im tiu hoc tinh, truong trung cap nong nghlcp, tru(mg
trung cdp nghé thut; Cdc co s6 nay tao thanh mot trung tam gido duc dai hoc cba tinh
Ha Tay.

So6ng Bhi chay qua phia nam QL6 tx tay sang déng va dé vé song Tich. Ving doc song
Bui va viing phia dong QL21 A la viing dong bang c6 do cao tir 5 dén 15 mét gém phan
160 la ruong lda, hoa mau, hé chita nuée va lang mac, do vay day la yé&u 18 khé khan cho
viée gidi phéng mot viing dat dé phét trién do thi.

Ngucc lai, ving phia bic QL. 6 va phia tay QL 21A 12 cdc vudn che v ru‘ng cay trai rong
trén viing déi thoai thoai va noi nity s& 1a viing thich hop d€ phét trién. Dé phat trién khu
Xuan Mai chung ta cdn st dung bién phdp diéu chinh lai dit dai nhim nang cép dudng
va cdic co s§ hg ting & cdc lang va cdc khu d6 thi hién ¢6 va md rong ching,.

Hién trang st dung dat & Xuan Mai nhu sau:

Bang 2.2.2 Hién trang sir dung dét ¢ Xuan Mai

Stt. Hang muc Dign tich (ha) Ti {& (%)
1 |bat nong nghiép, déng hia 710 228
2 Rudngcao 1,170 377
3 |Cay lau ndm, vudn ché 320 10.3
6 [Dat tréng rimg bach dan vi keo 150 4.8
7 |bat chuyén dung va dft & 560 18.0
9 1Cb va ede loai dit khde 50 1.6
10 |HS, ao, sudi 110 35
11 {Budng khu vuc 40 1.3
T8ng cong 3,110 100.0

Ngudn: Quy hoach Téng thé cira Bé Xay dumg duge Poian Nghién citu JICA tinh todn do dac lai.
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Agricultural Land,
Paddy Field

Upland Crop Field
Long Term Crops

Tea Gardens
Forest

Hinh 2.2.2

Phat trién Hanh lang 21

Bamboo Plantation I 8 f Vacant Used Land,

Scrub Land

l 6 Production Forest of E:] Grass, Other Land
Eucalyptus, Acacia

Residential Area Waler Surface
Special Use Lake, Pond, Stream

— + — MOC M/P Area

Ban d6 hién trang sit dung dat & Xuan Mai
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2.3 Hién trang khu vuc Hoa lac
2.3.1 Phan loai tinh thich hop cia dat dai

Can cit vio cdc phdt hién vé hi¢n trang khu viee Hod lac va Xuan Mai, Poin nghién citu
da danh gid sur thich hop cha dit dai trong viing v& sy phdt trién dé thi.

Céc ph’at hién khi phén tich tinh thich hop cla d4t dai v6i phdt trién dé thi gidng véi quy
hoach téng thé ciia Bo xdy dimg. Tuy nhién, Poan nghién citu cd ging xem xét lai tinh
thich hep cha dit dai d€ sao cho cédc két qua két hop trong nghién ciftu ddm bao su phat
trién clia mot thanh phd méi an todn, thuan tién va tién nghi hai hoa vdi diéu kién ny
nhién va x@ hoi trong khu vuc quy hoach. Du6i day la phan loai tinh thich hgp cta dat
dai c6 tinh dén cdc diéu kién ty nhién nhu dia hinh, dia chat, thim thuc vit, song ngm va
nudc mat, vv... cling nhu cic diéu kién xi hoi nhu céc hoat dong sinh hoat va san xudt
trong viing.

(1) DAt thich hop

Dit dai trén cdc viing dong bing phing va cdc trién déc thoai khong bi lut trong
mila mura (trén 10m so véi myc nuée bién), dat ¢ nang sudt thap nhir d4t rong va
ddt rimg, cdc cidnh déng cao vA cdc cdnh déng tr6ng laa.

(2) Pbat thlch hop theo dleu kién

Cac viing dét xanh hién nay nhu cic ring cay thi cip va khu vic trién séng nén
Toai ra khéi du 4n phét trién do thi nhu chiing cdn duge t8 chifc t6t dé tao ra canh
quan do thi dep. Céc cénh déng lda trong khu vyc quy hoach nhin chung cé thé
phén ioai tinh thich hop hoac khong thich hop dé phat" trién theo timg diéu kién.
Bai vi sén xudt 1aa gao 12 nganh san xuit quan trong g Viét nam, trong khi dé cdc
canh déng 1da trong viing duge phan loai thudc dat séc ning sudt thﬁp s0 voiu cacs
ving dat khdc trong khu vue déng bang sfmg Héng. Néi chung, cdc canh déng lia
ndy ¢6 thé c6 chifc ning 14 ving gidm lut vh hé diéu hoa tranh i lut & ha luu do
dsy tang lén khé 16n cha lugng nuée muachdy tir cdc viing phdt trién do6 thj chinh.
Céc cénh dong lda ciing duge dé xuat dung 1am khéng gian d6 thi m& va khu gia1
tri thich hgp ngoai cdc cong trinh d6 thi. Cic ph’m bi han ché& trong viing c6 thé
phdt trién véi diéu kién ti€n hanh khai hoang hay céi tao dt.

(3) bat dai khong thich hgp
Pt dai khong thich hop bao gbm céc dat sau:
1) Di tich lich sit van ho4

Céc di tich lich sir vA van hod phai dugc bdo tdn qua viec ddnh gid tdm quan trong
cha chiing va cdc bién phéap bao tdn.

2) Niji cao va doc ditng

Khu vire déc ditng cé hodc khéng ¢6 cdc ngudn tai nguyén thién nhién vé co ban
phai duge bao ton (cic nii cao khong c6 trong khu vire quy hoach).

Biio cio Cudi citng - Quy hoach Téng thé (2 - 10)
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3) Mait nuéce (ho, ao va séng)

V& co ban phéi bdo t6n cdc mat nude ndy vi chiing ¢6 chitc ning han ché lii lut va

1A nguén nude twéi tieu. Cic dong nude mua chéy tit ¢4 ngon niii phia tay t6i séng

Tich & phia dong qua khu vie quy hoach va do dé, 1ong séng vi bd song phai duoc

duy tri va nang cép thich ding. Chiing ciing s€ dugc diing dé nang c¢ap cinh quan
~ do thi cia khu vuc quy hoach.

4) Pt dai lang mac va dé thi chinh

Céc thi trén va cdc khu do6 thi hién c6 cling nhir cdc laing mac tdp truing vé nguyén
tac du kién duy tri cling vdi viéc nang cfp co st ha ting. Tuy nhién, mot s6 ving
trong khu wvirc noi cé mét s6 lang nhd duge x4c dinh phét trién khu dé thi lai phu
thuoc vao hudng phét trién tuong lai vk dinh huéng sit dung dat.

' 5) Cac dat khac

Theo qui hoach tdng thé clia Bo x4y dung, mot phén dit chuyén diing dd xdc dinh
dugc du kién phét trién do thi. Doan nghién citu JICA theo quy hoach téng thé cia
Bo xay dung v€ tinh sin c6é cha dit dai cho Dy 4n phét trién Hanh lang 21 lién
quan dén dién tich dat chuyén dung dugc ddnh gi4 13 giit nguyén hién trang hoiic
di chuyén chiing dén khu vuc khdc nhu Xuin Mai. Né ¢ thé 1a nhéan t6 chinh dé
thu thap cdc thong tin 1au dai déi véi tinh san c6é clha dit nham phai hop trong
nghién ciru.

2.3.2 Dat dai thich hop dé phat trién

bt duge xéc dinh 1 “thich hop” chiém t6i 46% hay 3.910 ha trong tdng dién tich 8.510
ha & Hoa Lac va 67,2% hay 2.090 ha trong téng dién tich 3.110 ha & Xuan Mai. Theo
nhu bén khu vyc bi chia cat do dudmg cao t6c Lang — Hoa lac v quéc 16 21A, vi trf dit
dai thich hgp dé phat trién do thi trong Quy hoach tdng thé nhy sau:

(1) Khu DPHQG

bit dai thich hop chi®m 50,3% hay 960 ha trong tdng dién tich 1.910 ha. Mot
phén trong viing nay, ton tai dét dai thich hgp theo diéu kién chiém 380 ha va néu
di¢n tich ndy duge cOng thém vio, dién tich phat trién s& Ién 161 1.340 ha chiém
70,2%. S6 liéu nay c6 nghia ring Khu DHQG c¢6 ty 1& dat dé€ phdt trién dé thi
trong d61 16n hon so véi cde khu vuc khéc.

(2) Khu CNC Hoa lac va Khu Binh Yén
Dit dai thich hop chigém 41,8% hay 1.100 ha trong téng dién tich 2.630 ha. Khu
CNC Hao lac quy hoach st dung phét trién giai doan 1 ctia minh trén d4i thich hgp
nhung khu da cu Binh Yén & phia béc dwocj quy hoach trén cdc cdnh déng lita va
cic lang mac chinh duogc phén loai 14 dat thich hop theo diéa kién.

(3) Khu béng Xuan
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Dat thich hop chi¢m 47% hay 1.240 ha trong téng dién tich 2.460 ha. Tuy nhién,
di¢n tich thich hgp & Dong Xuan tach bigt v6i viing d6i ¢ do cao khoang 100m.
Neéu dién tich thich hgp gitta hai qua déi gdn duding cao t6c Lang — Hoa lac dhrge
14 khu bio tén tu nhién, dién tich dat thich hop s& chi€ém 33,3% hay 880 ha.

(5} Khu Phua Cat

Dat thich hope chi€m 51,9% hay 690 ha trong t6ng dién tich 1.330 ha. Phin phéi
bac clia khu virc ¢6 thé tich ta dé phdt trién. Tuy nhién, phén trung tam clia khu
vire chill y&u Ja céc cénh dong lda va lang mac do vay han ch€ phit trién. G phia
nam, dat cao va céc cach déng cdy lau ndm va céc lang mac trai dai trén mot dién
tich réng do vay doi hdi phai can nhic su phét trién hai hoi.

(5) Xuan Mai

Bt dai thich hUp chi€m 67,2% hay 2.090 ha trong t6ng dién tich 3.110 ha. Dat
nong nghiép véi cdc lang mac duge xdc dinh 1a dat thich hop da phdn & phia tdy
bac khu vic. Do dé, phit trién dé thi méi cAn duge quy hoach dé hoi nhap véi cic
lang mac va khu d6 thj hién ¢6 sao cho dam bao sy phat trién hai hod. O phia nam
clia niit giao cit gifta qudc 16 6 va quoc 16 21 A ¢6 nhidu khu vire chuyén dung va
cic cong trinh s€ bi diéu chinh vi tri vé lau dai cho phlt hgp véi chirc ning chia
chiing hon. Vi tri dét dai thich hgp & khu vire Xuan Mai nhu sau:
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Hinh 2.3.2° Dat dai thich hop: Khu do thi Xuan Mai

B4o cdo Cudi ciing - Quy hoach Tong thé (2 - 14)



